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RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 22 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazwa ,, WITOSA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art.15, art. 20 ust. 1, art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zpodzn. zm.) wzwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o panstwowej inspekcji sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwaty Nr XXXI11/94/09 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 29 grudnia 2009 r. zmieniajacej uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,WITOSA”- Rada Miasta Biata Podlaska
uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,WITOSA”, w granicach:

1) od poinocy - potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej nr 2 na wysokosci od ul. Stanistawa
Mitkowskiego do Urzedu Celnego,

2) od wschodu — granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska - POLNOCNA,

3) od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Armii Krajowej,
4) od zachodu — wschodnia strona osiedla mieszkaniowego ,,Rataja”.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Biata Podlaska w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,WITOSA” jest okreslenie sposobow ksztattowania wizerunku wielofunkcyjnego zespotu ustugowo
- mieszkalnego, o profilu programowym witasciwym dla osrodkow ustug wyzszego rzgdu poprzez zapewnienie
optymalnych warunkow ksztattowania i realizacji tego zespohu.

2. Na plan sktadaja si¢ czg$¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz powiazana z nia czg$¢
graficzna stanowiaca zatacznik, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 .

3. Na okreslenie przeznaczenia iwarunkéw zagospodarowania terendw w obszarze objetym planem
sktadaja si¢ ustalenia ogolne i szczegdtowe planu zawarte w dziale I1.

4. Ustalenia ogdlne planu dotycza ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym:
1) funkcjonalno-przestrzennych,
2) kompozycyjno-estetycznych,
3) ochrony $rodowiska i przyrody,
4) ksztattowania krajobrazu kulturowego,
5) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
6) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

5. Ustalenia szczegdtowe planu dotycza szczegdtowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w tym okre$lajacych:
1) przeznaczenie terenow,

2) zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy,

3) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

4) zasad obstugi komunikacyjne;j.

6. llekro¢ w ustaleniach planu nastgpuje odwotanie do rysunku planu, oznacza to konieczno$¢
uwzglednienia treSci wynikajacych z uzytych symboli literowych icyfrowych oraz oznaczen graficznych
okreslonych w § 4 niniejszej uchwaly, a takze innych oznaczen stanowiacych tres¢ rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan obejmujacy teren o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Biata Podlaska,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu w postaci rysunku w skali 1:1000,
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC lini¢ ciagla, wskazana w rysunku planu zgodnie ze
sposobem oznaczenia w § 4 wyznaczajaca granice terenu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie cel lub cele, ktéorym ma shuzy¢ dany teren
w zwiazku z zaspokajaniem potrzeb lokalnej spotecznosci, w szczegdlnosci w zakresie mieszkania, pracy
i wypoczynku,
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7) podstawowej kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ taka kategori¢ przeznaczenia, ktora
przypisana zostala danemu terenowi jako dominujaca iobowiazujaca, stanowigca co najmniej 60%
programu uzytkowego,

8) dopuszczonej kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec taka kategori¢ przeznaczenia, ktora
przypisana danemu terenowi jako dodatkowa poza podstawowa i nie dominujaca, a takze nie obowiazujaca,
stanowi maksymalnie 40% programu uzytkowego,

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ inne kategorie przeznaczenia niz podstawowa
i dopuszczona, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym,

10) urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
drogi wewngetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojScia, parkingi oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role
wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzona
oraz obiekty matej architektury,

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow, istniejacy lub projektowany,
zlokalizowany lub lokalizowany na danym terenie lub dziatce,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze
powierzchni ielementéw drugorzednych, np.: schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w planie okreslajaca
maksymalng granicg lokalizacji zabudowy wraz ze wskazang strong tej lokalizacji,

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu i obiektoéw zwiazanych z dziatalnoscia
jednostki samorzadowe;j i panstwa, obejmujace:

a) administracj¢ publiczna i acznosé,
b) dziatalno$¢ zwigzana z obronnos$cia i bezpieczefnstwem panstwa.

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu iobiektow zwiazanych
z dziatalnoS$cia gospodarcza, obejmujaca:

a) administracjg, obstuge dzialalno$ci gospodarczej (biura, agencje, banki, poradnictwo finansowe
1 prawne, wynajem nieruchomosci),

b) handel detaliczny,
¢) ustugi organizacji politycznych i spotecznych, w tym religijnych,

d) ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna, w tym stacji obslugi samochodow 1 stacji
paliw z uwzglednieniem zastrzezen zawartych w przepisach niniejszej uchwaty,

e) ustugi turystyki,

f) gastronomig,

g) ustugi informatyczne i tacznosci,

h) ustugi badawczo-rozwojowe,

i) ushugi edukacyjne,

j) ustugi ochrony zdrowia,

k) ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

16) uslugach wyzszego rzedu — ustugi nadajace miejscu charakter centrum ushugowego o wysokim stopniu
atrakcyjno$ci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na zaspakajanie statych, ale nie
codziennych potrzeb ludnosci w zakresie ustugi w skali miasta,

17) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnos$ci, ktory — poza granicami
dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalno§¢ — nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm
zagrozen i uciazliwos$ci, okre§lonych w przepisach odrebnych,
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18) zewnetrznym no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe jako catos¢, na
ktora sktadaja sig elementy konstrukcyjne, przekazu treéci (informacyjne, reklamowe i inne), oswietleniowe
i dekoracyjne.

2. Ponadto ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) handlu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ obejmujaca sprzedaz z powiazanym znia typem
zagospodarowania terenu w postaci budynkéw i lokali uzytkowych handlu hurtowego i komisowego oraz
detalicznego,

2) turystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ hotelarska, przewodnicka iinne ushugi $wiadczone
turystom izwiedzajacym, z powigzanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w postaci budynkow
i lokali uzytkowych,

3) gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa obejmujaca prowadzenie
otwartych zaktadow zbiorowego zywienia, z powiazanymi z nig typami zagospodarowania terenu w postaci
budynkow i lokali uzytkowych,

4) obstudze biznesu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci z zakresu posrednictwa finansowego,
ubezpieczen ifunduszy emerytalno-rentowych, obstugi nieruchomosci, wynajmu maszyn urzadzen bez
obshugi oraz wypozyczanie artykutéw uzytku osobistego i domowego, informatyki, pozostalej dziatalnosci
gospodarczej, dzialalnosci organizacji cztonkowskich, pozostalej dziatalno$ci ustugowej, z powiazanym
z nimi typem zagospodarowania terenu w postaci budynkow i lokali uzytkowych,

5) administracji publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ administracyjng w zakresie publicznym
oraz dziatalno$¢ poczty i telekomunikacji z powiazanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w postaci
budynkow i lokali uzytkowych,

6) ochronie zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ochrony zdrowia Iludzkiego
1 dziatalno$¢ weterynaryjna, z powiazanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w postaci budynkow
i lokali uzytkowych,

7) kulturze — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z kultura irozrywka, z powigzanymi z nimi
typami zagospodarowania terenu w postaci ogolnodostepnych budynkow i lokali uzytkowych,

8) rzemiosle uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ drobna wytworczo$é, w tym obejmujaca wykonywanie
i naprawianie przedmiotow codziennego uzytku ipowiazane znimi typy zagospodarowania w postaci
budynkow i lokali uzytkowych.

§ 4. 1. Objasnienia dotyczace treSci mapy zasadniczej nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

2. Przebieg granic i linii regulacyjnych okresla si¢ przez odczyt przebiegu osi linii z rysunku planu.

3. Poszczegolne tereny ustalone planem oznaczone zostaty symbolami, w ktérych:
1) duza litera W oznacza obszar funkcjonalny, tozsamy z obszarem objgtym planem,
2) liczba ztozona z cyfr arabskich po literze W oznacza kolejny numer wyrdzniajacy teren ustalony planem,
3) symbol literowy po liczbie:

a) np.: UC, MN itd. oznacza przeznaczenie terenu,

b) np.: KDD-G , oznacza klasg, kategorig drogi.

4. Uzyte w planie symbole literowe, cyfrowe i graficzne oznaczaja:
DZIAL 11.

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne planu

§ 5. 1. Ogodlna zasada jest ksztattowanie funkcjonalno-przestrzenne wielofunkcyjnego zespotu ustugowego
zabudowy miejskiej, o profilu programowym wiasciwym dla koncentracji ustug wyzszego rzegdu.

2. W granicach poszczeg6lnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym planem obowiazuja nakazy:
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1) zachowania hierarchii powiazan uktadu komunikacyjnego w postaci uktadu podstawowego: ul. Armii
Krajowej i Celnikow Polskich z uktadem obstugujacym,

2) segregacji ruchu pieszego i kotowego poprzez wydzielenie chodnikéw dla pieszych w pasach drogowych
oraz projektowanie placow iciagow pieszych w ramach zagospodarowania komplekséw handlowych
i ushugowych,

3) wyposazenia programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego zuwzglednienia podstawowych
i dopuszczonych kategorii przeznaczenia w odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami
planu,

4) wyposazenia programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego zuwzglednienia podstawowych
i dopuszczonych  kategorii ~ przeznaczenia  wrozwiazania  uwzgledniajace  potrzeby  0sob
niepetnosprawnych,

5) wyposazenia tych terenow w urzadzenia i zagospodarowanie towarzyszace, z mozliwoscia ich lokalizacji
w obrebie stref zieleni i parkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace grupy ustugowych kategorii przeznaczenia:
1) ushugi nieuciazliwe potozone na terenach mieszkaniowych oznaczone symbolem U/MN ,
2) ustugi komercyjne oznaczone symbolem Uk,
3) ustugi publiczne oznaczone symbolem Up ,

4) ustugi handlu oznaczone symbolem UC , w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?,

5) handel,
6) turystyka,

7) gastronomia, z dopuszczeniem sezonowych ogrodkow gastronomicznych powiazanych z placowkami
gastronomicznymi,

8) obstuga biznesu,
9) administracja publiczna,
10) ochrona zdrowia,
11) kultura,
12) rzemiosto ustugowe,
13) ustugi sportu.
§ 6. 1. Zasadami w zakresie uwarunkowan i wymogdéw kompozycyjno-estetycznych sa:
1) uwzglednienie struktury kompozycyjnej obszaru, wskazanej w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu,
2) ksztattowanie zabudowy jako zabudowy miejskiej,

3) wzbogacenie waloréow krajobrazowych obszaru, poprzez stosowanie rozwiazan o wysokim standardzie
techniczno-materialowym, wysokich wartosciach architektonicznych oraz estetycznych.

2. Realizacja zasad okre§lonych w ust. 1 nastgpuje poprzez nakazy:

1) ksztaltowania wnetrza urbanistyczno-architektonicznego ul. Celnikow Polskich (wraz z jej projektowanym
przedtuzeniem) jako nadrzednej osi kompozycyjnej i gtdwnej przestrzeni publicznej obszaru,

2) kontynuacji i kreacji lokalnych osi kompozycyjnych, powiazanych z osia nadrzedna, wspottworzacych
system przestrzeni publicznych poprzez ksztalttowanie wngtrz urbanistyczno-architektonicznych
wyznaczonych ulic, terendéw komunikacji pieszej iplacow oraz dziedzihcow wewngtrznych, jako
kameralnych przestrzeni publicznych przy zastosowaniu wysokiej jakoSci rozwiazan techniczno-
materialowych oraz harmonijnej aranzacji form detalu, nawierzchni, obiektow matej architektury i zieleni,
dopuszczonych zewngtrznych no$nikéw reklamowych z zapewnieniem wysokich wartosci estetycznych.
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3. Przy ksztaltowaniu bryt budynkow dopuszcza si¢ odstapienie od nieprzekraczalnej linii zabudowy, pod
warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych teren, wylacznie w odniesieniu do detalicznie
traktowanych form ryzalitowych, wykuszowych 1 wngkowych z ograniczeniem wysunigcia form ryzalitowych
i wykuszowych poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m.

§ 7. 1. Zasada w zakresie ochrony $rodowiska 1iprzyrody jest ochrona iksztalttowanie s$rodowiska
przyrodniczego jako przyjaznego, atrakcyjnego srodowiska miejskiego.

2. Realizacja powyzszej zasady nastgpuje poprzez nakazy:

1) zagospodarowania i przeksztalcania terenow objgtych planem z uwzglednieniem uwarunkowan i wymogow
srodowiska przyrodniczego okre§lonych w przepisach szczegolnych,

2) ksztaltowania terendéw zieleni urzadzonej jako systemu terendow biologicznie czynnych, wspomagajacego
podstawowy uktad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje uzupetniajace, jak rekreacja oraz terenowe
urzadzenia towarzyszace, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

3) starannego ksztattowania zieleni towarzyszacej zabudowie (ze wzgledu na niewielki udziat
powierzchniowy), jako dekoracji wewngtrznych dziedzincéw oraz terendw wypoczynku, a takze
towarzyszacej obszarom komunikacji pieszej i placom, realizowanej w formie skwerdéw, szpalerow, ciagéw
zieleni itym podobnych, z wkomponowanymi obiektami matej architektury o funkcji estetycznej badz
rekreacyjnej,

4) wspoludziatu powierzchni biologicznie czynnej w obszarach przeznaczonych pod zabudowe, a takze
w obszarach przestrzeni publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,

5)w zwiazku z sasiedztwem terendw mieszkaniowych, lokalizacji w granicach obszaru objgtego planem
wylacznie ushug nieuciazliwych,

6) zmiang¢ uksztaltowania terenu w obszarach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sig w zakresie
niezbednym dla potrzeb realizacji inwestycji,

7) powigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do istniejacego mozliwe jest zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

8) bilansowanie zieleni lokalizowanej w granicach strefy parkowania iw strefie zieleni mozliwe jest
w ramach wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslonego dla danego terenu lub
dzialki.

3. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed halasem poprzez nakazy:
1) okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami UC, Uk, Up i U/MN
poziom halasu musi by¢ zgodny zpoziomem halasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-
ushugowych,

b) dla terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ZD i US dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2) w przypadku przekroczenia norm hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych wiasciciel, zarzadca lub
inwestor terenu na ktérym nastapil wzrost poziomu uciagzliwo$ci zobowiazany jest zastosowac $rodki
techniczne zmniejszajace zakres tych uciazliwo$ci do poziomu okreslonego w wyzej wymienionych
przepisach. Urzadzenia te lokowane powinny by¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 2 staraniem i na
koszt inwestora.

4. Budynki na terenie objgtym planem powinny by¢ wznoszone zgodnie z warunkami technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty ani obszary objete prawnymi formami
ochrony.

§ 8. 1. Zasada w zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego jest kreacja wysokiej jakosci przestrzeni
zagospodarowywanego obszaru objetego planem, wspdltworzacego krajobraz kulturowy Biatej Podlaskiej,
bedacy materialnym wyrazem jego tozsamosci kulturowe;.
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2. Realizacja powyzszej zasady nastgpuje poprzez nakazy:

1) uwzglednienia w zagospodarowaniu poszczegdlnych obszaréw relacji sasiedzkich zabudowy istniejacej
1 projektowanej,

2) podporzadkowania indywidualnych rozwiazan inwestycyjnych i architektonicznych wyznaczonej w planie
strukturze kompozycyjnej,

3) ksztattowania zabudowy zuwzglednieniem wspdlczesnych zdobyczy technicznych 1 artystycznych
wartosci formy.

3. W granicach poszczeg6lnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace
zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

1) na terenach ustug komercyjnych i publicznych oznaczonych symbolami UC, Uk i Up :
a) nie wprowadza si¢ ograniczen wymiaréw dotyczacych zewngtrznych nosnikow reklamowych,

b) noéniki reklamowe w formie pylonu dozwolone sa tylko w ilosci jednego obiektu zwiazanego z jednym
obiektem wielkopowierzchniowym powyzej 2000 m2 powierzchni handlowe;.

2) Na terenach oznaczonych symbolami U/MN, US oraz ZD :
a) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni przekraczajacej 3 m2,

b) reklamy $wietlne dopuszczone sa pod warunkiem nie stwarzania uciazliwosci dla mieszkancow
sasiednich budynkow,

3) umieszczanie nosnikow w pasie drogowym nastgpuje wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
drogi wydawanym w drodze decyzji administracyjnej zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

4. Zewnetrzne nosniki reklamowe w terenach wskazanych w ust. 3 winny by¢ realizowane i lokalizowane:
1) w zblizonej formie, kolorystyce i materiale,

2) jako harmonijnie komponowane, w tym z obiektami matej architektury, grupy elementow wyposazenia
wnetrza przestrzeni publiczne;.

5. W granicach poszczegolnych terenow wyznaczonych w obszarze objetym planem, dopuszcza sig
lokalizacjg zewngtrznych nosnikow reklamowych wytacznie przy uwzglednieniu ponizszych zasad:

1) w granicach dziatki wyznaczonej zgodnie z planem, jako harmonijnie komponowanych elementow
zagospodarowania terenu,

2) w obrgbie elewacji budynkoéw, w sposob zorganizowany, jako zintegrowanych elementow ksztaltowania
poszczegdlnych elewacji, nie zacierajac ich zasadniczej struktury kompozycyjnej, pod warunkami:

a) nieprzekraczania zasiggiem no$nika linii rozgraniczajacych teren,

b) nieprzekraczania zasiggiem no$nika ustalonych w planie linii zabudowy poza odlegtos¢ 1,5m od tych
linii,

¢) lokalizacji wysunigtych poza lico elewacji no$nikow na wysokosci nie nizszej niz 2,5 m, liczac od
najnizej usytuowanego elementu nosnika do poziomu terenu.

3) na dachu budynku w postaci znaku firmowego identyfikujacego siedzibeg firmy.

6. zabrania si¢ lokowania reklam, reklam $wietlnych oraz pylonow w taki sposob aby byty widoczne
z drogi krajowej nr 2.

7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty ani obszary objgte prawnymi formami
ochrony.

§ 9. 1. Zasada w zakresie infrastruktury technicznej jest budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, jako integralnej czgsci istniejacego i funkcjonujacego systemu infrastruktury technicznej.

2. Realizacja powyzszej zasady nastgpuje poprzez nakazy:

1) zaopatrzenia w wodg z istniejacych i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociagowego miasta,
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2) odprowadzania $ciekow sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji
oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesytlowego, zgodnie z warunkami gestoréw sieci,

3) odprowadzania wod opadowych zterenéw zabudowy oraz ukladu ulicznego do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenia w ciepto terendw przeznaczonych pod zabudowg z miejskiego systemu cieplowniczego, przy
zalozeniu ewentualnej adaptacji oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego, lub z indywidualnych
zrodet ciepta z wyltaczeniem zrodet na paliwa stale,

5) zaopatrzenia w gaz zmiejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu ewentualnej adaptacji,
modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego
systemu elektroenergetycznego, poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w budynki,
sieci magistralne i rozdzielcze §redniego i niskiego napigcia oraz przylacza, przy zalozeniu adaptacji (sieci
iurzadzen elektroenergetycznych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej
rozbudowy uktadu przesytowego i obiektow stacji trafo,

7) obstugi telekomunikacyjnej przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii
stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komorkowej cyfrowej ianalogowej przy zatozeniu
adaptacji (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na projektowanych budynkach oraz w innych
formach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ obowiazek lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
w obrebie terendw komunikacji drogowe;j i pieszej,

10) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza terenami wskazanymi w pkt
9, pod warunkiem, ze jest to niezbedne dla obstugi ustalonych planem terendéw i spetnia wymogi przepisow
szczegllnych.

§ 10. 1. Zasada w zakresie systemu komunikacji jest budowa, rozbudowa imodernizacja systemu
komunikacji, jako integralnej czesci istniejacego i1 funkcjonujacego uktadu ulic systemu podstawowego.

2. W granicach poszczeg6lnych terenow wyznaczonych w obszarze objetym planem:

1) obowiazuje lokalizacja $ciezek pieszych irowerowych zgodnie z przebiegiem okreslonym w rysunku
planu, z mozliwos$cia przesunigcia granic przebiegu z tolerancja nie wigksza niz 2 m,

2) okreslono przebieg gtownych $ciezek rowerowych, natomiast zasady lokalizacji pozostatych okreslono
w ustaleniach szczegotowych.

3. W granicach poszczegolnych terenow dla dziatek wyznaczonych w obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie parkowania:

1) ilo$¢ miejsc postojowych, odpowiednio:

a) dla kategorii przeznaczenia — handel: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

b) dla kategorii przeznaczenia — administracja publiczna, obstuga biznesu, kultura: nie mniej niz 40 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

c) dla kategorii przeznaczenia — turystyka, gastronomia: nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

d) dla kategorii przeznaczenia — ochrona zdrowia, rzemiosto uslugowe: nie mnmiej niz 20 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

e)dla kategorii przeznaczenia — sport: program parkingowy okre§li¢ nalezy indywidualnie przy
uwzglednieniu specyfiki obiektu,

f) dla kategorii przeznaczenia — mieszkalnictwo jednorodzinne: co najmniej 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,
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g) dla kategorii przeznaczenia ustugi nieuciagzliwe na terenach mieszkaniowych - 1 miejsce parkingowe na
20 m? powierzchni uzytkowanej jako ustugi.

2) lokalizacja zbilansowanych miejsc postojowych w granicach dziatki wyznaczonej zgodnie z planem,
stanowiacej obszar realizacji inwestycji o okre§lonym w planie przeznaczeniu lub w formie parkowania
podziemnego pod obiektem.

§11.1. W granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do sposobow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow
i obiektow budowlanych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig czasowy sposob zagospodarowania terendw jedynie
w formie:

1) naziemnych parkingdw o nawierzchni prowizorycznej nie pylacej,
2) terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,
3) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ obszarow do objecia scaleniem
nieruchomosci zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

2. Szczegotowe warunki taczenia ipodziatu dzialek okreslaja ustalenia szczegdétowe poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug handlu w obiektach wielkopowierzchniowych, ustug komercyjnych
i publicznych oznaczonych symbolami W1UC/Uk/Up/K i W3UC/Uk/Up/K, okreslony liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) handel, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustugi komercyjne i publiczne.
2) dopuszczone:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi funkcji podstawowej,
b) urzadzenia komunikacji,
¢) urzadzenia rekreacyjne.

3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2) w przypadku gdy nieprzekraczalne linie zabudowy nie sa okre§lone na rysunku planu zastosowanie maja
przepisy ogolne Prawa Budowlanego,

3) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 40% 1 nie wigcej niz 55%,
(w przypadku realizacji miejsc parkingowych w parkingu podziemnym lub wielopoziomowym udzial
powierzchni zabudowy moze wzrosna¢ do 75%),

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 10%,
5) granice strefy obowiazkowego urzadzenia zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
6) mozliwo$¢ uzupetnienia zielenia i obiektami matej architektury strefy parkowania,

7) mozliwo$¢ przejscia przez tereny strefy zieleni ciagami drog obstugujacych obiekty i ciagami infrastruktury
w ilosci nie zajmujacej wiecej niz 30% powierzchni terenu zieleni,

8) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 7 m inie wigecej niz 21 m (minimalna wysoko$¢ nie dotyczy
obiektow technicznych i pomocniczych),

b) nachylenie potaci dachowych — nie wigcej niz 15°,

¢) forma zabudowy — zwarta, z mozliwoscia rozrzezbienia bryty budynku, mozliwos$¢ etapowania realizacji
przedsigwzigcia wylacznie po opracowaniu i zatwierdzeniu koncepcji cato$ci.

4. Dla terendéw, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki taczenia ipodziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane przy tacznym spetnieniu okre§lonych warunkow:

1) dla terenu oznaczonego W1 UC/Uk/Up/K mozliwy jest podzial na mniejsze dziatania inwestycyjne, gdzie
na kazdej z wydzielonych dziatek istnieje mozliwo$¢ realizacji obiektu o powierzchni powyzej 2000 m? ,
pod warunkiem opracowania koncepcji calo$ci terenu zawierajacej bilans miejsc parkingowych,
rozwiazania komunikacyjne oraz okreslajacej zalozenia kompozycyjno-estetyczne dla kazdego
z wydzielonych dzialan ze szczegélnie starannym opracowaniem zamknig¢ osi widokowych
uwidocznionych na rysunku planu,

2) dla terenu W3 UC/Uk/Up/K ilos¢ uzyskiwanych dzialek wyznacza si¢ na nie wigcej niz 4, gdzie na kazdej
z wydzielonych dziatek istnieje mozliwo$¢ realizacji obiektu o powierzchni powyzej 2000 m? pod
warunkiem opracowania koncepcji catosci terenu zawierajacej bilans miejsc parkingowych, rozwiazania
komunikacyjne oraz okreslajacej zalozenia kompozycyjno-estetyczne,

3) polozenie granic uzyskiwanych dziatek — w liniach rozgraniczajacych terenu.
5. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna podstawowa— od terenu drogi gminnej W11KDL-G i W12KDL-G,
2) iloé¢ 1 lokalizacja miejsc postojowych — na zasadach okreslonych w § 10.
6. Lokalizacja i ksztaltowanie zieleni w strefach zieleni wyznaczonych w rysunku planu:
1) charakter reprezentacyjny i wysoki standard jako$ciowy zieleni, uzytych materialéw i wykonawstwa,

2) ksztattowanie zieleni jako harmonijnej cato$ci zarowno pod wzgledem kompozycyjnym jak i w doborze
gatunkowym materiatu ro§linnego,

3) komponowanie zieleni iobiektow matej architektury w formie stozkowej, obnizajacej si¢ z centralnej
czescei strefy zieleni w kierunku jezdni,

4) stosowanie materiatu roslinnego dajacego si¢ formowac, réznorodnego kolorystycznie, o zréznicowanym
pokroju,

5) stosowanie materiatu  roslinnego o catkowitej mrozoodpornosci, niewrazliwego na zasolenie
i zanieczyszczenie Srodowiska miejskiego.

7. Mozliwos¢ lokalizacji nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w § 8.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren uslug handlu w obiektach wielkopowierzchniowych, ustug komercyjnych
i publicznych oznaczony symbolem W2UC/Uk/Up, okreSlony liniami rozgraniczajacymi  zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) handel, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustugi komercyjne i publiczne,
¢) administracji.
2) dopuszczone:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi funkcji podstawowej,
b) urzadzenia komunikacji,

¢) urzadzenia rekreacyjne.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczonej zgodnie z planem — nie
mniej niz 60% 1 nie wigcej niz 85%,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczonej zgodnie z planem
— nie mniej niz 10%,

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 7 m i nie wigcej niz 21 m,
b) nachylenie potaci dachowych — nie wigcej niz 15°.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki taczenia ipodziatu
nieruchomosci na dziatki przy tacznym spetnieniu warunkow:

1) ilo$¢ uzyskiwanych dziatek — 1,
2) potozenie granic uzyskiwanej dziatki — w liniach rozgraniczajacych,
3) powierzchnia uzyskiwanej dziatki — powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych.
5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna podstawowa— od terenu drogi gminnej W11 KDL-G,
2) ilos¢ i lokalizacja miejsc postojowych — na zasadach okreslonych w § 10.
6. Lokalizacja i ksztaltowanie zieleni w strefach zieleni wyznaczonych w rysunku planu:
1) charakter reprezentacyjny i wysoki standard jako$ciowy zieleni, uzytych materiatdéw i wykonawstwa,

2) ksztattowanie zieleni jako harmonijnej cato$ci zarowno pod wzgledem kompozycyjnym jak i w doborze
gatunkowym materiatu roslinnego,

3) stosowanie materiatu roslinnego o dobrej mrozoodpornosci, niewrazliwego na zasolenie i zanieczyszczenie
srodowiska miejskiego.

7. Mozliwos¢ lokalizacji nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w § 8.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych i publicznych oznaczony symbolem W4Uk/Up ,
okreslony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) handel,

b) turystyka,

c) gastronomia,

d) administracja publiczna i obstuga biznesu,

e) ochrona zdrowia,

f) kultura,

g) rzemiosto ustugowe.
2) dopuszczone:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi funkcji podstawowej,

b) urzadzenia komunikacji,

¢) urzadzenia rekreacyjne.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczonej zgodnie z planem — nie
mniej niz 60% 1 nie wigcej niz 85%,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczonej zgodnie z planem
— nie mniej niz 10%,

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,
b) nachylenie potaci dachowych — nie wigcej niz 15°,
c¢) akcentowanie zamknigcia widoku oraz zamknigcie widokowe osi kompozycyjne;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki taczenia ipodziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane przy tacznym spetnieniu warunkow:

1) potozenie granic uzyskiwanych dziatek — w liniach rozgraniczajacych,
2) powierzchnia kazdej z uzyskiwanych dziatek — nie mniej niz 2000 m?,
3) ilos¢ uzyskiwanych dziatek — nie wigcej niz 3.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna — od terenu drog gminnych W9KDL-G,
2) ilos¢ 1 lokalizacja miejsc postojowych — na zasadach okreslonych w § 10.
6. Mozliwos¢ lokalizacji no$nikow reklamowych na zasadach okre$lonych w § 8.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ ushugi sportu oznaczone symbolem W8US , okreslone liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ podstawowa kategori¢ przeznaczenia — miejsce lokalizacji
obiektow sportowych terenowych wraz z niezbednym zapleczem szatniowym oraz zielenia towarzyszaca.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ksztaltowanie kompozycyjno-krajobrazowe zieleni poprzez lokalizacje réznych form kompozycji
roslinnych tj.:

a) muraw jako dominujacych form zagospodarowania,

b) formowanych skupisk zadrzewien o zréznicowanym skladzie gatunkowym i wysokos$ci, stuzacych
ostanianiu miejsc tego wymagajacych, w tym istniejacej zabudowy sasiadujacego z obiektem osiedla
mieszkaniowego.

2) mozliwo$¢ lokalizacji uzytkowych obiektow matej architektury sluzacych rekreacji codzienne;j,
3) mozliwo$¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na zasadach okreslonych w § 8,
4) mozliwos¢ lokalizacji podziemnej infrastruktury techniczne;.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki taczenia ipodziatu
nieruchomosci na dziatki przy tacznym spetnieniu warunkow:

1) ilo$¢ uzyskiwanych dziatek — 1,
2) potozenie granic uzyskiwanej dziatki — w liniach rozgraniczajacych,
3) powierzchnia uzyskiwanej dziatki — powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna od terenéw drogi gminnej
oznaczonej symbolem W9KDL-G.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone
symbolami WOU/MN i W7U/MN , okre$lone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) rzemiosto i ustugi komercyjne, nieuciazliwe dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
b) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach wydzielonych.
2) dopuszczone:
a) ochrona zdrowia.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ obowiazek lokalizacji garazy w bryle podstawowej
budynku.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — od strony terendw sasiednich, zgodnie z rysunkiem planu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od strony terenu drogi W12KDL-G, zgodnie z rysunkiem planu,

3) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczonej zgodnie z planem — nie
wigcej niz 50%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczonej zgodnie z planem
— nie mniej niz 20%,

5) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury,
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,
b) nachylenie potaci dachowych — dachy strome do 42% (dopuszcza si¢ dachy plaskie),

c) forma zabudowy — szeregowa, przy czym dla zespotu budynkéw stanowiacych calos¢ w sensie
budowlanym obowiazuje wymog sporzadzenia jednolitego projektu architektonicznego.

7) mozliwo$¢ lokalizacji nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w § 8.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki laczenia ipodziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane przy tacznym spetnieniu warunkow:

1) ilo$¢ uzyskiwanych dziatek — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania sposobu obshugi
komunikacyjnej i utrzymaniu minimalnej okre$lonej w planie powierzchni dzialek,

2) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie moga by¢ mniejsze niz:

a) 300 m? dla dziatek szeregowych,

b) 500 m? dla dziatek blizniaczych,

¢) 900 m? dla dzialek wolnostojacych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna — od terenow drogi gminnej W12KDL-G,
2) ilos¢ 1 lokalizacja miejsc postojowych — na zasadach okreslonych w § 10.

7. Mozliwos¢ lokalizacji no$nikow reklamowych na zasadach okre$lonych w § 8.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dzialkowych oznaczony symbolem W5ZD , okreslony liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ podstawowa kategori¢ przeznaczenia — zielen urzadzona
i uprawy ogrodnicze jako dziatki indywidualne, potaczone komunikacja piesza i rowerowa, w formg zespolu
tzw. Ogrodoéw Dziatkowych.
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3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ dzialania polegajace na kontynuacji istniejacego
zagospodarowania terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ksztattowanie kompozycyjno-krajobrazowe zespotu poprzez urzadzenie obrzezy alejek, komponowanie
zieleni sasiadujacej z alejkami, tworzenie strefy zieleni izolacyjnej od strony projektowanego zespotu
zabudowy jednorodzinne;j,

2) nakaz zachowania istniejacego uktadu $ciezek pieszych wskazanego na rysunku planu jako niezaleznych
ciagow komunikacyjnych, stanowiacych powiazania wewngtrzne migdzy poszczegdlnymi dziatkami, jak
rowniez z obszarami sasiednimi,

3) mozliwo$¢ lokalizacji podziemnej infrastruktury technicznej pod warunkiem rekultywacji terenow
naruszonych pracami budowlanymi.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki laczenia ipodzialu
nieruchomosci na dzialki przy tacznym spetnieniu warunkow:

1) ilo$¢ uzyskiwanych dziatek — 1,
2) potozenie granic uzyskiwanej dziatki — w liniach rozgraniczajacych,
3) powierzchnia uzyskiwanej dziatki — powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna od terenu drogi gminnej
oznaczonych symbolami WOKDL-G.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu — tereny komunikacji drogowej

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami WIKDL-G — przedtuzenie
ulicy Wincentego Witosa, W12KDL-G i W11KDL-G — przedtuzenie ulicy Celnikow Polskich, okreslone
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:
1) podstawowa — droga publiczna — ulica klasy lokalnej, gminna,

2) dopuszczone, z zachowaniem widocznosci uzytkownikoéw ruchu i bezpieczenstwa ruchu drogowego
w zakresie mozliwos$ci najechania na przeszkodg:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen,

c¢) obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga techniczna i uzytkowa drogi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15 m dla ulicy W9KDL-
G i nie mniej niz 25 m dla ulic W11KDL-G i W12KDL-G,

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 2 pasy ruchu, po jednym dla kazdego kierunku ruchu, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) lokalizacja urzadzen zwiazanych z komunikacja zbiorowa, tj. przystanki, wiaty przystankowe (ewentualnie
z kioskami), $mietniki itp.,

4) lokalizacja i ksztaltowanie zieleni przyuliczne;j:
a) charakter alei ze starannym doborem jako$ciowym zieleni,

b) stosowanie materialu roslinnego o catkowitej mrozoodporno$ci, niewrazliwego na zasolenie
1 zanieczyszczenie srodowiska miejskiego,

¢) mozliwos¢ lokalizacji nosnikoéw reklamowych na zasadach okreslonych w § 8,

d) lokalizacja obiektow malej architektury, w szczegélnosci: tawek, siedzisk oraz donic kwiatowych,
latarni, koszy na $mieci, barierek i stupkdéw zabezpieczajacych.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej oznaczony symbolem W10KDZ-G — przedtuzenie
ulicy Armii Krajowej, okreslony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia:
1) podstawowa — droga publiczna — ulica klasy zbiorczej, gminna,

2) dopuszczone, z zachowaniem widocznosci uzytkownikow ruchu ibezpieczenstwa ruchu drogowego
w zakresie mozliwos$ci najechania na przeszkode:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen,
c) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga techniczna i uzytkowa drogi.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowanie kontroli dostgpnosci poprzez skrzyzowania,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 30 m,
3) szerokos$¢ jezdni — nie mniej niz 4 pasy ruchu z rozszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
4) lokalizacja obustronnych chodnikéw oraz §ciezek rowerowych — zgodnie ustaleniami §10 ust. 2 pkt 1,
5) lokalizacja urzadzen zwiazanych z komunikacja zbiorowa,
6) lokalizacja i ksztaltowanie zieleni przyuliczne;j:

a) ksztattowanie zieleni jako harmonijnej catosci zarowno pod wzgledem kompozycyjnym jaki w doborze
gatunkowym materiatlu ro§linnego,

b) stosowanie materialu roslinnego o catkowitej mrozoodpornosci, niewrazliwego na zasolenie
i zanieczyszczenie sSrodowiska miejskiego,

¢) podkreslenie segregacji ruchu kolowego i pieszego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji no$nikow reklamowych na zasadach okreslonych w § 8.
DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 21. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji
celu publicznego:

1) drogi publiczne, budowa iutrzymywanie tych drog, obiektoéw iurzadzen transportu publicznego wraz
z infrastruktura techniczng na terenach oznaczonych symbolami:

a) WOKDL-G,
b) W10KDZ-G,
¢) WI1KDL-G,
d) WI2KDL-G.

2) W zaleznosci od potrzeb: budowa iutrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy,
administracji, sadow 1iprokuratur, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, oraz budowa
i utrzymywanie obiektdéw oraz urzadzen niezb¢dnych na potrzeby obronno$ci panstwa, atakze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego na terenach oznaczonych symbolami:

a) W2Uk/Up,
b) W4Uk/Up.

§ 22. Ustala si¢ jednorazowa optatg¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
przewidzianych pod funkcje ushugowe w wysokosci 30%.
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§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 24. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 25. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasaja uprzednio wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Biala Podlaska.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Adam Wilczewski
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XX/179/12
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 22.06.2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta BiaRodlaska
pod nazwg ,WITOSA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@&3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpozm.) Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga,
CO nastpuje:

|. Jadwiga Chorazy, Bartosz Chomrzy, Radostaw Chogzy, California Trailer Sp z 0.0. —
Ewa Magier wnosz o:
1. okreslenie minimalnej wysok&i zabudowy, dla egci planu obejmujcego dziatki
wnioskodawcow, na 7 metrow;
2. okreslenie minimalnego wspétczynnika o miejsc parkingowych, dla egci planu
obejmupcego dziatki wnioskodawcow, na poziomie 20 miejsstpjowych na kade
1000nt powierzchni uytkowej ustug.

Rozstrzygniecie: uwzgkdnia st uwag;, o ktérej mowa w pkt. 1 oraz uwzglinia s¢ w czsci
uwagg, o ktorej mowa w pkt. 2.

Uzasadnienie:

Ad. 1. Wprowadzenie zmiany minimalnej wysakd zabudowy na 7 metrow, zgodnie
z wnioskiem zainteresowanych nie stanowi naruszastaléd dokumentow zewgirznych,
ktorych zapisy musi uwzgliniat plan miejscowy. Powasza zmiana nie narusza tak
0ogolnych ustake i wytycznych dotyczcych zagospodarowania terenow e¢ppgh planem
miejscowym. Uwzgldniona zmiana zapisu nie powoduje zmiany funkggst zgodna ze
studium.

Ad. 2. Obowhzujace studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska okia wskanik projektowania parkingdéw dla zabudowy ustugowej
od 20 miejsc postojowych/1008mpowierzchni uytkowej ustug. Zapisy studium
w powyzszym zakresie okg&aja minimalny wskanik dla obszarow ustug wyznaczanych
w planach miejscowych na terenie miasta, zasagéniem obszarérodmiejskiego. Powiszy
wskanik zaspokaja minimalne potrzeby w zakresie reajiastug. Specyfika terendéw, jakie
zostaly wyznaczone w projekcie planu pod nazyWITOSA” tj. lokalizacja obiektow
wielkopowierzchniowych, o powierzchni sprzega powyzej 2000ni, powoduje, ze
minimalny wskanik przyjety w studium jest niewystarcza@y. Przygty pierwotnie,

w projekcie planu, wskaik projektowania parkingbw na poziomie 50 miejsc
postojowych/1000/m powierzchni  uytkowej budynku, po szczegbélowej analizie,
skorygowano do poziomu 30 miejsc postojowych/100@mwierzchni uytkowej budynku.
Skorygowany wskaik powinien w sSposOb wystarcaay zabezpiecza dobowe
charakterystyki zmienrai dojazdéw i wyjazdéw o0sOb kupigych oraz pracownikéw
projektowanych ustug. Budowa obiektow wielkopowdmiowych handlowych generuje
dwzy ruch pojazdéw i nie me on powodowa problemow komunikacyjnych w otoczeniu
w zwiazku z jego funkcjonowaniem. Dlatega tebszary ustug wskazane z projekcie planu

Stronalz?2
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miejscowego, hie magby¢ zréownywane z innymi obszarami ustug podstawowyel c
komercyjnych, a przygie minimalnego wskanika parkingowego, okéonego w studium
dla wszystkich terenéw ustug jest sprzeczne z zamgEdvnowaonego rozwoju.

Il. Bialskie Meble sp. z 0.0.wnosz o0 zmiar projektu planu miejscowego poprzez
likwidacje zaprojektowanej drogi publicznej W12 KDL-Gdi przesurgcie jej na dziatk
nr ewid. 380 bdaca wtasndcia spotki sktadajcej uwagi.

Rozstrzygniecie: nie uwzgkdnia s¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Uklad drogowy w planie zagospodarowania przestreggo miasta Biata Podlaska pod
nazwy ,Witosa” zostat zaprojektowany tak, aby stanowibnkynuacg istniepcych

i planowanych wczmiej rozwhzaa drogowych oraz zapewniat komfortewobstug
inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych przewidgmych na tym terenie. Przesgrie
drogi oznaczonej w planie symbolem W12 na dzialk 380 ledaca wiasndcia Bialskich
Mebli sp. z o0.0. unieniwitoby ekonomiczny rozktad terenéw przeznaczonyphd
budownictwo mieszkaniowe (oznaczone w planie syarbolW7 i W8) oraz zaburzytoby
ciag komunikacyjny, ktéry w obecnej wersji Planu jegttymalny dla organizacji ruchu na
tym terenie.

Obszar dziatki nr 380 zaréwno w Studium Uwarunkdwdierunkéw Zagospodarowania
Miasta Biata Podlaska jak i w miejscowym planie gggpdarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod naaw,Witosa” przeznaczony jest pod dziatalhokomercyjr ze
szczeg6lnym uwzgtinieniem obiektéw handlowych o powierzchni paejy2000 M. Ksztalt

i ukiad wiasnéci na terenie okfym planem Witosa (wskie i diugie dziatki)
uniemaliwiaja indywidualne zagospodarowanie poszczegolnych elzigkzez inwestorow
i wymuszaj konsolidacg dziatek w celu wprowadzenia spofaokomercyjnej funkcji terenu.
Ponadto wswietle ,Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzennym” miejscowy
plan zagospodarowania musi ¢byzgodny ze Studium Uwarunkowai Kierunkow
Zagospodarowania, ktore w przypadku miasta Biatdld3a przewiduje na tym terenie
obiekty handlowo-ustugowe wielkopowierzchniowe, ©wniez wyklucza indywidualne
zagospodarowanie dziatki w obecnym ksztalcie.

Nieprawdziwe jest stwierdzenie zawarte w uwadssBich Mebli sp. z 0.0ze dziatka ta
,Nie ma zadnej przydatrngi’. Teren ten planowany jest jako ¢ skiadowa diego
kompleksu ustugowego lub centrum handlowego, coatryd zweksza jego wartE tym
bardziej,ze staje si dostpny komunikacyjnie rownieod strony drog W9 i W11.

W zwiazku powyszymi uwarunkowaniami uwaga nie neozosta uwzgkdniona.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX/179/12
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 22.06.2012r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestly z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zada wtasnych gminy odbywa si¢ bedzie poprzez tryb zamowfe
publicznych; zdania te powinny ®yuwzgkdnione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do bigtu miasta,

2) sposob realizacji inwestycji olglenych w ppkt 1 mege ulegga modyfikacji wraz
z dokonugcym sk postpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasad
stosowania najlepszej dephej techniki, o ile nie nagti naruszenie ustaleplanu.

3) realizacja zada okreslonych w ppkt 1 powinna nagii¢ wyprzedzajco
lub rownolegle w stosunku do inwestycji budowlany@alizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zrédlem finansowania zafldoeda;
1) dochody wiasne,

2) srodki zewrgtrzne,
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej,
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