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UCHWALA NR XX1/58/2012

RADY GMINY WICKO
z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w okolicy miejscowosci Maszewko, Zdrzewno, Roszczyce w gminie Wicko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r.
Nr 130, poz. 871), wzwigzku zuchwatag Nr XXIX/28/09 Rady Gminy Wicko z dnia 27 lutego 2009r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w okolicy miejscowosci Maszewko, Zdrzewno, Roszczyce w gminie Wicko, po
stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wicko przyjetego uchwata Nr XLVII/59/2010 Rady Gminy Wicko z dnia 29 czerwca 2010 r., Rada
Gminy Wicko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w okolicy miejscowo$ci Maszewko, Zdrzewno, Roszczyce w gminie Wicko, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czegsci obrebu geodezyjnego Maszewko, Roszczyce, Wrzescie,
Wojciechowo, Kopaniewo w gminie Wicko o powierzchni ok. 1313 ha, przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, sktadajagcym sie z o$miu arkuszy o numerach od 1 do 8, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest zmiana dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenow w zakresie
niezbednym dla umozliwienia realizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz uzupetnienia i przeksztalcenia istniejacej zabudowy na cele mieszkaniowe oraz dziatalno$ci gospodarczej
rolniczej i nierolniczej, polegajaca na przeznaczeniu na cele nierolnicze gruntow rolnych o tacznej powierzchni
ok. 10,1 ha oraz pozostawienie pozostatych terenow w dotychczasowym uzytkowaniu.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
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5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;

14) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych.

5. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, terenéw lub obiektow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak takich
obszarow;

5) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen - ze wzgledu na brak takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 - ze wzgledu
na brak takich obiektow;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu
na brak takich terenow;

8) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagltady - ze wzgledu na brak pomnikow zagtady i potrzeby wyznaczania ich stref
ochronnych.

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.
2. Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-sunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny O réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przebieg tras infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
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5) granice i oznaczenia obiektow i terendw podlegajacych ochronie
2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) park wiatrowy - wspotpracujacy ze sobg zesp6t elektrowni wiatrowych, stanowiacy wraz z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej cato$¢ przestrzenno-
uzytkowa, stuzacy wytwarzaniu i przesylowi energii elektryczne;j,

2) elektrownia wiatrowa - stanowiacy cato$¢ uzytkowa zespdt pradotworczy wykorzystujacy do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru, na ktory moga sktadac sig¢: urzadzenia i instalacje technologiczne,
przeksztalcajace energie wiatru w energi¢ mechaniczng przekazywang do generatora, w tym m. in. wirnik
Z lopatami, generator, komputer sterujacy, transformator, rozdzielnia elektryczna, instalacja alarmowa,
instalacja zdalnego sterowania oraz cz¢$¢ budowlana urzadzen technicznych, stanowigca odrebng pod
wzgledem technicznym budowlg, w tym fundament i wieza elektrowni wiatrowej,

3) lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych - usytuowanie wiezy elektrowni wiatrowej w stosunku do
0znaczonego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy; rownocze$nie ustalone w planie obowigzujace dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych odleglosci nalezy liczy¢ odpowiednio od osi konstrukcji wiezy
elektrowni wiatrowej,

4) linie rozgraniczajace - okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; rownocze$nie okreslony na rysunku planu
przebieg linii rozgraniczajacych nie jest wigzacy dla ewentualnego scalania i podziatéw geodezyjnych
nieruchomosci, zwiagzanych z planowanym w planie zagospodarowaniem terenow,

5) linie zabudowy - okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) nieprzekraczalne granice
usytuowania $cian zewnetrznych projektowanych budynkow, rownocze$nie dla elektrowni wiatrowych
linia ta dotyczy lica wiezy elektrowni wiatrowej nie dotyczy natomiast fundamentu oraz urzadzen
i instalacji technologicznych (w tym m. in. wirnika z topatami); okreslone w ustaleniach planu linie
zabudowy nie dotycza natomiast usytuowania budowli, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

6) budynek mieszkalny - budynki przeznaczone na mieszkania w zabudowie jednorodzinnej i w zabudowie
zagrodowej,

7) dopuszczalna zabudowa ustugowa o charakterze nieucigzliwym - niekolidujaca z funkcjg mieszkaniowa -
zabudowa uslugowa, ktéra rownoczes$nie:

a) nie stanowi obiektow inie jest przeznaczona dla realizacji przedsiewzie¢ wyszczegolnionych
w przepisach odrgbnych jako mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Srodowisko rozumiane
rowniez jako oddziatywanie na zdrowie ludzi),

b) nie powoduje ucigzliwego oddziatywania dla $rodowiska mieszkaniowego lub zasieg i stopien
ewentualnej ucigzliwosci jest ograniczony do granic terenu, dla ktorego wiasciciel posiada tytut prawny -
ucigzliwo$ci rozumianej jako oddzialywanie, ktore w jakikolwiek sposob wplywa na przekroczenie
dopuszczalnych standardéw Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto wywotuje
inne zaktocenia bez przekraczania dopuszczalnych norm, lecz obnizajace jakos¢ warunkoéw
zamieszkania, takie jak: emisja szkodliwych substancji do atmosfery, drgania, promieniowanie
mikrofalowe, §wiecenie, emisja substancji zapachowych, zaktdcenia fal radiowych, hatas (np. zaklocanie
ciszy nocnej), pogorszenie estetyki (np. wytwarzanie nadmiernej ilosci odpaddéw), pogorszenie
bezpieczenstwa i poczucia bezpieczenstwa (np. naruszenie przestrzeni polprywatnych - ogrodkow
przydomowych, wnetrz osiedlowych - przez klientow ustug), poczucie zagrozenia dla moralnosci i uczu¢
religijnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Ustala sie obowigzujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na rysunku planu wyr6zniono grunty rolne objete szczegodlng ochrong przed zabudowa:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 Poz. 2644

a) grunty rolne pochodzenia organicznego,
b) grunty stanowigce nieuzytki, tereny podmokte, tereny zadrzewione,

2) w trakcie robot budowlanych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, a po ich
zakonczeniu nalezy przywrdci¢ pierwotny stan terenu, umozliwiajacy kontynuacje jego uzytkowania
W dotychczasowy sposob,

3) dopuszczalny zasieg oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych na $rodowisko w zakresie hatasu dla
form uzytkowania, okre§lonych w rozporzadzeniu wtasciwego ministra w sprawie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, winien by¢ zgodny zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami, co nalezy
udokumentowa¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 78.MN/U, 79.MN/U zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 80.RM, 81.RM, 82.RM, 83.RM, 84.RM, 85.RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;

5) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi - w stopniu i w sposob okreslony obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami,

6) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem zard6wno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni wiatrowych, w tym
wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi winny by¢
podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiagzujacymi w tym zakresie
przepisami,

7) gospodarke odpadowa (w tym pochodzacymi =z elektrowni wiatrowych odpadowymi olejami
hydraulicznymi i olejami smarowymi) nalezy zaplanowaé i prowadzi¢ w oparciu o gminny program,
zgodnie z ustawg o odpadach,

8) w projekcie budowlanym farmy wiatrowej nalezy okreslic sposob zagospodarowania mas ziemnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku zjej realizacja, w taki sposob aby nie wplywaé na
ekosystemy cenne przyrodniczo,

9) szczegotowa lokalizacja poszczegolnych elektrowni wiatrowych, o ktorej mowa w § 5 ust. 2 pkt 4, powinna
uwzglednia¢ wyniki monitoringu przedrealiacyjnego - przeprowadzonego w okresie co najmniej 1 roku
z uwzglednieniem wszystkich okreséw fenologicznych - okreslajacego wplyw potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych na awifaune i nietoperze,

10) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, obejmujgcego m. in.
weryfikacje raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko W zakresie spetnienia warunkow
okreslonych w pkt 9,

11) na rysunku planu oznaczono symbolem ZN-otulinaSPN i wyznaczono obszar potozony w granicach
otuliny Stowinskiego Parku Narodowego:

a) strefy ochronnej graniczacej =z parkiem narodowym wyznaczonej w celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka

b) na obszarze otuliny obowiazuja ograniczenia wedtug wtasciwych przepisow odrebnych,

12) okreslenie dopuszczalnosci realizacji, liczby oraz miejsc ostatecznego posadowienia elektrowni
wiatrowych mozliwe bedzie po przeprowadzeniu petnej procedury oceny oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na srodowisko, o ktorej mowa w pkt 9 - potencjalne lokalizacje wskazane na rysunku planu
nalezy traktowa¢ jako proponowane nie dajace pewnosci ich realizacji,

13) w granicach obszaru objg¢tego planem - W celu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktow sitowni
z awifaung i nietoperzami - obowiazuje zakaz:

a) tworzenia nowych terenéw zielonych obsadzonych zielenig wysoka i przeznaczania gruntéw rolnych do
zalesienia, poza granicami terenow, dla ktorych ustalono w planie przeznaczenie terenu: lasy (ZL),



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2644

b) lokalizowania nowych zbiornikow wodnych, poza granicami terenéw, dla ktérych ustalono w planie:
tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (WS).

3. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) na dzialce nr 46/4 w obrgbie geod. Kopaniewo (w granicach terenu 85.RM) znajduje si¢ zabytkowy wiatrak
z 1765 r. typu holenderskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem Z.1286, wpisany pod nr 1286 do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego - podlegajacy ochronie,

2) jako otoczenie zabytku, w rozumieniu przepisow szczeg6lnych dotyczacych ochrony zabytkow, ustala si¢
obszar oznaczony na rysunku planu, obejmujacy dziatke nr 46/4 w obrebie geod. Kopaniewo,

3) zabytku ijego otoczenia dotyczy obowiagzek uzyskiwania wlasciwych pozwolen wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, wymaganych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow wpisanych
do rejestru,

4) wokot zabytkowego wiatraka wyznacza si¢ w planie strefe ochrony konserwatorskiej ,,E” - ochrony
ekspozycji, oznaczong na rysunku planu symbolem: E.1286,

5) w granicach wyznaczonej strefy E/1286 obowigzuje ochrona ekspozycji zabytkowego wiatraka, polegajaca
na.

a) zakazie lokalizacji na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obiektéw
kubaturowych i innych nadziemnych obiektow budowlanych,

b) zakazie sadzenia rolinno$ci wysokiej i zalesianiu terenow rolniczych,

C) obowiazku wspoéldziatania w zakresie wszelkich zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych ze
zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw z odpowiednim organem ds. ochrony
zabytkow,

6) wyznacza si¢ w planie strefy W.l. pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujace
stanowiska archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow -
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) W.1.1 - cmentarzysko kurhanowe wczesnosredniowieczne (Roszczyce st. 15, woj. ewidencja zabytkéw
AZP 4-35/35, dz. nr 26, obr. Roszczyce),

b) W.1.2 - cmentarzysko kurhanowe (Roszczyce st. 19; woj. ewidencja zabytkow AZP 4-35/39; dz. nr
28/10, 229 obr. Roszczyce),

¢) W.1.3 - cmentarzysko kurhanowe (Roszczyce st. 18; woj. ewidencja zabytkéw AZP 4-35/38; dz. nr 36/3,
36/4, 39 obr. Roszczyce, dz. nr 460/4, obr. Wrzescie),

7) na terenie wyznaczonych stref W.I. pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenie stanowisk 0 wiasnej formie krajobrazowej
(cmentarzyska kurhanowe) i na obszarach bezposrednio do nich przylegajacych,

b) obowiazek uzgadniania wszystkich projektow obejmujacych obszary strefy W.I. pelnej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

8) wyznacza si¢ w planie strefy W.II. cze¢$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujace
stanowiska archeologiczne ptaskie ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - 0znaczone na rysunku
planu symbolem:

a) W.11.1 - zespot osadniczy ztozony z osad kultury oksywsko - wielbarskiej i wezesnosredniowiecznych
(Kopaniewo st. 53, 54, 55; woj. ewidencja zabytkow AZP 5-35/295, 296, 297; dz. nr 234/1, obr.
Maszewko, dz. nr 43/22, 43/24, obr. Kopaniewo),

b) W.I1.2 - cmentarzysko ptaskie kultury pomorskiej (woj. ewidencja zabytkow AZP 5-35/243; dz. nr 58/28
obr. Kopaniewo),

9) na terenie wyznaczonych stref W.II. czgsciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ustala sig¢
obowigzek:
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a) przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk (w zasiegu ich wystepowania) archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajagcych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi
inwestycyjnymi: - zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw), - po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

b) uzgadniania wszystkich projektow obejmujacych obszar strefy W.II. czgéciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

10) wyznacza si¢ w planie strefy W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujace
plaskie stanowiska archeologiczne o nierozpoznanej wartosci kulturowej - 0znaczone na rysunku planu
symbolem:

a) W.I11.1 - osada pradziejowa (Maszewko st. 32; woj. ewidencja zabytkow AZP 4-35/20; dz. nr 124, 125,
126, 127 obr. Kopaniewo),

b) W.I11.2 - osada kultury wielbarskiej i wczesnosredniowieczna (Maszewko st. 29; woj. ewidencja
zabytkow AZP 5-35/326; dz. nr 123, 154, 234/1 obr. Kopaniewo),

11) na terenie wyznaczonych stref W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ustala sig
obowiazek:

a) przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego: -
zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami
szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow),

b) po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikoéw
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow): - po zakonczeniu badan archeologicznych teren
bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany,

C) uzgadniania wszystkich projektow obejmujacych obszar strefy W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

4. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) przeznaczone w planie na cele nierolnicze grunty rolne, o ktérych mowa w § 1 ust. 4, obejmuja cze$ciowo
grunty rolne klasy III, ktorych zwarty obszar nie przekracza wielkosci okreslonych w przepisach w zakresie
wymaganej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, o powierzchni:

a) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujgcego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 02.EW/R - 0,3950 ha,

b) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje¢ elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 04.EW/R - 0,3850 ha,

C) dla zwartego obszaru gruntow rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 05.EW/R - 0,4960 ha,

d) dla zwartego obszaru gruntdow rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 06.EW/R - 0,3340 ha,

e) dla zwartego obszaru gruntow rolnych obejmujgcego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 07.EW/R - 0,3930 ha,

f) dla zwartego obszaru gruntdow rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 09.EW/R - 0,3770 ha,
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g) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 12.EW/R - 0,4050 ha,

h) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujgcego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 13.EWI/R - 0,2650 ha,

i) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 14.EWI/R - 0,3870 ha,

j) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 16.EW/R - 0,4660 ha,

K) dla zwartego obszaru gruntow rolnych obejmujacego teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 17.EWI/R - 0,2550 ha,

1) dla zwartego obszaru gruntow rolnych obejmujacego tereny przeznaczone pod stacje elektroenergetyczne
oznaczone na rysunku planu symbolem: 103.E/GPZ i 104.E/GPZ - 0,3170 ha,

m) dla zwartego obszaru gruntéw rolnych obejmujgcego teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng i ustugowg oznaczony na rysunku planu symbolem: 78. MN/U - 0,1350 ha,

2) bilans gruntéw rolnych przeznaczonych w wyniku realizacji ustalen planu na cele nierolnicze, w zakresie
ich powierzchni i poszczegdlnych klas bonitacyjnych, z uwzglednieniem maksymalnej powierzchni
gruntéw rolnych klas IIT okreslonych w pkt 1, zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego,

3) dla ochrony istniejacej w granicach obszaru objg¢tego planem sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej
dalszego prawidtowego funkcjonowania oraz wykonywania robét konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
Z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ istniejace urzadzenia drenarskie i melioracyjne przed zniszczeniem
badz uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, spowodowane
usuni¢ciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z realizacjg elektrowni
wiatrowych przebiegiem linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, oraz drog i placow,

4) sposob posadowienia konstrukcji projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg, rozpoznaniem geotechnicznych warunkow podtoza gruntowego,

5) dla projektowanych w planie obiektow o wysokosci rownej iwigkszej od 50 m nad poziom terenu
obowigzuje, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wilasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego,

6) dla elektrowni wiatrowych oraz innych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 100 m nad poziom
terenu, jako przeszkod lotniczych, obowigzuje sposob zglaszania oraz oznakowania okreslony
w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

7) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia kolizji z infrastruktura Marynarki Wojennej w granicach obszaru
objetego planem obowiazuje kazdorazowe uzgadnianie dokumentacji projektowej zamierzen
inwestycyjnych z Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie.

5. Obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

6. Obowigzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
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7. Ustala si¢ granice lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych jako terenu przeznaczonego pod budowe
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - zgodnie
Z rysunkiem planu, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow 01.EW/R, 02.EW/R, 03.EW/R, 04.EW/R,
05.EW/R, 06.EW/R, 07.EWI/R, 08.EW/R, 09.EW/R, 10.EW/R, 11.EW/R, 12.EW/R, 13.EW/R, 14 EWIR,
15.EW/R, 16.EW/R, 17.EW/R oraz granice ich stref ochronnych, tozsame z granicami - oznaczonych na
rysunku planu - terenéw rolniczych zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych objetych zakazem
lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 5. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych na rysunku planu
symbolem EW/R - opisanych wyroznikiem numerycznym 01.EW/R, 02.EW/R, 03.EW/R, 04.EW/R, 05.EW/R,
06.EW/R, 07.EWI/R, 08.EW/R, 09.EW/R, 10.EWI/R, 11.EW/R, 12.EWI/R, 13.EWI/R, 14.EWIR, 15.EWIR,
16.EW/R, 17.EW/R ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych,
2) jako przeznaczenie podstawowe terenow przyjmuje si¢ uzytkowanie rolnicze,

3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1,

4) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych linii elektroenergetycznych WN (110
kV) isieci elektroenergetycznych S$rednich i niskich napi¢é oraz sieci telekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych kontenerowych nn/SN,

5) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury komunikacyjnej - wtym drog i placow
eksploatacyjnych, stanowigcych drogi wewnetrzne, zwigzane z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych,

6) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, wybudowanie
masztu pomiarowego wiatru:

a) wolnostojacej wiezy o konstrukcji metalowej z odciggami, na ktorej zainstalowane sg urzgdzenia do
pomiaru warunkow atmosferycznych, wtym predkosci ikierunku wiatru, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz ewentualnym ogrodzeniem,

b) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji budowli (masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu: 120 m,

7) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terendw pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, w tym rolnicze, uzytkowanie terenu,

8) w granicach terenow obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

9) w granicach terenow obowigzujg ograniczenia w sadzeniu roslinnosci wysokiej i zalesianiu terenow
rolniczych - ktoére wymaga wspotdziatania uzytkownika lub wilasciciela gruntu z zarzadecg parku
wiatrowego, W wyniku ktorego nastapi okreslenie maksymalnej ilosci i wysoko$ci sadzonych drzew
i krzewow - uwzgledniajace prawidlowe funkcjonowanie parku elektrowni wiatrowych,

10) poszczegodlne tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych - wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem EW/R oraz wyrdznikiem
numerycznym - stanowig odrgbne zwarte obszary gruntow rolnych przeznaczonych na cele nierolne,

11) wykorzystanie poszczegdlnych terendw pod budowg obiektéw, o ktorych mowa w pkt 3, 4, 5 i 6 nie moze
spowodowac¢ przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy III o powierzchni przekraczajacej 0,5
ha w granicach kazdego z odrgbnych zwartych obszaréw gruntéw rolnych.

2. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R:
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1) na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R, ustala si¢ w planie lokalizacje
wiez elektrowni wiatrowych:

a) w maksymalnej ilo$ci do 19 obiektow,
b) o mocy poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych od 2,0 MW do 5,0 MW kazda,
2) elektrownie wiatrowe stanowi¢ powinny park wiatrowy:
a) w granicach obszaru planu ustala si¢ funkcjonowanie maksymalnie 2 odrgbnych parkow wiatrowych,

b) w przypadku uzasadnionym mozliwoéciami techniczno-technologicznymi zapewnienia wiasciwej
realizacji i eksploatacji sitowni wiatrowych, dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu budowy
elektrowni wiatrowych, pod warunkiem, ze wspotpracujace ze soba w ramach jednego parku wiatrowego
elektrownie wiatrowe stanowi¢ beda wyodrebniony przestrzennie zespot,

3) dla parku wiatrowego obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) obowiazuja jednakowe gabaryty elektrowni wiatrowych,
b) obowigzuje jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych,

4) szczegdtowa lokalizacja poszczegodlnych elektrowni wiatrowych, w oparciu o nieprzekraczalne linie
zabudowy ustalone na rysunku planu, oraz drog iplacow itowarzyszacej infrastruktury technicznej
zostanie okres$lona na etapie projektu budowlanego,

5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, winna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji i promieniowania,
co nalezy udokumentowaé¢ na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w trybie wymaganym
wilasciwymi przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska i zdrowia ludzi,

6) minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od budynkow mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz 400
m,

7) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje
elektrowni wiatrowej:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych lub na terenie nie wydzielonym
geodezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrowni¢ wiatrowa,

b) maksymalna powierzchnia terenu (gruntu) przeznaczonego pod budowe fundamentu wiezy elektrowni
wiatrowej: 1200 m?,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu: nie okreéla sie,

d) funkcja obiektu: zespdt pradotworczy przetwarzajacy energie mechaniczng wiatru na energi¢
elektryczna,

e) konstrukcja obiektu: konstrukcja wiezowa,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu wirnika/skrzydta
elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej): 180 m,

g) konstrukcja wiezy: pelnoscienna,

h) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako no$nika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub wtasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

8) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasiegu ich oddziatywania na krajobraz
i powinna obejmowac¢ pomalowanie konstrukcji wiezy na kolor biaty, szary lub inny jasny pastelowy, nie
kontrastujgcy z otoczeniem, o0 powierzchni matowej, minimalizujgcej powstawanie reflekséw $wietlnych,

9) oswietlenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podzialow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie,
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2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,

3) dopuszczalne wydzielenia geodezyjne pod niezb¢dne urzadzenia infrastrukturalne, w tym dla potrzeb drog
eksploatacyjnych: szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m.

4. W granicach terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R ustala si¢ stawke
stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie zbywania
nieruchomosci przez obecnego wiasciciela w wysokosci 30%.

§ 6. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolem R - opisanych wyrdéznikiem numerycznym 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 26.R,
27.R, 28.R,29.R, 30.R, 31.R, 32.R, 33.R, 34.R, 35.R, 36.R, 37.R, 38.R, 39.R, 40.R, 41.R, 42.R, 43.R ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze,

2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania,

3) w granicach terenow obowigzuje zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych,

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych linii elektroenergetycznych WN (110
kV) isieci elektroenergetycznych s$rednich i niskich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych. stacji
transformatorowych kontenerowych nn/SN,

5) dopuszcza si¢ réwniez wykorzystanie terendéw pod budowe tymczasowych drog i placow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, w tym rolnicze, uzytkowanie terenu,

6) w granicach terenow rolniczych, potozonych w o0znaczonej na rysunku planu strefie ochronnej lokalizacji
wiez elektrowni wiatrowych, o ktorej mowa w § 4ust. 7, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych,

7) czg$¢ terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 40.R i 41.R potozona jest w granicach
wyznaczonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji E.1286, w ktorej obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania gruntow rolnych, okre$lone w § 4 ust. 3.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R: obowigzuja zasady zagospodarowania okre§lone
we wlasciwych przepisach odrgbnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie.

4. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ stawke
stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie zbywania
nieruchomosci przez obecnego wiasciciela w wysokosci 1%.

§ 7. 1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL - opisanych wyr6znikiem numerycznym 44.ZL, 45.7ZL, 46.ZL, 47.ZL, 48.7Z1, 49.ZL, 50.ZL,
51.ZL, 527L, 53.ZL, 54.ZL, 55.ZL, 56.ZL, 57.ZL, 58.ZL, 59.ZL,60.ZL, 61.ZL, 62ZL, 63.ZL, 64.ZL, 65.ZL,
66.ZL, 67.ZL, 68.ZL, 69.ZL, 70.ZL, 71.ZL, 72.ZL, 73.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) lasy,

2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
gruntdow lesnych oraz gruntow stanowigcych lasy w rozumieniu przepisow o lasach,

3) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci elektroenergetycznych WN (110 kV),
srednich i niskich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z eksploatacjg elektrowni
wiatrowych, prowadzonych w pasach drog lesnych lub na terenach pod liniami energetycznymi,

4) w granicach terenéw obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
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2. Obowiazujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL: obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone
we wlasciwych przepisach szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig.

4. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ stawke
stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie zbywania
nieruchomosci przez obecnego wtasciciela w wysokosci 1%.

§ 8. 1. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 74.WS, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych - struga
Charbrowska.

2. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i o0znaczonych na rysunku planu
symbolem WS - opisanych wyréznikiem numerycznym 75.WS, 76.WS, 77.WS, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych.

3. Obowiazujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS: obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone we
wiasciwych przepisach odrebnych.

4. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig.

5. W granicach terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ stawke
stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie zbywania
nieruchomosci przez obecnego wiasciciela w wysokosci 1%.

§ 9. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U - opisanych wyr6znikiem numerycznym 78.MN/U, 79.MN/U, ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

2) dopuszczalna wytacznie zabudowa uslugowa o charakterze nieucigzliwym - niekolidujaca z funkcja
mieszkaniows,

3) dopuszczalne utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

4) w granicach terenu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg oraz budowg¢ nowych obiektow
budowlanych iurzadzen (w tym niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

2. Obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub zesp6t budynkow,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lono na rysunku planu,

3) zabudowa parterowa z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,

4) maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 35%,
b) dla zabudowy ustugowej: 45%,

5) minimalny wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,
b) dla zabudowy ustugowej: 40%,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m,

7) ksztatt dachow:
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a) dwu- lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku: 28 - 45 stopni,

b) dla zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszczalne dachy ptaskie.
3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie,

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod zabudowe:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1000 m2,

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie ustugowej: 1200 m2,
) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 25 m,

3) dopuszczalne wydzielenia geodezyjne pod niezb¢dne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:
a) drog dojazdowych do dziatek budowlanych,

b) minimalna szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych: dla potrzeb dojazdu do nie wiecej
niz 4 dziatek: 6,0 m; dla potrzeb dojazdu do wiecej niz 4 dziatek: 8,0 m.

4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ stawke stuzaca do
naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie zbywania nieruchomosci
przez obecnego wiasciciela W wysokosci 1%.

§ 10. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM - opisanych wyrdznikiem numerycznym 80.RM, 81.RM, 82.RM, 83.RM, 84.RM, ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej,
2) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow
budowlanych iurzadzen ( wtym niezbednej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej ) zgodne
z ustalonym przeznaczeniem.

2. Obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 80.RM, 81.RM, 82.RM, 83.RM, 84.RM:

1) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespdt budynkow:
a) dla funkcji gospodarczej i inwentarskiej o charakterze typowym dla obiektow produkcyjnych,

b) dla funkcji mieszkalnej nalezy stosowaé elementy wspolgrajagce z pozostalymi obiektami
z dopuszczalnym podkre§leniem poprzez stosowane elementy architektoniczne odrebnosci
przeznaczenia,

2) zabudowa parterowa z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,

3) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 35%,

4) minimalny wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 40%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m,

6) ksztatt dachow:

a) dwu- lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku: 28 - 45 stopni,

b) dla zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszczalne dachy ptaskie.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢
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4. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 80.RM, 81.RM, 82.RM, 83.RM, 84.RM
ustala sie stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu
W momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wilasciciela w wysokosci 1%.

§ 11. 1. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 85.RM, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) teren istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j,

2) dopuszczalna wytacznie zabudowa uslugowa o charakterze nieucigzliwym -niekolidujaca z funkcja
mieszkaniowa,

3) funkcja ustugowa zalecana: odnowa obiektow kubaturowych o znaczeniu historycznym w celu nadania im
nowych funkcji spotecznych (np. mini muzeum).

2. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
o0znaczonego na rysunku planu symbolem 85.RM:

1) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy wiatrak wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego,

2) teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem 85.RM stanowi
otoczenie zabytku, w rozumieniu przepisoéw szczegdlnych dotyczacych ochrony zabytkow,

3) dla obiektu zabytkowego ijego otoczenia obowigzuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach § 4 ust.
3pktl-3,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw: dopuszczalne
wylacznie elementy i parametry ksztaltowania zabudowy odpowiadajace formie historycznej,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pozostatej zabudowy
a) zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub zesp6t budynkow,
b) nowa zabudowa parterowa z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,

C) nalezy stosowac elementy i parametry ksztattowania zabudowy wspotgrajace z obiektem wpisanego do
rejestru  zabytkow z dopuszczalnym podkresleniem poprzez stosowane elementy architektoniczne
odrebnosci przeznaczenia,

d) dla zabudowy obowigzuje jednakowy material i kolor pokrycia dachu: dachowka lub inny materiat
dachéwkopodobny w kolorze ciemnym,

e) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 25%,

f) minimalny wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m,
h) ksztatt dachéw: dwu - lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych,

6) w zakresie wszelkich zamierzen inwestycyjnych w granicach terenu 85.RM ustala si¢ obowigzek
wspotdziatania z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial wewnetrzny terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: nie zalecany,

2) dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych nieruchomosci wymaga pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

4. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85.RM ustala si¢ stawke stuzaca do
naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie zbywania nieruchomosci
przez obecnego wiasciciela w wysokosci 1%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym w oparciu o przebieg
istniejgcych drog publicznych.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru planu zwigzana z planowanym zagospodarowaniem istniejaca droga
wojewodzka, drogg powiatows, istniejacg drogg dojazdowa gminng i drogami wewnetrznymi - dojazdowymi
do gruntéw rolnych i le§nych oraz drogami dojazdowymi wewngetrznymi projektowanymi.

3. Na potrzeby prowadzonych robdét budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacja elektrowni
wiatrowych:

1) dopuszcza si¢ tymczasowg budowe i/lub poszerzenie istniejacych zjazdow z drog publicznych,
2) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrocenie stanu pierwotnego terenu.

4. Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0Znaczonego na
rysunku planu symbolem 86.KDZw:

1) istniejgca droga wojewddzka nr 213 (Stupsk - Celbowo) - droga zbiorcza Kl. Z,
2) adaptuje si¢ istniejacg szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych

3) dopuszczalne wiaczenie drog dojazdowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, wtym sieci
elektroenergetycznych wysokich, srednich i niskich napie¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

5. Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 87.KDZp:

1) istniejaca droga powiatowa nr 1309G (DP nr 1306G - Bargedzino - Lebien - Garczegorze - Janowice) -
droga zbiorcza Kkl. Z,

2) w ciggu drogi regionalna trasa rowerowa nr 130 ,,Na Kolejowym Szlaku” Miastko — Bytow - Lgbork -
Leba, ktorej przebieg okre§lono na rysunku planu, daptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych,

3) adaptuje si¢ istniejgcg szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,

4) dopuszczalne wlaczenie drog dojazdowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, wtym sieci

elektroenergetycznych wysokich, srednich i niskich napie¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

6. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnej publicznej, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolem 88.KDD:

1) istniejaca droga gminna nr 105025G (m. Kopaniewo droga pow. nr 1309G - Kopaniewo wybudowanie) -
droga dojazdowa Kl. D,

2) adaptuje si¢ istniejgcg szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,

3) zjazdy - dopuszczalne,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, wtym sieci

elektroenergetycznych wysokich, $rednich i niskich napie¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

7. Ustalenia dla terenéw komunikacji wewngtrznej, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
na rysunku planu symbolem KDW - opisanych wyr6éznikiem numerycznym 89.KDW, 90.KDW, 91 95.KDW,
92.KDW, 93.KDW, 94.KDW, 95.KDW, 96.KDW, 97.KDW, 98.KDW, 99.KDW, 100.KDW, 101.KDW,
102.KDW:

1) istniejace 1 projektowane drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
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2) adaptuje sie¢ istniejacg szerokos$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych,
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych projektowanych: 6,0,
4) zjazdy: dopuszczalne,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie  drogowym infrastruktury technicznej, wtym sieci
elektroenergetycznych wysokich, $rednich 1niskich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, przy
zachowaniu zasad i warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji dla terenéw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy zagrodowej,oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:

1) obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z istniejacych drog publicznych lub za posrednictwem
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych :
a) budowa zjazdu z drogi publicznej, nalezy do witasciciela nieruchomosci przylegltej do drogi i wymaga
uzgodnienia lokalizacji i warunkow zjazdu z zarzadca drogi,

b) dopuszcza si¢ budowe drédg i placow niezbednych dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanego
zagospodarowania terenow, na nastgpujacych zasadach: - przebieg drog oraz lokalizacja placéw zostanie
okreslony na etapie projektu budowlanego, - projektowane drogi stanowi¢ bgda wewnetrzne drogi
dojazdowe, - minimalna szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m, - dopuszcza
si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

2) miejsca postojowe:

a) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla samochodéw mieszkancow i uzytkownikow statych, klientow
ustug i dostawcow nalezy zapewni¢ w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,

b) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych (w tym w garazu): - minimum 2 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych / 1 mieszkanie, - dla klientow ustug minimum 3 miejsca postojowe / 100 m2
powierzchni sprzedazy.

9. Ustalenia w zakresie komunikacji dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodoweyj,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych droég publicznych iza posrednictwem istniejacych
i projektowanych drog wewnetrznych, w tym drog dojazdowych do gruntow rolnych i le$nych,

2) niezbedne miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny.

10. W granicach terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R oraz R, dopuszcza si¢ budowg
drég iplacow eksploatacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych, na
nastepujacych zasadach:

1) przebieg drog oraz lokalizacja i wielko$¢ placow zostanie okreS$lony na etapie projektu budowlanego:

a) drogi i place nalezy projektowa¢ w miare mozliwoSci w taki sposob, aby nie byta konieczna wycinka
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokie,

b) w celu utwardzenia drog i placow nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie
stosowac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

C) nie nalezy obsadza¢ nowych drog i placow zielenig wysoka,
2) projektowane drogi stanowi¢ beda wewnetrzne drogi dojazdowe
3) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie  drogowym infrastruktury technicznej, wtym sieci
elektroenergetycznych wysokich, srednich i niskich napi¢¢ oraz sieci telekomunikacyjnych,

5) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszczalne uzytkowanie jako drogi wewngtrzne -
drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych lub przywrocenie dotychczasowego, w tym rolniczego
uzytkowania terenu.
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11. W granicach terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R oraz R, dopuszcza si¢ rowniez
budowe tymczasowych drdg i placow montazowych, niezbednych dla realizacji inwestycji - budowy parku
elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych zasadach:

1) projektowane drogi i place montazowe stanowi¢ beda tymczasowe nawierzchnie utwardzone na czas

budowy,

2) po zakonczeniu budowy elektrowni wiatrowych obowigzuje przywrocenie dotychczasowego, w tym
rolniczego uzytkowania terenu.

§ 13. 1. Elektrownie wiatrowe begda pracowaty bez stalej obstugi i w zwiazku z tym dla potrzeb eksploatacji
nie projektuje sie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw, zaopatrzenia w ciepto.

2. Odprowadzenie wod opadowych:
1) wody opadowe zagospodarowac lokalnie w terenie,
2) rozwigzanie techniczne powinno by¢ elementem projektu budowlanego.
§ 14. 1. Elektrownie wiatrowe nalezy przytaczy¢ do istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2.Dla przytaczenia projektowanego zespolu elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej
przewiduje si¢ m. in.:

1) modernizacje istniejacych i projektowanych stacji WN/SN(w tym potozonej poza granicami opracowania
planu stacji SN/110 kV Lotnisko) na potrzeby przylaczenia, obejmujaca m. in. wedlug potrzeb:
przystosowanie pol rozdzielni w zakresie automatyki i zabezpieczen, budowe dodatkowego pola WN oraz
dostawienie dodatkowych transformatoréw WN/SN,

2) budowe wg potrzeb kablowo - napowietrznych, napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych
SN i WN, szczegodty w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okre$lone na etapie projektu
budowlanego,

3) budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN,

4) budowe kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢ (SN), celem powigzania elektrowni
wiatrowych miedzy soba i ze stacjag 110/SN kV,

5) budowe linii napowietrznych, kablowych lub kablowo - napowietrznych SN ( wg potrzeb) oraz sieci
telekomunikacyjnych, celem powigzania elektrowni wiatrowych z projektowang stacja WN/SN,

6) budowe stacji transformatorowych SN/nn oraz linii kablowych nn celem zasilania potrzeb wlasnych stacji
WN/SN,

7) budowe kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN zlokalizowanych przy elektrowniach
wiatrowych.

3. Wyznacza si¢ w planie teren urzadzen elektroenergetycznych, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony na rysunku planu symbolem 103.E/GPZ:

1) przeznaczenie terenu - projektowana stacja elektroenergetyczna GPZ 110 kV Wojciechowo,

2) stacje GPZ nalezy przytaczy¢ do istniejacej sieci elektroenergetycznej projektowang linia napowietrzng
WN 110 kV, oznaczong na rysunku planu symbolem Ep110kV,

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem, w tym m. in.:

a) budynek stacyjny z pomieszczeniami nastawni, potrzeb wtasnych oraz pomocniczymi,

b) uktad komunikacyjny - zjazd i wewnetrzne drogi dojazdowe (pozarowe) do poszczegdlnych urzadzen,
C) napowietrzna rozdzielnia 110 kV,

d) uktad ochrony odgromowej w postaci iglic odgromowych,

e) ogrodzenie i o$wietlenie terenu stacji,

f) instalacje elektroenergetyczne i teletechniczne, przytacze SN,
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4) zaopatrzenie stacji w energi¢ elektryczng dla potrzeb o$wietlenia ogrzewania: projektowanym przytgczem
SN z transformatora potrzeb wlasnych zlokalizowanym na stacji,

5) stacja elektroenergetyczna bedzie pracowata bez statej obstugi i w zwigzku z tym dla potrzeb eksploatacji
nie ustala si¢ sposobu zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekdéw, gromadzenia odpadow,

6) stanowisko przeznaczone pod lokalizacj¢ transformatora nalezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujgce
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed skutkami awarii urzadzenia,
w tym wycieku oleju izolacyjnego,

7) ucigzliwo$¢ zwigzana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym wytwarzanym przez
stacje winna by¢ zgodna z wymaganiami przepisoOw odrgbnych,

8) zabudowa dopuszczalna na wydzielonej dziatce budowlanej lub na terenie nie wydzielonym geodezyjnie
z nieruchomosci, na ktérej zlokalizowano stacje elektroenergetyczng.

4. Wyznacza si¢ w planie teren urzadzen elektroenergetycznych, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony na rysunku planu symbolem 104.E/GPZ:

1) przeznaczenie terenu - projektowana stacja elektroenergetyczna abonencka 20/110 kV dla odbioru energii
generowanej przez elektrownie wiatrowe,

2) stacj¢ abonencka nalezy przytaczy¢ do istniejacej sieci elektroenergetycznej - poprzez projektowang stacje
elektroenergetyczng GPZ 110 kV Wojciechowo, oznaczong na rysunku planu symbolem 102.EGPZ -
projektowana linia napowietrzng WN 110 kV, oznaczong na rysunku planu symbolem Ep110kV,

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem, w tym m. in.:

a) budynek stacyjny z pomieszczeniami nastawni, rozdzielni SN, potrzeb wiasnych oraz pomocniczymi,
b) uktad komunikacyjny - zjazd i wewngtrzne drogi dojazdowe (pozarowe) do poszczegodlnych urzadzen,
C) napowietrzna rozdzielnia 110kV,

d) uktad ochrony odgromowej w postaci iglic odgromowych,

e) ogrodzenie i o$wietlenie terenu stacji,

f) instalacje elektroenergetyczne i teletechniczne, przytacze SN,

4) zaopatrzenie stacji w energi¢ elektryczng dla potrzeb o$wietlenia iogrzewania: projektowanym
transformatorem potrzeb wiasnych zlokalizowanym na stacji i zasilanym z wiasnej rozdzielni SN,

5) stacja elektroenergetyczna bedzie pracowata bez statej obstugi i w zwiazku z tym dla potrzeb eksploatacji
nie ustala si¢ sposobu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdw, zaopatrzenia w ciepto, gromadzenia
odpadoéw,

6) stanowisko przeznaczone pod lokalizacj¢ transformatora nalezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujace
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed skutkami awarii urzadzenia,
w tym wycieku oleju izolacyjnego,

7) ucigzliwo$¢ zwigzana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym wytwarzanym przez
stacje winna by¢ zgodna z wymaganiami przepisow odrebnych,

8) zabudowa dopuszczalna na wydzielonej dzialce budowlanej lub na terenie nie wydzielonym geodezyjnie
z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano stacje elektroenergetyczng.

5. Elektrownie wiatrowe w ramach parku wiatrowego zostang polaczone mig¢dzy soba iz rozdzielnia
WN/SN kablowg siecig elektroenergetyczng $rednich i/lub niskich napig¢ oraz siecig telekomunikacyjng
(tacznosci, sterowania, automatyki itp).

6. Dla projektowanych  w granicach obszaru objetego planem linii  elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szczegbly w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okreSlone na etapie projektu
budowlanego,
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2) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci w pasach istniejacych i projektowanych drog i/lub poza
nimi,

3) przebieg trasy linii winien uwzgledniaé:
a) mozliwosci techniczne realizacji,

b) minimalizacj¢ wplywu przebiegu sieci na mozliwos¢ prawidtowego uzytkowania i korzystania
z nieruchomosci, przez ktore przebiega.

7. Dla odbioru generowanej energii dopuszcza si¢ przytaczenie projektowanych elektrowni wiatrowych do
innych stacji elektroenergetycznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ w planie tras¢ projektowanej linii elektroenergetycznej napowietrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem Ep110kV:

1) projektowana elektroenergetyczna linia napowietrzna dwutorowa WN 110 kV od istniejacej linii
elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV Opalino (Zarnowiec) - Wicko - Lebork do projektowanej
stacji elektroenergetycznej GPZ 110 kV Wojciechowo, oznaczonej na rysunku planu symbolem
102.EGPZ,

2) w linii napowietrznej 110 kV wykonanie traktu optotelekomunikacyjnego z wykorzystaniem przewodoéw
odgromowych  skojarzonych z widoknami $wiattowodowymi lub przewodéw $wiattowodowych
samono$nych ADSS.

2. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa dla
projektowanej linii elektroenergetycznej Ep110kV, wyznacza si¢ wzdtuz jej trasy pas technologiczny:

1) granice terenu pasa technologicznego ustala si¢ w odlegtosci 20 m od osi trasy projektowanej linii 110 kV,
2) w pasie technologicznym obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow,

b) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja linii elektroenergetycznej, w tym réwniez
zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wtym zwigzanych z budowsa
i eksploatacja elektrowni wiatrowych linii kablowych elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
oraz drog i placow,

d) obowiazujg ograniczenia w sadzeniu roslinnosci wysokiej i zalesianiu terenéw rolniczych, ktore wymaga
wspotdziatania uzytkownika lub wtasciciela gruntu z zarzadea linii, w wyniku ktoérego nastapi okreslenie
maksymalnej wysokosci sadzonych drzew i krzewow,

e)do linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac
eksploatacyjnych.

§ 16. 1. Obowigzujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, dla
terenéw istniejgcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy
zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U i RM:

1) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej lub w oparciu 0 ujecie whasne (do czasu
technicznych mozliwo$ci podtgczenia do sieci zbiorczej),

2) odprowadzenie $ciekéw: do czasu technicznych mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej -
odprowadzanie §ciekow w oparciu 0 rozwigzania indywidualne, w tym: - domowe oczyszczalnie $ciekow, -
szczelne zbiorniki bezodptywowe, z wywozem przez specjalistyczne shuzby na komunalna oczyszczalni¢
Sciekow,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

4) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrédta ciepta w oparciu 0 niskoemisyjne nosniki energii np.: gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa,

5) odprowadzenie wod opadowych: rozwigzania indywidualne w granicach terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,
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6) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbidrke odpadéw statych oraz ich wywoz przez
specjalistyczne stuzby na sktadowisko komunalne,

7) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegolnie sieci szerokopasmowych i swiattowodowych.

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje publicznych sieci infrastruktury
technicznej lokalnej i ponadlokalnej, wtym inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. W granicach terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
oraz zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U oraz RM, dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddzialywaniu, o ktorej mowa we
wiasciwych przepisach odrebnych.

§ 18. 1. Na terenach, objetych ustaleniami planu, adaptuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, z uwzglgdnieniem ustalen § 19.

2. W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa dla istniejace;
linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV Opalino (Zarnowiec) - Wicko - Lebork, oznaczonej na
rysunku planu symbolem E110kV, wyznacza si¢ wzdtuz jej trasy pas technologiczny:

1) granice terenu pasa technologicznego ustala si¢ w odlegtosci 20 m od osi trasy istniejacej linii 110 kV,
2) w pasie technologicznym obowigzujg nast¢gpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow,

b) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja linii elektroenergetycznej, w tym réwniez
zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wtym zwigzanych z budowsa
i eksploatacjg elektrowni wiatrowych linii dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym zwigzanych z budowg i eksploatacja elektrowni wiatrowych linii kablowych
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, oraz drog i placow - przy zachowaniu zasad i warunkow
okreslonych ~ w przepisach  odrebnych,dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym zwigzanych z budowg i eksploatacja elektrowni wiatrowych linii kablowych
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, oraz drég i placow,

d) obowiazujg ograniczenia w sadzeniu roslinnosci wysokiej i zalesianiu terenéw rolniczych, ktoére wymaga
wspotdziatania uzytkownika lub wtasciciela gruntu z zarzadcg linii, w wyniku ktérego nastapi okreslenie
maksymalnej wysokos$ci sadzonych drzew i krzewow,

e)do linii elektroenergetycznych musi by¢é zapewniony dostegp w celu wykonywania prac
eksploatacyjnych.

3. Dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w poblizu trasy istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV ustala sie:

1) minimalng odleglo$¢ elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej okreslong jako odlegtosé
najbardziej skrajnego elementu elektrowni wiatrowej (krancow topat turbiny) od skrajnego przewodu linii,
nie moze by¢ mniejsza niz dlugos¢ srednicy kota (d) zataczanego przez topaty turbiny.

2) w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przesta linii, ktore nie jest wyposazone w ochrong
przeciwdrganiowa, wymagane jest - 0 ile bedzie to konieczne dla bezpiecznej pracy linii - wykonanie takiej
ochrony na zasadach, o ktorych mowa w § 19.

4. W celu umozliwienia wilasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa dla
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych napowietrznych o napigciu do 45 kV, ustala si¢
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ linii od elektrowni wiatrowej wyznaczong wg zasady, ze przy dowolnym
stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej element (w tym topata turbiny) w pasie
technicznym linii wynoszacym dla linii jednotorowej 12,5 m po obu stronach od osi linii oraz dla linii
dwutorowej 15 m po obu stronach od osi linii.
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§ 19. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, wtym m. in. modernizacj¢, odbudowe, rozbudoweg inadbudowe,
istniejgcych w granicach obszaru objetego planem urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, oraz infrastruktury komunikacyjnej.

2. Przebudowa, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszczalna w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego
zarzadcy infrastruktury.

3. Przebudowa, o ktérej mowa wust. 1, dopuszczalna rowniez w zakresie zamierzen inwestycyjnych
inwestora, uzytkownika Iub wtasciciela obiektu lub gruntu, spowodowanych projektowanym w planie
zagospodarowaniem, w tym m. in. usuni¢ciem ewentualnych kolizji z istniejacymi urzadzeniami i Sieciami
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 20. 1. Dla terenow objetych ustalonymi w planie systemami komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu
W momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela w wysoko$ci:

1) 30% - dla nieruchomos$ci oznaczonych na rysunku planu symbolem E/GPZ, przeznaczonych w wyniku
ustalen planu na cele budowlane zwigzane z lokalizacja stacji elektroenergetycznych,

2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe.

§ 21. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wicko.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wicko.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanuch Jacek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/58/2012
Rady Gminy Wicko
z dnia 26 czerwca 2012 r.
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o " BLA LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH
W OKOLICY MIEJSCOWOSCI
MASZEWKO, ZDRZEWNO, ROSZCZYCE

w gminie WICKO

| NIEZNACHOWO

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Rady Gminy Wicko Nr ...

z dnia ..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
d: ia p ego

dla lokalizacji elektrowni wiatrowych

w okolicy miejscowosci

MASZEWKO, ZDRZEWNO, ROSZCZYCE
w gminie Wicko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/58/2012
Rady Gminy Wicko
z dnia 26 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1.1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w okolicy miejscowosci Maszewko, Zdrzewno, Roszczyce w gminie Wicko, wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, wniesiono 1 uwagg.

2. Wojt Gminy Wicko rozpatrzyl wniesiong uwage i przedstawil Radzie Gminy Wicko uwage jako
nieuwzgledniona.

§ 2. 1. Rada Gminy Wicko, po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga o nast¢pujagcym sposobie rozpatrzenia
uwagi wniesionej do projektu planu przez Macieja Hensoldta pismem w dniu 12 kwietnia 2012 r. dotyczacej
wylaczenia z projektu planu terenow potozonych po lewej stronie drogi wojewoddzkiej nr 213 w kierunku
Choczewa — uwaga zostata nie uwzglgdniona z powodu:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego okresla ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

2) zgodnie z art. 9 ust. 1 w/w ustawy polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, okres§la Rada Gminy podejmujac uchwalg o przystapieniu do sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

3) zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy w sporzgdzanym Studium uwzglg¢dnia si¢ m. in. strategi¢ rozwoju gminy,

4) do sporzadzonego projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wicko - wytozonego do publicznego wgladu nie wptynely Zzadne uwagi i wnioski (poza 1 szczegdtowa
uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 110/1 w obrebie geod. Sarbsk w catosci dla potrzeb zabudowy
mieszkalno-turystycznej),

5) dnia 29 czerwca 2010 r. Rada Gminy Wicko uchwatg Nr XLVII/59/10 uchwalita Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko,

a) obszarow zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do przeksztalcen i uzupetnien
zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz dziatalno$ci gospodarczych rolniczych i nierolniczych,

b) obszaréw wskazanych pod zabudowe na cele rozwoju funkcji turystyczno - wypoczynkowych i obstugi
ruchu turystycznego,

C) obszarow na cele farm wiatrowych;

d) obszaro6w wskazanych na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczych rolniczych
i nierolniczych,

e) w przyjetym Studium, na podstawie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,
okreslono polityke przestrzenng gminy Wicko obejmujacg wyznaczenie:

6) intencja sktadajgcego uwage dot. innego - inwestycyjnego sposobu zagospodarowania wskazanej czesci
obszaru objetego planem moze zosta¢ zrealizowana wyltacznie w trybie okre§lonym ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) jesli pojawi si¢ konkretny Przedsiebiorca/Inwestor zainteresowany realng dziatalnoscig gospodarcza na
wskazanej czgsci terenu - t0 wowczas na jego wniosek Wojt Gminy moze wystapi¢ do Rady Gminy
0 przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wicko, a nastepnie - po sporzadzeniu i uchwaleniu Zmiany Studium — nalezy dla
umozliwienia lokalizacji okre$lonej dziatalno$ci gospodarczej na wskazanej czgéci terenu sporzadzi¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —24 - Poz. 2644

8) w dniu 27 lutego 2009 r. Rada Gminy Wicko podjeta uchwate Nr XXIX/28/09 w sprwie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
w okolicy miejscowosci Maszewko, Zdrzewno, Roszczyce w gminie Wicko,

9) granice obszaru objetego planem, obejmujacego tereny potozone w cze$ci obrebu geodezyjnego
Maszewko, Roszczyce, Wrzescie, Wojciechowo, Kopaniewo w gminie Wicko o powierzchni ok. 1 313 ha,
okreslono na zatgczniku graficznym do uchwaty,

10) granice obszaru objetego planem, obejmujgcego tereny potozone w czeSci obrebu geodezyjnego
Maszewko, Roszczyce, Wrzescie, Wojciechowo, Kopaniewo w gminie Wicko o powierzchni ok. 1 313 ha,
okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty,

11) tre$¢ uwagi dot. wytaczenia z obszaru objetego projektem planu czesci terendw jest niezgodna z uchwalg
Rady Gminy w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

12) tre$¢ uzasadnienia uwagi dot. przeznaczenia terenéw objetych wnioskiem/uwagg na cele inwestycyjnie
(dla przysztych przedsigbiorcoéw chcacych zainwestowaé na terenie gminy) jest sprzeczna z ustaleniami
Studium Gminy Wicko,

13) uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

14) pismo nie zawiera uwag do konkretnych rozwigzan przyjetych w - sporzadzonym, uzgodnionym
i zaopniowanym ze wszystkimi witasciwymi organami i instytucjami - projekcie planu; ktére to uwagi
mozna by bylo rozpatrywaé, zeby je uwzgledni¢ w catosci lub cze$ciowo; zeby przyjete rozwigzania
poprawi¢ lub zmienic,

15) uznanie tresci uwagi oznaczaloby brak mozliwosci kontynuowania sporzadzenia planu - wobec tego
uwagg nalezy w cato$ci odrzucic.

2. Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
Z uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia stanowi integralng cze¢$¢ dokumentacji prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/58/2012
Rady Gminy Wicko
z dnia 26 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewnetrznych.

2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
sa realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.).

3. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
zwigzane z realizacja elektrowni wiatrowych sa wynikiem zamierzen inwestora i beda w calosci finansowane
ze $rodkow poza budzetowych.
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