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UCHWALA NR 134/XXV,I/12
RADY GMINY SIEMYSL

z dnia 12 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w obrebach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Siemysl.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), zgodnie z uchwata Nr 53/X/07 Rady Gminy Siemysl z dnia
29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, Rada Gminy Siemysl uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu miejscowego, 0 ktorym mowa W ust. 2, z ustaleniami studium, przyje-
tego uchwata Nr 104/XV11/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. i zmienionego uchwatg Nr 40/V111/07 Rady Gminy
Siemysl z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemysl.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
w obrebach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Siemysl, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru planu, 0 ktorym mowa W ust. 2, okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowia-
cym zatgcznik Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Plan obejmuje obszar potozony W gminie Siemysl:

1) teren ,,1” - w cze$ci obrebu geodezyjnego Siemysl, Byszewo, Niezyn 0 powierzchni ok. 553 ha;
2) teren ,,2” - w czg$ci obrebu geodezyjnego Trzynik, Unieradz, Siemysl 0 powierzchni ok. 642 ha;
3) teren ,,3” - w czesci obrebu geodezyjnego Unieradz, Niezyn, Siemysl o powierzchni ok. 283 ha;
4) teren ,,4” - w cze$ci obrebu geodezyjnego Kedrzyno, Byszewo 0 powierzchni ok. 589 ha.
5. Przedmiotem planu jest zmiana dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenow W zakresie

niezbednym dla umozliwienia realizacji elektrowni wiatrowych oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
polegajaca na przeznaczeniu na cele nierolnicze:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.
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1) w granicach terenu ,,1” gruntow rolnych o powierzchni ok. 6,5 ha, w tym gruntéw rolnych klasy III oraz
gruntow klasy IV, Vi VI;

2) w granicach terenu ,,2” gruntow rolnych o powierzchni ok. 11,3 ha, w tym gruntéw rolnych klasy III oraz
gruntéw klasy IV, Vi VI;

3) w granicach terenu ,,3” gruntéw rolnych o powierzchni ok. 4,9 ha, w tym gruntow rolnych klasy III oraz
gruntéw klasy IV, Vi VI;

4) w granicach terenu ,,4” gruntéw rolnych o powierzchni ok. 9,7 ha, w tym gruntéw rolnych klasy III oraz
gruntow klasy IV, Vi VL.

6. W planie ustala si¢ nowe przeznaczenie dla czgéci terendw rolniczych dopuszczajac na nich lokalizacje
elektrowni wiatrowych - tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych, oznaczone
symbolem EW/R.

7. Utrzymuje si¢ W planie dotychczasowy sposob przeznaczenia dla pozostalych terenéw oznaczonych
symbolami:

1) R - tereny rolnicze;

2) ZL - lasy;

3) WS - tereny wod powierzchniowych;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) PG - tereny gornicze surowcoéw mineralnych;

6) KDP - tereny komunikacji publicznej - drogi powiatowe;

7) KDG - tereny komunikacji publicznej - drogi gminne;

8) KDKK - tereny komunikacji - niefunkcjonujaca linia kolejowa waskotorowa;

9) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej - drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych.

8. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, W tym terendw gorniczych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 KW oraz ich stref ochronnych.

9. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzglgdu na brak takich prze-
strzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

3) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci - ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak takich
obszarow;
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5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak takich obszaréw;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? - ze wzgledu
na brak takich obiektow;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak takich terenow;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hi-
tlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.?) - ze wzgledu na brak pomnikow zagta-
dy i potrzeby wyznaczania ich stref ochronnych.

§ 2. 1. Integralng czgsciag uchwaly sa zataczniki graficzne, na ktorych zostaly przedstawione granice obszaru ob-
jetego planem:

1) zatacznik Nr 1 - sktadajacy si¢ z czterech arkuszy o numerach od 1 do 4 w skali 1:2000 nazywany w tresci
uchwaty dla terenu ,,1” rysunkiem planu;

2) zatacznik Nr 2 - sktadajacy si¢ z czterech arkuszy o numerach od 1 do 4 w skali 1:2000 nazywany w tresci
uchwaty dla terenu ,,2” rysunkiem planu;

3) zatacznik Nr 3 - sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy o numerach od 1 do 2 w skali 1:2000 nazywany w tresci
uchwaty dla terenu ,,3” rysunkiem planu;

4) zatacznik Nr 4 - sktadajacy si¢ z czterech arkuszy o numerach od 1 do 4 w skali 1:2000 nazywany w tresci
uchwaty dla terenu ,,4” rysunkiem planu;

5) zatacznik Nr 5 - wyrys ze studium dla terenu ,,1” w skali 1:25000;

6) zatacznik Nr 6 - wyrys ze studium dla terenu ,,2” w skali 1:25000;

7) zatacznik Nr 7 - wyrys ze studium dla terenu ,,3” w skali 1:25000;

8) zatacznik Nr 8 - wyrys ze studium dla terenu ,,4” w skali 1:25000.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik Nr 9 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik Nr 10 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przebieg tras infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) granice i oznaczenia obiektow i terendw podlegajacych ochronie.

2. llekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

1) parku wiatrowym - nalezy przez to rozumie¢ wspotpracujacy ze sobg zespoét elektrowni wiatrowych, sta-
nowigcy wraz Z niezbednymi obiektami, urzgdzeniami i instalacjami infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej cato$¢ przestrzenno-uzytkowa, stuzacy wytwarzaniu energii elektrycznej;

2) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ stanowigcy catos¢ uzytkows zespot pradotworczy wyko-
rzystujacy do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, na ktory sktadaja sie:

a) urzadzenia I instalacje technologiczne, przeksztalcajace energi¢ wiatru W energi¢ mechaniczng przeka-
zywang do generatora, w tym m. in. wirnik z fopatami, generator, skrzynia biegow, komputer sterujacy,
transformator, rozdzielnia elektryczna, instalacja alarmowa, instalacja zdalnego sterowania,

b) czes¢ budowlana urzadzen technicznych, stanowiaca odrgbna pod wzglgdem technicznym budowle, w tym
fundament i wieza elektrowni wiatrowej;

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2006 r. Nr 220, poz.1600.
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3) lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie wiezy elektrowni wiatro-
wej (nadziemnej czgéci budowlanej elektrowni wiatrowej) w stosunku do oznaczonego na rysunku planu
przebiegu linii zabudowy - rownocze$nie ustalone W planie obowigzujace dla lokalizacji elektrowni wia-
trowych odleglosci nalezy liczy¢ odpowiednio od osi konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej;

4) jednolitym charakterze architektonicznym zespotu elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ spoj-
ne zasady ksztattowania architektury elektrowni wiatrowych projektowanych w obrebie kazdego z wyzna-
czonych w planie parkow wiatrowych, w ktorych w szczegdlnosci obowiazuje:

a) jednakowa konstrukcja gtownych elementow obiektu (wiezy, wirnika z topatami),

b) jednakowy materiat wykonczenia,

C) ujednolicone gabaryty obiektu (wysoko$¢ wiezy, dtugos¢ topaty turbiny) z dopuszczalnym zréznicowa-
niem poszczeg6lnych parametrow nie wigkszym niz 20%,

d) ujednolicona kolorystyka elektrowni wiatrowych z dopuszczalnym zastosowaniem réznych odcieni tego
samego koloru;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu)
granice terenéw O roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - réwnoczesnie okreslony
na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych nie jest wigzacy dla ewentualnego scalania i podziatow
geodezyjnych nieruchomosci, zwigzanych z planowanym w planie zagospodarowaniem terendow;

6) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) nie-
przekraczalne granice usytuowania lica budowli lub $cian zewnetrznych budynkdéw:

a) dla elektrowni wiatrowych linia ta dotyczy wiezy elektrowni wiatrowej (nadziemnej czg¢$ci budowlanej
elektrowni wiatrowej),
b) okreslone W planie linie zabudowy nie dotycza podziemnej czesci budowlanej elektrowni wiatrowe;j
(fundamentu) oraz urzadzen i instalacji technologicznych (w tym m. in. wirnika z topatami),
¢) ustalone linie zabudowy nie majg zastosowania do:
- budowli infrastruktury komunikacyjnej,
- sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,
- urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb rolnictwa;

7) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone na mieszkania w budynku wielo-

rodzinnym, budynku jednorodzinnym oraz w zabudowie zagrodowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Obowigzujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$laja dla obszaréw objetych
planem ustalenia szczegotowe.

2. Obowiazujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszarow objetych
planem:

1) w granicach obszaru objetego planem obejmuje si¢ szczegdlng ochrong przed zabudowg elektrowniami
wiatrowymi:

a) oczka wodne i torfowiska,
b) grunty pod ciekami wod powierzchniowych, z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 4 pkt 2,
C) grunty rolne pochodzenia organicznego;

2) w trakcie robot budowlanych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, a po ich za-
konczeniu, 0 ile nie koliduje to z eksploatacjg elektrowni wiatrowych, nalezy przywroci¢ pierwotny stan te-
renu, umozliwiajacy kontynuacj¢ jego uzytkowania w dotychczasowy sposob;

3) dopuszczalny zasigg oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych na Srodowisko w zakresie hatasu dla
form uzytkowania, okre§lonych w rozporzadzeniu wtasciwego ministra w sprawie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku, winien by¢ zgodny z obowigzujagcymi W tym zakresie przepisami, co nalezy udoku-
mentowa¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

4) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, po-
razeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych przed za-
nieczyszczeniem zarowno W trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni wiatrowych;
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6) gospodarke odpadowg nalezy zaplanowac i prowadzi¢ W oparciu 0 wiasciwy plan gospodarki odpadami;

7) ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia przedinwestycyjnego monitoringu przyrodniczego obejmujacego:

a) monitoring ornitologiczny, okreslajacy gtowne trasy przelotu ptakow podczas wedréwek wiosennych
oraz jesiennych, trasy przelotoéw ptakow na poziomie lokalnym ze szczegdlnym uwzglednieniem ptakow
legowych wystepujacych na terenie objetym opracowaniem, rozpoznanie gatunkow ptakow oraz okre-
slenie liczebnosci tych gatunkow,

b) rozpoznanie wystepujacych na terenie objetym opracowaniem gatunkoéw nietoperzy;

8) szczegotowa lokalizacja poszczegolnych elektrowni wiatrowych na etapie projektu budowlanego, o ktorej
mowa w § 5 ust. 2 pkt 4, § 11 ust. 2 pkt 4, § 16 ust. 2 pkt 4 oraz § 21 ust. 2 pkt 4, mozliwa jest po przepro-
wadzeniu analizy w oparciu o wyniki monitoringu, o ktérym mowa w pkt 8;

9) w granicach terenu ,,2” oznaczono projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Jezioro Kamienica i Doli-
na Blotnicy”, na ktdrego obszarze, do czasu jego wyznaczenia jako formy ochrony przyrody w trybie wia-
sciwych przepisow:

a) obowiazuje ochrona, polegajaca na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu i odnawianiu istnieja-
cych ekosystemow,

b) obowiazuje ochrona przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow, za wyjatkiem pro-
jektowanego w planie przeznaczenia gruntow na cele le$ne,

C) obowiazuja zakazy i rygory ochronne, takie same jakie moga obowigzywac dla istniejagcego obszaru
chronionego krajobrazu, na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody;

10) w granicach terenu ,,3” oznaczono projektowany uzytek ekologiczny ,,Mszary Siemyslskie”, na ktérego
obszarze, do czasu jego ustanowienia jako formy ochrony przyrody w trybie wtasciwych przepisow:

a) obowiazuje ochrona, polegajaca na zachowaniu, zrbwnowazonym uzytkowaniu i odnawianiu istnieja-
cych ekosystemow,

b) obowiazuje ochrona przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,

C) obowiazujg zakazy i rygory ochronne, takie same jakie moga obowigzywaé dla istniejacego uzytku eko-
logicznego, na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

11) w granicach terenu ,,2” wystepuja twory przyrody zywej projektowane do objecia ochrong jako pomniki
przyrody: deby szyputkowe 0 obw. 468 i 407 cm w miejscowosci Trzynik przy drodze do Siemysla, buk
zwyczajny o obw. 398 cm, potozony w alei z miejscowosci Trzynik w kierunku Goscina, aleja klonowo-
lipowa przy drodze Trzynik-Siemysl, dla ktorych, do czasu ich uznania jako formy ochrony przyrody
W trybie wlasciwych przepisow:

a) wyznacza si¢ utworzenie 15-metrowej strefy ochronnej wokot korony drzew (z tym, Ze nie mniejszej niz
promien korony dojrzatego drzewa danego gatunku), w ktorej nie mozna zmienia¢ warunkow siedlisko-
wych, lokalizowa¢ zabudowy i zanieczyszczac terenu,

b) przy wykonywaniu zabiegéw sanitarnych, cie¢ leczniczych oraz zabiegéw zwiagzanych z bezpieczen-
stwem ludzi, obowigzuje wspotdziatanie z organem wiasciwym do spraw ochrony przyrody,

c) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych robét ziemnych, wtym ewentualnych
prac zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w sasiedztwie projektowanych
pomnikow przyrody, ustala si¢ obowigzek wspotdziatania inwestora W zakresie zamierzen inwestycyj-
nych z organem wlasciwym do spraw ochrony przyrody;

12) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postgpowania W sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami, obejmujgcego m. in.
weryfikacje raportu 0 oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko W zakresie spetnienia wyzej okreslo-
nych warunkow i zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Ustala sie obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej:
1) wyznacza si¢ W planie strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
2) na terenie wyznaczonej strefy WI petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuje:

a) zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np. utwar-
dzania nawierzchni terenu, kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, itp.), poza bada-
niami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu;
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3) na terenie wyznaczonych stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuje:
a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem do spraw ochrony zabytkow,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkows;
4) informacja o0 obecnosci stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w granicach poszczeg6élnych tere-
néw objetych planem W ustaleniach szczegotowych.
4. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie od-
rebnych przepisow:
1) na podstawie wymogow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ile$nych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.”):
a) przeznacza si¢ W planie na cele nierolnicze grunty rolne wymienione w § 1 ust. 5,
b) zwarty obszar gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze W granicach poszczegolnych terenow
objetych planem to cze$¢ obszaru planu wyznaczonego przez granice planu oraz istniejgce drogi publiczne,
) w trakcie sporzadzenia planu uzyskano zgode ministra (decyzja Nr GZ.tr.057-602-202/10 z dnia 22 czerw-
ca 2010 r.) na przeznaczenie na cele nierolnicze czg¢éci w/w gruntéw rolnych kl. 11, ktérych zwarty ob-
szar przekracza 0,5 ha, stanowigcych:
- W granicach terenu ,,2” grunty rolne klasy Il o powierzchni 1,6520 ha,
- W granicach terenu ,,3” grunty rolne klasy Il o powierzchni 1,2855 ha,
- W granicach terenu ,,4” grunty rolne klasy Il o powierzchni 0,9813 ha,
d) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie w planie na cele nierolnicze pozostata czg$¢ gruntow rol-
nych, stanowigcych:
- w granicach terenu ,,1” grunty rolne klasy Ill 0 zwartym obszarze nie przekraczajacym 0,5 ha oraz
grunty rolne klasy IV, Vi VI,
- W granicach terenu ,,2” grunty rolne klasy 1V, V i VI,
- W granicach terenu ,,3” grunty rolne klasy 1V, V i VI,
- w granicach terenu ,,4” grunty rolne klasy 1V, V i VI,
e) bilans gruntéw rolnych, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 5, w zakresie ich powierzchni i poszczeg6élnych klas
bonitacyjnych zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego,
f) przeznaczone na cele nierolnicze grunty klasy III, wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji rolniczej;
2) dla ochrony istniejgcej W granicach obszaru objetego planem sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej dal-
szego prawidlowego funkcjonowania oraz wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
Z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ istniejace urzadzenia drenarskie i melioracyjne przed zniszczeniem
badz uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowg i kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego, Spowo-
dowane usunigciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym Z realizacjg elek-
trowni wiatrowych przebiegiem linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz dréog i placow;

3) sposdb posadowienia konstrukcji projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw podtoza gruntowego;

4) w granicach terenu ,,4” oznaczono perspektywiczne ztoze surowcow kruszywa naturalnego, na ktorego ob-
szarze, do czasu udokumentowania w trybie wtasciwych przepiséw odrgbnych obowigzuje ochrona przed
zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow;

5) dla projektowanych w planie obiektow 0 wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. obowigzuje, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego;

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12,
poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657 oraz z 2009 r. Nr 1,
poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 r. Nr 163, poz. 981
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6) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych 0 wysokosci ponad 100 m n.p.t. obowigzuje zglosze-
nie do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego i wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym
oraz oznakowanie przeszkod lotniczych, w sposob okreslony W obowigzujacych przepisach odrebnych;

7) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zamierzen zwiagzanych z bu-
dowa i eksploatacja parku elektrowni wiatrowych nalezy chroni¢ istniejace drogi publiczne przed zniszcze-
niem badz uszkodzeniem, W tym drogi powiatowe, ktoére maja nosnos¢ do 80 KN.

5. Obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, okre-
$lone w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

6. Obowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ granice terendw gorniczych tozsame z granicami terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.32.PG, 4.33.PG.

8. Ustala si¢ granice lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych jako obszaru przeznaczonego pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW - zgodnie
z rysunkiem planu, tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.01.EW/R, 1.02.EW/R, 1.03.EW/R, 1.04.EW/R, 1.05.EW/R, 2.01.EW/R, 2.02.EW/R, 2.03.EW/R, 2.04.EW/R,
2.05.EW/R, 2.06.EW/R, 2.07.EW/R, 3.01.EW/R, 3.02.EW/R, 3.03.EW/R, 3.04.EW/R, 4.01.EW/R, 4.02.EW/R,
4.03.EW/R, 4.04.EW/R, 4.05.EW/R, 4.06.EW/R, 4.07.EW/R oraz granice ich stref ochronnych tozsame
Z granicami terenow, dla ktorych ustalono W planie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenu ,,1”

§ 5. 1. W granicach terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, sta-
nowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem EW/R - opisanych wyrdznikiem nu-
merycznym 1.01.EW/R, 1.02.EW/R, 1.03.EW/R, 1.04.EW/R, 1.05.EW/R ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych;
2) jako przeznaczenie podstawowe terenow przyjmuje si¢ uzytkowanie rolnicze;

3) w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych, na zasadach okre$lonych w § 3
ust. 2 pkt 3;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN,
sieci $rednich napiec¢ i stacji transformatorowo-rozdzielczych oraz sieci telekomunikacyjnych;

5) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog eksploatacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami manewrowymi;

6) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych drog i placéw, zwigzanych z ro-
botami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktérych obo-
wigzuje przywrocenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, w tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

7) dopuszcza si¢, Z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, wybudowanie
masztu pomiarowego wiatru:

a) wolnostojacej wiezy 0 konstrukcji metalowej z odciggami, na ktorej zainstalowane sg urzadzenia do po-
miaru predkosci i kierunku wiatru, wraz infrastrukturg towarzyszgcg oraz ewentualnym ogrodzeniem,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lono na rysunku planu,

) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli (masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu - 120 m;

8) w granicach terenow obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa;
9) w granicach terenow obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

2. Obowigzujace parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw EW/R:

1) w czgsci obrebu geodezyjnego Siemysl, Byszewo, Niezyn na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem EW/R, ustala si¢ W planie lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych:
a) w maksymalnej ilosci do 9 obiektow,
b) 0 mocy poszczegoélnych wiez elektrowni wiatrowych od 1,8 MW do 4,5 MW kazda;
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2) elektrownie wiatrowe w granicach lokalizacji, 0 ktorej mowa w pkt 1, stanowia jeden park wiatrowy;

3) elektrownie wiatrowe w obrgbie projektowanego parku wiatrowego winny stanowi¢ zesp6t 0 jednakowym
charakterze architektonicznym;

4) szczegdtowa lokalizacja poszczegélnych elektrowni wiatrowych oraz drog iplacow eksploatacyjnych
I towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, 0 ktorej mowa w pkt 4, winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wi-
bracji i promieniowania, co nalezy udokumentowac na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w trybie
wymaganym wiasciwymi przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska i zdrowia ludzi;

6) minimalna odlegtos¢ wiez elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m;

7) minimalna wzajemna odlegto$¢ migdzy wiezami elektrowni wiatrowych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m;

8) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje elek-
trowni wiatrowej:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych lub na terenie nie wydzielonym geo-
dezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrowni¢ wiatrowa,

b) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod budowg fundamentu wiezy elektrowni wiatrowej
—1200 m?,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu - nie okreéla sie,

d) funkcja obiektu: zespot pradotworczy przetwarzajacy energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna,

e) konstrukcja obiektu: konstrukcja wiezowa,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika elek-
trowni wiatrowej w pozycji pionowej) - 160,0 m,

g) konstrukcja wiezy - rurowa petnoscienna,

h) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako no$nika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub wtasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

i) obowigzuje wykonanie ochrony odgromowe;j elektrowni wiatrowych zgodnie z wymaganiami producenta
i przepiséw odrebnych;

9) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasiegu ich oddzialywania na krajobraz
i powinna obejmowaé¢ pomalowanie obiektow W kolorze biatym lub jasnoszarym lub w kolorach neutral-
nych krajobrazowo tj. jasnych, pastelowych o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie reflek-
sow $wietlnych;

10) oswietlenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;

3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezbedne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:

a) dla potrzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ paséw drogowych wynoszaca od 8 m, z jednoczesnym
dopuszczeniem poszerzen paséw drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz po-
szerzen tukdéw najazdowych okre$lonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego,

b) dla potrzeb stacji transformatorowo-rozdzielczych:

- maksymalna wielkos$¢ dziatki 10 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni.

4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R ustala si¢ stawke stuzaca do nali-

czenia jednorazowej optaty W stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wtasciciela w wysokosci 30%.
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§ 6. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, sta-
nowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczonych symbolem R - opisanych wyr6znikiem nume-
rycznym 1.06.R, 1.07.R, 1.08.R, 1.09.R, 1.10.R, 1.11.R, 1.12.R, 1.13.R, 1.14.R, 1.15.R, 1.16.R, 1.17.R ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;

2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania;

3) w granicach terenow obowigzuje zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych;

4) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych czgéci budowlanych (fundamentu) elektrowni

wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;

5) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN

i sieci $rednich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych;

6) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej - stanowiacej drogi:
a) dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) eksploatacyjne niezb¢dne dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami ma-
newrowymi;
7) dopuszcza si¢ réwniez wykorzystanie terendéw pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych

z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych

obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, W tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

8) w granicach terenow obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, W tym zakaz lokalizacji budynkow miesz-
kalnych.

2. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowiazujg zasady zagospodarowania okre-
slone we wlasciwych przepisach odrebnych.

3. Obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podzialow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe (np. m. in. dla realizacji dopusz-
czalnego przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 4):
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;

3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezb¢dne urzadzenia infrastrukturalne, w tym dla po-
trzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ pasow drogowych wynoszaca od 8 m, z jednoczesnym dopuszcze-
niem poszerzen paséw drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz poszerzen tukow
najazdowych okreslonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ stawke stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez obec-
nego wiasciciela w wysokosci 30%.

§ 7. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, sta-
nowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem ZL - opisanych wyr6znikiem nume-
rycznym 1.18.ZL, 1.19.ZL, 1.20.ZL, 1.21.ZL, 1.22.ZL, 1.23.ZL, 1.24.ZL, 1.25.ZL, 1.26.ZL, 1.27.ZL, 1.28.ZL,
1.29.7ZL, 1.30.ZL, 1.31.ZL, 1.32.ZL, 1.33ZL, ustala si¢ przeznaczenie terenu - lasy:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenéw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
gruntéw lesnych oraz gruntow stanowigcych lasy W rozumieniu przepisow 0 lasach;

2) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntéw lesnych;

3) W granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych linii kablowych elektroenergetycznych 110 kV
i kablowych sieci elektroenergetycznych S$rednich napie¢ oraz kablowych sieci telekomunikacyjnych,
w tym zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, prowadzonych w niezalesionych pasach podziatu
przestrzennego lasu (duktach lesnych), w pasach drog lesnych lub na terenach pod liniami energetycznymi,
przy zachowaniu zasad i warunkow okreslonych W przepisach odrebnych;

4) w granicach terenow obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, w tym zakaz lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych.
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2. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, obowiazuja zasady zagospodarowania oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre$lone we wtasciwych przepisach odrgbnych.

3. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ stawke stuzaca do nalicze-
nia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 8. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, sta-
nowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem WS - opisanych wyrdznikiem nume-
rycznym 1.34.WS, 1.35.WS, 1.36.WS, 1. 37.WS, 1. 38.WS, 1. 39.WS, 1. 40.WS, 1. 41.WS, 1.42.WS, 1.43.WS,
1. 44. WS, 1.45.WS, 1.46.WS, 1. 47.WS, 1. 48.WS, 1. 49.WS, 1.50.WS, 1.51.WS, ustala si¢ przeznaczenie te-
renu - tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, obowigzuja zasady zagospodarowania oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre$lone we wtasciwych przepisach odrgbnych.

3. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ stawke stuzacg do nali-
czenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§9. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, sta-
nowigcym zatqgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczonych symbolem RM - opisanych wyréznikiem nume-
rycznym 1.52.RM, 1.53.RM ustala si¢ przeznaczenie terenu.

1) teren istniejqcej zabudowy zagrodowej;
2) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

3) W granicach terenu dopuszcza sig¢ remont, przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow budow-
lanych i urzqdzenn (W tym niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) - zgodne z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Obowiqzujgce parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem RM:
1) typ zabudowy - zabudowa W uktadzie wolnostojgcym lub zespot budynkow:
a) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich o charakterze typowym dla obiektow produkcyjnych,

b) dla budynkéw mieszkalnych nalezy stosowaé elementy wspolgrajgce 7 pozostatymi obiektami 7 dopusz-
czalnym podkresleniem poprzez stosowane elementy architektoniczne odrebnosci przeznaczenia,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu;
3) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 50%;
4) minimalny wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej W stosunku do powierzchni terenu - 25%;
5) maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 10,0 m;
6) ksztalt dachow - jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15 - 45 stopni.
3. Obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

4. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ stawke stuzgcq do nalicze-
nia jednorazowej optaty W stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wilasciciela W wysokosci 1%.

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 16 pazdziernika 2012 r., znak: NK.3.4131.355.2012.KJ Wojewoda Za-
chodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ § 9 uchwaty)

§ 10. 1. W granicach terenu ,,1” wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujace stanowiska archeologiczne, ujete W ewidencji organu wilasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) WIII/19 - $lad osadnictwa pradziejowego;

2) WIII/AT - §lad osadnictwa wezesnosredniowiecznego;
3) WIII/58 - §lad osadnictwa wezesnosredniowiecznego;
4) WIII/109 - $lad osadnictwa kultury tuzyckiej;

5) WII1/110 - §lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego.

2. Obowiazujace zasady ochrony w granicach wyznaczonych stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslono w § 4 ust. 3.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla terenu ,,2”

§ 11. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem EW/R - opisanych wyroznikiem
numerycznym 2.01.EW/R, 2.02.EW/R, 2.03.EW/R, 2.04.EW/R, 2.05.EW/R, 2.06. EW/R, 2.07.EW/R ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych;
2) jako przeznaczenie podstawowe terenow przyjmuje si¢ uzytkowanie rolnicze;

3) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych, na zasadach okre$lonych w § 3
ust. 2 pkt 3;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN,
sieci $rednich napiec¢ i stacji transformatorowo-rozdzielczych oraz sieci telekomunikacyjnych;

5) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog eksploatacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami manewrowymi;

6) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, w tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

7) dopuszcza si¢, Z uwzglgdnieniem ograniczen zabudowy, 0 ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, wybudowanie
masztu pomiarowego wiatru:

a) wolnostojacej wiezy 0 konstrukcji metalowej z odciggami, na ktorej zainstalowane sg urzadzenia do po-
miaru predkosci i kierunku wiatru, wraz infrastrukturg towarzyszaca oraz ewentualnym ogrodzeniem,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lono na rysunku planu,

) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli (masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu - 120 m;

8) w granicach terenow obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa;

9) w granicach terendw obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych.

2. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow EW/R:

1) w czgsci obrgbu geodezyjnego Trzynik, Unieradz, Siemysl na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem EW/R, ustala si¢ W planie lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych:

a) w maksymalnej ilosci do 20 obiektow,
b) 0 mocy poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych od 1,8 MW do 4,5 MW kazda;

2) elektrownie wiatrowe w granicach lokalizacji, 0 ktorej mowa w pkt 1, stanowig jeden park wiatrowy;

3) elektrownie wiatrowe w obrebie projektowanego parku wiatrowego winny stanowi¢ zespo6t o jednolitym
charakterze architektonicznym;

4) szczegotowa lokalizacja poszczegdlnych elektrowni wiatrowych oraz drog iplacow eksploatacyjnych
i towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, 0 ktorej mowa w pkt 4, winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowaé na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe,
W trybie wymaganym wilasciwymi przepisami zwigzanymi Z ochrong srodowiska i zdrowia ludzi;

6) minimalna odleglos¢ wiez elektrowni wiatrowych od budynkow mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m;

7) minimalna wzajemna odlegto$¢ migdzy wiezami elektrowni wiatrowych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m;

8) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje elek-
trowni wiatrowej:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych lub na terenie nie wydzielonym geo-
dezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrownig wiatrowa,

b) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego na cele budowlane (pod budowe fundamentu wiezy
elektrowni wiatrowej) - 1200 m?,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu - nie okresla sie,
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d) funkcja obiektu - zespot pradotworczy przetwarzajacy energie mechaniczng wiatru na energie elektrycznag,

e) konstrukcja obiektu - konstrukcja wiezowa,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika elek-
trowni wiatrowej w pozycji pionowej) - 160,0 m,

g) konstrukcja wiezy - rurowa petnoscienna,

h) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub witasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

i) obowigzuje wykonanie ochrony odgromowe;j elektrowni wiatrowych zgodnie z wymaganiami producenta
i przepiséw odrgbnych;

9) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasi¢gu ich oddzialywania na krajobraz
i powinna obejmowaé¢ pomalowanie obiektow W kolorze biatym lub jasnoszarym lub w kolorach neutral-
nych krajobrazowo tj. jasnych, pastelowych o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie reflek-
sOw $wietlnych;

10) oswietlenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;
3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezb¢dne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:

a) dla potrzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ paséw drogowych wynoszaca 8 m, z jednoczesnym do-
puszczeniem poszerzen pasoOw drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz po-
szerzen tukdéw najazdowych okre$lonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego,

b) dla potrzeb stacji transformatorowo-rozdzielczych:
- maksymalna wielkos¢ dziatki 10 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni.
4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R ustala si¢ stawke stuzacg do nali-

czenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 30%.

§ 12. 1. W granicach terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, oznaczonych na rysunku symbolem R - opisanych wyrdz-
nikiem numerycznym 2.08.R, 2.09.R, 2.10.R, 2.11.R, 2.12.R, 2.13R, 2.14.R, 2.15.R, 2.16.R, 2.17.R, 2.18.R
ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;

2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania;

3) w granicach terendw obowiazuje zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych czesci budowlanych (fundamentu) elektrowni
wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;

5) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN
i sieci $rednich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych;
6) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej - stanowiacej drogi:
a) dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) eksploatacyjne niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami ma-
newrowymi;
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7) dopuszcza sie réwniez wykorzystanie terenéw pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, W tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

8) w granicach teren6w obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, w tym zakaz lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych.

2. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowiazuja zasady zagospodarowania okre-
slone we wlasciwych przepisach odrebnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe (np. m. in. dla realizacji dopusz-
czalnego przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 4):

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;

3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezbedne urzadzenia infrastrukturalne, w tym dla po-
trzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ pasow drogowych wynoszaca od 8 m, z jednoczesnym dopuszcze-
niem poszerzen pasow drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz poszerzen tukow
najazdowych okreslonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ stawke stuzaca do naliczenia
jednorazowe;j optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez obec-
nego wiasciciela w wysokosci 30%.

§ 13. 1. W granicach terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly, oznaczonych symbolem ZL - opisanych wyr6znikiem nu-
merycznym 2.19.ZL, 2.20.ZL, 2.21.ZL, 2.22.ZL, 2.23.ZL, 2.24.ZL, 2.25.ZL, 2.26.ZL, 2.27.ZL, 2.28.ZL ustala
si¢ przeznaczenie terenu - lasy:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenow przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
gruntow lesnych oraz gruntéw stanowigcych lasy w rozumieniu przepisow 0 lasach;

2) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych linii kablowych elektroenergetycznych 110 kV
i kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢ oraz kablowych sieci telekomunikacyjnych,
W tym zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych, prowadzonych w niezalesionych pasach podziatu
przestrzennego lasu (duktach le$nych), w pasach drég leénych lub na terenach pod liniami energetycznymi,
przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w granicach terenow obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, W tym zakaz lokalizacji budynkow miesz-

kalnych.

2. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, obowigzuja zasady zagospodarowania oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone we wiasciwych przepisach odrgbnych.

3. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ stawke stuzaca do nalicze-
nia jednorazowej optaty W stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 14. 1. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, stanowigcym za-
tacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, oznaczonego symbolem 2.29.RM ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) teren istniejacej zabudowy zagrodowe;j;
2) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow budow-
lanych iurzadzen (w tym niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) - zgodne z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem RM:

1) typ zabudowy - zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub zespot budynkow:
a) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich o charakterze typowym dla obiektow produkcyjnych,
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b) dla budynkéw mieszkalnych nalezy stosowaé elementy wspotgrajgce z pozostatymi obiektami z dopusz-
czalnym podkresleniem poprzez stosowane elementy architektoniczne odrgbnos$ci przeznaczenia;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 50%;

4) minimalny wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m;

6) ksztatt dachow - jedno-, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 15-45 stopni.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

4. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ stawke sluzaca do nalicze-
nia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 15. 1. W granicach terenu ,,2” wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujace stanowiska archeologiczne, ujete W ewidencji organu wiasciwego w zakresie
ochrony doébr kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) WHI/52 - $lad osadnictwa pradziejowego;

2) WIII/53 - §lad osadnictwa neolitycznego, wezesnosredniowiecznego;

3) WIII/54 - slad osadnictwa $redniowiecznego;

4) WIII/55 - §lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego;
5) WIII/56 - slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego;

6) WII1/108 - §lad osadnictwa $redniowiecznego;

7) WII1/110 - §lad osadnictwa $redniowiecznego;

8) WIII/111 - §lad osadnictwa okresu rzymskiego;

9) WIII/112 - §lad osadnictwa okresu rzymskiego;

10) WIII/113 - §lad osadnictwa kultury tuzyckiej.

2. Obowigzujace zasady ochrony w granicach wyznaczonych stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslono w § 4 ust. 3.

Rozdzial 5
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu ,,3”

§ 16. 1. W granicach terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem EW/R - opisanych wyroznikiem
numerycznym 3.01.EW/R, 3.02.EW/R, 3.03.EW/R, 3.04.EW/R ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych;

2) jako przeznaczenie podstawowe terenéw przyjmuje si¢ uzytkowanie rolnicze;

3) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w § 3
ust. 2 pkt 3;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN,
sieci Srednich napiec¢ i stacji transformatorowo-rozdzielczych oraz sieci telekomunikacyjnych;

5) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog eksploatacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami manewrowymi;

6) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrocenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, W tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

7) dopuszcza si¢, Z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, 0 ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, wybudowanie
masztu pomiarowego wiatru:

a) wolnostojacej wiezy 0 konstrukcji metalowej z odciggami, na ktorej zainstalowane sg urzadzenia do po-

miaru predkosci i kierunku wiatru, wraz infrastruktura towarzyszacg oraz ewentualnym ogrodzeniem,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lono na rysunku planu,

) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli (masztu) mierzona od s$redniego poziomu terenu wokot
obiektu - 120 m;
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8) w granicach terendw obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa;
9) w granicach terendw obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych.
2. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow EW/R:
1) w czgsci obrebu geodezyjnego Unieradz, Niezyn, Siemysl na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem EW/R, ustala si¢ W planie lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych:
a) w maksymalnej ilosci do 8 obiektow,
b) 0 mocy poszczegbdlnych wiez elektrowni wiatrowych od 1,8 MW do 4,5 MW kazda;
2) elektrownie wiatrowe w granicach lokalizacji, o ktorej mowa w pkt 1, stanowig jeden park wiatrowy;

3) elektrownie wiatrowe w obrgbie projektowanego parku wiatrowego winny stanowi¢ zespot o jednolitym
charakterze architektonicznym;

4) szczegdtowa lokalizacja poszczegdlnych elektrowni wiatrowych oraz drég iplacow eksploatacyjnych
I towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, 0 ktorej mowa w pkt 4, winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wi-
bracji i promieniowania, co nalezy udokumentowac na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w trybie
wymaganym wlasciwymi przepisami zwigzanymi Z ochrong $rodowiska i zdrowia ludzi;

6) minimalna odlegto$¢ wiez elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie moze by¢é mniejsza niz
400 m;

7) minimalna wzajemna odlegto$¢ migdzy wiezami elektrowni wiatrowych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m;

8) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ elek-
trowni wiatrowej:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych lub na terenie nie wydzielonym geo-
dezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrowni¢ wiatrowa,

b) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod budowe fundamentu wiezy elektrowni wiatrowej
- 1200 m?,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu - nie okresla sig,

d) funkcja obiektu - zesp6t pradotworczy przetwarzajacy energie mechaniczng wiatru na energie elektryczna,

e) konstrukcja obiektu - konstrukcja wiezowa,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika elek-
trowni wiatrowej w pozycji pionowej) - 160,0 m,

0) konstrukcja wiezy - rurowa petnoscienna,

h) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub wilasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

i) obowigzuje wykonanie ochrony odgromowe;j elektrowni wiatrowych zgodnie z wymaganiami producenta
i przepiséw odrebnych;

9) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasi¢gu ich oddziatlywania na krajobraz
i powinna obejmowaé pomalowanie obiektow W kolorze biatym lub jasnoszarym lub w kolorach neutral-
nych krajobrazowo tj. jasnych, pastelowych o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie reflek-
sow $wietlnych;

10) oswietlenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podzialow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dzialek budowlanych pod elektrownie wiatrowe:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;
3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezbedne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:

a) dla potrzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ paséw drogowych wynoszaca od 8 m, z jednoczesnym
dopuszczeniem poszerzen pasow drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz po-
szerzen tukdéw najazdowych okre$lonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego,
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b) dla potrzeb stacji transformatorowo-rozdzielczych:
- maksymalna wielko$¢ dziatki 10 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni.
4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R ustala si¢ stawke stuzaca do nali-

czenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wilasciciela W wysokosci 30%.

§ 17. 1. W granicach terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

stanowigcym zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem R - opisanych wyr6znikiem nume-
rycznym 3.05.R, 3.06.R, 3.07.R, 3.08.R, 3.09.R, 3.10.R, 3.11.R, 3.12.R ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;

2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania;

3) w granicach terendw obowigzuje zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych czesci budowlanych (fundamentu) elektrowni
wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;

5) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN
i sieci $rednich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych;

6) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury komunikacyjnej - stanowigcej drogi:

a) dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) eksploatacyjne niezb¢dne dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami ma-
newrowymi;

7) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terendw pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, W tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

8) w granicach terenéw obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, W tym zakaz lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych.

2. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowigzuja zasady zagospodarowania okre-
slone we wlasciwych przepisach odrebnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe (np. m. in. dla realizacji dopusz-
czalnego przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 4):

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;

3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezbedne urzadzenia infrastrukturalne, w tym dla po-
trzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ pasow drogowych wynoszaca od 8 m, z jednoczesnym dopuszcze-
niem poszerzen paséw drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz poszerzen tukow
najazdowych okreslonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

4. W granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ stawke stuzgcg do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez obec-
nego wilasciciela w wysokosci 30%.

§ 18. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwatly, oznaczonych symbolem ZL - opisanych wyr6znikiem nu-
merycznym 3.13.ZL, 3.14.ZL, 3.15.ZL, 3.16.ZL, 3.17.ZL, 3.18.ZL, 3.19.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu -
lasy:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenow przyjmuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
gruntdow lesnych oraz gruntéw stanowiacych lasy w rozumieniu przepisow 0 lasach;
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2) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych linii kablowych elektroenergetycznych 110 kV
i kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napigé oraz kablowych sieci telekomunikacyjnych,
W tym zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych, prowadzonych w niezalesionych pasach podziatu
przestrzennego lasu (duktach lesnych), w pasach drog lesnych lub na terenach pod liniami energetycznymi,
przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w granicach terenow obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, W tym zakaz lokalizacji budynkow miesz-
kalnych.

2. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, obowigzujg zasady zagospodarowania oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre$lone we wtasciwych przepisach odrgbnych.

3. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ stawke stuzacg do nalicze-
nia jednorazowej optlaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 19. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem WS - opisanych wyréznikiem nu-
merycznym 3.20.WS, 3.21.WS, 3.22.WS, 3.23.WS, 3.24.WS ustala si¢ przeznaczenie terenu - tereny wod po-
wierzchniowych.

2. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, obowigzuja zasady zagospodarowania oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre$lone we witasciwych przepisach odrgbnych.

3. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ stawke stuzacg do nali-
czenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 20. 1. W granicach terenu ,,3” wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujace stanowiska archeologiczne, ujete W ewidencji organu wihasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) WIII/91 - §lad osadnictwa $redniowiecznego;
2) WIII/92 - slad osadnictwa pradziejowego;

3) WIII/93 - slad osadnictwa $redniowiecznego;
4) WII1//94 - §lad osadnictwa kultury tuzyckie;.

2. Obowigzujace zasady ochrony w granicach wyznaczonych stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslono w § 4 ust. 3.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegélowe dla terenu ,,4”

§ 21. 1. W granicach terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem EW/R - opisanych wyr6znikiem
numerycznym 4.01.EW/R, 4.02.EW/R, 4.03.EW/R, 4.04.EW/R, 4.05.EW/R, 4.06. EW/R, 4.07.EW/R ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych;

2) jako przeznaczenie podstawowe terenow przyjmuje sie uzytkowanie rolnicze;

3) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w § 3
ust. 2 pkt 3;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN,
sieci Srednich napiec¢ i stacji transformatorowo-rozdzielczych oraz sieci telekomunikacyjnych;

5) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog eksploatacyjnych
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami manewrowymi;

6) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych drog i placéw, zwigzanych z ro-
botami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktérych obo-
wigzuje przywrocenie stanu, umozliwiajgcego dotychczasowe, W tym rolnicze, uzytkowanie terenu;
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7) dopuszcza sie, Z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, wybudowanie
masztu pomiarowego wiatru:

a) wolnostojacej wiezy 0 konstrukcji metalowej z odciggami, na ktorej zainstalowane sg urzadzenia do po-
miaru predkosci i kierunku wiatru, wraz infrastrukturg towarzyszaca oraz ewentualnym ogrodzeniem,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ konstrukecji budowli (masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu - 120 m;

8) w granicach terenéw obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa;
9) w granicach terenow obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych.
2. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow EW/R:
1) w czgsci obrebu geodezyjnego Kedrzyno, Byszewo na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EW/R, ustala si¢ W planie lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych:
a) w maksymalnej ilosci do 17 obiektow,
b) 0 mocy poszczegbdlnych wiez elektrowni wiatrowych od 1,8 MW do 4,5 MW kazda;
2) elektrownie wiatrowe w granicach lokalizacji, o ktorej mowa w pkt 1, stanowig jeden park wiatrowy;

3) elektrownie wiatrowe w obrgbie projektowanego parku wiatrowego winny stanowi¢ zespot o jednolitym
charakterze architektonicznym;

4) szczegotowa lokalizacja poszczegbélnych elektrowni wiatrowych oraz drog iplacow eksploatacyjnych
i towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, o0 ktorej mowa w pkt 4, winna by¢
zgodna z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wi-
bracji i promieniowania, co nalezy udokumentowac na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w trybie
wymaganym wlasciwymi przepisami zwigzanymi Z ochrong $rodowiska i zdrowia ludzi;

6) minimalna odlegto$¢ wiez elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie moze by¢é mniejsza niz
400 m;

7) minimalna wzajemna odleglo$¢ miedzy wiezami elektrowni wiatrowych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m;

8) ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje elek-
trowni wiatrowej:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych lub na terenie nie wydzielonym geo-
dezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrowni¢ wiatrowa,

b) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod budowg fundamentu wiezy elektrowni wiatrowej
- 1200 m?,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu - nie okresla sie,

d) funkcja obiektu - zespot pradotworczy przetwarzajacy energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna,

e) konstrukcja obiektu - konstrukcja wiezowa,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika elek-
trowni wiatrowej w pozycji pionowej) - 160,0 m,

g) konstrukcja wiezy - rurowa petnoscienna,

h) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub wlasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

i) obowigzuje wykonanie ochrony odgromowe;j elektrowni wiatrowych zgodnie z wymaganiami producenta
I przepiséw odrebnych;

9) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasi¢gu ich oddzialywania na krajobraz
i powinna obejmowa¢ pomalowanie obiektow W kolorze biatym lub jasnoszarym lub w kolorach neutral-
nych krajobrazowo tj. jasnych, pastelowych o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie reflek-
sow $wietlnych;

10) oswietlenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podzialow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;
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2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;

3) dopuszczalne wydzielenie dzialek budowlanych pod niezb¢dne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:

a) dla potrzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ paséw drogowych wynoszaca od 8 m, z jednoczesnym
dopuszczeniem poszerzen paséw drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz po-
szerzen tukdéw najazdowych okreslonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego,

b) dla potrzeb stacji transformatorowo-rozdzielczych:

- maksymalna wielko$¢ dziatki 10 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni.

4. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R ustala si¢ stawke stuzacg do nali-

czenia jednorazowej optaty W stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela W wysokosci 30%.

§ 22. 1. W granicach terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty, oznaczonych symbolem R - opisanych wyr6znikiem nume-
rycznym 4.08.R, 4.09.R, 4.10.R, 4.11.R, 4.12.R, 4.13.R, 4.14.R, 4.15.R, 4.16.R, 4.17.R, 4.18.R ustala si¢ prze-
znaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;

2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania;

3) w granicach terenow obowigzuje zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych;

4) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych czgsci budowlanych (fundamentu) elektrowni
wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;

5) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacych eksploatacji elektrowni wiatrowych elektroenergetycznych linii WN
i sieci $rednich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych;

6) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury komunikacyjnej - stanowigcej drogi:

a) dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) eksploatacyjne niezb¢dne dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych wraz z placami ma-

newrowymi;

7) dopuszcza sie réwniez wykorzystanie terenéw pod budowe tymczasowych drog iplacow, zwigzanych
z robotami budowlanymi i montazowymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, po zakonczeniu ktorych
obowigzuje przywrdcenie stanu, umozliwiajacego dotychczasowe, W tym rolnicze, uzytkowanie terenu;

8) w granicach terenow obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, W tym zakaz lokalizacji budynkow miesz-
kalnych.

2. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowigzujg zasady zagospodarowania okre-
slone we wlasciwych przepisach odrebnych.

3. Obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ wtornych podzialow geodezyjnych, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe (np. m. in. dla realizacji dopusz-
czalnego przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 4):
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 10 - 90 stopni;

3) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod niezbgdne urzadzenia infrastrukturalne, w tym dla po-
trzeb drog eksploatacyjnych - szeroko$¢ pasow drogowych wynoszaca 8 m, z jednoczesnym dopuszcze-
niem poszerzen paséw drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz poszerzen tukow
najazdowych okreslonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.
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4. W granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ stawke stuzgcag do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez obec-
nego wiasciciela w wysokosci 30%.

§ 23. 1. W granicach terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly, oznaczonych symbolem ZL - opisanych wyr6znikiem nu-
merycznym 4.19.ZL, 4.20.ZL, 4.21.ZL, 4.22.ZL, 4.23.ZL, 4.24.ZL, 4.25.ZL, 4.26.ZL, 4.27.ZL, 4.28.ZL,
4.29.71, 4.30.ZL, 4.31.ZL ustala sie przeznaczenie terenu - lasy:

1) jako przeznaczenie podstawowe terendow przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
gruntow lesnych oraz gruntéw stanowigcych lasy w rozumieniu przepisow 0 lasach;

2) w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych linii kablowych elektroenergetycznych
110 kV i kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napig¢ oraz kablowych sieci telekomunikacyj-
nych, w tym zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, prowadzonych w niezalesionych pasach
podziatu przestrzennego lasu (duktach lesnych), w pasach drog lesnych lub na terenach pod liniami energe-
tycznymi, przy zachowaniu zasad i warunkow okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) w granicach terenow obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, W tym zakaz lokalizacji budynkow miesz-
kalnych.

2. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, obowiazuja zasady zagospodarowania oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone we wtasciwych przepisach odrgbnych.

3. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ stawke stuzaca do nalicze-
nia jednorazowej oplaty W stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 24. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, stanowigcym za-
tacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly, oznaczonych symbolem PG - opisanych wyréznikiem numerycznym
4.32.PG, 4.33.PG ustala si¢ przeznaczenie terenu - tereny gornicze surowcow mineralnych.

2. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem PG:
1) obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone we wlasciwych przepisach odrebnych;
2) po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi;
3) jako docelowe przeznaczenie poeksploatacyjne terenu przyjmuje si¢ rolniczy lub le$ny sposob uzytkowania.
3. Obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

4. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala si¢ stawke stuzaca do nalicze-
nia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wlasciciela w wysokosci 1%.

§ 25. 1. W granicach terenu ,,4” wyznacza si¢ strefe WI pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgca stanowisko wpisane do rejestru zabytkow i ujete W ewidencji organu wiasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury, oznaczong na rysunku planu symbolem WI/52 - kurhan o nieokre$lonej chronologii.

2. W granicach terenu ,,4” wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, obejmujace stanowiska archeologiczne, ujete W ewidencji organu wiasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) WIII/49 - §lad osadnictwa wezesnos$redniowiecznego;

2) WIII/53 - slad osadnictwa epoki kamienia, punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze;
3) WIII/54 - $lad osadnictwa epoki kamienia;

4) WIII/56 - osada - wczesne $redniowiecze;

5) WIII/69 - osada - sredniowiecze;

6) WIII/70 - slad osadnictwa epoki kamienia, punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze;
7) WIII/89 - §lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego;

8) WIII/90 - §lad osadnictwa $redniowiecznego;

9) WIII/92 - §lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego;

10) WII1/94 - §lad osadnictwa $redniowiecznego;

11) WIII/95 - §lad osadnictwa pradziejowego;
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12) WIII/117 - $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego.

3. Obowiazujace zasady ochrony w granicach wyznaczonych stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslono w § 4 ust. 3.

Rozdzial 7
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym w oparciu o przebieg
drog publicznych.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru planu zwigzana z planowanym zagospodarowaniem siecig istniejacych
drég powiatowych - drog lokalnych, siecig istniejacych i projektowanych drog dojazdowych gminnych i drog
wewngtrznych.

3. Na potrzeby prowadzonych robot budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacjg elektrowni wia-
trowych dopuszcza si¢ budowe lub poszerzenie istniejacych zjazdow z drog publicznych, na zasadach, 0 kto-
rych mowa w § 31.

4. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.54.KDL,
1.55.KDL, 2.30.KDL:

1) istniejace drogi powiatowe: 1.54. KDL - nr 0257Z Gtab-Goscino, 1.55.KDL - nr 0261Z Morowo-Trzynik,
2.30.KDL - nr 0264Z Gorawino-Go$cino;

2) drogi lokalne KI. L;

3) adaptuje si¢ istniejacg szerokos¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszczalne wiaczenie drog dojazdowych eksploatacyjnych, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycz-
nych 110 kV i sieci elektroenergetycznych $rednich napigé oraz sieci telekomunikacyjnych, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

5. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.56.KDD,
2.31.KDD, 2.32.KDD, 3.25.KDD, 4.34.KDD, 4.35.KDD:

1) istniejace i projektowane drogi gminne;

2) drogi dojazdowe KI. D;

3) adaptuje si¢ istniejgcg szeroko$¢ pasow drogowych W liniach rozgraniczajacych;

4) zjazdy - dopuszczalne;

5) dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycz-
nych 110 kV i sieci elektroenergetycznych $rednich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

6. Ustalenia dla terenéw komunikacji wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.57.KDW,
1.58.KDW, 1.59.KDW, 1.60.KDW, 2.33.KDW, 2.34.KDW, 3.26.KDW, 3.27.KDW, 4.36.KDW, 4.37.KDW,
4.38.KDW, 4.39.KDW, 4.40.KDW:

1) istniejgce drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych;

2) adaptuje si¢ istniejgcg szeroko$¢ pasow drogowych W liniach rozgraniczajacych;

3) zjazdy - dopuszczalne;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycz-
nych 110 kV i sieci elektroenergetycznych $rednich napigé oraz sieci telekomunikacyjnych;

5) na terenie wyznaczonej na rysunku planu dla terenu ,4” strefy WI pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej oznaczonej symbolem WI/52, ktéra obejmuje czg¢§ciowo teren istniejgcej drogi wewnetrz-
nej KDW (o okre$lonych w ewidencji gruntéw liniach rozgraniczajacych), obowiagzuje zakaz utwardzania

nawierzchni drogi oraz przeprowadzania innych prac zwigzanych z pracami ziemnymi, o ktérych mowa
w § 4 ust. 3.

7. Ustalenia dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.35.KD/KK, 2.36.KD/KK,
2.37.KD/KK:

1) teren nie funkcjonujace;j linii kolejowej waskotorowe;j;
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2) teren przeznaczony dla lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej i urzadzen z nig zwigzanych, w tym bu-
dowy turystycznych szlakow pieszych i sciezek rowerowych;

3) adaptuje si¢ istniejacg szerokos¢ linii rozgraniczajacych;

4) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych linii elektroenergetycznych 110 kV
i sieci elektroenergetycznych $rednich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych.

8. W granicach terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R oraz R, dopuszcza si¢ budowe
drog i placow eksploatacyjnych, niezbednych dla prawidtlowego funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych,
na nastepujacych zasadach:

1) przebieg drog zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego;
2) projektowane drogi stanowi¢ beda drogi dojazdowe;
3) szeroko$¢ paséw drogowych 8 m - szeroko$¢ jezdni drog dojazdowych do poszezegodlnych elektrowni wia-

trowych od 4,0 do 8,0 m;

4) dopuszczalne poszerzenie paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ponad 10,0 m dopasowane do
geometrii placow eksploatacyjnych przy poszczegolnych elektrowniach wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie W pasie drog i W obrebie placow infrastruktury technicznej;

6) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszczalne uzytkowanie jako drogi dojazdowe do
gruntow rolnych i lesnych lub przywrocenie dotychczasowego, W tym rolniczego uzytkowania terenu.

9. W granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R oraz R, dopuszcza si¢ rowniez
budowe tymczasowych drog i placow montazowych, niezbgdnych dla realizacji inwestycji - budowy parku
elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych zasadach:

1) projektowane drogi i place montazowe stanowi¢ beda tymczasowe nawierzchnie utwardzone na czas budowy;
2) szeroko$¢ jezdni tymczasowych drog dojazdowych montazowych na odcinkach prostych od 4,0 do 8,0 m;

3) dopuszczalna budowa lokalnych poszerzen jezdni drog dojazdowych montazowych ponad 8,0 m dopaso-
wanych do geometrii tymczasowych placow montazowych;

4) dopuszcza si¢ poszerzenia tukow najazdowych drog dojazdowych montazowych wynikajace z potrzeb
prowadzenia transportow ponadgabarytowych;

5) po zakonczeniu budowy elektrowni wiatrowych obowigzuje przywrdocenie dotychczasowego, W tym rolni-
czego uzytkowania terenu.

§ 27. Elektrownie wiatrowe beda pracowaly bez statej obstugi i w zwigzku z tym dla potrzeb eksploatacji
nie projektuje si¢ zaopatrzenia W wode, odprowadzenia $ciekdow, zaopatrzenia W ciepto.

§ 28. 1. Elektrownie wiatrowe nalezy przylaczy¢ do istniejacej sieci elektroenergetycznej na zasadach
i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. Dla przytaczenia elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej przewiduje sig:

1) modernizacje istniejacej stacji 400/110 kV (potozonej poza obszarem objetym planem) na potrzeby przyta-
czenia, obejmujaca m. in. wg potrzeb - przystosowanie pol rozdzielni 110 KV w zakresie automatyki i za-
bezpieczen, budowe dodatkowego pola 110 kV oraz dostawienie dodatkowego transformatora 400/110 kV;

2) budowe wg potrzeb kablowo - napowietrznych, napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV;

3) budowe stacji transformatorowo - rozdzielczych 110/SN kV;

4) budowe kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢ (SN), celem powigzania elektrowni wia-
trowych ze stacja 110/SN kV;

5) budowe linii napowietrznych lub kablowo - napowietrznych SN (wg potrzeb), stacji transformatorowych
SN/nn oraz linii kablowych nn celem zasilania potrzeb wtasnych stacji 110/SN kV;

6) budowe stacji transformatorowych nn/SN zlokalizowanych przy elektrowniach wiatrowych.

3. W granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
elektroenergetycznych, zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych parkow wiatrowych:

1) projektowane stacje elektroenergetyczne transformatorowo-rozdzielcze 110/SN kV, SN/nn oraz nn/SN;
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2) dla potrzeb eksploatacji stacji dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty zwigzane z ich obstugg wraz z niezbedng
infrastruktura, zapewniajaca wg potrzeb:

a) zaopatrzenie w wod¢ - z indywidualnego Zrodta w oparciu 0 ujgcie whasne lub dostarczane w zasobni-
kach przewoznych,

b) odprowadzenie $ciekow - w oparciu 0 WC przewozne lub zbiornik szczelny bezodptywowy z wywozem
przez specjalistyczne stuzby na komunalng oczyszczalnie §ciekow,

C) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego zrodta ciepta w oparciu 0 energi¢ elektryczna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen zgodnych z ustalonym przeznaczeniem,
W oparciu 0 nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu stacji elektroener-
getycznej:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 80%,

¢) minimalny wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu -
5%;

4) zabudowa dopuszczalna na terenie nie wydzielonym geodezyjnie z nieruchomosci, na ktérej zlokalizowano
stacje elektroenergetyczng lub na wydzielonej dziatce budowlanej, na zasadach jak w ustaleniach dla tere-
now EW/R;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy obiektow kubaturowych, w tym obicktow towarzyszacych
zwiazanych z obstugg stacji:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0 m,
b) dach jedno-, dwu- lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 5 - 45 stopni;
6) ucigzliwos$¢ zwigzana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym wytwarzanym przez sta-
cje winna by¢ zgodna z wymaganiami przepisoOw odrebnych.
4. Elektrownie wiatrowe w ramach parku wiatrowego zostang potaczone mig¢dzy soba iz rozdzielniami

WN/SN kablowa siecig elektroenergetyczng $rednich napieé oraz siecig telekomunikacyjna (facznosci, stero-
wania, automatyki itp.).
5. Dla projektowanych w granicach obszaru objetego planem linii elektroenergetycznych i telekomunika-
cyjnych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) szczegoty w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okreslone na etapie projektu budowlanego;
2) trasy linii nalezy prowadzi¢ W miar¢ mozliwo$ci W pasach istniejacych i projektowanych drog i/lub poza
nimi;
3) przebieg trasy linii winien uwzgledniaé:
a) mozliwosci techniczne realizacji,
b) minimalizacje wptywu przebiegu sieci na mozliwos¢ prawidtowego uzytkowania i korzystania z nie-
ruchomosci, przez ktore przebiega.

§ 29. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje publicznych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

§ 30. 1. Na terenach, objetych ustaleniami planu, adaptuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej, z uwzglednieniem ustalen § 31.

2. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa istniejacych
linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV, dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w pobli-
7u istniejacej trasy linii ustala sig:

1) minimalng odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej okreslong jako odlegtos¢ najbar-
dziej skrajnego elementu elektrowni wiatrowej (krancdéw lopat turbiny) od skrajnego przewodu linii, nie
moze by¢ mniejsza niz dtugos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny;

2) w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przgsta linii, ktore nie jest wyposazone W ochrone
przeciwdrganiowg, wymagane jest wykonanie takiej ochrony na zasadach, 0 ktérych mowa w § 31.
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3. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa dla istnieja-
cych linii elektroenergetycznych napowietrznych o napieciu do 45 KV, ustala si¢ dopuszczalng minimalng od-
legtos¢ elektrowni wiatrowej od linii napowietrznej wyznaczong wg zasady, ze przy dowolnym stanie pracy
elektrowni wiatrowej rzut poziomy wirnika z topatami nie moze znalez¢ si¢ W pasie technicznym linii napo-
wietrznej wynoszacym dla napowietrznej linii jednotorowej 12,5 m po obu stronach od osi linii oraz dla napo-
wietrznej linii dwutorowej 15 m po obu stronach od osi linii.

§ 31. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych W granicach obszaru objetego planem sieci, urzadzen i obiek-
tow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad i warunkéw okre$lonych w przepisach
odrebnych.

2. Przebudowa, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszczalna w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego
zarzadey infrastruktury.

3. Przebudowa, o0 ktorej mowa w ust. 1, dopuszczalna rowniez W zakresie zamierzen inwestycyjnych inwe-
stora, uzytkownika lub wlasciciela obiektu lub gruntu, spowodowanych projektowanym w planie zagospoda-
rowaniem, w tym m. in. usuni¢ciem ewentualnych kolizji z istniejacymi urzadzeniami i Sieciami infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

§ 32. Dla terenéw objetych ustalonymi w planie systemami komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢ stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu W momencie
zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela w wysokosci 1%.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemysl.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edward Sidorkiewicz
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr 134/XXV1/12
Rady Gminy Siemys$l
z dnia 12 wrzeénia 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. 1. Do projektu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
W obrebach geodezyjnych Siemys$l, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Siemysl, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wptyneto 5 pism, w ktorych wniesiono tacznie 25 uwag.

2. Wojt Gminy Siemysl rozpatrzyt wniesione uwagi i przedstawit Radzie Gminy Siemysl list¢ nieuwzgled-
nionych uwag.

§ 2. 1. Rada Gminy Siemysl, po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga 0 nastepujacym sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu:

1) uwaga wniesiona przez Tomasza Heciaka pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczgca wyjasnienia wystepu-
jacych, zdaniem zglaszajacego uwagg, roznic pomig¢dzy stanem W przyrodzie gatunkow chronionych zwie-
rzat opisywanych w roznych opracowaniach (w latach 2008 - 2010) w tym m. in. zurawi, myszotowow, bo-
ciana czarnego, orta bielika i czy w zwigzku z tym gmina bedzie dazy¢ do wyjasnienia powyzszej kwestii
przed uchwaleniem planu miejscowego - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unie-
radz, Kedrzyno w gminie Siemysl zostata sporzadzona zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw i rozpo-
rzadzen, w szczegdlnosci z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywa-
nia na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227),

b) w sporzadzonej prognozie okreslono, przeanalizowano i oceniono m. in. istniejacy stan srodowiska przy-
rodniczego, w tym wystepujace gatunki zwierzat oraz przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na zwierzeta objete Scista ochrong ga-
tunkowa,

¢) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodo-
wisko przedstawiono wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie okreslonym ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji 0 sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227),

d) przedtozong dokumentacj¢ uzgodnity badz pozytywnie zaopiniowaty wszystkie wtasciwe organy i insty-
tucje, stosownie do swych kompetencji, z uwzglednieniem potencjalnego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze;

2) uwaga wniesiona przez Tomasza Heciaka pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca wyjasnienia dlaczego
gmina, ktorej tak bardzo brakuje $rodkow (i z tego powodu jest w trakcie opracowania planu zagospodaro-
wania przestrzennego pod elektrownie wiatrowe) nie bierze pod uwage przebiegu projektowanej drogi eks-
presowej S6 (lokalizacji pomigdzy Niezynem, a Byszewem projektowanego zjazdu wezta drogowego)
i wynikajacych z tego bardziej realnych korzysci dla gminy; dlaczego W strategii gminy nie uwzgledniono
lokalizacji zjazdu z projektowanej drogi S-6 - zostata nie uwzglgdniona z powodu:

a) obszar i przedmiot planu miejscowego zostat okreslony uchwatg Rady Gminy Siemys$l Nr 53/X/07 z dnia
29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

b) Wéjt Gminy Siemysl przy sporzadzaniu projektu planu jest zwigzany powyzszg uchwata Rady Gminy,

C) zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejsco-
wych wigzgce sg ustalenia studium,
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d) w obowigzujagcym Studium Kierunkéw i Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sie-
mysl, przyjetym uchwalg Rady Gminy Siemysl Nr 40/VI111/07 z dnia 25 kwietnia 2007 r. obszar objety
planem jest okreslony jako tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych - projekt planu jest zgodny z ustale-
niami Studium,

f) kwestia uwzglednienia w strategii gminy korzys$ci wynikajgcych z projektowanego przebiegu drogi eks-
presowej S6 nie dotyczy sporzadzanego planu miejscowego,

g) zjazd z drogi nr S-6 nie moégt by¢ przedmiotem planu miejscowego z uwagi na proces zaawansowania
projektu (przebiegu drogi) realizowanego przez GDDKIA - w chwili obecnej nie mozna W sposob jedno-
znaczny i wigzacy ustali¢ zapisdéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowane;j
koncepcji przebiegu drogi ekspresowej S-6 poniewaz projekt jest W fazie wstepnej koncepcji;

3) uwaga wniesiona przez Tomasza Heciaka pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca wyjasnienia czy gmi-
na przeprowadzita analize przysztych dochodow po uchwaleniu planu, od chwili zatwierdzenia planu do
czasu wybudowania elektrowni wiatrowych moze mingé wiele lat, a moga si¢ zdarzy¢ rézne sytuacje np.
ANR ustali czynsz na nieatrakcyjnym dla Inwestorow poziomie, zablokowany zostanie dostep do zakupu
ziemi rolnej przez rolnikéw, W tym czasie wilasciciele gruntéw nie beda mogli dokonywaé inwestycji - czy
gmina bierze powyzsze pod uwage - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) sporzadzenie projektu przedmiotowego planu miejscowego obejmowato czynnosci okreslone enumera-
tywnie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
wykonano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz,
Kedrzyno w gminie Siemysl,

b) celem opracowania prognozy jest ustalenie wpltywu uchwalenia planu na dajace si¢ okresli¢ dochody
i wydatki gminy, w tym przedstawienie ewentualnych skutkow finansowych dla budzetu gminy w bliz-
szej i dalszej perspektywie,

C) prognoza skutkéw finansowych analizuje i okresla skutki wptywu ustalen zawartych w planie pod
wzgledem ich realno$ci i efektywnosci ekonomicznej,

d) wybrane rozwigzania ocenia si¢ W formie szacowania przyblizonych kosztow realizacji ustalen planu
i osiggni¢cia prawdopodobnych zyskoéw lub korzysci innego typu,

e) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego petni rolg specjalistycznej opinii odno-
szacej si¢ do przyjetych w planie ustalen, stuzacej ich ocenie przez Rade Gminy,

f) prognoza skutkéw finansowych nie jest przedmiotem uchwaty rady gminy i nie stanowi zaltacznika do
planu miejscowego;

4) uwaga wniesiona przez Tomasza Heciaka pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca przedstawienia zrodet
wyliczenia dochodu gminy z realizacji ustalen planu (budowy elektrowni wiatrowych) w poszczegdlnych
obrebach geodezyjnych objetych planem - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) dane dotyczace sposobu wyliczenia dochodu gminy z realizacji ustalen planu (budowy elektrowni wia-
trowych) w poszczegolnych obrgbach geodezyjnych objetych planem znajdujg si¢ W sporzadzonej, zgod-
nie z pkt 5 art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pro-
gnozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

b) sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu obejmuje m. in.:

- analiz¢ wptywu ustalen planu na dochody gminy ze wzgledu na ewentualne zwigkszenie cen nieru-
chomo$ci przeznaczonych do sprzedazy przez gmine, zwigkszenie podatku od nieruchomosci, zwigk-
szenie optat od dzierzawy nieruchomosci i najmu lokali, optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
optaty adiacenckie, inne dochody zwiazane z nieruchomos$ciami, inne dochody gminy wynikajace
z przyjecia proponowanych rozwigzan planu,

- analize¢ wpltywu ustalen planu na wydatki gminy ze wzgledu na ewentualny wykup nieruchomosci,
koszt szacowania nieruchomosci, koszt podziatdw geodezyjnych, optaty za wylaczenie gruntow
Z uzytkowania rolnego lub lesnego, inne koszty zwigzane Z nieruchomo$ciami, wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji W zakresie infrastruktury technicznej, wydatki zwigzane z realizacja inwestycji
w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, inne wydatki zwigzane z realizacja inwestycji, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, wynikajace z przyjecia proponowanych rozwigzan planu,

- wnioski i zalecenia dotyczace skutkow finansowych uchwalenia planu;
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5) uwaga wniesiona przez Tomasza Heciaka pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczgca podania kosztow
i naktadow jakie zostaly poniesione na sporzadzenie projektu planu - jakie kwoty przekazata Gmina, a ile
zostato pozyskane od Firm i instytucji wspolpracujacych przy sporzadzeniu planu - zostata nie uwzglednio-
na z powodu:

a) uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miej-
scowego Wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,

b) projekt planu zostal wykonany przez uprawnionego urbanist¢ na podstawie stosownej umowy z Gming
Siemysl i na koszt Gminy Siemysl,

C) okreslenie kosztow sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed-
stawiono w dokumencie pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Siemysl, Trzy-
nik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Siemys!”;

6) uwaga wniesiona przez Tomasza Heciaka pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca tego czy przed uchwa-
leniem planu jest wiasciwe negocjowanie Wajta z inwestorem lokalizowania infrastruktury wiatrakowej
I podpisywania porozumien pod przyszte inwestycje, m. in. co inwestor powinien wykonac za ,,rozkopanie
gminy” - zostata nie uwzglgdniona z powodu:

a) uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miej-
scowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

7) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze farma wiatrowa narusza tad krajobrazowy na przedmiotowych terenach - zostata nie uwzgledniona
Z powodu:

a) potencjalny wplyw lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie Siemysl na walory krajobrazowe gminy
zostal przeanalizowany na etapie sporzadzenia Studium Kierunkow i Uwarunkowan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy, przyj¢tego uchwata Rady Gminy Siemysl Nr 40/V111/07 z dnia 25 kwietnia 2007 .,

b) w studium okreslono dopuszczalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych,

C) zgodnie z ustaleniami studium Rada Gminy Siemysl dnia 29 czerwca 2007 r. podjeta uchwatg Nr 53/X/07
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla loka-
lizacji elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, K¢drzyno w gmi-
nie Siemysl,

d) Wojt Gminy Siemysl przy sporzadzaniu projektu planu jest zwigzany powyzsza uchwata Rady Gminy,

e) w projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego,

f) na potrzeby projektu planu sporzadzono Studium kulturowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Siemysl, Trzynik, Unie-
radz, Kedrzyno, Byszewo, Niezyn w gminie Siemysl w ktorym ustalono, ze planowana lokalizacja wiez
elektrowni wiatrowych nie bedzie oddziatywaé na krajobraz kulturowy, ktory tworza wystepujace
w gminie Siemys$l miejscowosci z obiektami zabytkowymi, w tym na podlegajace ochronie widokowe;j
przedpola ekspozycji historycznej panoramy miejscowosci,

g) projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia organow wiasciwych dla ochrony krajobrazu kulturowego:
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie oraz Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie;

8) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze brak w przedstawionych dokumentach analizy wystgpowania gatunkow objetych Scistg ochrong ga-
tunkowa W Polsce (zaobserwowanych przez sktadajacych uwage); zlokalizowanie farmy wiatrowej moze
spowodowac¢ bezposrednie zagrozenie tych gatunkow - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby projektu planu miejscowego zostata sporzadzona
zgodnie z przepisami wtasciwych ustaw i rozporzadzen,

b) w sporzadzonej prognozie okreslono, przeanalizowano i 0CENioNO m. in. istniejacy stan srodowiska przy-
rodniczego, w tym wystepujace gatunki zwierzat oraz przewidywane oddziatywania na zwierzgta objgte
$cislg ochrong gatunkows,
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¢) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodo-
wisko przedstawiono wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie okreslonym ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji 0 Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa W ochronie $§rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227),

d) przedtozong dokumentacj¢ uzgodnity badz pozytywnie zaopiniowaty wszystkie wtasciwe organy i insty-
tucje, stosownie do swych kompetencji, z uwzglednieniem potencjalnego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na §rodowisko przyrodnicze,

€) ponowna szczegdtowa ocena potencjalnego wptywu zespotu elektrowni wiatrowych na chronione gatun-
ki roslin i zwierzat odbedzie si¢ na etapie procedury zwigzanej z uzyskaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia - zgodnie z wymaganiami Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz odpowiednich obowigzujacych W tym zakresie aktow prawnych;

9) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
braku zapewnienia udziatu spoleczefnstwa W strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, ktorej wy-
maga lokalizacja farmy wiatrowej (w tym upublicznienia prognozy oddziatywania na srodowisko w BIP
gminy) zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowi-
sko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227) - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) nieuzasadniony jest zarzut ograniczania udzialu spoleczenstwa stanowigcy naruszenie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) w niniejszym postgpowaniu wszystkie wymogi W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w proce-
durze planistycznej zostaty spetnione,

C) procedura sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Sie-
mysl, przeprowadzona W zgodnosci z przepisami w/w ustaw zostata udokumentowana w dokumentacji
prac planistycznych;

10) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze ,,ze wzgledu na brak uregulowan prawnych w tym kierunku w Polsce odlegtosci od wiatrakow sg
bezprawne”; jakimi przepisami kierowat si¢ projektant planu ustalajgc zapis § 5 ust. 2 projektu planu,
w ktorym odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych oszacowano na nie mniejsza niz 400 m - zostata nie
uwzgledniona z powodu:

a) w § 5 ust. 2 pkt 6 projektu tekstu planu zapisano obowigzujacy parametr/wskaznik ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/R:
,»0) minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m,”,

b) nieporozumieniem jest, ze w/w ustalenie wyznacza obszar dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych,

C) plan ustala, ze szczegotowa lokalizacja poszczegdlnych elektrowni wiatrowych oraz drég i placéw oraz
towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego,

d) plan gwarantuje ochrong $rodowiska (rozumianego rowniez jako zdrowie ludzi) dokonanym w § 5 ust. 2
pkt 5 ustaleniem: ,,5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowaé¢ na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe,
W trybie wymaganym wilasciwymi przepisami zwigzanymi Z ochrong $rodowiska i zdrowia ludzi,”,

e) realizacja zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie elektrowni wiatrowych W zgodnosci z usta-
leniami przedmiotowego planu miejscowego polegaé bedzie na ustaleniu na etapie projektu budowlanego
szczegotowej lokalizacji i rzeczywistych parametrow elektrowni wiatrowych W sposob uwzgledniajacy
wszystkie warunki zapisane w planie, w tym poprzez udokumentowanie, ze projektowane rozstawienie
wiez elektrowni nie emituje hatasu przekraczajacego wartosci okreslone przepisami dotyczacymi ochro-
ny $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem dla poszczegdlnych terendw chronionych,
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f) zapisany w § 5 ust. 2 pkt 6 tekstu planu zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w odlegtosci blizszej niz
400 m od budynkow mieszkalnych stanowi dodatkowy ustalony w planie parametr dla usytuowania wiez
elektrowni wiatrowych na obszarze planu, oznacza to, ze jesli rzeczywista (udokumentowana) emisja ha-
tasu od elektrowni wiatrowych wyznaczona izofong dla 45 dB umozliwiataby (zgodne z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem) usytuowanie urzadzen
wytwarzajacych energie z wiatru w odlegtosci od budynkéw mieszkalnych mniejszej niz 400 m - to i tak
nalezy uwzgledni¢ tacznie wszystkie ustalone W planie parametry ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenow i zlokalizowa¢ elektrownie w odlegtosci min. 400 m od budynkéw mieszkalnych;

11) uwaga wniesiona przez Aleksandrg i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze W tak blisko ustalonej w planie odlegltosci od farmy wiatrowej zagrozeniem beda infradzwigki i cho-
roba wibroakustyczna - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) w sporzadzonej, zgodnie z przepisami wilasciwych ustaw i rozporzadzen, prognozie oddziatywania na
srodowisko okreslono, przeanalizowano I oceniono m. in. przewidywane oddziatywania na srodowisko
rozumiane jako zdrowie ludzi,

b) zakres i stopien szczegotowosci informacji uwzglednionych w sporzadzanej prognozie oddzialywania na
srodowisko zostat uzgodniony z wlasciwymi organami t.j. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodo-
wiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

C) w sporzadzonej prognozie nie byla wymagana i nie zostala uwzglgdniona kwestia zagrozenia infradz-
wigkami i chorobg wibroakustyczng - poniewaz twierdzenie wystepowania tych zjawisk W zwigzku
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych jest nieuzasadnione i nie ma potwierdzenia w badaniach na-
ukowych,

d) zawartag W prognozie oddziatywania na $rodowisko ocen¢ wplywu projektowanej w planie lokalizacji
elektrowni wiatrowych na srodowisko przedstawiono organom wtasciwym w sprawach ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi,

d) sporzadzona prognoza stanowila podstawe uzyskania pozytywnego uzgodnienia planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska W Szczecinie i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Kotobrzegu;

12) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
nie wyrazenia zgody na emitowanie hatasu przez farme¢ wiatrowg - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) ustalenia planu gwarantujg ochrone¢ srodowiska (rozumianego rowniez jako zdrowie ludzi) dokonanymi
w § 5 ust. 2 pkt 5 ustaleniem: ,,5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury,
winna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego po-
ziomu hatasu, wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowaé na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowg, W trybie wymaganym wiasciwymi przepisami zwigzanymi Z ochrong srodowiska i zdrowia
ludzi,”,

b) realizacja zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie elektrowni wiatrowych w zgodnoS$ci
z ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego polegaé¢ bedzie na ustaleniu na etapie projektu budow-
lanego szczegdtowej lokalizacji i rzeczywistych parametrow elektrowni wiatrowych W sposob uwzgled-
niajacy wszystkie warunki zapisane w planie, w tym poprzez udokumentowanie, ze projektowane roz-
stawienie wiez elektrowni nie emituje hatasu przekraczajgcego wartosci okreslone przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem dla poszczegolnych terendéw chronionych (np.
dla terendw, na ktorych znajduja si¢ budynki mieszkalne),

¢) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hata-
su w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826):

- kwalifikuje w Zataczniku Nr 1 do w/w rozporzadzenia tereny chronione przed hatasem,

- okresla dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu W srodowisku dla terenow chronionych, ktére np. dla
terenéw zabudowy zagrodowej wynoszg: W porze dziennej tj. w godzinach 6.00 do 22.00 - LAegD =
55 dB, w porze nocnej tj. w godzinach 22.00 do 6.00 - LAegN =45 dB;

13) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
nie wyrazenia zgody, aby na terenie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ sktadajacych uwage, wystepo-
wat efekt migotania cieni powodowany przez topaty wirnika turbiny - zostata nie uwzgledniona z powodu:
a) w trakcie przeprowadzonej procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla lokalizacji elektrowni wiatrowych uwzgledniono wptyw inwestycji na srodowisko, w tym w sporza-
dzonej dla potrzeb planu prognozie oddziatywania na §rodowisko,
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b) prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
sporzadzona zgodnie Z przepisami wlasciwych ustaw i rozporzadzen - okresla, analizuje i ocenia istnieja-
cy stan srodowiska oraz przewidywane oddziatywania na srodowisko (rozumiane réwniez jako wptyw na
zdrowie ludzi),

C) zakres i stopien szczegdtowosci informacji uwzglednionych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzanej na potrzeby projektu planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami t.j. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

d) w sporzadzonej prognozie nie byta wymagana i nie zostata uwzgledniona kwestia wptywu budowy elek-
trowni wiatrowych na efekt migotania cieni,

e) ocen¢ wptywu lokalizacji elektrowni wiatrowych na §rodowisko zawartg W prognozie oddziatywania na
srodowisko przedstawiono organom wiasciwym W sprawach ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
zdrowia ludzi,

f) sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych stanowila podstawe dla uzyskania pozytywnego
uzgodnienia przyjetych W sporzadzonym planie rozwigzan z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodo-
wiska w Szczecinie i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu;

14) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
nie wyrazenia zgody na nocne migotanie $wiatet od farm wiatrowych. - zostata nie uwzgledniona z powodu:
a) w trakcie przeprowadzonej procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla lokalizacji elektrowni wiatrowych uwzgledniono wptyw inwestycji na srodowisko, w tym w sporza-
dzonej dla potrzeb planu prognozie oddziatywania na srodowisko,

b) prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
sporzadzona zgodnie Z przepisami wlasciwych ustaw i rozporzadzen - okresla, analizuje i ocenia istnieja-
cy stan srodowiska oraz przewidywane oddziatywania na §rodowisko (rozumiane rowniez jako wptyw na
zdrowie ludzi),

c) zakres i stopien szczegdtowosci informacji uwzglednionych w prognozie oddziatywania na $srodowisko
sporzadzanej na potrzeby projektu planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami t.j. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

d) w sporzadzonej prognozie nie byla wymagana i nie zostala uwzgledniona kwestia nocnego migotanie
swiatet elektrowni wiatrowych,

e) ocene wptywu lokalizacji elektrowni wiatrowych na $§rodowisko zawartg W prognozie oddziatywania na
srodowisko przedstawiono organom wilasciwym w sprawach ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz
zdrowia ludzi,

f) sporzadzona prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych stanowila podstawe dla uzyskania pozytywnego
uzgodnienia przyjetych w sporzadzonym planie rozwigzan z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodo-
wiska w Szczecinie i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu;

15) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze lokalizacja farmy wiatrowej spowoduje zmiane wartosci gruntu, na ktorym sktadajacy uwage zbu-
dowali siedlisko rolne i prowadza gospodarstwo ekologiczne - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) na skutek realizacji ustalen planu nie nastgpi zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow
rolniczych,

b) obecnos¢ elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych w pelni umozliwia rownolegte prowadzenie go-
spodarstwa rolnego,

C) na terenach objetych planem - dotychczas wykorzystywanych rolniczo - kontynuacja dotychczasowego
przeznaczenia gruntow (wykorzystanie terenu nadal pod uprawy lub pastwiska) nie spowoduje zmiany
warto$¢ ziemi rolnej;

16) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze lokalizacja farmy wiatrowej moze ostabi¢ sygnat radiowy i telewizyjny - zostata nie uwzglgdniona
z powodu:

a) zakres i stopien szczegdtowosci informacji uwzglednionych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu planu - uzgodniony z wtasciwymi organami - nie obejmowal kwestii sygnatow radiowych i te-
lewizyjnych,
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b) twierdzenie o ostabianiu sygnatu radiowego i telewizyjnego przez funkcjonujace elektrownie wiatrowe
wymaga potwierdzenia np. wynikami badan naukowych,

C) uwaga nie moze zostac przyjeta, jako nieuzasadniona;

17) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze tereny zajete przez farme wiatrowa zablokuja W tym rejonie mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia
gruntéw - zostala nie uwzglgdniona z powodu:

a) obszar, ktory musi by¢ objety planem, zostat okreslony uchwatg Rady Gminy Siemys$l Nr 53/X/07 z dnia
29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

b) Wojt Gminy Siemys$l przy sporzadzaniu projektu planu jest zwigzany powyzszg uchwata Rady Gminy
i nie moze zmienia¢ granic terenow, ktore zostang objete planem, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pozn. zm.) ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,

C) w obowigzujacym Studium Kierunkéow i Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sie-
mysl, przyjetym uchwala Rady Gminy Siemysl Nr 40/VI111/07 z dnia 25 kwietnia 2007 r. obszar objety
planem jest okreslony jako tereny zwigzane z lokalizacja elektrowni wiatrowych - w tym wylaczone
z zabudowy mieszkaniowej,

d) projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium,

e) ustalenie zakazu zabudowy jest konieczne w celu prawidtowe;j realizacji przeznaczenia terenow, dla kto-
rych sporzadzany jest plan i optymalnego zagospodarowania tych terenow,

f) przy ustaleniu w projekcie planu granic terenéw, na ktorych przewiduje si¢ zlokalizowanie elektrowni
wiatrowych, uwzgledniono wszystkie czynniki, ktore powinny by¢ wziete pod uwage przy okreslaniu lo-
kalizacji tego typu inwestycji, a w szczegdlnosci zawarte w Studium wytyczne do ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych dla potrzeb lokalizacji elektrowni wiatrowych,

g) w toku dotychczasowych czynnosci W ramach procedury planistycznej wszystkie wilasciwe organy
i instytucje, stosownie do swych kompetencji, uzgodnity badZz pozytywnie zaopiniowaly projekt planu,
z uwzglednieniem potencjalnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz wptywu na
srodowisko kulturowe i krajobraz,

h) potozenie terenow przeznaczonych na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych determinuje potozenie i zasi¢g
strefy ochronnej wokot terenu inwestycji,

i) tereny objete planem byty dotychczas wykorzystywane rolniczo, zatem okreslenie ich rolniczego prze-
znaczenia w projekcie planu stanowi kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia gruntow,

j) ustalenie w ramach przystugujgcego gminie wladztwa planistycznego przeznaczenia terendéw i zasad za-
gospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, opracowanym i uchwalonym
na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz zgodnie z ustaleniami Studium, nie narusza interesu prawnego wiascicieli nieruchomosci rol-
nych w granicach obszaru obj¢tego planem (granic korzystania z rzeczy przez jej wiascicieli w sposob
zgodny ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem prawa wiasno$ci nieruchomosci),

k) zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci;

18) uwaga wniesiona przez Aleksandre i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze warto$¢ ziemi rolnej, budowlanej i budynkéw w Gminie Siemysl spadnie W istotny sposob (nawet
0 kilkadziesiat procent) - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) w planie utrzymuje si¢ dotychczasowy podstawowy sposOb przeznaczenia terendw, W tym przewazaja-
cych na obszarze objetym planem terenéw rolniczych,

b) na skutek realizacji ustalen planu nastgpi zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania nieznacznej
czgsel terendw rolniczych - wylacznie w zakresie niezbednym dla umozliwienia realizacji elektrowni
wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

C) tereny objete planem byly dotychczas wykorzystywane rolniczo, zatem okreslenie ich rolniczego prze-
znaczenia w projekcie planu stanowi kontynuacj¢ dotychczasowego przeznaczenia gruntow i nie powo-
duje zmiany warto$¢ ziemi rolnej;
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19) uwaga wniesiona przez Aleksandrg i Sebastiana Szczygielskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca
tego, ze pojawi si¢ problem spadku wydajnosci prowadzonego przez sktadajacych uwage gospodarstwa
ekologicznego, ze wzgledu na zachwianie ekosystemu I negatywny wptyw wiatrakow na pszczoty - zostala
nie uwzgledniona z powodu:

a) w trakcie przeprowadzonej procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla lokalizacji elektrowni wiatrowych uwzgledniono wptyw inwestycji na srodowisko przyrodnicze,
w tym w sporzadzonej dla potrzeb planu prognozie oddziatywania na §rodowisko,

b) prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
sporzadzona zgodnie z przepisami whasciwych ustaw i rozporzadzen - okre$la, analizuje | ocenia istniejacy
stan srodowiska oraz przewidywane oddziatywania na srodowisko, W tym m. in. na zwierzeta i ro$liny,

C) zakres i stopien szczegdtowosci informacji uwzglednionych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzanej na potrzeby projektu planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami w tym m.in. z Re-
gionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

d) w sporzadzonej prognozie nie byta wymagana i nie zostata uwzgledniona kwestia wptywu budowy elek-
trowni wiatrowych na owady pylace (pszczoty),

e) ocene wptywu lokalizacji elektrowni wiatrowych na $rodowisko przyrodnicze zawarta W prognozie od-
dzialywania na srodowisko przedstawiono organowi wtasciwemu W sprawach ochrony srodowiska przy-
rodniczego,

f) sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow predysponowanych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych stanowita podsta-
we dla uzyskania pozytywnego uzgodnienia przyjetych w sporzadzonym planie rozwigzan z Regional-
nym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

g) ustalenia projektu planu miejscowego zawieraja (co zostato potwierdzone uzyskanymi W trybie okreslo-
nym ustawag Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opiniami i uzgod-
nieniami) wszystkie wymagane przepisami prawa nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zago-
spodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego,

h) obecnos¢ elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych w petni umozliwia rownolegte rolne wykorzy-
stanie terenu pod uprawy lub pastwiska,

i) obawa dotyczaca negatywnego wptywu elektrowni wiatrowych na populacj¢ pszcz6t jest nieuzasadniona
i nie ma potwierdzenia w badaniach naukowych,

j) informacje i opinie pszczelarzy, ktorych pasieki sasiaduja od kilku lat z funkcjonujgcymi farmami wia-
trowymi, nie potwierdzajg tresci uwagi;

20) uwaga wniesiona przez Danute i Henryka Kietkowskich pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca wyja-
$nienia, dlaczego odmowiono mozliwo$ci ztozenia wniosku (w dniu 09.05.2012 r.) dotyczacego uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy dla na dz. nr 104/1 na zabudowg siedliskowa (dom mieszkalny wraz z bu-
dynkami gospodarczymi) skoro plan miejscowy dla lokalizacji elektrowni wiatrowych nie jest jeszcze
uchwalony - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) obszar objety sporzagdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elek-
trowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w Gminie Siemysl
obejmuje granicami opracowania m. in. dziatk¢ nr 104/1 w obrgbie geodezyjnym Unieradz, dla ktorej
wystgpiono z przedmiotowym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zabudowy siedliskowe;j
obejmujacej dom mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi,

b) przedmiotowa inwestycja na dziatce nr 104/1 w obrgbie geodezyjnym Unieradz - objg¢ta wnioskiem
0 ustalenie warunkow zabudowy siedliskowej obejmujacej dom mieszkalny - jest sprzeczna z ustalenia-
mi obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sie-
mysl oraz ze sporzadzanym w zgodnos$ci z ustaleniami studium miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

c) ze wzgledu na potozenie dziatki nr 104/1 w granicach terenow, na ktérych moze obowiazywaé zakaz lo-
kalizacji budynkdéw mieszkalnych - jest to sprzecznos$¢ 0 Charakterze uzasadniajacym zawieszenie poste-
powania na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
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d) Wéjt Gminy, do ktérego zadan wilasnych nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
zgodnie z podjetymi W tym zakresie uchwatami Rady Gminy Siemys$l, nie moze wyda¢ decyzji 0 warun-
kach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji dla dziatki potozonej na terenie, na ktérym - po wejscie
W zycie planu miejscowego - obowigzywaé bedzie zakaz zabudowy 0 charakterze jak w przedmiotowym
wniosku, majac na uwadze W szczegdlnosci przepisy:

- art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym organ, ktory wydat decyzje 0 warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jeze-
li dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

- art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktérym przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe wlasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustale-
niami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

21) uwaga wniesiona przez Grazyne Radzinskg pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca domagania si¢ od-
szkodowania z tytutu spadku warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z ewentualng ucigzliwoscig projektowa-
nych w planie urzadzen elektroenergetycznych na zabudowania mieszkalne w miejscowos$ci Niezyn - zosta-
ta nie uwzglgdniona z powodu:

a) na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona progno-
za oddziatywania na $rodowisko,

b) zakres i stopien szczegotowosci sporzadzonej prognozy odpowiada uzgodnieniom w tym zakresie z wia-
$ciwymi organami,

C) w sporzadzonej, zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw i rozporzadzen, W szczegdlnoSci z przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 .
Nr 199, poz. 1227), prognozie okreslono, przeanalizowano i oceniono m. in. przewidywane oddziatywa-
nia na srodowisko, W tym m. in. zwigzane z ewentualng ucigzliwoscia projektowanych w planie urzadzen
elektroenergetycznych na zabudowania mieszkalne,

d) odlegtosci gwarantowane ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
W sposob wystarczajacy zapewniajg ochrone akustyczng najblizej potozonych terenéw, w tym obejmuja-
cych zabudowania miejscowosci Niezyn (polozone poza obszarem obj¢tym planem),

e) farmy wiatrowe nie stanowig zrodla szkodliwego hatasu infradzwickowego dla zabudowy mieszkanio-
wej, tym bardziej dla nieruchomosci potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym,

f) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzgodnity badz pozytywnie zaopiniowaty
wszystkie wlasciwe organy i instytucje, stosownie do swych kompetencji, z uwzglednieniem potencjal-
nego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na zdrowie ludzi,

g) na skutek realizacji ustalen planu nie nastgpi zmiana ani ograniczenie mozliwos$ci dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania terenéw zabudowanych miejscowosci Niezyn i nie wystapi zmiana wartosci nieru-
chomosci, ktorych dotyczy uwaga;

22) uwaga wniesiona przez Grazyne Radzifiskg pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca zapisania W planie
minimalnej odlegtosci 4-4,5 km od zabudowan mieszkalnych do wiez elektrowni wiatrowych - zostata nie
uwzgledniona z powodu:

a) proponowana odlegtos¢ 4-4,5 km zabudowan mieszkalnych od wiez elektrowni wiatrowej nie ma uza-
sadnienia w obowigzujacych przepisach odrebnych, jak réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko
nie wykazata koniecznos$ci zachowania proponowanej wielkosci,

b) na etapie sktadania wnioskow nie zglaszano tego typu propozycji na przedmiotowy teren;

23) uwaga wniesiona przez Grazyn¢ Radzinska pismem w dniu 10 maja 2012 r. dotyczaca zarzutu braku do-
statecznej informacji o procedurze planistycznej - zostata nie uwzgledniona z powodu:

a) sporzadzenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko, w tym informacja o mozli-
wosci zglaszania wnioskoéw i uwag, zostala dokonana zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) procedura sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w Gminie Sie-
mysl, przeprowadzona W zgodno$ci Z przepisami w/w ustaw zostata udokumentowana w dokumentacji
prac planistycznych.
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2. Wykaz wszystkich uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowe-
go wraz ze szczegbotowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia stanowi integralng cze$¢ dokumentacji prac
planistycznych.

Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr 134/XXV1/12
Rady Gminy Siemysl
z dnia 12 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, W tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkoéw ze-
wnetrznych.

2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
sg realizowane W sposOb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.).

3. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej zwia-
zane z realizacja elektrowni wiatrowych sa wynikiem zamierzen inwestora i beda w catosci finansowane ze
srodkow poza budzetowych.
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