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UCHWALA NR XXIX/374/13

RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
z dnia 22 lutego 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
dla obszaru polozonego w granicach sotectwa Belk oraz zjazdu z autostrady Al

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka — Leszczyny przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
28 maja 2010 .

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny dla obszaru potozonego w granicach sotectwa Betk oraz zjazdu z autostrady Al, zwany dalej
planem, w granicach okres$lonych na rysunku planu.

2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy rysunek planu w skali
1:1000.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg ustalen
§ 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu,
okreslajaca minimalng odlegto$§¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej, ktorej zaden element budynku
przekroczy¢ nie moze,
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7) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. 1. W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenie napowietrznych linii energetycznych sredniego napigcia.
2. W obszarach objgtych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdzial 2. .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul i ustala si¢
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, za wyjatkiem ustug oswiaty i ustug zdrowia,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow i magazyndw, przy czym taczna powierzchnia zabudowy magazynow
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,

3) Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi, garaze,
d) drogi wewngtrzne o szerokosci min. 5 m, dojazdy,
e) ciagi komunikacji pieszej,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o0 wysokosci nie wigkszej niz
6 m,

b) obiekty matej architektury nalezy realizowa¢ w jednorodnej stylistyce, w szczego6lnosci pod wzglgdem
koloru i zastosowanych materiatow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji:
- reklam 0 zmienne;j tresci,

- reklam $wietlnych wysytajacych lub odbijajacych swiatlo w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu
drogowego,

- reklam 0 wysokosci wigkszej niz 35 m,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 2232

- powyzej wysoko$ci 257 m n.p.m. reklam innych niz budowle przeznaczone do informowania
0 dziatalnosci ustlugowej prowadzonej w granicach terenu, ktore beda posiadaly stata tres$c
z mozliwos$cia podswietlenia.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia
tej wysokos$ci przez reklamy, instalacje, obiekty i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna iz
technologia, o wysokosci nie wigkszej niz 35 m,

b) ustala si¢ szerokos¢ elewacji budynku nie mniejsza niz 5 m,
c) dopuszcza si¢ rozne formy dachow budynkow,

d) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, potozona w odlegtoséci 4 m od linii rozgraniczajacej
z terenem drogi publicznej KDG1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego jako 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki jako nie przekraczajaca
50%,

g) ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
jako zawierajacy si¢ w przedziale 0,02 — 1,2.

7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ powierzchnig dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéow nieruchomosci nie mniejsza niz
1000 m?,

b) ustala sie szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza
niz 16 m,

C) ustala si¢ kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 60°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach drog.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej KDG1 ,
b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
- 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,
- 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek w hotelach i motelach,
- 30 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow w obiektach sportowych,

- 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni wewnetrznej w obiektach handlowych, biurach,
bankach i urzedach,

- 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni wewnetrznej sktadow i magazynow,

- dla pozostatych ushug - 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni wewngtrznej budynku
uslugowego Iub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych.

9) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w obszarze potozonym w odlegtosci do 10 m od oznaczonej na rysunku planu osi napowietrznej linii
energetycznej sredniego napigcia, zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokie;.

2. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1-2ZP1 i ustala sie ich
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, komponowana, o charakterze naturalistycznym,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace terenom zieleni urzadzonej takie jak:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 Poz. 2232

- oczka wodne, stawy,
- ciagi komunikacji pieszej,
2) Dopuszcza sig¢ lokalizacjg:
a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) drog wewngtrznych o szerokosci min. 5 m, dojazdow,
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) zakaz lokalizacji reklam.

3. Wyznacza sig teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS1
i ustala si¢ jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) obiekty mostowe,
C) urzadzenia wodne.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

4. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R1 i ustala si¢ jego przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolnicze.
2) Zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy i reklam.

5. Wyznacza sig teren autostrady publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDAL i ustala si¢ jego
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - fragment pasa drogowego autostrady i jej tacznicy z droga wojewodzka nr 925.
2) Dopuszcza sig realizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
c) ekranow akustycznych.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam.
4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach opracowania planu wynosi 40-78 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej gldéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG1 1 ustala si¢
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - fragment pasa drogowego drogi publicznej klasy gtowne;.
2) Dopuszcza sig realizacjg:

a) zieleni urzadzonej,

b) parkingow,

C) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
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d) ekranéw akustycznych.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam.

4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach opracowania planu wynosi 6,5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Na obszarze objetym planem
obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

1. Istniejaca i projektowana dziatalno$é nie moze powodowaé przekroczen standardow jakos$ci Srodowiska
poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny.

2. Zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych
pojemnikach na witasnej dzialce i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie gminy i Miasta
Czerwionka - Leszczyny.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia ogodlne:

a) ustala sie mozliwos¢ budowy przytaczy, sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenow objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenéw objetych
planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami planu.

2) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcow z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ W obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub budowe sieci wodociagowej o przekroju nie
mniejszym niz @40 mm,

b) mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;j,
C) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;.
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢
W obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie
$ciekow sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow z nakazem ich oprézniania i transportu
sciekow taborem asenizacyjnym do stacji zlewnych Iub do lokalnych oczyszczalni $ciekow,

C) zakazuje sie uzytkowania zbiornikdéw bezodptywowych na terenach wyposazonych w kanalizacje
sanitarna i nakazuje si¢ przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjne;.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala sie ujmowanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni drog, parkingéw i terenéw ushug w system
kanalizacji deszczowej 0 $rednicach kanaldow nie mniejszych niz @160 mm, zaopatrzony w urzadzenia
oczyszczajace Scieki przed odprowadzeniem do odbiornika.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
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a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacego i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych si¢ w granicach planu lub poza granica obszaru objgtego planem,

b) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych, budowy nowych stacji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

6) w odniesieniu do sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub
budowe sieci gazowej niskiego ci$nienia o przekroju nie mniejszym niz 32 mm.

7) w odniesieniu do sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem.

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne
lub grupowe zrddla ciepta z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii, wykorzystujacych np.: olej
opatowy, energi¢ elektryczna, paliwo gazowe i odnawialne zrodta energii (kolektory stoneczne, pompy
ciepta, itp.).

§ 7. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§ 8. Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.
Ustala si¢ stawkg stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu) w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzgdu Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

dr inz. Marek Profaska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1X/374/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 22 lutego 2013 r.
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