DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 8 maja 2013 r.

Poz. 2429

UCHWALA NR XXXI1/199/2013
RADY GMINY WERBKOWICE

z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu elektrowni wiatrowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2012r., Nr 647 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice” przyjetego uchwata Nr XVI/118/2000
Rady Gminy Werbkowice z dnia 22 marca 2000 r. z pdzniejszymi zmianami uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych, zwany dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje tereny potozone w obrgbach geodezyjnych Podhorce, Wilkéw, Dobromierzyce,
Peresotowice, Hostynne, Konopne i Werbkowice, ktéorych granice zostaly okreSlone wuchwale Nr
XIX/111/2012 Rady Gminy Werbkowice zdnia 15 marca 2012 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow z przeznaczaniem pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — begdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowigcy zalacznik graficzny od Nr 1 do Nr 3 do niniejszej uchwaty.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen og6lnych - okreslajacych zakres stosunkow normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
[ uchwaly;

2) ustalen szczegdétowych - dotyczacych przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu objetego planem,
zawartych w Dziale I uchwatly.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasigg obszaréw funkcjonalnych wyodrgbnionych liniami podzialu
uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg ograniczen i uwarunkowan dla dziatalnosci inwestycyjnej,
wynikajgcej z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogoélne, ustalenia
szczegotowe 1 rysunek planu.
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§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 4 — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych;

2) zalacznik Nr 5— zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej uch waty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcej zataczniki od Nr 1 do Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o okre§lonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy, z wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zardwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la sie¢ w planie;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki niezabudowang
i nieutwardzona, nie stanowigcg nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta roslinnoscia naturalng Iub
urzadzong takze parkingi ekologiczne (kostka rzymska).

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym ustalenie
parametrow oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendow;

2) uwzglednieniu zasad ochrony warto$ci sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) umozliwienie dziatalno$ci inwestycyjnej, przy minimalizacji konfliktow pomiedzy uzytkownikami
przestrzeni.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) granice terenow objetych ochrong konserwatorska - stanowiska archeologiczne;
5) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 2429

Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ okreslone
przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu ponizszymi oznaczeniami literowymi
okreslajacymi sposob uzytkowania oraz oznaczeniami cyfrowymi okreslajacymi kolejna liczbe porzadkowa:

1) PE - teren obiektow produkcyjnych- elektrowni wiatrowych;

2) R — tereny rolnicze;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) E - teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa GPZ;

5) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych (rowy melioracyjne);

6) KD — tereny drog publicznych;

7) KDW — tereny droég wewnetrznych.

2. Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem powyzszych symboli
literowych zawarte sg w Dziale II niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescia rysunku
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 21 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcjg) terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
i wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

2) w poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia podstawowego;

3) w poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektow
i sieci infrastruktury elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j;

4) przy projektowaniu budynkéw - ich formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matej architektury, zielen) ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia walorow uksztattowania i potozenia terenu.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady sytuowania nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) od drog publicznych gminnych KD - min. 15 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;
2) od granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Tereny objete planem potozone sg poza przestrzennymi formami ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego ani nie granicza z obszarami chronionymi.

2. Tereny objete planem potozone sg w zasiggu projektowanej strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 407 (Chelm — Zamo$¢) oraz w zasiggu obszaru dorzecza Wisty w odniesieniu do
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (kod PLGW2300109) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki
Huczwy od Sieniochy do ujscia (kod RW2000242666299) oraz rzeki Henrykéwki (kod RW200016266269).
Ustala si¢ obowigzek podporzadkowania wszelkich dzialan inwestycyjnych wymaganiom ochrony $rodowiska
i gospodarki wodne;j.
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3. Planowany zespot elektrowni wiatrowych nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko iwymaga, zgodnie z przepisami odrebnymi, przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 8. 1. W granicach terenu objetego planem, znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne Nr 5/11,8/40, 9/41,
10/42 oznaczone na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz Nr 13/24, 14/25,15/26, 12/23
oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 3. Wszelkie prace inwestycyjne w obrgbie stanowisk powinny by¢
poprzedzone przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyskac
pozwolenie konserwatorskie.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk zabytkéw, nawarstwien kulturowych i stanowisk
archeologicznych, ktorych odkrycie nalezy zglasza¢ do wlasciwego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa tereny znajdujace si¢
w liniach rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych:

1) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KD;
2) drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KDW.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wymienionych w pkt.1:

1) zharmonizowanie kolorystyki irodzaju materialdow uzytych do budowy nawierzchni drog, w tym
chodnikow;

2) ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych nalezy realizowac¢ poza liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg no$nikéw informacji i reklam pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z pézn. zm.).
Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terendw i obiektow

§ 10. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, inne obiekty itereny podlegajace
ochronie ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci, za wyjatkiem podzialu w celu poszerzenia paséw drogowych drog publicznych i drog
wewngtrznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 12. 1. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektéw o przeznaczeniu innym, niz przewidziane
w planie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie pod lokalizacj¢ obiektow budowlanych dopuszcza si¢ do czasu
realizacji tych funkcji uzytkowanie dotychczasowe.

3. Na terenach przewidzianych do nowej funkcji, do czasu jej realizacji, obowigzuje ich udostepnienie dla
wykonania dojazdoéw i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym z ustalen planu.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych - elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu
symbolem:

1) 1.PE, 2.PE — na zalaczniku graficznym Nr 1;
2) 1.PE, 2.PE — na zalaczniku graficznym Nr 2;
3) 1. PE, 2.PE, 3.PE, 4.PE — na zalaczniku graficznym Nr 3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami technologicznymi;
2) tereny placoéw i drog technologicznych dla celéw montazowych i serwisowych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizacje sieci
podziemnych $redniego napigcia, sieci teletechnicznych oraz infrastruktury technicznej — zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tacznie nie wigcej niz 8 elektrowni wiatrowych — na kazdym z wymienionych
w ust.1 terenéw lokalizacje jednej elektrowni;

2) ustala si¢ moc znamionow3a pojedynczej elektrowni wiatrowej do 3 MW;

3) wysoko$¢ wiezy nie wigksza niz 120 m powyzej poziomu terenu; dlugos¢ smigta (lopaty) nie wigksza niz
55 m;

4) dla wszystkich elementéw konstrukcji wiezy 1iturbiny ustala si¢ kolorystyke jasng (pastelowa)
o powierzchni matowej, bez refleksow $wietlnych;

5)tereny placow idrog technologicznych powinny mie¢ nawierzchni¢ dostosowang do przeniesienia
projektowanych obcigzen.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) lokalizacja turbiny wiatrowej, oznaczonej na zalgczniku graficznym Nr 2 symbolem 2.PE,
w nieprzekraczalnej odleglosci od drogi krajowej nr 74 roéwnej catkowitej, maksymalnej wysokos$ci catego
urzadzenia;

2) obowigzek oznakowania przeszkodowego $wietlnego (dziennego inocnego) oraz graficzno-
kolorystycznego elektrowni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) obowigzek uzgodnienia z szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego sytuowania zabudowy o planowanej
wysokosci ponad 50 m nad poziom terenu;

4) zakaz budowy obiektow nadziemnych nie zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych.

6. Ustala si¢ strefy ochronne od projektowanych elektrowni wiatrowych zwigzane z ograniczeniem
w zabudowie:

1) strefa ograniczonej lokalizacji zabudowy zagrodowej iustugowej w zasiegu prognozowanego hatasu
emitowanego przez elektrownie powyzej 45dB;

2) strefa ograniczonej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zasiggu prognozowanego hatasu
emitowanego przez elektrownie powyzej 40dB.

7. Ustala si¢ zasady obslugi terenow, o ktérych mowa w ust.1, w zakresie komunikacji: dojazd z drog
publicznych i drég wewnetrznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu -
zatgczniku graficznym Nr 2 symbolem: 1.E, 2.E.
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2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje stacji
transformatorowej GPZ 110kV/SN wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i liniami elektroenergetycznymi.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy dziatki maks. 80% terenu; powierzchnia biologicznie czynna min.10% terenu;

2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7 m liczac od najnizszego poziomu
terenu do szczytu kalenicy;

3) geometria dachow — nie ogranicza si¢ sposobu ksztaltowania geometrii dachéw z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wickszy niz 45°.

5. Ustala si¢ zasady obshugi terenéw, o ktorych mowa w ust.1, w zakresie komunikacji: dojazd z drog
publicznych i drog wewnetrznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) 1.R, 2.R, 3.R, 4.R — na zalaczniku graficznym Nr 1;
2) 1.R, 2.R, 3.R — na zatgczniku graficznym Nr 2;
3) 1.R, 2.R, 3.R — na zalaczniku graficznym Nr 3.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala sig:

1) lokalizacje sieci elektroenergetycznych, sieci teletechnicznych oraz infrastruktury technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych.

2) lokalizacje instalacji do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

3) budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokajaniu potrzeb ludnosci zgodnie z programami dotyczacymi poszczegodlnych systemow;

4) wyznaczenie drog do obstugi gruntéw rolnych;

5) wykonanie dojazdéw tymczasowych do terenow obiektow produkcyjnych, pod warunkiem przywrocenia
terenu do stanu pierwotnego po zakonczeniu inwestycji;

6) realizacj¢ rowow melioracyjnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) uzytkowanie zgodne z wyznaczona funkcja terendw;
2) zakaz zalesien oraz budowy obiektéw nadziemnych, za wyjatkiem wymienionych w ust. 2.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) 1.RM, 2.RM - na zataczniku graficznym Nr 1;
2) 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM - na zalaczniku graficznym Nr 3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, budynkow garazowo-gospodarczych oraz innych
budynkow stuzacych wylacznie produkeji rolnicze;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia piesze i dojazdy.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia odbudowy, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy na
warunkach okre§lonych w pkt 5;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -7- Poz. 2429

2) dopuszcza si¢ podzial wtorny dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
dziatkami sgsiednimi;

3) budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy realizowaé na zapleczu budynkéw mieszkalnych;

4) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki maks. 50%; obowiazuje pozostawienie min. 30% powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki;

5) ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy:
a) poziom zerowy budynkow — maks. 1,5 m powyzej najwyzszego poziomu terenu,

b) wysoko$§¢ mnowo realizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych; lecz nie wigcej niz 10 m liczac od najnizszego poziomu terenu do kalenicy,

¢) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych nie moze
przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej; lecz nie wigcej niz 8,0 m liczac od najnizszego poziomu terenu
do kalenicy,

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o spadkach 30-45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych wylacznie na budynkach garazowych, gospodarczych lub inwentarskich.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obstugi terendow, o ktérych mowa wust. 1w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

2) zaopatrzenie w wode — z wodociagu gminnego;

3) odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, docelowo do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw pod warunkiem
wykonania badan gruntowo-wodnych, ktére beda rzutowaly na ewentualne dopuszczenie lokalizacji lub
wybor rodzaju oczyszczalni;

4) sktadowanie obornika na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenie gnojowicy do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

5) obowiazek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu powstawania, wywoz odpadow na gminne sktadowisko
odpadow;

6) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkow i przygotowania cieplej wody z indywidualnych systemow
grzewczych, z preferencja dla paliw niskoemisyjnych lub ze zrédel nieemisyjnych;

7) gazyfikacja zabudowy zgodnie zwarunkami jakim winny odpowiadaé¢ sieci gazowe wedlug
obowigzujacych przepisow odrgbnych; dopuszcza si¢ eksploatacje gazu ptynnego konfekcjonowanego
w zbiornikach;

8) pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej TP S.A. lub z innej
nalezacej do alternatywnego operatora;

9) odprowadzenie wdd opadowych na nieutwardzony teren dziatki.
6. Ustala si¢ zasady obstugi terendw, o ktorych mowa w ust.1, w zakresie komunikacji -
1) dojazd z drég publicznych i drog wewngtrznych;

2) na terenie nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw mieszkancow w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe/lokal mieszkalny oraz dla pojazdéw transportu zwigzanego
z prowadzeniem dziatalnos$ci rolnicze;.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) 1.WS, 2.WS, 3.WS — na zalaczniku graficznym Nr 1;
2) 1.WS, 2.WS, 3.WS — na zalaczniku graficznym Nr 3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) uzytkowanie zgodne z wyznaczong funkcja terenow;

2) dopuszcza si¢ przesunigcie, poszerzenie lub przebudowe rowow melioracyjnych; w przypadku przesunigcia
rowu teren nalezy wiaczy¢ do funkcji terenow sasiadujacych;

3) dopuszcza si¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej pod dnem rowoéw melioracyjnych metoda
przecisku.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz KDW.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) drogi publiczne oznaczone symbolem:
a) 1.KD, 2.KD — na zataczniku graficznym Nr 1,
b) 1.KD, 2.KD — na zalgczniku graficznym Nr 2,
c¢) 1.KD - na zatgczniku graficznym Nr 3;
2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem:
a) 1.LKDW — na zalgczniku graficznym Nr 1,
b) 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW - na zalaczniku graficznym Nr 2,
c) 1.KDW, 2.KDW - na zalgczniku graficznym Nr 3.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ realizacjg
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi - wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 dla osiggnigcia zaktadanej klasy technicznej drogi ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dla fragmentu drogi publicznej — krajowej Nr 74 klasy technicznej ,,GP” (gléwna ruchu przyspieszonego)
oznaczonej na zaltgczniku graficznym Nr 2 symbolem 1.KD:

a) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 40,0 m;
b) szerokos¢ jezdni — min.7,0 m;

2) dla terenu drog publicznych — gminnych oznaczonych symbolem 1.KD, 2.KD na zataczniku graficznym Nr
1, 2.KD na zalgczniku graficznym Nr 2, 1.KD na zatgczniku graficznym Nr 3:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - min.15,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni — 5,0 - 6,0 m;
3) dla teren6éw drog wewngtrznych KDW :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 8,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — min. 4,5 m,
¢) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikdw;

4) konieczno$¢ dostosowania parametréw zjazdow indywidualnych z drogi krajowej na droge publiczng
gminng oraz na droge wewnetrzng, oznaczonych na zatgczniku graficznym Nr 2 symbolem 2.KD, 2. KDW
oraz 3.KDW, do wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430).

5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbgdne korekty drogi wynikajace ze stanu
formalnego, przepisow szczegolnych oraz istniejgcego zainwestowania, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Dla urzadzen elektroenergetycznych w obszarze planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;
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2) dopuszczenie prowadzenia modernizacji, remontdw irozbudowy wszystkich istniejacych sieci
elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych, po uzgodnieniu
warunkow z zarzadcg sieci;

4) zachowanie wzdhuz wszystkich linii napowietrznych stref wolnych od zabudowy o szeroko$ci pasa:
- dla linii napowietrznej WN (110kV)- 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej SN (15 kV) - 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN, nN (15kV i 0,4 kV) — 1,0 m.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie projektowanych elektrowni wiatrowych w poblizu napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 20. 1. Dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relacji Werbkowice-Zamo$¢é w obszarze
planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcego gazociagu z dopuszczeniem prowadzenia modernizacji oraz remontow;
2) strefe kontrolowang od gazociggu - 8 m, gdzie linia Srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu;

3) odlegto$¢ usytuowania turbin wiatrowych od gazociagu, mierzona od poziomu rzutu zewngtrznego obrysu
$migta turbiny wiatrowej do osi gazociagu, nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m.

2. Przy skrzyzowaniu gazociagu z linig elektroenergetyczna napowietrzna nalezy zachowac:
1) odlegtos¢ pozioma rzutu fundamentu stupa linii elektroenergetycznej o napigciu do 15kV - min. 3,0 m;
2) odlegtos¢ pozioma rzutu fundamentu stupa linii elektroenergetycznej o napieciu powyzej 15kV - min. 10,0

m:

2

3) kat skrzyzowania linii z gazociagiem powinien by¢ zblizony do 90° inie mniejszy niz 30°; odleglos¢
uziemienia stupa linii energetycznej od $cianki gazociagu nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m;

4) nie dopuszcza si¢, aby rzut poziomy linii elektroenergetycznej pokrywal si¢ z rzutem poziomym strefy
zagrozenia wybuchem wyznaczonej dla obiektu sieci gazowej — uktad zasuw;

5) usytuowanie urzadzen elektroenergetycznych nie moze powodowac zaklocen w funkcjonujagcym systemie
czynnej ochrony przeciwkorozyjnej (ochrona katodowa) a takze winno umozliwi¢ wykonywanie czynnos$ci
eksploatacyjnych w strefie gazociggu bez koniecznosci stosowania dodatkowych $rodkow ochrony
osobistej oraz powiadomien wlasciciela sieci elektroenergetyczne;.

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem PE - w wysokos$ci 30% (st.: trzydzie$ci procent);
2) dla terendow oznaczonych symbolem RM - w wysokosci 15% (st.: pigtnascie procent);

3) dla terenow oznaczonych symbolami E, R, WS, KD, KDW — nie ustala si¢ stawki procentowej, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tych nieruchomosci.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Werbkowice.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Wojturska
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI11/199/2013
Rady Gminy Werbkowice

z dnia 26 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zespolu elektrowni wiatrowych w gminie Werbkowice

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22012 1., poz. 647 z pé6zn. zm.) oraz stanowiska Wojta Gminy Werbkowice z dnia 21 marca 2013 r.
o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
elektrowni  wiatrowych obejmujgcego tereny polozone w obrebach geodezyjnych Podhorce, Wilkow,
Dobromierzyce, Peresotowice, Hostynne, Konopne i Werbkowice w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu stwierdza si¢, iz odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXI11/199/2013
Rady Gminy Werbkowice

z dnia 26 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zespolu
elektrowni wiatrowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z2012r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591, zpdzn. zm.) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26
listopada 1998 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.).

Rada Gminy Werbkowice
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Lista zadan z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych w gminie Werbkowice odnoszacych si¢ do terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy obejmuje:

1) zapewnienie dostepu do zbiorczych sieci w zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania
1 oczyszczania §ciekow;

2) wdrozenie systemu gromadzenia i sktadowania odpadow.

2. Zrédtami finansowania zadan zapisanych w zmianie planu miejscowego beda: $rodki wiasne, dotacje,
kredyty preferencyjne i komercyjne oraz srodki pomocowe.



