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UCHWALA NR XXVI1/156/2013
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pdzn. zmianami), na podstawie art. 3 ust. 1, art.
5, art. 14 ust. 8, art. 16 ust. 1, art. 17-20, art. 27, art. 29 iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz na podstawie uchwaty
nr XXI/150/08 Rady Gminy Koczata z dnia 23 wrze$nia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu,
Rada Gminy Koczata po stwierdzeniu, ze nie nastgpuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej “planem”, obejmujacy
czes$ci obrebu geodezyjnego Koczata w obszarze, ktdrego granice oznaczone sg na rysunku planu.

2. Celem planu jest przeznaczenie cz¢sci terenow na zabudowe zagrodows i rekreacyjng oraz aktualizacja
zasad ochrony okolic jeziora.

3.Plan jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okolic jeziora Dymno,
uchwalonego uchwalg z dnia 31 sierpnia 2001r. Rady Gminy Koczata nr XXVII/170/2001.

§ 2. Plan wyrazony jest w formie ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty oraz w formie ustalen graficznych, na
rysunku planu, pod nazwa: ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA 7,
wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu — zalacznik nr 1 w trzech czesciach: nr 1A dla czeéci obszaru A i nr 1B dla czgéci obszaru B
oraz nr 1C wycinek rysunku studium gminy Koczala z oznaczeniem granic obszaru objetego planem,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granice obszaru,
2) linie rozgraniczajace tereny,
3) przeznaczenia terenéw okre§lone symbolami, ktorym odpowiadajg symbole ustalen uchwaty,

4) linie wewnetrznych podziatow terenow na dziatki,
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5) linie zabudowy, odpowiednio: nieprzekraczalne i obowigzujace,
6) pasy terenéw wylaczone z zabudowy i zadrzewien,
7) granice ochrony przyrody Natura 2000.

2. Ustalenia graficzne rysunku planu obowigzuja w doktadnosci mozliwej do odczytania w skali rysunku,
z uwzglednieniem dopuszczen ustalanych dla poszczegdlnych terenow.

3. W uchwale stosowane sg wyrazenia i nazwy zgodne z nazewnictwem zgodnym z przepisami prawa
obowiazujacego w chwili uchwalania planu, ponadto, ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obszarze” — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,
w catosci, jak i odpowiednio czgéci obszaru: A i B;

2) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ tereny o roéznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania,
rozgraniczone liniami o grubosci 1,0 mm; na rysunku planu wigzace jest potozenie osi linii
rozgraniczajacej; w przypadku pokrywania si¢ linii z granica ewidencyjng nieruchomosci, miarodajny jest
odpowiedni odcinek tej granicy;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke powstala z podzialu wewnetrznego terenu, nieruchomos$¢
z utworzong z kilku dzialek a takze teren bedacy jedna dziatka;

4) ,,przestrzeni publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ (zgodnie z definicja przyjeta ze studium gminy,
W rozszerzeniu pojegcia ,,obszaru przestrzeni publicznej”, okreSlonego w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) kazda otwarta na widok publiczny przestrzen, wraz z elementami
zagospodarowania, w tym szczegodlnie zabudowa, stanowigcymi ograniczenie widokowe tej przestrzeni;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru i jednostek strukturalnych

§ 5. Przeznaczenie terenéw

1. Caty obszar podzielony jest na dwie jednostki strukturalne, oznaczone symbolami: A i B, ze wzgledu na
polozenie i odrgbne cechy przestrzenne.

2. Poszczegodlne tereny opisane s3a w ustaleniach takze odpowiednio do potozenia w jednostkach
strukturalnych, symbolem jednostki, jak wyzej ikolejnym numerem w jednostce; odrebna numeracje,
niezwigzang z potozeniem w jednostce strukturalnej, majg drogi.

3. W obszarze wyznacza si¢ tereny przeznaczane na:

1) zabudowe rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem dla czgéci terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, zwigzanego z funkcja rekreacyjng i turystyczna, oznaczone symbolem ML,

2) zabudoweg zagrodowa, oznaczone symbolem RM,
3) zielen parkowa i izolacyjna, oznaczone symbolami ZP,
4) zielen lesng, oznaczone symbolami RL,
5) uzytki rolne, oznaczone symbolami RP
6) drogi, oznaczone symbolami DZ, DD i DW, stosownie do funkcji,
7) przepompownig $ciekow, oznaczong symbolem Ks.
§ 6. Zasady ksztaltowania tadu przestrzenneg o
1. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji planu przez:

1) zabudowe poszczegodlnych terenéw i dziatek powstalych z dokonanych podzialow wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu, na podstawie odrebnych dla kazdego terenu lub dziatki pozwolen na budowg;

2) dopuszczenie zabudowy terendw i poszczegbdlnych dzialek wylacznie po wybudowaniu obstugujacych te
tereny drog wewnetrznych wraz z wszystkimi sieciami i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
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1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zasady zagospodarowania witasciwe dla ochronnej strefy
buforowej jeziora, aw granicach obszaru A, na oznaczonych na rysunku planu powierzchniach terenow,
wlasciwe dla obszaru wyznaczonego w trybie ustawy o ochronie przyrody, majacego znaczenie dla Wspolnoty
Natura 2000 ,,Jezioro Dymno” PLH220069.

2. Wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem przedsigwzig¢ infrastruktury technicznej i komunikacji ustalonych w planie.

3. Nie dopuszcza si¢ wycinki catkowitej drzewostanu w lasach gospodarczych.
4. W pasie 50 m od linii brzegowe;j jeziora nie dopuszcza si¢ do nasadzen drzew liSciastych.

5.Na terenach o funkcji rolniczej obowigzuje stosowanie zasad tzw. dobrej praktyki rolniczej,
w szczegolnoscei:

1) zakaz stosowania nawozenia gnojowica,
2) zakaz bezsciotkowego chowu lub hodowli zwierzat,

3) stosowanie przez hodowcow, ktorych gospodarstwa znajduja si¢ w pasie o szerokosci 100 m od brzegu
jeziora, szczelnych ptyt do przechowywania obornika, zodprowadzaniem odciekéw w catosci do
szczelnych zbiornikow,

4) stosowanie obornika wczesna wiosna, z dopuszczeniem wywozenia go na pola pdzna jesienia pod
warunkiem natychmiastowego przyorania,

5) stosowanie nawozenia nawozami naturalnymi w dawkach nie przekraczajacych tacznie w ciggu roku 170
kg N/ha uzytkéw rolnych,

6) stosowanie nawozow mineralnych azotowych tylko bezposrednio przed maksymalnym zapotrzebowaniem
ro$lin na sktadniki pokarmowe,

7) zakaz stosowania §rodkéw ochrony roslin w pasie o szeroko$ci S0m od brzegu jeziora.

6. Dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami ML i ZP nie powinien przekraczac
warto$ci ustalonych prawem dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, a na terenach oznaczonych symbolem
RM nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych prawem dla terenow zabudowy zagrodowe;.

7.7Z powstajacymi odpadami nalezy postepowaé w sposob okreslony w aktualnych przepisach prawa
miejscowego, jak Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku;

8. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia tworzy si¢ pas technologiczny,
o szerokosci 16 m (po 8 m w obu kierunkach od osi linii), wylaczony z zabudowy i zadrzewien; ograniczenia te
nie beda obowigzywa¢ w przypadku likwidacji lub skablowania linii.

9. Powierzchnie biologicznie czynne powinny by¢ zagospodarowane zielenia.

10. Przy realizacji planowanego zagospodarowania powinna by¢ uwzgledniana ochrona gatunkowa roslin,
grzybdw i zwierzat w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow.

11. Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow, wtym oczyszczonych do $rédladowych wod
powierzchniowych - Jeziora Dymno.

12. Wymagane jest w zalezno$ci od potrzeb, uscislenie warunkéow geotechnicznych podtoza zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami.

13. Warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢ wykorzystana
w granicach terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony obiektéw podlegajacych ochronie
z tytulu przepiséw odrebnych

1. W obszarze nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie z tytutlu przepisow o ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

2. Specyficzne cechy krajobrazu otaczajacych obszarow tej czg¢sci gminy uwzgledniajg ustalane w § 11
zasady ksztaltowania zabudowy.
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3. W obszarze wystepuja tereny objete ochrong przyrody Natura 2000 ,,Jezioro Dymno” PLH220069, dla
ktérych ustalenia zawarte sg w § 7.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢, ze wszystkie elementy zagospodarowania, jak ikazda zabudowa ijej czesci, takze
realizowane na terenach, widoczne z miejsc dostgpnych publicznie, a szczegdlnie z jeziora ijego brzegow,
majg znaczenie dla jakosci przestrzeni publicznych.

2. Najwazniejsze skutki dla jakosci przestrzeni publicznych, wynikajgce z ksztaltowania zabudowy,
zaréwno formy budynkow, jak i ich usytuowania, ustalanej w rozdziale 2 uwzglednia si¢ w ekspozycji do drog
DZ,DD i DW.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ogranicza si¢ mozliwosci scalania nieruchomosci.

2. Mozliwosci i zasady podziatu poszczegolnych terenéw ustalane sa w § 14.

§ 11. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
1. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej i zamieszkania zbiorowego ustala sig:

1) ilo$¢ budynkdéw na dziatce do dwoch: jeden mieszkalny funkcji rekreacyjnej i jeden garazowo-gospodarczy
lub jeden mieszkalny z garazem i jeden gospodarczy;

2) intensywnos¢ zabudowy 0,05 — 0,20; wigzace sa dopuszczalne powierzchnie zabudowy ustalane dla
poszczegblnych terenow;

3) budynki wolnostojace, parterowe, z niskim parterem; poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 60
cm ponad poziomem terenu,

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;
5) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 45 stopni (+/-2 stopnie) do poziomu; warunek
ten nie dotyczy daszkow nad gankami i na naswietlach poddasza;

7) nad czegSciami parterow nieprzekraczajacymi 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ takze
dachy ptaskie do wykorzystania jako tarasy, i dachy jednospadowe o mniejszym nachyleniu, o wysokos$ci
nieprzekraczajacej potowy wysokosci dachu gtownego, spetniajagcego warunek ustalany w p. 5;

8) dopuszcza si¢ rozcztonkowanie rzutu budynku z zastosowaniem ryzalitu lub skrzydta, przykrytego dachem
ustawionym prostopadle do dachu gléwnego;

9) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym; dopuszczalne jest takze
zastosowanie pokry¢ w kolorach od ciemnych szaro$ci do brazow;

10) zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych;

11) usytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu; w liniach
zabudowy obowigzujgcych powinny znajdowac si¢ Sciany frontowe budynkdéw, a przy ich rozcztonkowaniu
i uskokach, co najmniej 60% ich szerokosci; linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne moga
przekracza¢ do 1,2 m jedynie oszklony lub azurowy parterowy ganek o szerokosci do 3,0 m ischody
zewnetrzne gtdwnego wejscia do budynku;

12) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe, a w miar¢ mozliwosci gruntowo-wodnych moga by¢ takze
podpiwniczone;

13) garaze, wylacznie dla maksymalnej ilosci 2 samochoddéw osobowych, na dziatkach moga by¢ wbudowane
i dobudowane do budynku podstawowego (mieszkalnego) na dzialce lub stanowi¢ usytuowany oddzielnie
budynek, takze, jako budynek garazowo-gospodarczy;

14) przy granicy migdzy dwiema dzialtkami o takim samym przeznaczeniu moga by¢ wybudowane tylko
budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze, jesli zostanie spetniony warunek budowy po obu
stronach granicy budynkow jednakowym przekroju poprzecznym iwysokosci, o jednolitej formie
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architektonicznej, w szczegdlnosci z dachami, tworzacymi wspdlna kalenicg plaszczyzny polaci oraz
w jednej linii zabudowy;

15) w granicach dziatki powinny znajdowac si¢ miejsca postojowe dla samochodow, wytacznie osobowych,
w ilosci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikdéw dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego;

16) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkow;
17) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki;

18) ogrodzenia w granicach frontowych dziatek wylacznie azurowe o wysokosci 1,5 m, o goérnej krawedzi,
poziomej, w linii prostej, z siatki stalowej na stupkach stalowych albo sztachetowe drewniane lub stalowe,
z zywoplotem w granicach dzialki;

19) ogrodzenia miedzy dziatkami, jak frontowe, ale dopuszcza si¢ takze ogrodzenia od linii zabudowy w glab
dziatki, wyzsze, do 2,0 m i pelne;

20) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju na dziatce samochoddéw cigzarowych i innych pojazdéw mechanicznych
oraz sprzg¢tu iurzadzen niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej
mieszkancow i uzytkownikow;

21) wyklucza si¢ mozliwo$¢ umieszczania na dzialce urzadzen zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz urzadzen kanalizacyjnych, poza przylaczami do sieci zewnetrznych w przylegtej drodze;

2. Dla terenéw zabudowy zagrodowej ustala sig:

1) ilo§¢ budynkéw na dzialce: jeden mieszkalny; nie ustala si¢ ilosci budynkéw gospodarczych imiejsc
garazowych na dziatce;

2) intensywnos¢ zabudowy 0,05 — 0,20;wiazace sa dopuszczalne powierzchnie zabudowy ustalane dla
poszczegdlnych terenow;

3) budynki wolnostojace 1taczone, parterowe, z niskim parterem; poziom posadzki parteru nie powinien
przekracza¢ 60 cm ponad poziomem terenu;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;
5) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 45 stopni (+/-2 stopnie) do poziomu; warunek
ten nie dotyczy daszkow nad gankami i na naswietlach poddasza;

7) nad cze¢$Sciami parteroOw nieprzekraczajacymi 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ takze
dachy ptaskie do wykorzystania jako tarasy, i dachy jednospadowe o mniejszym nachyleniu, o wysokosci
nieprzekraczajacej potowy wysokosci dachu gtownego, spetniajacego warunek ustalany w p. 5;

8) dopuszcza si¢ rozcztonkowanie rzutu budynku z zastosowaniem ryzalitu lub skrzydta, przykrytego dachem
ustawionym prostopadle do dachu gléwnego;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym; dopuszczalne jest takze
zastosowanie pokry¢ w kolorach od ciemnych szarosci do bragzow;

10) zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych;

11) na budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 stopni - 45 stopni,
atakze, na przybudowkach do nich iwiatach o wysokosci do 4m dachy jednospadowe o mniejszym
nachyleniu polaci;

12) dachy na budynkach gospodarczych mogg mie¢ pokrycie blaszane i bitumiczne;

13) usytuowanie budynkéw zuwzglednieniem linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu; linie
zabudowy mogg przekracza¢ do 1,2 m jedynie oszklony lub azurowy parterowy ganek o szerokosci do 3,0
m i schody zewnetrzne gldéwnego wejscia do budynku;

14) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe, a w miar¢ mozliwosci gruntowo-wodnych mogag by¢ takze
podpiwniczone;

15) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkows;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-6— Poz. 1950

16) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki;

17) ogrodzenia w granicach frontowych dzialek wylacznie azurowe o wysokosci 1,5 m, o gornej krawedzi
w linii prostej, zsiatki stalowej na stupkach stalowych albo sztachetowe drewniane lub stalowe,
z zywoplotem w granicach dziatki;

18) ogrodzenia migdzy dziatkami, jak frontowe, ale dopuszcza si¢ takze ogrodzenia od linii zabudowy w glab
dziatki, wyzsze, do 2,0 m i petne;

§ 12. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Dla systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode z sieci wodociaggu komunalnego wsi Koczata
1 Dymin;
2) rozbudowg sieci wodociagowej rozdzielczej w pasach drogowych planowanych drog.
2. Dla systemow kanalizacyjnych ustala sie:

1) odprowadzenie $Sciekow bytowych do zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej wsi Koczata i Dymin
zakonczonego oczyszczalnig Sciekow w Koczale;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych planowanych drég;
3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw bezodptywowych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w granicach nieruchomosci
do ziemi poprzez lokalne urzadzenia do wsigkania;

3. Zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw stalych gazu ptynnego.
4. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych niskoemisyjnych i nieemisyjnych urzadzen grzewczych.
5. Dla systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) wykorzystanie istniejacych oraz budowe nowych linii iurzadzen elektroenergetycznych, w tym wedtug
potrzeb, stacji transformatorowych;

2) budowg nowych linii wytacznie jako kablowych.

6. Do dalszej eksploatacji pozostawia sig¢ istniejace urzadzenia melioracji szczegotowych; dopuszcza si¢ ich
przebudowe pod warunkiem zapewnienia cigglosci i funkcjonalnosci systemu.

7. Dla wszystkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych ustala si¢ zasadg dostgpu w ramach stuzebnosci na przyleglych terenach.

8. Nie ustala si¢ ograniczen dla rozwigzan systemow, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowych.

§ 13. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

1. Jako droge ewakuacji w warunkach specjalnych wskazuje si¢ droge powiatowa nr 39431, w czesci
potozong w granicach obszaru planu (01DZ).

2. Dla zapewnienia zaopatrzenia ludno$ci obszaru planu w nieskazone zrodta wody pitnej, w warunkach
specjalnych (okresu ograniczonych dostaw) wskazuje si¢ studni¢ znajdujaca si¢ poza obszarem planu, na
terenie ,,Poldanoru” przy ul. Polnej w Koczale.

3. Oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne obiektow projektowaé nalezy w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie ich do potrzeb obrony cywilnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw rozgraniczonych

§ 14. Ustalenia dla terenéw w jednostce strukturalnej A (obszar A)
1. Ustalenia dla terenéw A1ML i A2ML.:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa rekreacji indywidualnej;
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2) zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z§ 11;
ponadto:

a) usytuowanie budynkow mieszkalnych kalenicami dachow gtownych réwnolegle do granic miedzy
dziatkami (prostopadle do osi drogi 04DW);

b) powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych, tacznie z powierzchnia garazu, od 80 m 2 do 150 m 2;
dodatkowo powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, bez powierzchni garazu, do 25 m %

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) zasady podziatu terenu: obowigzuje podzial na dziatki ustalony na rysunku planu;

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;
6) dostep do dzialek z przylegtych drog 03DD i 04DW;

7) dopuszczenie do zabudowy dziatek jest uwarunkowane wcezesniejszym wybudowaniem drog 03DD, 04DW
w calosci 1 05DW co najmniej na odcinku od drogi 01DZ do 04DW, wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, planowanymi w tych drogach.

2. Ustalenia dla terenéw A3ML i A4ML:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu: zgodnie z§ 11;
ponadto:

a) usytuowanie budynkéw mieszkalnych kalenicami dachow gtownych prostopadtymi do obowigzujacych
linii zabudowy;

b) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych, tgcznie z powierzchnig garazu, od 100 m 2 do 150 m
2; dodatkowo powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, bez powierzchni garazu, do 25 m %;

3) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: zgodnie z§ 7; (w granicach terenu pas technologiczny
napowietrznej linii elektroenergetycznej wytgczony z zabudowy i zadrzewien);

4) zasady podziatu terenu: obowigzuje podziat na dzialki ustalony na rysunku planu;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;
6) dostep do dzialek z przylegtych drog, 05SDW 1 06DW oraz do jednej z dzialek wyjatkowo z 01DZ;

7) dopuszczenie do zabudowy dzialek jest uwarunkowane wczesniejszym wybudowaniem obshugujacych je
drog odpowiednio 05DW 1 06DW w caloéci, wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
planowanymi w tych drogach;

3. Ustalenia dla terenu ASRM:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z §11;
ponadto: powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 200m 2;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) teren stanowi dziatke; nie dopuszcza si¢ do podziatu terenu, za wyjatkiem podzialu wynikajacego ze
zniesienia wspotwlasnosci na podstawie przepisow odrebnych;

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;
6) dostep do dzialki z przyleglych drog 04DW i 05SDW;

7) dopuszczenie do zabudowy terenu jest uwarunkowane wczesniejszym wybudowaniem drogi 05SDW, wraz
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, planowanymi w tej drodze;

8) dopuszczenie ustug agroturystycznych zbazg noclegowa wylacznie w ustalanej powierzchni budynku
mieszkalnego;

4. Ustalenia dla terenu A6RM:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) istniejaca zabudowa moze by¢ zachowana irozbudowywana w obecnej formie; w przypadku budowy
nowych budynkéw obowiazuja zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zgodnie z § 11; ponadto: powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 200 m 2;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7; teren w czg¢$ci objety ochrong przyrody Natura 2000;

4) nie dopuszcza si¢ do podziatu terenu, za wyjatkiem podziatu wynikajgcego ze zniesienia wspotwilasnosci na
podstawie przepisow odrebnych;

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;
6) dostep do dzialki z przyleglej drogi 02DD;

7) dopuszczenie ustug agroturystycznych zbaza noclegowa wylacznie w ustalanej powierzchni budynku
mieszkalnego;

5. Ustalenia dla terenu A7ZP:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

2) zielen wielofunkcyjna: izolacyjna i formowana, ozdobna;

3) zachowanie i rozwijanie istniejacego zadrzewienia;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

5) w granicach terenu pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wyltaczony z zadrzewien;
6. Ustalenia dla terenu ASRL:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) zachowanie i rozwijanie istniejagcego zadrzewienia;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
7. Ustalenia dla terenu A8aZP:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

2) zielen o funkcji izolacji zabudowy w krajobrazie;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) w granicach terenu pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wytaczony z zadrzewien;
8. Ustalenia dla terenu A9ZP,RL:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa i le$na, z zachowaniem gruntéw lesnych zgodnie z ewidencja;

2) zielen o funkcji izolacji zabudowy w krajobrazie;

3) teren w cze$ci objety ochrong przyrody Natura 2000; zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) zachowanie i rozwijanie istniejacego zadrzewienia;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

6) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy na gruntach, na ktére uzyskane zostaly zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

9. Ustalenia dla terenu A10RP:
1) przeznaczenie terenu: uzytki rolne, uprawy polowe;
2) zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) dostep z drogi 03DD, z terenu ASRM oraz z terenéw poza granicami obszaru objetego planem.

10. Ustalenia dla terenu A11RP:
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1) przeznaczenie terenu: uzytki rolne, uprawy polowe;

2) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) dostep z drogi 01DZ, z terenu ASRL oraz z terendw poza granicami obszaru objetego planem.
11. Ustalenia dla terenu A12RP:

1) przeznaczenie terenu: uzytki rolne, uprawy polowe;

2) zakaz zabudowy;

3) dostep z drogi 01DZ, z terenu A6RM oraz z terenéw poza granicami obszaru objetego planem;

4) teren objety ochrong przyrody Natura 2000; zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
12. Ustalenia dla terenu A13Ks

1) przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow;

2) dostep z drogi 01DZ:
13. Ustalenia dla terenu 01DZ:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy Z, istniejaca droga powiatowa nr 2502G;

2) droga jednojezdniowa z trasg rowerowa (trasy rowerowe: regionalna nr 127 iZiemi Czluchowskiej nr
3 ,Cisowa”), dla terenow zabudowanych petnigca funkcj¢ ulicy, zistniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

14. Ustalenia dla terenu 02DD:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D, istniejgca droga gminna;

2) droga jednojezdniowa z trasg rowerowa, z sieciami infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
15. Ustalenia dla terenu 03DD:

1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa klasy D, istniejaca gminna, poszerzona do 10 m, jak na rysunku
planu, kosztem przylegtej nieruchomosci;

2) droga jednojezdniowa pieszo-jezdna o zmiennej szerokosci, z sieciami infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;

16. Ustalenia dla terenu 04DW:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) droga jednojezdniowa pieszo-jezdna, z sieciami infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z poszerzeniem, jak na rysunku planu, 20 m;
17. Ustalenia dla terenu 05DW:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) droga jednojezdniowa pieszo-jezdna, z sieciami infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;
3) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m, z poszerzeniem 14 m i zatoczka nawrotows, jak na rysunku planu;
18. Ustalenia dla terenu 06DW:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) droga jednojezdniowa pieszo-jezdna, z sieciami infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z zatoczka nawrotowa, jak na rysunku planu;
§ 15. Ustalenia dla terenéw w jednostce strukturalnej B (obszar B)
1. Ustalenia dla terenu BIML:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej lub zabudowa zamieszkania zbiorowego,
zwigzanego z funkcja rekreacyjng i turystyczna;

2) zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu: zgodnie z§ 11;
ponadto:

a) na terenie niepodzielonym, stanowigcym jedna dziatk¢ budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy
Tacznie z powierzchnig garazu do 200 m 2; dodatkowo powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego,
bez powierzchni garazu, do 30 m 2; w przypadku umieszczenia w budynku mieszkalnym lokalu
zbiorowego zywienia, powierzchnia zabudowy tego budynku moze by¢ powigkszona do 250 m ?;

b) na terenie podzielonym na 2 dziatki na kazdej z dziatek powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego,
acznie z powierzchnig garazu do 150 m 2; dodatkowo powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego,
bez powierzchni garazu, do 25 m %

3) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: zgodnie z§ 7; (w granicach terenu pas technologiczny
napowietrznej linii elektroenergetycznej wytaczony z zabudowy i1 zadrzewien);

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat na dwie dzialki, z granicg migdzy dziatkami prostopadta do
drogi 01DW i z powierzchnig dziatek co najmniej 2000 m2;

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;
6) dostep do terenu z przyleglej drogi 01DW;

7) dopuszczenie do zabudowy dziatek jest uwarunkowane wczesniejszym wybudowaniem drogi 01DW wraz
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, planowanymi w drodze;

8) teren 1odpowiednio dziatki, powstale zjego podzialu, moze zterenem BS5ZP,RL i odpowiednio
z dziatkami, powstatymi z jego podziatu, z uwzglgdnieniem ustalen dla tego terenu, tworzy¢ nieruchomos$é
gruntowa,

9) granica terenu (linia rozgraniczajaca) z droga 01DW moze zosta¢ przesunigta do granicy drogi
w przypadku pozostawienia drogi w jej w jej granicach ewidencyjnych; nieprzekraczalna linia zabudowy
od tej drogi powinna zosta¢ wowczas przesuni¢ta odpowiednio, tj. co najmniej 8m od granicy terenu drogi.

2. Ustalenia dla terenu B2ML:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej lub zabudowa zamieszkania zbiorowego,
zwigzanego z funkcja rekreacyjng i turystyczna;

2) zasady podziatu terenu:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni co najmniej 2000 m ? oraz droge wewnetrzna,
polaczong z drogg 01DW Iub z drogg powiatowa potozona poza granicami obszaru;

b) podziat terenu moze nastgpi¢ tylko na podstawie projektu zagospodarowania obejmujacego caty teren;

3) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z§ 11;
ponadto:

a) na dziatkach o powierzchni do 3000 m 2 powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych, tacznie
z powierzchnig garazu do 150 m ?; dodatkowo powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, bez
powierzchni garazu, do 25 m ?;

b) na dziatkach o powierzchni powyzej 4000 m 2 powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych, facznie
z powierzchnig garazu do 200 m ?; dodatkowo powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, bez
powierzchni garazu, do 30 m 2;

c)na dziatkach o powierzchni powyzej 4000 m 2 w przypadku umieszczenia w budynku mieszkalnym
lokalu zbiorowego zywienia, powierzchnia zabudowy tego budynku moze by¢ powigkszona do 250 m 2;

4) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: zgodnie z§ 7; (w granicach terenu pas technologiczny
napowietrznej linii elektroenergetycznej wyltaczony z zabudowy i zadrzewien);

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;
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6) dostep do terenu z przylegtej drogi 01DW iz drogi powiatowej potozonej poza granicami obszaru oraz
z drogi wewnetrznej wydzielonej w granicach terenu;

7) dopuszczenie do zabudowy dziatek, wymagajacych dostepu zdrogi 01DW, jest uwarunkowane
wczesniejszym wybudowaniem drogi 01DW i odpowiednio drogi wewngtrznej obslugujacej te dziatki,
wydzielonej w granicach terenu, wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, planowanymi
w tych drogach;

8) granica terenu (linia rozgraniczajaca) z droga O01DW moze zosta¢ przesunigta do granicy drogi
w przypadku pozostawienia drogi w jej granicach ewidencyjnych; nieprzekraczalna linia zabudowy do tej
drogi powinna zosta¢ wowczas przesunieta odpowiednio, tj. co najmniej 8 m od granicy terenu drogi.

3. Ustalenia dla terenu B3ML:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa niska i zabudowa rekreacji indywidualnej Iub zabudowa
zamieszkania zbiorowego, zwigzanego z funkcja rekreacyjna i turystyczna;

2) zasady podziatu terenu: nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na dziatki budowlane;

3) zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: zgodnie z § 11;
ponadto:

a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego, tacznie z powierzchnig garazu, do 200 m 2; dodatkowo
powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, bez powierzchni garazu, do 30 m 2;

b) w przypadku umieszczenia w budynku mieszkalnym lokalu zbiorowego zywienia, powierzchnia
zabudowy tego budynku moze by¢ powigkszona do 250 m ?;

4) zasady ochrony s$rodowiska i1przyrody: zgodnie z§ 7; (w granicach terenu pas technologiczny
napowietrznej linii elektroenergetycznej wyltaczony z zabudowy i zadrzewien);

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wyposazenie w media zgodnie z § 12;

6) dostep do terenu z przyleglej drogi powiatowej polozonej poza granicami obszaru;
4. Ustalenia dla terenéw B4RL i B6RL:

1) przeznaczenie terenow: zielen lesna;

2) obowiazuje zachowanie gruntu lesnego zgodnie z ewidencja gruntow;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) w granicach terenow pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wylaczony z zadrzewien;
5. Ustalenia dla terenu BSZP,RL:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa i zielen le$na;

2) obowiazuje zachowanie gruntu lesnego zgodnie z ewidencja gruntéw;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) w granicach terenu pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wytaczony z zadrzewien;

5) dopuszczalny podziat terenu na dwie dziatki;

6) teren i odpowiednio dziatki, powstale z jego podziatu, moze z terenem B1ML i odpowiednio z dziatkami,
powstatymi z jego podziatu, tworzy¢ nieruchomosci gruntowe;

7) zakaz zabudowy;

8) teren moze by¢ wykorzystywany na cele rekreacyjne z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i matej
architektury, w tym na gruncie leSnym w zakresie dopuszczonym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych 1 w ustawie o lasach;

9) dostep z drogi 01DW oraz z przyleglej drogi powiatowej potozonej poza granicami obszaru, a w przypadku
ustalanym w p. 4 takze z terenu BIML;

6. Ustalenia dla terenow B7RP i BSRP:
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1) przeznaczenie terenu: uzytki rolne, uprawy polowe;

2) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) dostep z drogi 02DW oraz z terendw poza granicami obszaru objetego planem.
7. Ustalenia dla terenu 01DW:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna; istniejgca droga gminna;

2) droga jednojezdniowa z sieciami infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m oraz zatoczka nawrotowa;

4) dopuszcza sie korekte rozgraniczenia drogi z przyleglymi terenami przez zachowanie szerokosci
i polozenia drogi w istniejacych granicach ewidencyjnych dziatki drogowe;.

8. Ustalenia dla terenu 02DW:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna; istniejagca droga gminna;
2) droga jednojezdniowa;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m;

4) dopuszcza si¢ korekte rozgraniczenia drogi z przyleglymi terenami przez zachowanie szeroko$ci
i potozenia drogi w istniejagcych granicach ewidencyjnych dziatki drogowe;j.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 16. Na cele nierolnicze i nielesne, ustalane w planie, przeznacza si¢ grunty rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego, o tacznej powierzchni 12,54 ha, w tym grunty RV — 2,05 ha i grunty RVI — 10,49 ha

§ 17. Ustala si¢ stawke, w wysokosci 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych planem i utworzonych na podstawie planu.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie uchwaty, w granicach obszaru nig objetego traci moc uchwala z dnia 31
sierpnia 2001r. Rady Gminy Koczata nr XXVI1/170/2001 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 02.11.2001r. Nr
84, poz. 1070), uchwalajaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Okolic jeziora Dymno.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego; uchwata podlega takze publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Patejuk
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Zatgcznik Nr 1A do Uchwaly Nr XXVI/156/2013
Rady Gminy Koczata
z dnia 27 marca 2013 r.



Poz. 1950

_ 14—

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

ICE DYMNA

A PRZESTRZENNEGO

oBSzAR A
1: 2000

1
200m

OZORANICEAIACE TERENY O-ROZNYM.

|=H4:§NAC4=M U TSPOSDBIE UZYTKOWANIA

LINE

'wwﬁn

LINIE PODZIALGW WEWNE

LINIE ZABUBOWY OBOWIAZUJIAC

|
LINIE FaBUbtviy Nl_t'PH\AQ

Aciaing

-

R

\

\ - /N

Y /w“

\ =

\ .
g \ NN
z A\ =3
z N N
3 Nt N
2 /w :
: @ =
z - 4 N 3
g W Z 3
Z 4 5 ETA E
AT IR RN N
£ 00 't U FE SN R
4 o & 5Ng,8\8 B
] g iz z
¥hg NE g T N Q
U ohE 9 3. Zoogend 9
€ W -G Erms £ K
e - v S <
s g R
218\ F I~Fg m_/m/w
2 3\ 3 E~w o9 2
< < u, N S il
SRR < A=
R
z Z r \Z z Zz Z =
e S N S >
AN e 7
B E O ENEMEL Y EAd R
EN s
2 g [gle =
222|898 W =

NS
N 8 =

|

I

ZESPO), ALTOREK). MR INZARCH. TADE|ISZ
E. GRAZYNG KUBICZ BARBARA MAZURRIEW

[

I

s 22

amzns

MAPA ZASADNICZA

333221211

T INO AR TOGRAFICEPE

¥
8
&
5

FH666-

o178

23

337 2

//

-




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -15- Poz. 1950

Zatgcznik Nr 1B do Uchwaty Nr XXV1/156/2013
Rady Gminy Koczata
z dnia 27 marca 2013 r.
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Zatgcznik Nr 1C do Uchwaty Nr XXV1/156/2013
Rady Gminy Koczata
z dnia 27 marca 2013 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/156/2013
Rady Gminy Koczata

z dnia 27 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko, tj. w dniach od 12.11.2012r. do 30.11.2012r. i w trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢
w dniu 21.11.2012r. oraz w wyznaczonym terminie po wytozeniu, tj. do dnia 21.12.2012r. do projektu planu
nie zostaly wniesione uwagi, wymagajace uwzglednienia w planie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/156/2013
Rady Gminy Koczata

z dnia 27 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Realizacja ustalen dokonywanych w planie wymaga dokonywania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora nalezy do zadan wiasnych gminy.

Obejmujg one budowe:
- sieci wodociggowej — do 150 m,
- sieci kanalizacji sanitarnej - 150 m,

w drogach: powiatowej, oznaczonej w planie symbolem 01DZ w obszarze Ai gminnej 01DW
w obszarze B.

Do kosztéw ponoszonych przez gming nalezy wliczy¢ inwestycje drogowe:

przebudowa drogi 03DD (drogi dojazdowej) na dtugosci do 100 m i drogi 01DW (drogi wewnetrznej)
na dtugosci do 160 m.

Inwestycje te finansowane beda ze srodkow wiasnych budzetu Gminy Koczata.
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