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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN.1-4131.1.151.2012.8
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 maja 2012 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.)

orzekam

niewaznos$¢ przepisu §10 uchwaty Nr XVII/130/12 Rady Miejskiej w Pniewach z dnia 17 kwietnia 2012
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Polnej, Wisniowej i Wspdlnej w Pniewach oraz zatacznika graficznego do niniejszej uchwaty w zakresie
obejmujacym teren oznaczony symbolem ,,U/MN” — ze wzglgdu na istotne naruszenia prawa.

Uzasadnienie

W dniu 17 kwietnia 2012 roku Rada Miejska w Pniewach podjeta uchwate Nr XVII/130/12 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Polnej, Wisniowej
i Wspolnej w Pniewach.

Uchwata wraz z dokumentacja planistyczna zostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 28
kwietnia 2012 roku.

Powyzsza uchwale podjeto na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.) .

Dokonujac oceny zgodnos$ci z prawem przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzil, co nastepuje:

Zgodnie zprzepisem art. 15 ust. 2pkt 6ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa,
W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo prametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Przepis ten zostal uszczegdtowiony w zapisach §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), zwanego dalej "rozporzadzeniem", na mocy ktoérego
ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow
i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

Organ nadzoru w trakcie przeprowadzonego postepowania nadzorczego ustalil, ze przedmiotowy plan
sporzadzony zostat z naruszeniem wskazanego powyzej. przepisu ustawy, jak réwniez przywotanego
powyzej przepisu rozporzadzenia. Zgodnie z przepisem §10 ust. 1 pkt. 7 i 8 uchwaty, na terenie zabudowy
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ustugowej mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym symbolem U/MN, dopuszczono lokalizacj¢ garazy
przylegajacych do budynkéw mieszkalnych, oraz wolnostojacych budynkéw gospodarczo - garazowych
0 powierzchni nie wigkszej niz 80 m?. Dla wymienionych budynkéw nie ustalono dopuszczalnej wysokosci
i geometrii dachow, w zwiazku z Czym naruszono przywolane wyzej przepisy.

Obowiazek zawarcia w planie wiazacych zagadnien okre§lonych w art. 15 ust. 2 ustawy, a wigc m. in.
parametréow zabudowy, jest uzalezniony od warunkow faktycznych panujacych w terenie, ktoérego plan
miejscowy dotyczy. Oznacza to, ze plan miejscowy musi zawiera¢ ustalenia, o ktérych mowa
W WW. przepisie, jezeli w terenie powstaja okolicznosci faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen
jak ma to miejsce w niniejszej sprawie. Jednocze$nie ewentualne odstapienie od okreslenia ktoregokolwiek
z tych elementow musi znajdowaé uzasadnienie nie tylko w stanie faktycznym lecz réwniez powinno zostac
odzwierciedlone w materiale planistycznym. Norma art. 15 ust. 2 u.p.z.p. wymaga bowiem ustosunkowania
si¢ do kazdego zagadnienia wymienionego w pkt 1-12 (por. LEX: Komentarz do art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717), [w:] T. Bakowski,
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Zakamycze, 2004).

Majac na uwadze powyzsze niniejsze rozstrzygnigeie jest w petni uzasadnione.

Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dor¢czenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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