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UCHWALA NR XIX/122/2012
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 2 lipca 2012 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci
gospodarczej w Siekierkach Wielkich, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej
w Siekierkach Wielkich, gm. Kostrzyn, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodnos$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwata
nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. ze zmianami;

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o powierzchni 4,6048 ha.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1U/MN i 2U/MN;

2) teren obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
P/U;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz wyzszych niz 1,80 m od
strony drog;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenach 1U/MN i 2U/MN,;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
a) na terenie LU/MN i 2U/MN o maksymalnej tacznej powierzchni 2m2 na jednej dziatce,
b) na terenie P/U 0 maksymalnej facznej powierzchni 5m2 na jednej dziatce.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz przekraczania na terenach 1U/MN oraz 2U/MN dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz przekraczania standardow jakosci s$rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa, sktadowa lub ustugowa poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac =ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu. Na prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okres§li¢c wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenéw 1U/MN i 2U/MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku ustugowego ijednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami;

3) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego wolno stojacego budynku gospodarczego, budynku
garazowego lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym;

5) dopuszczenie zblokowania garazy wolno stojacych w cze$ci frontowej lub tylnej sasiadujacych dziatek
przy zastosowaniu jednolitych parametréw ksztattowania zabudowy;

6) zakaz stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 35% powierzchni dziatki;
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8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 35% powierzchni dziatki;
9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
10) dachy skos$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

11) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, grafitowym lub brazowym;

12) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych
Z ustugami:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu;
13) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo — garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu;
14) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
15) usytuowanie kalenicy gtdwnej budynkéw rownolegle do frontowej granicy dziatki;
16) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkow wytacznie w kolorach pastelowych;

17) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w iloSci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j.

2.Dla terenu P/U wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie realizacji pomieszczen mieszkalnych wylacznie w istniejacym budynku socjalno —
biurowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego co najmniej 20% powierzchni dziatki,

8) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 10,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, do
2 kondygnacji nadziemnych;

9) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
10) dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 450;
11) przy dachach skosnych zastosowanie dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego;

12) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodoéw osobowych w ilosci
minimum 2 stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu oraz dla samochodow cigzarowych
W ilo$ci minimum 2 stanowiska na obszarze dziatki.

3.Dla terenu E wustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, W tym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla sig¢ terenow, ktére wymagaja scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

2. Dla terenu U/MN ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 800m2.
3. Dla terenu P/U ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 3000m2.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia 15kV nakaz zachowania
wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokos$ci zgodnej
Z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) teren drogi wewngtrznej KDW o szerokosci 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drogi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) obstuge komunikacyjna terenéw 1U/MN i 2U/MN z drogi wewngtrznej KDW,
d) obstuge komunikacyjna terenu P/U z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica opracowania,
e) dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych na terenie P/U;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy ibudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w strefie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczonej na rysunku planu;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okre§lonych przez gestora
sieci;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozarow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych Scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

) dopuszczenie stosowania przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow na terenie P/U o maksymalnej
wydajnos$ci 7,5 m3 /dobe;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych;

7) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej terendw przemystowych i sktadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
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9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet
energii;

10) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczneyj;

11) nakaz magazynowania segregowanych odpadow w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie ich
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Kostrzyn oraz przepisami
odrgbnymi;

12) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub wywodz
na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej

Gminy Kostrzyn

(-) mgr Renata Lepczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr X1X/122/2012
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 2 lipca 2012 r.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XIX/122/2012
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 2 lipca 2012 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 28.12.2011r. do
19.01.2012r. W dniu 10.01.2012r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 3.02.2012r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn
nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust.

1 ww. ustawy.
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Zakacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XIX/122/2012
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 2 lipca 2012 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Kostrzyn oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kostrzyn.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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