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UCHWALA NR XVI1/174/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 2 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowo-wschodniej czesci obrebu Szczepankowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) W zwiazku
z uchwala nr XLIX/607/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-wschodniej czgsci obrgbu
Szczepankowice oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego potudniowo-wschodniej czeSci
obrebu Szczepankowice, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
wskali 1 : 1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze
planu problematyki, terenow lub obiektow okreslo-
nych w pkt od 1 do 10, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gbrniczych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenows;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania tere-
now oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych

oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-

sowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-

nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-

nia na ich terenie dziatalnosSci gospodarczej,

okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.

0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow

zaglady.

10)

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozu-
mie¢ o0got podziemnych i nadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu
w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opado-
wych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaly przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiek-
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tami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na da-
nym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach bu-
dowlanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasa-
dzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawo-
wym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych
Z uzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem tere-
nu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem -
zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie;

6) uciazliwos$¢— zjawiska lub stany utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska takie
jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawio-
ne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu, badz o r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie
terenu:

a) PG — powierzchniowa eksploatacja kruszywa

naturalnego,

b) R — tereny rolnicze,

¢) KDg — drogi transportu rolnego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja zna-
czenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne.

4. Rozstrzygnigecie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dzialalno$ci, ktorej oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdéw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala
si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
Z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty bu-
dowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgp-
nie odpowiednie jej zagospodarowanie.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okre-
Slonew § 7. pkt 1 lit b.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw

scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki powinna by¢ nie mniejsza niz
3000 m?

2) front dziatki moze by¢ dowolny;

3) kat potozenia granic w stosunku dopasa drogowe-
go moze by¢ dowolny.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji, obowiazuja naste-
pujace ustalenia: wliniach rozgraniczajacych drog
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
niezwiazanej z droga.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie bu-
dowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia
dla terenow objetych planem:

1) w zakresie sieci i urzadzen wodociagowych ustala
sig:

a) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drog, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) szczegotowe warunki wykonania przylaczy
wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowej,

C) ustala si¢ zakaz budowy witasnych uje¢ wodo-
ciggowych zlokalizowanych na terenach inwe-
stora 0 glgbokosci przekraczajacej 30 m
i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®/dobe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

Scieki przemystowe powstale w wyniku dziatalno-

$ci nalezy zneutralizowac¢ (oczysci€) na terenie in-

westora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala
sig:

a) obowiazek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych, jesli takie wysta-
pia, na terenie wlasnym inwestora,

b) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktérych mowa w ppkt a);
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4) w zakresie gospodarki odpadami: wywoéz na zor-
ganizowane gminne wysypisko odpadéw komu-
nalnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obo-
wiazek stosowania urzadzen grzewczych o Wyso-
Kiej sprawnosci 1niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen.

§ 9. Okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na
podstawie ktoérej ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
dla:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbola-

mi: 1PG, 2PG, 3PG — na 30%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbola-

mi: 1R, 2R, 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg — na 1%.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami od 1PG do 3PG ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — powierzchniowa eksploatacja kru-
szywa naturalnego, po wyczerpaniu ztoza — rekul-
tywacja w kierunku rolno-lesnym;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne,

miejsca parkingowe,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastgpujace ustalenia:

1) w przypadku przeznaczenia terenu 0 ktorym mowa
wust. 1, dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa
w formie budynkow parterowych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna, w celu zaspokojenia po-
trzeb socjalnych;

2) dopuszcza sie wypelnienie wystepujacych na tere-
nach, o ktorych mowa w ust. 1, zaglebien poeks-
ploatacyjnych materialem mineralnym (z wytacze-
niem odpadéow komunalnych) i rekultywacjg
w kierunku rolnym lub lesnym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania za-
budowy:

1) nie okresla sig linii zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
czac 4 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w stosunku do dachow
i pokry¢ dachowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 2%;

2) co najmniej 1% powierzchni dzialki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego;

3) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy
wynosi 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
wynosi 0,1.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow: nalezy zapewni¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc
parkingowych w granicach wtasnych inwestora.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1R, 2R ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie: tereny rolnicze.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
Zuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym
rowniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolni-
cza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwiazanych z nimi urzadzen.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDgustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi transportu rolnego.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/
/174/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.

S L \
18/09 RADY GMINY KOBIERZYCE ',
28 sierpnia 2009 1.

Skaia 1:1000 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU WSI SZCZEPANKOWICE
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/
/174/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowo-wschodniej czesci obrebu Szczepankowice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami).

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/
/174/12 Rady Gminy Kaobierzyce
zdnia2 marca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWO-
WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU SZCZEPANKOWICE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-
-wschodniej czeséci obrebu Szczepankowic, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sta-
nowigce zadania wlasne gminy.
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