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RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 18 kwietnia 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow rolno-spozywczego rynku hurtowego w Broniszach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.V) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647 z pézn. zm.”) art.4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 130 poz. 871 z dnia
20 lipca 2010r.) w zwiazku z Uchwata Nr 393/09 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 17 listopa-
da 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach, stwierdzajac zgodnoé¢ ze ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki”, zatwierdzonym
Uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010r. Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw rolno — spozywczego
rynku hurtowego w Broniszach obejmujacych: Bronisze dziatki ewidencyjne nr 23/2; Macierzysz dziatki ewi-
dencyjne nr 281/2;281/4; 281/5; 281/6; Jawczyce dziatki ewidencyjne nr 97/2; 97/3; 98/8; 98/10;98/11; 98/12;
98/14; 98/15; 98/16; 98/17; SHRO Bronisze dziatki ewidencyjne nr3/8; 3/9; 4/2; 5/7; 5/9; 17;

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolami graficznymi na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaly sa:
1. rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

2. rozstrzygnigcie dotyczace sSposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

3. rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. granice obszaru objetego planem w obrebie ktorego obowigzujg ustalenia planu,
2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3. przeznaczenia terenow — okreslone symbolem,
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4.

linie zabudowy — nieprzekraczalne,

5. odlegtosci elementow planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu.

© ©® N o g

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okre-
slonych warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego,

. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy i ze-

spot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w tekscie i 0znaczony symbolami,

. nieprzekraczalnej linii zabudowy — o0znacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,

w ktorej moga by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi,

miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
terenie inwestycyjnym - nalezy rozumie¢ obszar jednej lub Kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czesci,
ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane,

dopuszczeniu — o0znacza to reguly i zasady, ktore moga by¢ realizowane.

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa wyrazajgcg stosunek po-
wierzchni catkowitej zabudowy czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce lub terenie
inwestycyjnym w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 ustala si¢

tereny 0 nastepujgcym przeznaczeniu:

1)

2)

3)

symbol UC — tereny zabudowy ustugowej — tereny aktywnosci gospodarczej,
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacj¢ nowych budynkéw i budowli:
- handlowych, handlu hurtowego, sktadow i magazynow,

- ustugowych w szczeg6lnosci ustug pocztowych i telekomunikacji, administracji, bankowosci, gastrono-
mii, hotelarstwa,

- ustug motoryzacji w tym stacji paliw,

- ushug produkcyjnych wraz z dojsciami i dojazdami oraz z obiektami technicznymi, gospodarczymi, gara-
zami, miejscami postojowymi, zielenia, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

symbol U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych budynkow i budowli:
- handlowych, handlu hurtowego, sktadéw i magazynow,

- ustugowych w szczegolnosci ustug pocztowych i telekomunikacji, administracji, bankowosci, gastrono-
mii, hotelarstwa,

- ushug motoryzacji w tym stacji paliw wraz z dojéciami i dojazdami oraz z obiektami technicznymi, go-
spodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, zielenia, sieciami i urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej,

symbol WW — tereny ujecia wody i stacji uzdatniania wody,

- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacje nowych budynkow i budowli z zakresu
zaopatrzenia w wodg,
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4) symbol UKS — tereny zabudowy ustugowe]j — istniejaca stacja paliw,

- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacj¢ nowych budynkow i budowli z zakresu
ustug motoryzacji w tym stacji paliw

5) symbol KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

- nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejacych drog z mozliwoscig ich przebudowy oraz budowe no-
wych drég stuzacych obstudze terenéw objetych planem (lub terendéw przylegtych), z niezbednymi do
ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zago-
spodarowania:

1. ogrodzenia frontowe dziatek 0 maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmurowce
0 maksymalnej wysoko$ci 60 cm z zakazem stosowania ogrodzen 0 przestach prefabrykowanych betono-

wych;
2. naterenie dziatek dopuszcza sie sytuowanie reklam;

3. usytuowanie budynkow, z wytaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog publicznych obowiazuje
wg nieprzekraczalnej linii zabudowy 20,0m; 10,0m; 6,0m i5m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. usytuowanie budynkéw, z wylaczeniem stacji transformatorowych od gornej krawedzi rowu obowiazuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5. usytuowanie budynkéw od gazociagu ¢ 250 i gazociggu @ 400 obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy 3,0m i 15,0m zgodnie z rysunkiem planu;

6. w przypadku istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalng lini¢ zabudo-
wy dopuszcza si¢ ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze prze-
kroczy¢ ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7. dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych obiektow;
§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. teren o symbolu UC;
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej — tereny aktywnos$ci gospodarczej,
2) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych (handlu detalicznego) o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow ustugowych, magazynowych, produkcyjnych z moz-
liwo$cig remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy do max. wysoko$ci 25m n.p.t. w najwyz-
szym punkcie przekrycia.

- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, magazynowych, produkcyjnych w najwyzszym
punkcie przekrycia 25,0m n.p.t., (ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy wyso-
kosci obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy
w tym masztow, kominow itp.)

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w najwyzszym punkcie przekrycia
10,0mn.p.t.,

- powierzchnia zabudowy max. 80% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyj-
nego,

- dachy budynkow ustugowych, magazynowych, produkcyjnych, gospodarczych, garazowych wielo-
spadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich
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przez teren o symbolu UC przebiega linia elektroenergetyczna 110kV i 220kV obowiazuja ustalenia
§ 14 ust. 8 pkt 3i 4.

przez teren o symbolu UC przebiega gazociag ¢ 400 i @ 250 obowigzujg ustalenia§ 14 ust. 10 pkt 2 3
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8

2. teren o symbolu U;

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej

2) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych (handlu detalicznego) o powierzchni sprzedazy do
400m7?,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscig remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy do max. wysokosci 20m n.p.t. w najwyzszym punkcie przekrycia,

maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, magazynowych, w najwyzszym punkcie przekrycia
20,0m n.p.t., (ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy wysokosci obiektow
i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy w tym masztow,
kominow itp.)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w najwyzszym punkcie przekrycia
10,0mn.p.t.,

powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,
powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

dachy budynkow ustugowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych wielospadowe (w tym
dwuspadowe) o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkéw do max. wysokosci 12m n.p.t.

przez teren o symbolu U przebiega linia elektroenergetyczna 220kV obowigzujg ustalenia § 14 ust. 8
pkt 4

przez teren o symbolu U przebiega gazociag ¢ 250 obowigzuja ustalenia § 14 ust. 10 pkt 2
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7

3. teren o symbolu WW

1) przeznaczenie — tereny ujecia wody i stacji uzdatniania wody

2) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w wode

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow z mozliwos$cig remontow, rozbudowy, przebudowy,
maksymalna wysokos¢ budynkéw w najwyzszym punkcie przekrycia 10,0 m n.p.t

powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

dachy budynkéw wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu potaci dachowych do 30°
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7

4. teren o symbolu UKS

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej — istniejgca stacja paliw

2) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwiagzanych z funkcja motoryzacji i w tym stacji paliw,
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5.

- dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscig remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy do max. wysokos$ci 12m n.p.t. w najwyzszym punkcie przekrycia,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow w najwyzszym punkcie przekrycia 10,0 m n.p.t.
- powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

- dachy budynkéw wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7
teren o0 symbolu KDD
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
2) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejaca,
- droga o szerokos$ci zmiennej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowi-

ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, W rozu-
mieniu przepisoOw szczegodlnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

. Zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do zaktadéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

awarii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

. ustala sie ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow, ktorych oddziatywanie

lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptywac na stan wod.

ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu, promieniowania, drgan i innych,
wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykac¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie przekraczaé¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslo-
nych w terenach sgsiednich;

ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong dla poszczegdlnych
obszarow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego,

Rozdziatl 4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwa-

torska i dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z powyzszym nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W obrgbie terenu objetego granicami niniejszego planu nie wystepuja obszary, ktore spetniatyby rolg

przestrzeni publicznych, w zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej.
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Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 11. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, usta-
lone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia Oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W obrgbie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. nowo tworzone dziatki budowlane powstate w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w obszarze o symbolu UC;
- min. powierzchnia dziatki ushugowej 3000,0 m? i szeroko$¢ frontu dziatki min. 40,0m
b) w obszarze o symbolu U;
- min. powierzchnia dziatki ustugowej 3000,0 m? i szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m

2. kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ na 45-180° ;

3. nowo tworzone dziatki powstate w wyniku scalania i podziatu powinny mie¢ zapewniony dojazd w oparciu
0 drogi publiczne przylegajace do terendw hie objete niniejszym planem lub poprzez wydzielenie drog
wewnetrznych 0 szerokosci min. 10,0 m (zgodnie z zapotrzebowaniem);

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Dla terenu objetego granicami niniejszego planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodaro-
wania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ dostgpnos¢ i obstuge komunikacyjng obszarow poprzez:
1) drogi publiczne przylegajace do terendéw, nie objete niniejszym planem;
2) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem, wydzielane wg potrzeb;
3) drogi nie okreslone niniejszym planem stanowiace dojazdy o szeroko$ci min. 10,0m;
2. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenow W miejsca parkingowe dla samochodow w ilo$ci:
- handlu 3 miejsca parkingowe na 100m® powierzchni uzytkowej;

- ustug administracji 2,5 miejsca parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowej; - hurtowni 5 miejsc
parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

- dlatargowisk — 3,5 miejsca parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowej lub1,5 miejsca na stoisko
- dla zaktadow produkcyjnych - 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych

- gastronomii 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- przychodni zdrowia 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet

- hoteli 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek
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- dla stacji obstugi samochodow — 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze

- bankéw 4 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej; - pozostatych ustug 2 miejsca parkin-
gowe na 100m? powierzchni uzytkowej;

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki.

4. Powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez ulice Swierkowa nie
objeta niniejszym planem, ktora posiada dalszy przebieg i powiazanie z drogg krajowa nr 2.

5. Infrastruktura techniczna - ustalenia og6lne:
1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje si¢ w dotychczasowej lokalizacji;

2) plan dopuszcza mozliwos$¢ budowy nowych oraz przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowana zabudowa ustala
si¢ ich przetozenie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) powiazanie uktadu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez sieci infra-
struktury technicznej zlokalizowane na obszarze planu, ktore posiadaja dalszy przebieg w ul. Swierko-
wej.

6. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sic zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w ul. Swierkowej zasi-
lanej z istniejacego systemu gminnego lub zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé. Sieci wodocia-
gowe wykonane z materiatow dopuszczonych do stosowania o0 srednicy rur min. 63mm;

2) sieci wodociggowe wraz z hydrantami powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw gasniczych.
7. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) ustala sie¢ zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchnio-
wych;

2) ustala sig, ze $cieki komunalne z wytaczeniem $ciekéw opadowych i roztopowych beda odprowadzane
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej gminnej w ul. Swierkowej (nie objetej niniej-
szym planem) wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur min. 160mm; do-
puszcza sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem;

3) ustala sie, ze $cieki opadowe i roztopowe z terenoéw utwardzonych o powierzchni powyzej 1000m?
beda odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej gminnej lub do lokalnej
oczyszczalni lub do projektowanych zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na wtasnym terenie lub
do powierzchniowych ciekéw wodnych wg przepiséw odrebnych; dopuszcza sie odprowadzenie $cie-
kow opadowych i roztopowych z dachéw do gruntu;

4) $cieki komunalne z terenow ustugowych nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do w/w sieci wymagajg 0czyszczenia wstepnego Z zanieczyszczen
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada ty-
tut prawny;

5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenow 0 trwatej nawierzch-
ni zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami ropopochodnymi bezposrednio do gruntu lub cie-
kow powierzchniowych. Wody opadowe lub roztopowe z w/w terendow przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w separatorach. Po ich oczyszczeniu dopuszcza si¢ odprowadzenie do po-
wierzchniowych ciekow wodnych wg przepiséw odrebnych, do projektowanych zbiornikow retencyj-
nych na wtasnym terenie lub do lokalnej oczyszczalni $ciekow;
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10.

11.

12.

6) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu wymaga takiego uksztatto-
wania terenu by nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich;

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcych w ulicy Swierkowej (nie objetej ninigjszym
planem) i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN wolnostojacych, lub wbudowanych
zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) w zasiegu oddziatywania linii energetycznych 110kV obejmujacym pas terenu po 19,0 m od linii
w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

4) w zasiggu oddziatywania linii energetycznych 220kV obejmujacym pas terenu po 25,0 m od linii
w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

5) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowigzuja odlegtosci od obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania, w przypadku wystgpienia potrzeb, nowych stacji transforma-
torowych w terenie o symbolu UC i U;

7) ustala si¢, ze dla projektowanych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki 0 wymiarach
3x2m.

Telekomunikacja:

1) ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o0 sie¢ telekomunikacyjng istniejacg W ulicy
Swierkowej (nie objetej niniejszym planem) i projektowang 0 parametrach stosownie do potrzeb;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej wedtug przepisow odrebnych.
Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca w ulicy Swierkowej (nie objetej niniejszym planem)
i projektowana sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatow dopuszczonych do stosowania o $red-
nicy rur minimum 40mm;

2) w pasie terenu o szerokosci 3,0m w kazda strong od 0si gazociggu 6250 $redniego cisnienia zagospoda-
rowanie wg przepisow odrebnych;

3) w pasie terenu 0 szerokosci 15,0m w kazdg strong¢ od 0si gazociggu 9400 wysokiego ci$nienia zago-
spodarowanie wg przepisow odrebnych;

4) ogrodzenia mozna lokalizowa¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu.
Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta (z preferencija dla ekologicznych czyn-
nikéw grzewczych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta
energii, itp.), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

Usuwanie odpadéw:

1) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz przez wyspecjalizo-
wane firmy do zaktadu utylizacji lub na wysypisko $mieci,

2) ustala si¢ realizacjg Systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich gromadzenia,

3) ustala si¢ zasade, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki dziatajace w oparciu o przepisy odrgbne.
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Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu

§ 15. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala si¢ zasady tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1. dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego Stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2. nie okresla si¢ terminu, do ktorego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykony-
wane.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 16. Okresla si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaréw 0 symbolach UC; U; UKS; WW w wysoko$ci — 10%; dla
KDD w wysokosci — 0%.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc Uchwata Nr 176/96 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22sierpnia 1996r.
(Dz.U. Woj. Warszawskiego z dnia 25 wrze$nia 1996r. Nr 32 poz. 403) w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach w za-
kresie obszarow i ustalen objetych niniejszym planem oraz Uchwata Nr XXVI11/251/12 Rady Miejskiej w Oza-
rowie Mazowieckim z dnia 19 pazdziernika 2012r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Macierzysz — Jawczyce - Mory — czgé¢ | (Dz.U. Woj. Ma-
zowieckiego z dnia 5 listopada 2012r. poz. 7283) w zakresie obszaréw i ustalen objetych niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz.1281 oraz z 2012r. poz. 567

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Blanka Jablonska
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/344/13

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 18 kwietnia 2013r.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgltoszonych w czasie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach
do publicznego wgladu w okresie od 02-07-2012r. do 30-07-2012r. i w okresie 14 dni po wytozeniu
oraz w okresie od 5 listopada 2012r. do 26 listopada 2012r. i w okresie 14 dni po wylozeniu

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647) Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione do wytozone-
go do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie | wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rolno —
spozywczego rynku hurtowego w Broniszach do publicznego wgladu w okresie od 02-07-2012r. do
30-07-2012r. i w okresie 14 dni po wytozeniu do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie zgtoszono zadnych uwag.

W okresie Il wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolno —
spozywczego rynku hurtowego w Broniszach do publicznego wgladu w okresie od 05-11-2012r. do
26-11-2012r. i w okresie 14 dni po wyltozeniu do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie zgtoszono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/344/13

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 18 kwietnia 2013r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 14 w/w planu zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan whasnych miasta i gminy, stanowi¢ beda zapisy budzetow na kolejne lata.

Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedtug kryteriow
i zasad celowosci i oszczgdnosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajgcy terminowa realizacje zadan. Wydatki beda dokonywane w wysokosciach i termi-
nach wynikajacych z wczeséniej zaciggnigtych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkow na realizacj¢ kazdego Kkolejnego etapu programu wieloletniego
poprzedzane bedzie analiza i oceng efektow uzyskanych w etapach poprzednich.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sig
bedzie przy petnym lub czg¢$ciowym udziale srodkow budzetowych gminy.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw rolno - spozywczego rynku hurtowego w Broni-
szach zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr 393/09 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
17 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach.

Celem sporzadzanego planu jest umozliwienie inwestorowi miedzy innymi budowy budynku biurowego
0 wysokosci do 25 m w celu lepszej obstugi klientow.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zastepuje W czg¢sci miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego terenéw rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach zatwierdzonego
Uchwata Nr 176/96 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22 sierpnia 1996r. opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego z dnia 25 wrze$nia 1996r. Nr 32, poz. 403.

W sporzadzonym planie w terenie zabudowy ustugowej — terenie aktywnosci gospodarczej, oznaczonym
symbolem UC istniejace drogi nie zostaty wydzielone liniami rozgraniczajacymi gdyz nie sa one wydzielone
geodezyjnie, stanowig jedynie dojazdy do hal sprzedazy. Wydzielenie drog liniami rozgraniczajacymi spowo-
dowatoby brak mozliwosci budowy nowych hal poprzecznych taczacych juz istniejace hale (przy zachowaniu
pow. zabudowy, pow. biologicznie czynnej itp.), gdyz wyznaczone fragmenty tych terendw przeznaczone
bytyby pod tereny komunikacji (drogi) a nie ustugi.

W trybie sporzadzania planu uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Ustalone przeznaczenie terenéw oraz sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy sa zgodne z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki
uchwalonym Uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia 15 czerwca 2010r.

Obszar objety sporzadzanym planem, w Studium wskazany jest jako teren aktywnosci gospodarczeyj.
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