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UCHWALA NR XXV/340/2013
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 1 lutego 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Ko$ciuszki,
Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r., poz. 647 zpdézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust.
2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz 567),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy i ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” zatwierdzonego uchwata Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r. iuchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic KosSciuszki,
Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-7/04, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
teren o pow. 15,88 ha w granicach ozanaczonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 41 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami od 01 do 41 oraz ich przeznaczenie wg nastepujacej klasyfikacji ogdlne;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j:

a) MNr,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, ustugowej o charakterze
reprezentacyjnym,

b) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,

¢) U — tereny zabudowy ushugowe;j,

d) UO — tereny zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty i opieki nad dzie¢mi;
2) tereny zieleni:

a) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
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b) ZP/UZ — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug z zakresu: pomocy spotecznej, opieki nad
dzieémi,
c¢) ZPk — tereny zieleni na skarpach;
3) tereny komunikacji publiczne;j:
a) KD-Z — ulice zbiorcze,
b) KD-L — ulice lokalne,
¢) KD-D — ulice dojazdowe,
d) KD-X — ciagi piesze i pieszo — jezdne;
4) tereny komunikacji wewnetrznej - KDW — drogi wewnetrzne;

5) z obszaru planu wylaczono teren zamkniety o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczony graficznie na rysunku
planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Funkcja dopuszczalna jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego jest to funkcja wystgpujaca
w zwiazku z funkcjg podstawowa, nie za$ jako funkcja odrgbna, mogaca wystepowaé samodzielnie. Musi by¢
zrealizowana na tej samej dziatce budowlanej (lub na tym samym obszarze wymagajacym }aczenia i podziatu
dziatek ewidencyjnych) co funkcja podstawowa, ktorej towarzyszy, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu
stanowig inaczej.

3. UsciSlenie warunkéw zagospodarowania oraz okreSlenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegélnych wydzielonych terenow, zawarte sg w rozdziale 2. Zakres funkcji ustalonych dla
terenu moze by¢ uszczegdtowiony, ograniczony lub rozszerzony regulacjami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych danego terenu.

4. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru planu:

1) zagospodarowanie cze$ci obszaru nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospo—darowania pozostalej jej
cze$ci, zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ksztattowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z otoczeniem ispojny wewnetrznie, nawigzujacy
forma do charakteru zabudowy historyczne;;

2. Caly obszar planu jest obszarem wymagajagcym rehabilitacji irewitalizacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, poprzez dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do standardow uzdrowiska,
rewaloryzacje przestrzeni chronionej oraz podniesienie atrakcyjnosci terenu.

§ 4. 1. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ochrona ,,Klifu Sopockiego” (projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nicozywionej) - ochrona
kompleksu ekologicznego poprzez zakaz zabudowy w pasie terenu przyleglym do krawedzi klifu
wyznaczonym linig zabudowy na rysunku planu i obowigzek zagospodarowania terenu zielenia;

2) zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska
i ksztaltowanie rownowagi ekologicznej obszaru oraz poprzez ochrong i wzmocnienie funkcji ekologicznej
nastepujacych elementéw osnowy ekologicznej:

a) ciggow zadrzewien przyulicznych (alei) wzdtuz cze¢$ci ulic: Kosciuszki, Wiadystawa IV, Lipowej, Marii
Sktodowskiej - Curie, Kréla Jana Kazimierza i 3.Maja,

b) zieleni ogrodow 1 przedogrodkow, jako dopehlnienie systemu gltéwnych ciagéw zieleni w miescie -
ochrona ozdobnego drzewostanu iuaktywnianie terenow zdewastowanych (wydepczyska, klepiska
przydomowe).

2. Szczegotowe zasady ochrony elementow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zawarto w ustaleniach
szczegotowych terendw w rozdziale 2.
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§ 5. 1. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) obszar planu objety jest decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw nr 936 z dnia 12. 02. 1979 r. ZESPOLU
URBANISTYCZNO — KRAJOBRAZOWEGO MIASTA SOPOTU; Czgs¢ terenéw znajduje sie w strefie
A2 konserwacji urbanistycznej, a cz¢$¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu.

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”;
3) w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa figuruja nastepujace obiekty:
a) willa z ogrodem i altang przy ul. Kosciuszki 41 — nr rejestru 1713 z dn. 16.08.2000 r.,
b) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Kosciuszki 63 — nr rejestru 858 z dn. 15.01.1977 r.,
c¢) kamienica przy ul. Lipowej 9 — nr rejestru 859 z dn. 15.01.1977 r.,
d) dom - willa przy ul. Wtadystawa IV 3 — nr rejestru 937 z dn. 12.09.1977 r.,
e) dom mieszkalny przy ul. Wladystawa IV 9 — nr rejestru 1073 z dn. 21.12.1984 1.,
f) budynek mieszkalny, ogrdd i park przy ul. Kosciuszki 31 — nr rejestru 1765 z dn. 18.06.2007 r.,

g) willa wraz z dziatkg nr 25/4 przy ul. Ko$ciuszki 43 oraz znajdujacym si¢ na niej starodrzewem — nr
rejestru 1767 z dn. 22.12.2005 r. oraz dziatka nr 25/3 ze znajdujagcym si¢ na niej starodrzewem
stanowigca zaplecze posesji — nr rejestru 1764 z dn. 27.12.2005 r.;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych elementow struktury przestrzennej:
a) uktadu ulicznego,
b) historycznego podziatu parcelacyjnego,
¢) historycznej zabudowy potozonej przy ulicach:
- ul. Degbowej: 3, 5,7, 6, 8,9, 10, 12 oraz postulowanych do wpisu do rej. zabytkow 2 i 4,

- ul. Kosciuszki: 30, 32, 33a, 33b, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 47, 48, 50, 52, 53-55, 54, 59, 60, 61, 62, 66a,
68 oraz postulowanych do wpisu do rej. zabytkéw 51, 56 1 64,

-ul. Lipowej: 1, 3,4, 5,6,7,8, 10, 12, 16, 17 oraz postulowanych do wpisu do rej. zabytkow 141 15,
- ul. 3.Maja: 28, 32a, 32b, 32¢, 34, 36, 38, 38a, 40, 42a, 44, 53, 53a,

- ul. Marii Sklodowskiej — Curie: 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10/12, 11, 13 oraz postulowanego do wpisu do rej.
zabytkow 5,

-ul. Wiadystawa 1V: 1a, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 15, 16,19 oraz postulowanego do wpisu do rej.
zabytkow 1;

S)ustala si¢ obowigzek wykonania 1iuzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studium
krajobrazowo — architektonicznego do projektu inwestycji uzasadniajgcego, w kontek$cie krajobrazu,
rozwigzania przyj¢te w tym projekcie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budowli mogacych mie¢ negatywny wpltyw na walory krajobrazu obszaru
chronionego.

2. Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na
obszarze planu, zawarto w rozdziale 2.

§ 6. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ogdlne zasady lokalizacji znakow reklamowych wymienione w pkt 2 obowigzujg w takim zakresie w jakim
obowigzuja ustalenia szczegotowe dla wyznaczonych terenow w planie;

2) ogdblne zasady lokalizacji znakéw reklamowych:

a) zakazuje si¢ przestaniania widoku na obiekt zabytkowy, nalezy uwzglednia¢ urbanistyczne osie
kompozycyjno — widokowe i ochrone panoramy miasta,
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b) ksztalt, wielkos¢, kolorystyke, o$wietlenie i miejsce umieszczenia znaku reklamowego na budynku
zabytkowym muszg by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania
porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu; lokalizacja znaku reklamowego w miejscu uzgodnionym
z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, ana budynkach projektowanych w miejscu ustalonym
w projekcie budowlanym,

¢) lokalizacja reklam oraz szyldéw na budynkach mozliwa jest tylko w obrgbie parterow,
d) wyklucza si¢ umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,

e) ustala si¢ wymog zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkoSci
stanowiagcej modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu,

f) znaki reklamowe moga przyjac¢ forme liter przestrzennych,

g) zakazuje si¢ lokalizowania reklam; zakaz nie dotyczy reklam dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych 1 miejskich nosnikow informacyjno-reklamowych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach na calym obszarze planu,

i) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam o zmiennym nate¢zeniu
o$wietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED);

3)na terenach przeznaczonych dla zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg tych terendéw;

4) wzmocnienie systemu terendw przyrodniczo aktywnych, tzw. ,,osnowy ekologicznej” poprzez utworzenie
przyrodniczych powigzan funkcjonalnych elementoéw zieleni parkowej i przyulicznej, zieleni kompleksu na
martwym klifie Sopockim oraz elementow zieleni wystepujacej w ogrodach przydomowych
i przedogrodkach od strony ulic;

5) realizacja ustalen planu w zakresie obrony cywilnej polega na uwzglednieniu lokalizacji ukry¢
w planowanych do realizacji budowlach uzytecznosci publicznej oraz na zapewnieniu zrodia nieskazonej
wody pitnej i technologicznej w warunkach spacjalnych, w ilosciach conajmniej minimalnych.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jak rowniez wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslono w rozdziale 2,
w ustaleniach poszczegdlnych terenow.

2. Istniejgca zabudowe i zagospodarowanie terenu, w tym powierzchni¢ zabudowy uznaje si¢ za zgodne
z planem. Za istniejaca zabudowe i istniejace zagospodarowanie przyjmuje si¢ stan przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaly oraz zabudowe, ktéra przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly uzyskata prawomocne
pozwolenie na budowe.

3. Ogolne zasady dotyczace realizacji nowej zabudowy:

1) wykonanie obiektdéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegblowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno-inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami
— Rozporzadzeniem w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,
ustawa Prawo geologiczne 1igoérnicze oraz przepisami wykonawczymi do ustawy; w przypadku
koniecznos$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie Prawo Wodne; w projektach budowlanych obiektow posadowianych ponizej
poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapobiegajace podpietrzaniu wod;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy poza obrysem budynku, na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowanej, pod warunkiem ich catkowitego zaglebienia ponizej istniejagcego poziomu terenu; zakazy
lokalizacji garazy zawarte w Rozdziale 2 , w ust. 4. pkt 1 lit. e) ustalen szczegétowych dla wyznaczonych
terenow, nie dotycza garazy towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej;

3) dokumentacje techniczng wszystkich planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie.

4. Ogoblne zasady lokalizacji i formy elementéw matlej architektury, na terenach zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowej:
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1) nawierzchnia przejs$¢, placow, wjazdow — utwardzona, materialy budowlane nawiazujace do tradycyjnych
materiatow stosowanych w Sopocie; nie dopuszcza si¢ nawierzchni asfaltowej i betonowej nierozbieralnej;

2) oswietlenie - wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu zabudowy historyczne;j
lub nowoprojektowanej lub wedtug standardow, projektow typowych przyjetych w miescie;

3) $mietniki - dopuszcza si¢ wolnostojace murowane, zadaszone, o $cianach pelnych do wys. 1,5 m
1 wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow;

4) dodatkowe zasady lokalizacji i formy elementow matej architektury zawarto w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegotowych dla wyznaczonych terenow.

§ 8. Na obszarze planu znajduja sie nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, wynikajacej
z odrgbnych przepisow:

1) w granicach miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwalg Rady Miasta Sopotu, ktory
okreslit obszary ochrony uzdrowiskowej. Wigkszo$¢ obszaru planu potozony jest na obszarze B 1 ochrony
uzdrowiskowej, z wyjatkiem terenéw 21.M/U, 26. KD-L, 27 KD-X i fragmentu terenu 39.KD-Z na zachod
od skrzyzowania z ul. Kosciuszki potozonych w strefie C ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) obszar planu objety jest decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw nr 936 z dnia 12.02.1979 r. ZESPOLU
URBANISTYCZNO — KRAJOBRAZOWEGO MIASTA SOPOTU; czgs¢ terenow znajduje si¢ w strefie
A2 konserwacji urbanistycznej, a czg$¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu;

3) w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa figuruja obiekty wyszczegdlnione w § 5, ust. 1, pkt.3);
4) tereny polozone wzdtuz obszardéw kolejowych.
§ 9. Zasady i1 warunki faczenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej, szerokos$ci frontu dziatki budowlanej i kata zawartego pomigdzy granica
dziatki, a pasem drogowym na obszarze planu sg uwarunkowane decyzja nr 936 z dnia z dnia 12.02.1979 r.
o wpisie do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu;

2) dopuszcza si¢ laczenie ipodzial dzialek polegajace na przywrdceniu historycznego podziatu
parcelacyjnego; dopuszcza si¢ podziaty korygujace i porzadkujace;

3) dopuszcza si¢ podzial historycznych posesji wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. Szczegdétowe zasady i warunki lgczenia ipodziatu okreslono
w rozdziale 2 w ust. 4. pkt 3. w ustaleniach szczeg6towych dla wyznaczonych terenow zabudowy.

§ 10. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) adaptacja iprzebudowa istniejacego ukladu drogowego; dopuszcza si¢ w pasach drogowych ulic
publicznych lokalizacj¢ wej$¢ (schodow iramp) do istniejacych budynkow, ktorych elewacje frontowe
przylegaja do pasa drogowego tych ulic;

2) ustala si¢ uktad komunikacyjny z nastgpujacag klasyfikacja drog publicznych:
a) ulice zbiorcze, oznaczone symbolem KD-Z,
b) ulice lokalne, oznaczone symbolami KD-L,
¢) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KD-D,
d) ciagi piesze i pieszo jezdne, oznaczone symbolami KD-X;

3) ustala si¢ drogi wewngtrzne dojazdowe, pieszo-jezdne i piesze, oznaczone symbolami KDW; poza
dostepnoscia drogowg ustalong dla wyznaczonych terendw, dopuszcza si¢ dojazdy do posesji poprzez
wewnetrzne drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz
poprzez shuzebnos$¢ przejazdu przez posesje sasiednie;

4) ustala si¢ ogdlne zasady obstugi parkingowe;:
a) dla nowo realizowanej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na 5 mieszkan,
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- 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 2,5 do 3 miejsc postojowych na 10 t6zek w pensjonacie lub hotelu,

b) nie ustala si¢ zasad obstugi parkingowej dla istniejacego zagospodarowania i przeksztatcen, w tym
rozbudowy i adaptacji istniejacej zabudowy, jezeli =zakres inwestycji nie bedzie przekraczat
80 m?powierzchni uzytkowej; dla inwestycji o powierzchni przekraczajacej 80 m?powierzchni uzytkowej
nalezy przyja¢ wskazniki jedynie dla powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

¢) szczegdtowe zasady obstugi parkingowej okreslono w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow,

d) nie s3 miejscami parkingowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejskie miejsca
parkingowe w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 11. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

l)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iobiektow infrastruktury technicznej oraz
przebudowe lub wymiang istniejacych urzadzen i sieci;

2) nie ustala si¢ wielkosci dziatek budowlanych przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi obszaru urzgdzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci miejskie;j,
b) odprowadzenie Sciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzenie wod opadowych:

-z terenéw zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej - do kanalizacji deszczowej;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow do gruntu w granicach wilasnej dzialtki,
dopuszcza si¢ retencjonowanie,

-z terenéw zieleni na skarpach izieleni urzadzonej — odprowadzanie do gruntu, dopuszcza si¢
retencjonowanie,

-z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej dziatki,
dopuszcza si¢ retencjonowanie,

- z powierzchni utwardzonych drog, jezdni, ciggéw pieszo-jezdnych, parkingdw, miejsc postojowych,
placéw manewrowych do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji ropopochodnych oraz
podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) elektryczno$¢ — z sieci energetycznej,

€) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto — zmiejskiej sieci cieptowniczej lub zindywidualnych nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza si¢ ogrzewanie na paliwo stale; dopuszcza si¢ dogrzewanie
poprzez kominki opalane drewnem,

g) usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 12. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik wyrazony procentem powierzchni zabudowy dziatki i dopuszczalna
wysokos$cig zabudowy;

3) konserwacja — zachowanie formy obiektu z mozliwosciag wymiany elementow zuzytych, podniesienia
standardu wyposazenia i zmiany uktadu wnetrz, o ile nie jest on przedmiotem ochrony;

4) ksztalt dachu - ksztatt gtéwnych potaci dachowych, w ktorych dopuszcza si¢ naczoétki oraz okna dachowe
i lukarny, o ile ustalenia szczeg6towe dla wyznaczonych terenéw nie stanowig inaczej;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, nie dotyczy drog, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, czesci budynku, takich jak
schody, okapy i gzymsy wysunigte nie wigcej niz 0,5 m, balkony i wykusze wysuniete nie wigcej niz 1 m
oraz werand wysunietych nie wigcej niz 3 m i nie przekraczajacych 40% szerokosci elewacji frontowej lub
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nie przekraczajacych 50% szerokosci elewacji frontowej wezszej niz 10 m, cze$ci podziemnych; linie
zabudowy nie dotycza zewnetrznego docieplenia elewacji;

6) posesja, parcela — dziatka ewidencyjna, jej czgs¢ lub zbidr sgsiadujacych ze sobg dziatek ewidencyjnych
potozonych w granicach historycznego podziatu objgtego ochrong konserwatorska, ktorym przypisany jest
budynek znumerem adresowym lub polozonych w granicach terenu wyznaczonego dla lokalizacji
zabudowy wedhug zasad zawartych w niniejszej uchwale;

7) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz woda powierzchniowa na
dzialce budowlanej (terenie inwestycji), atakze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

8) powierzchnia zabudowy - teren przeznaczony pod zabudowe wyznaczony przez rzut pionowy najdalej
wysunigtych zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu (na danej dziatce budowlanej, terenie
inwestycji) okreslony wielko$cia wyrazong w metrach kwadratowych badz udzialem procentowym
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu istniejacego,
powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

9) przedogrodek — cze$¢ dziatki budowlanej potozona pomiedzy elewacja frontowa budynku i ulica, przy
ktorej zlokalizowany jest budynek;

10) restauracja — przywrocenie uszkodzonemu obiektowi dawnych form, jego wartosci i pelnych walorow
uzytkowych, na podstawie najdoktadniejszych materiatéw inwentaryzacyjnych i ocalatych fragmentow
z dopuszczeniem przeksztalcen o ktérych mowa w ust. 5 pkt 2 ustalen szczegétowych dla wyznaczonych
terenow;

11) restytucja $rodowiska przyrodniczego — przywracanie srodowiska do stanu naturalnego, w jakim by si¢
znajdowalo gdyby nie nastgpito oddzialywanie antropogeniczne;

12) rekompozycja — zmiana formy zespotu, budynku lub jego czesci (np. kompozycji elewacji i/lub detalu,
materiatow, formy dachu) z dostosowaniem do ustalen zawartych w planie;

13) rewaloryzacja $rodowiska przyrodniczego — zwigkszanie zasobowo-funkcjonalnej wartosci $rodowiska,
w tym zmiana uzytkowania terenow wykorzystywanych niezgodnie z predyspozycjami przyrodniczymi;

14) tereny do zagospodarowania zieleniag — tereny wylaczone zzabudowy, chronione ze wzgledow
krajobrazowych i w celu wzmocnienia osnowy ekologicznej obszaru uzdrowiska (przedogrodki, enklawy
zieleni $rodmiejskiej, dopetnienia glownych ciagéw zieleni chronionej), zlokalizowane w obrgbie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa, na ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
technicznych niezbednych do realizacji funkcji podstawowej, matlej architektury oraz innych form
zagospodarowania wymienionych w ustaleniach szczegétowych wyznaczonych terenow;

15) ushugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej — ustugi nieucigzliwe, ktérych prowadzenie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j,
a ponadto nie wywoluje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj
pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkoéw mieszkalnych, naruszanie czgsci wspdlnych nieruchomosci
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czg¢sci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcanie ciszy
nocnej, wytwarzanie duzych ilosci odpadéw, ktorych przechowywanie koliduje z estetykg $rodowiska
mieszkalnego itp.;

16) ustugi o charakterze reprezentacyjnym — ustugi zwigzane ze specyfika dziatalnosci przystosowanej do
reprezentowania urzedow, instytucji istowarzyszen, jak roéwniez ustugi zzakresu kultury (galerie,
biblioteki i inne obiekty zwigzane z popularyzacja kultury i sztuki) wymagajace nieprzecigtnego standardu
otoczenia i wyposazenia budynku, charakterystycznego dla rezydencji;

17) wymagania parkingowe — wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na

terenie dziatki budowlanej stanowigcej przedmiot inwestycji lub w poblizu - na terenie, do ktdrego inwestor
ma tytul prawny;
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18) wysokos¢ zabudowy — warto$¢ podana w karcie terenu stuzaca do okreslenia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu
budynku do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych Iub do gérnej krawedzi elewacji (nie dotyczy
kominéw 1iakcentow architektonicznych, wtym wiezyczek) oile ustalenia szczegotowe dla
wydzielonych terendw nie stanowig inaczej,

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw wraz z poddaszem uzytkowym, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie
sie¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) zabudowa tradycyjnie towarzyszaca rezydencjom — budynki zlokalizowane na historycznej posesji, na
ktorej zlokalizowany jest budynek rezydencjonalny, wspomagajace jego funkcjonowanie (dom ogrodnika,
mieszkania dla stuzby, letnia kuchnia, budynki garazowe i gospodarcze);

20) znaki reklamowe:

a) reklama — znak graficzny staly wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach budowlanych, zwigzany
z wykonywana dziatalnos$ciag gospodarcza, zarobkowa lub inng, majaca na celu przyczynienie si¢ do
zbytu towarow lub ustug, dla ktérego ustala sig:

- forme: plakat, nicoswietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub kaseton reklamowy,
litery przestrzenne, stup ogloszeniowo-reklamowy, stojak reklamowy przenosny, stoisko promocyjno
— reklamowe, reklamowe siatki ochronne),

- tre$¢: informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego, zwigzana lub nie zwigzana jego siedziba (np.
zawierajaca asortyment ustug lub towaréw i slogan reklamowy),

b) szyld — informacja wizualna zawierajaca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci, umieszczana
przy wejsciu do budynku, dla ktorej ustala sig:

- formg¢: tablicy, liter przestrzennych dla nazwy wlasnej, kasetonu reklamowego, wysiggnika, sztalugi
przenos$nej,

- tre$¢: znak zawierajacy wytacznie logo firmowe, nazwe wlasng oraz informacje o firmie, rodzaju
prowadzonej dziatalnosci;

21) no$nik znaku reklamowego — powierzchnia ekspozycji tresci znaku reklamowego. Wielko$ci powierzchni
no$nikow reklamowych, ustalone dla poszczegélnych terenéw, nie dotycza stupow ogloszeniowo
reklamowych i1 reklamowych siatek ochronnych.

a) litery przestrzenne — rodzaj urzadzenia reklamowego nieo§wietlonego, o§wietlonego lub podswietlonego,
ztozonego z poszczegdlnych elementow niepotaczonych lub potaczonych ze soba, tworzacych napis lub
logo,

b) kaseton reklamowy — urzadzenie reklamowe posiadajace w swej zamknigtej konstrukcji wewngtrzne
zrodto $wiatla,

c) wysiegnik — urzadzenie reklamowe typu semafor, umieszczony prostopadle do elewacji budynku,
wchodzace w przestrzen ulicy lub podworza,

d) markiza — rodzaj sktadanego daszka, ostaniajacego okno lub witryng¢ sklepowa,

e) reklamowe siatki ochronne - zabezpieczenie rusztowan, montowane wytacznie na czas prowadzenia prac
budowlanych lub remontowo — renowacyjnych, zawierajace tresci reklamowe,

f) stup ogloszeniowo — reklamowy - rodzaj urzadzenia reklamowego w formie walca lub opisany na innej
figurze, shluzagcy do umieszczania plakatow, ogloszen reklamowych 1iinformacji o wydarzeniach
kulturalnych, imprezach itp.,

g) stupek reklamowy — rodzaj wolnostojacego urzadzenia reklamowego z zamocowanymi na nim znakami
reklamowymii,

h) stojak reklamowy — przenosna reklama wolnostojaca typu tzw. ,,koziotek™ lub ,,potykacz”,

1) sztaluga przenos$na - rodzaj konstrukcji stuzacej np. prezentacji karty dan,
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j) stoisko promocyjno — reklamowe - rodzaj ekspozycji, nie zwigzanej z masowymi imprezami, majacej na
celu zaprezentowanie swojej dziatalnosci gospodarczej lub oferty reklamowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla wyznaczonych terenow.

§13. USTALENIA ~ SZCZEGOLOWE DLA TERENU 1.UO W MIEJSCOWYM  PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 1.UO.
2. Powierzchnia: ok. 0,24 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i opieki nad dzie¢mi.
4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 15%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 50%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od terenu 8.ZPk,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:
- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- wyznacza si¢ teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodnie z rysunkiem planu -
zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy tradycyjnie towarzyszacej rezydencjom:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
- do gomej krawedzi $ciany zewnetrznej - do 6 m,
- do kalenicy — do 8 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - nie ustala sie,

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — nie ustala sie,
- ksztatt dachu — nie ustala sig,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy - ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy zawarte w ust.
4 pkt 2 nie dotycza zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow,

e) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza si¢ wtornych podzialéw parcelacyjnych;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedlug § 5 oraz ogrod i park wpisany do rejestru zabytkéw nr A-1237
z dn. 06.12.2005 r.,

b) historyczna zabudowa: budynek przy ul. Kosciuszki 31 wpisany do rejestru zabytkow nr 1765 z dnia
18.06.2007 r.; cechy stylowe zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru zabytkow,

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzenne;j i historycznej zabudowy:
a) restauracja nieruchomosci gruntowej wpisanej do rejestru zabytkow zgodnie z decyzja o wpisie,

b) ochrona historycznej zabudowy na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkow w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkow,

¢) poza istniejgcag zabudowa historyczng dopuszcza si¢ jedynie realizacje obiektow w formie zabudowy
tradycyjnie towarzyszacej rezydencjom wg zasad okreslonych w ust. 4 pkt 2,

d) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzadzen dla oséb niepetnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

e) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - zatozenie parkowo — ogrodowe;
2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupekianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 29.KD-D;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy
elewacja frontowg budynku, a droga 29.KD-D.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ likwidacje substandardowego budynku
gospodarczego.

§ 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 2M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 2.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
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1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkow, atylko na jednej zpozostatych kondygnacji ushugi
prowadzone w formie dziatalnos$ci gospodarczej przez wiasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego 1hurtowni, ushlug w zakresie obstugi samochodéw oraz uslug nie odpowiadajgcych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) dopuszcza si¢ ustugi pensjonatowe w catym budynku;

3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

- ogrodzenia - jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen o wartoSciach
historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

e) inne

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 4,
- do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej —od 6 m do 12 m,
- do kalenicy - do 14 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:1,5 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw historycznych
zlokalizowanych na terenie),

c¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - od 10° do 20°,
- ksztatt dachu — nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejacg zabudowe, wtym zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig¢;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;

4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady ksztaltowania znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 11 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa — chronione planem budynki przy ul. Kosciuszki 35, 37; cechy stylowe: ksztalt
bryty, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, werandy, balustrady
balkonows;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelac;ji,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, wtym wysokoscig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

c) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametrow przekrojow profili, podzialow, materialow i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji
okna,

e) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedlug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikow, utrzymanie i uzupelnianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Kosciuszki, od ul. Wtadystawa IV oraz od ciggu pieszo-jezdnego 28.KD-X;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomig¢dzy
zachodnia granica terenu, wzdhuz ul. Kosciuszki a elewacjami frontowymi budynkow.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedgce ustaleniami planu - zaleca si¢ formowanie zywoptotow wzdiuz
ogrodzen od strony ulic.

§ 15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 3.ZP/UZ W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 3.ZP/UZ.
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2. Powierzchnia: ok. 0,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug z zakresu pomocy spolecznej,
opieki nad dzie¢mi.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy
- dla ZP — zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury,
- dla UZ — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla ZP — nie ustala sig,
- dla UZ — zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust.4 oraz:

- ogrodzenia - od strony poéinocnej ipotludniowe] dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe,
0 wysokosci dostosowanej do ogrodzen o warto$ciach historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie,
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

- $mietniki - dla terenow zabudowy ustugowej murowane, zadaszone, o §cianach pelnych do wys. 1,5 m
i wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- na terenie zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen parkowych i rekreacyjnych,
e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej; dopuszcza si¢ przeniesienie, przebudowe Iub
likwidacje stacji transformatorowej w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - od 5 m do 10 m,
- do kalenicy - do 12 m,
b) proporcje wymiardw rzutu - od 1:1 do 1:2,
c¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - od 10° do 45°,
- ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy — nie ustala sig,
e) inne - nawigzanie forma zabudowy do charakteru zabudowy historycznej zlokalizowanej w sasiedztwie;
3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony - wedlug § 5 oraz nawigzanie forma zabudowy do historycznych budynkow
zlokalizowanych w sasiedztwie;

3) lokalizacja znakoéw reklamowych wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - tereny do zagospodarowania zielenia — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow, utrzymanie i uzupetianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktoérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wpltyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa - od ul. Wiadystawa IV, ciagu 28.KD-X , a od ciggu 40.KD-X jedynie dojscie piesze;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkow a ul. Wiadystawa IV i terenem ciggu 28.KD-X.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje 1 postulaty nie bedace ustaleniami planu - w przypadku planowanej realizacji ushug
z zakresu pomocy spotecznej lub opieki nad dzie¢mi zaleca si¢ objecie terenu konkursem architektoniczno-
urbanistycznym, zorganizowanym z zachowaniem zasad rekomendowanych przez stowarzyszenia i izby
zawodowe.

§ 16. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 4M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 4.M/U.

2. Powierzchnia: ok. 0,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) na terenie przy ul. Kosciuszki 33a i 33b dopuszcza sig:

a) ushugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostaltych kondygnacji ustugi prowadzone w formie
dzialalno$ci gospodarczej przez wlasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu spozywczego
1 hurtowni, uslug w zakresie obstugi samochodow oraz ustug nie odpowiadajacych wymaganym
warunkom wystgpujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowe;j i konserwatorskiej,

b) ustugi pensjonatowe w catym budynku;

2) na terenie przy ul. Wiadystawa IV 1a dopuszcza si¢ ustugi w czesci lub w catym budynku, z wykluczeniem
ushug handlu spozywczego ihurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodéw oraz uslug nie
odpowiadajacych wymaganym warunkom wystgpujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej
i konserwatorskiej;
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3)na calym terenie 4.M/U dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zakltocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie
z definicjg zawarta w § 12.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz w stanie istniejagcym, a dla zabudowy przy ul. Ko$ciuszki 33b
- do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz zgodnie
z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:
- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych i zabudowy gospodarcze;j,
- sytuowanie i posadowienie budynkéw - wg § 7 ust. 3,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialek migdzy posesjami przy ul. Kosciuszki 33a
1 Wiadystawa IV 1a;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 10 m,
- do kalenicy - do 12 m,

b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutdéw budynkow historycznych
zlokalizowanych na terenie),

c¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — od 40° do 50°, a przy ul. Tadeusza Kosciuszki 33b do 50°,
- ksztalt dachu - wyklucza si¢ dach mansardowy,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe, wtym zabudowe¢ o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- dopuszcza si¢ rekompozycje przybudowek budynku przy ul. Wiadystawa IV la zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustepie 7 pkt 2,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej piwnicy na posesji przy ul. Whadystawa IV 1a, przylegajacej do
budynku przy ul. Wiadystawa IV 1b, polegajaca jedynie na podniesieniu jej standardu i estetyki, bez
powiekszania jej gabarytow,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedhug § 5,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Kosciuszki 33a, 33b, Wladystawa IV la;
cechy stylowe: ksztalt bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,
snycerka;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, wtym wysokoscia, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci i zdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

b) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametréw przekrojow profili, podziatow, materialow i kolorystyki, z mozliwos$cig zmiany konstrukcji
okna,

d) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5,

e) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ — realizacje tarasu na dachu lub nadbudowg czgsci przybudéwki od strony
zachodniej budynku przy ul. Wiadystawa IV 1a do wysokosci budynku historycznego, z dostosowaniem
do geometrii dachu budynku historycznego,

f) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ potudniowej przybudowki budynku przy ul. Wiadystawa IV 1a polegajaca
na jej nadbudowie do wysokos$ci potudniowego ryzalitu historycznej czgsci budynku, z dachem ptaskim
lub z mozliwoscia realizacji tarasu,

g) dopuszcza si¢ realizacje wyj$¢ z budynku historycznego na tarasy na dachach rekomponowanych
przybudowek,

h) zachowanie i1 konserwacja ogrodzen od strony potudniowej posesji przy ul. Kosciuszki 33a i Wiladystawa
IV la.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow, utrzymanie i uzupetianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wpltyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
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1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi dojazdowej 29.KD-D, od ul. Wtadystawa IV i od ciggu 28. KD-X;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacja frontowa budynku przy ul. Kosciuszki 33b, a droga dojazdowa 29.KD-D.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bgdace ustaleniami planu — zaleca si¢ usuni¢cie lub rekompozycje istniejacej
zabudowy substandardowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 17. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 5M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 5.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,35 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) w istniejgcym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ushugi w parterze, a na pozostalych kondygnacjach
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wiasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug
handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow oraz ushug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) w nowej zabudowie dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowsa lub ustugowa, w tym
pensjonatowa;

3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od terenu 8.ZPk,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartoéciach  historycznych  zlokalizowanych w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych Iub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- wyznacza si¢ teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodnie z rysunkiem planu -
zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
- do gomej krawedzi Sciany zewnetrznej - od 7 m do 9 m,

- do kalenicy - do 12 m,
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b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutdow budynkow historycznych
zlokalizowanych w sasiedztwie),

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — od 10° do 45°,
- ksztalt dachu - nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone powyzej regulacje jako
zgodna z planem,

- w budynku przy ul Kosciuszki 33 ¢ dopuszcza si¢ prace budowlane polegajace jedynie na utrzymaniu
lub polepszeniu standardu technicznego budynku,

e) inne — nie ustala sig;

3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci wg § 9; dopuszcza sie¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej
(terenu inwestycni) na zapleczu budynku przy ul. Kosciuszki 33¢;

4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wedhug § 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. dojazdowej 29.KD-D;
2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.
9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ usuni¢cie substandardowej zabudowy
gospodarczej 1 garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 18. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 6.MNr,U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 6.MNr,U.
2. Powierzchnia: ok. 0,82 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, ustugowej
o charakterze reprezentacyjnym.

1) dopuszcza si¢ gastronomi¢ w czgéci budynku, jako uzupehienie ustug o charakterze reprezentacyjnym;

2) dopuszcza si¢ ushugi pensjonatowe w catym budynku;
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3) istniejacy sposob uzytkowania budynkow, w tym budynku przy ul. Wiadystawa IV 1 uznaje si¢ za zgodny
z planem.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - do 15%, a na posesji przy ul. Wiadystawa IV 9 - do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% z zaleceniem zwigkszenia do 55%, a na posesji
przy ul. Wladystawa IV 9 nie mniej niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci 10 m od terenu 8.ZPk, wzdtuz elewacji frontowych
historycznej zabudowy chronionej planem oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:
- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialek migdzy posesjami przy ul. Wiadystawa IV 1 i
Kos$ciuszki 33 ¢,

- wyznacza si¢ teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodnie z rysunkiem planu -
zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- podstawowej na posesji przy ul. Wiadystawa IV 1 i podstawowej na posesji przy ul. Wiadystawa IV
7 (dziatka nr 157):

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - nie ustala sig,
- do kalenicy - do 12 m,
- towarzyszacej rezydencjom:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
- do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej - do 6 m,
- do kalenicy — do 8 m,

b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutow budynkow historycznych
zlokalizowanych na terenie),

¢) geometria dachu:

- kat nachylenia — od 45° do 60°,

- ksztalt dachu — wyklucza si¢ dach ptaski,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone powyzej regulacje jako
zgodna z planem,
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- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustepu
5 dotyczacych zabudowy historycznej chronionej planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotycza zabudowy
wpisanej do rejestru zabytkow,

e) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestru zabytkow: willa przy ul. Wladystawa IV 3 — rejestr zabytkow
nr 937 zdnia 12.09.1977, budynek przy ul. Wiladystawa IV 9 - rejestr zabytkow nr 1073 z dnia
21.12.1984; cechy stylowe - zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru zabytkow,

¢) historyczna zabudowa chroniona planem - budynki przy ul. Wtadystawa IV 1, 5; cechy stylowe - ksztatt
bryty, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, zabytkowy uktad
1 wyposazenie wnetrz budynkow;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) na zapleczu posesji oraz na granicach migdzy posesjami, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane
lub postulowane do wpisu do rejestru zabytkow poza zabudowa istniejaca podstawowa dopuszcza si¢
jedynie realizacj¢ obiektow w formie zabudowy tradycyjnie towarzyszacej rezydencjom wg zasad
okreslonych w ust. 4 pkt 2,

b) zachowanie, konserwacja zatozen parkowo — ogrodowych rezydencji oraz zachowanie lub przywrocenie
zatozen ogrodowych na posesjach przy ul. Wiadystawa IV 1, 7, 9,

c¢) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie zdecyzja o wpisie, w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkdw,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
inadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, wtym wysoko$cia, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci i zdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

e) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang
stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatdéw, materialow
1 kolorystyki, bez mozliwos$ci zmiany konstrukcji okna

f) w historycznej zabudowie nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktére
powodowalyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkoéw za wyjatkiem urzadzen dla oséb
niepetosprawnych; dopuszcza si¢ okna polaciowe,

g) w historycznej zabudowie lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione:

a) zatozenie parkowe na nieruchomosci gruntowej przy ul. Wiadystawa IV 31 5,
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b) zielen zachowana na posesach przy ul. Wiadystawa IV 119,
¢) tereny do zagospodarowania zielenia — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony:
a) uzupetnienie zieleni parkowej zgodnie z ksztattem i formg oraz gatunkami roslin istniejagcych,
b) wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikoéw, utrzymanie i uzupetianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa - od ul. Wiadystawa IV (30.KD-D) i ul. Lipowej (31.KD-D);
2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.
9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow budynku przy ul. Wiadystawa IV 1 wraz znieruchomoscia
gruntowg zgodnie z rysunkiem planu;

2) postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw nieruchomosci gruntowych przy ul. Wiadystawa IV 31 5 oraz
Wiadystawa IV 9 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 7M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 7.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,27 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkow, atylko na jednej z pozostatych kondygnacji ushugi
prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wlasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego 1hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej,

2) dopuszcza sig¢ ushugi pensjonatowe w catym budynku,
3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaklocajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
- na posesji przy ul. Lipowej 15, 17 — nie wigksza niz w stanie istniejacym,
- na posesji przy ul. Lipowej 19 - do 42%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na posesji przy ul. Lipowej 15, 17 — nie mniejsza niz w stanie istniejacym,

- na posesji przy ul. Lipowej 19 — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdluz elewacji frontowej budynku przy ul. Lipowej 15 oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
zlokalizowanych w sasiedztwie, na posesji przy ul. Lipowej 15, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami przy ul. Lipowej 17
i Wiadystawa IV 3,

- wyznacza si¢ teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodnie z rysunkiem planu -
zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - od 2 do 3,
- do gbrnej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sig,
- do kalenicy — wysokos$¢ od naturalnej rzednej terenu (13,3 m n.p.m.) - do 12,5 m,

b) proporcje wymiardéw rzutu - od 1:1 do 1:1,5 (zblizone do proporcji rzutow budynkéw historycznych
zlokalizowanych na terenie),

c¢) geometria dachu:

- kat nachylenia - do 80°,

- ksztalt dachu — wielospadowy lub mansardowy, z wykluczeniem ptaskiego,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe, wtym zabudowe¢ o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejagcej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze historyczna frontowa linia zabudowy,
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b) historyczna zabudowa:

- chroniony planem budynek przy ul. Lipowej 15 - cechy stylowe: ksztalt bryly, forma i detal elewacji,
rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, zabytkowe wyposazenie wngtrza budynku,

- chroniony planem budynek przy ul. Lipowej 17 - cechy stylowe: ksztalt bryly, forma i detal elewacji,
snycerka, zabytkowe wyposazenie wnetrza budynku;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji wg rysunku planu,
b) konserwacja i restauracja ogrodzenia frontowego posesji przy ul. Lipowej 15,

c¢) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, wtym wysokoscig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

d) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktéore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

e) w budynku przy ul. Lipowej 17 dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z mozliwosciag zmiany
konstrukcji okien, z zachowaniem historycznych: parametréow przekrojow profili, podziatdw, materiatow
i kolorystyki; w najwyzszej kondygnacji dopuszcza si¢ zmiang ksztattu otwordow okiennych, w tym ich
powiekszenie, zmiang ilosci okien i inne ich rozmieszczenie; dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku o 1,2
m z zachowaniem kata nachylenia potaci dachowych,

f) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty itereny chronione - zielen zachowana na posesji przy ul. Lipowej 15 oraz teren do
zagospodarowania zielenig;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow, utrzymanie i uzupetianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie iekspozycje
waloréw zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (31.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy
elewacjami frontowymi budynkow a granicg terenu, wzdtuz ul. Lipowe;.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedgce ustaleniami planu - postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow budynku
przy ul. Lipowej 15 wraz z nieruchomoscia gruntowg zgodnie z rysunkiem planu.

§20. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 8ZPk W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
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1. Oznaczenie terenu: 8.ZPk.
2. Powierzchnia: ok. 0,43 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni na skarpach (naturalne zadrzewienia izakrzewienia skarp Klifu
Sopockiego).

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ umocnienie klifu w postaci murdéw
oporowych oraz urzadzenie przejscia pieszego (schody na przedhuzeniu dochodzacych ulic i ciagow
pieszych),

b) mata architektura - o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu
zabudowy w sasiedztwie; zakazuje si¢ lokalizacji $mietnikow,

¢) inne:
- zakazuje si¢ lokalizacji znakdéw reklamowych,

- dopuszcza si¢ urzadzenie przejscia pieszego w postaci schodow z balustradami ize spocznikami
wykonanych z naturalnych materialow jedynie w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;
3) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug § 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - zréznicowane wiekowo zadrzewienia i runo z chronionymi gatunkami roslin;
2) zasady ochrony:

a) caly teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — zakaz prowadzenia prac
technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne
poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow ich posadowienia zuwzglednieniem stateczno$ci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposdb jej zabezpieczenia,

b) utrzymanie istniejacej roslinnosci potaczone z restytucja jej sktadu gatunkowego,
¢) zakaz zmiany warunkow siedliskowych,
d) zakaz wprowadzania gatunkoéw obcych siedliskowo,

e) wylaczenie klifu z jakichkolwiek form penetracji przez ludzi poza zagospodarowanymi przejsciami
(schodami).

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

9. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.
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§ 21. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 9.ZPk W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 9.ZPk.
2. Powierzchnia: ok. 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni na skarpach (naturalne zadrzewienia i zakrzewienia skarp Klifu
Sopockiego).

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy z wyjatkiem umocnien klifu w postaci muréw oporowych,

b) mata architektura: oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu
zabudowy w sasiedztwie; zakazuje si¢ lokalizacji $mietnikow,

¢) inne:

- dopuszcza si¢ wejsScie na teren posesji przy ul. 3 Maja 28 w formie schodéw terenowych jako
niepubliczne przejscie piesze zlokalizowane w miejscu juz istniejacego,

- zakaz penetracji terenu poza niepublicznym przejsciem pieszym,
- zakazuje si¢ lokalizacji znakow reklamowych;
2) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci — nie ustala si¢;
3) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — wedtug § 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - zré6znicowane wiekowo zadrzewienia i runo z chronionymi gatunkami roslin;
2) zasady ochrony:

a) caly teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych - zakaz prowadzenia prac
technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne
poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkoéw ich posadowienia zuwzglednieniem statecznos$ci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznos$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

b) utrzymanie istniejgcej roslinnosci polaczone z restytucja jej sktadu gatunkowego,
c) zakaz zmiany warunkow siedliskowych,
d) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych siedliskowo,

e) wylaczenie klifu z jakichkolwiek form penetracji przez ludzi poza zagospodarowanymi przejsciami
(schodami).

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady technicznej obshlugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-26— Poz. 1452

9. Informacje i postulaty nie bgdace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 22. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 10.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 10.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,72 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkow, atylko na jednej zpozostatych kondygnacji ushugi
prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wiasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego 1 hurtowni, ustug w zakresie obslugi samochodow oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) dopuszcza si¢ ushugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicja zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
- przy ul. Debowej 3 1 7a - do 20%,
- pozostatych dziatek - do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- przy ul. Degbowej 3 i 7a — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,
- pozostatych dziatek — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od krawedzi klifu (terenu 9.ZPk), wzdhuz elewacji
frontowych budynkéw historycznych oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o warto$ciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- wyznacza si¢ teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodnie z rysunkiem planu -
zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3, a na posesji przy ul. Lipowej 16 - od 3 do 4,
- do gomej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 9 m, a na posesji przy ul. Lipowej 16 - do 12 m,

- do kalenicy - do 12 m, a na posesji przy ul. Lipowej 16 do 15 m,
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b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:3 (zblizone do proporcji rzutow budynkow historycznych
zlokalizowanych na terenie),

¢) geometria dachu:

- kat nachylenia — od 30° do 60°,

- ksztalt dachu — dwuspadowy lub czterospadowy, z wykluczeniem ptaskiego,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejacg zabudowe, wtym zabudowg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy =zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza réwniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza si¢ wtérnej parcelacji;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:

a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3 m?;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Lipowej 16, ul. Degbowej 3, 5, 7, 9 oraz ul.
3 Maja 28; cechy stylowe: ksztalt bryly, forma idetal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma
stolarki, snycerka, zabytkowe wyposazenie wnetrz budynkow,

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejgcej substancji oraz:
a) zachowanie historycznej parcelacji,
b) zachowanie i konserwacja ogrodzen od strony ulic posesji przy ul. Lipowej 16 oraz D¢bowej 3, 5, 7, 9,
c) zaleca si¢ przywrocenie historycznego podziatu parcelacyjnego na granicy miedzy posesjami przy ul.
Debowej 3 1 Lipowej 16 przebiegajacego wzdtuz dzielacego je ogrodzenia,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, wtym wysokoscig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

e)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametrow przekrojow profili, podzialéw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwo$cig zmiany konstrukcji
okna

g) dopuszcza si¢ rekompozycje dachu budynku przy ul. Dgbowej 5, 7 (przebudowa lukarn),
h) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
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1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki i ogrody przydomowe na skarpie przy ul. 3 Maja (tereny do
zagospodarowania zielenia) - zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikow, utrzymanie i uzupelnianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedlug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie iekspozycije
waloréow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (31.KD-D) oraz ul. Dgbowej (32.KD-D), a od ul. 3 Maja jedynie
dojscie piesze;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4 zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkow a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ usunigcie substandardowej zabudowy
gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 23. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 11L.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 11.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,85 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkéw, atylko na jednej zpozostatych kondygnacji ustugi
prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wiasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obslugi samochodéw oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wyst¢pujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) dopuszcza sig¢ ushugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaklocajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
- przy ul. Wiadystawa IV 17 i ul. Dgbowej 10 — do 25%,
- dla pozostatego terenu - do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:

- przy ul. Wiadystawa IV 17 iul. Dgbowej 10 — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do
55%,

- dla pozostatego terenu — nie mniejsza niz 20%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
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- ogrodzenia - od strony ulic dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do
ogrodzen o warto$ciach historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami przy ul. 3 Maja 32 a,b,c,
Wiladystawa IV 19 i Debowej 12 ina granicy posesji przy ul. Debowej 21 4 oraz Dgbowej 61
Wiadystawa IV 13;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- przy ul. Wiadystawa IV 171 19, ul. 3.Maja 32 a,b,c i ul. Dgbowej 101 12 - 0od 2 do 3,
- dla pozostatych — od 2 do 4,

- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej:
- przy ul. Wiladystawa IV 171 19, ul. 3.Maja 32 a,b,c i ul. D¢bowej 101 12 - do 10 m,
- dla pozostatych — do 12 m,

- do kalenicy:
- przy ul. Wiladystawa IV 171 19, ul. 3.Maja 32 a,b,c i ul. D¢bowej 101 12 - do 12 m,
- dla pozostatych — do 15 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw historycznych
zlokalizowanych na terenie),

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — od 30° do 70°, a przy ul. Debowej 10 - do 60°,

- ksztalt dachu — dwuspadowy, wielospadowy lub mansardowy z wykluczeniem ptaskiego, ktory
dopuszcza si¢ tylko na posesji przy ul. D¢bowe;j 10,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe, wtym zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejagcej zabudowy, z uwzglgdnieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza sie lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5 i frontowa linia zabudowy od strony ulic,
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b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Lipowej 12, 14, Debowej 2, 4, 6, 8, 10, 12,
3 Maja 32a, 32b, 32¢c, Wiadystawa IV 11,13, 15,19; cechy stylowe: ksztalt bryly, forma i detal elewac;ji,
rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, balustrady balkonéw, zabytkowe wyposazenie
wnetrz budynkow;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,
b) zachowanie 1 konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Lipowej 12 i Debowe;j 6,

c¢) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, wtym wysokoscig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

d) w uzasadnionych przypadkach, za wyjatkiem budynkoéw przy ul. Lipowej 14 i Dgbowej 2, 4, dopuszcza
sic wymian¢ stolarki okiennej, zzachowaniem historycznych: parametréw przekrojow profili,
podziatéw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwo$cia zmiany konstrukcji okna,

e)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktéore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) lokalizacja znakow reklamowych wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrdodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu oraz zielen zachowana na posesjach przy ul. Debowej 2,4 i Lipowej 14;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupekianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (31 KD-D), ul. Wiadystawa IV (30.KD-D), ul. Dgbowej (32.KD-D)
i od ul. 3 Maja (25 KD-Z2);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkow, a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bgdace ustaleniami planu:

1) zaleca si¢ rekompozycje budynku przy ul. Wtadystawa IV 17;

2) zaleca si¢ formowanie zywoplotow na granicach posesji wzdtuz ulic publicznych;

3) postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow budynkéw przy ul. Lipowej 14 iDgbowej 2,4 wraz
z nieruchomog$ciami gruntowymi zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 24. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 12M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 12.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 1,21 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkéw, atylko na jednej zpozostalych kondygnacji ustugi
prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wiasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego 1 hurtowni, ustug w zakresie obslugi samochodéw oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej,

2) dopuszcza sig ushugi pensjonatowe w catym budynku,

3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 30%, a na dzialce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a do 15%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynkdéw historycznych oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o warto$ciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, W uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej, z wyjatkiem garazy lub zespotu garazy w poinocnej czgsci lub na poitnocnej granicy
posesji przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie: 3, 5,7, 9, 11,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicach dzialek miedzy posesjami przy ul. Marii
Sktodowskiej — Curie 91 11, ul. Wiadystawa IV 101 12;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: do 4, a na dziatce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a - 1,

- do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej - od 5 m do 12 m, a na dzialce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a -
nie ustala sig,

- do kalenicy - do 14 m, a na dzialce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a - do 5 m,

b) proporcje wymiardéw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw historycznych
zlokalizowanych na terenie),

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — nie ustala sie,
- ksztatt dachu - nie ustala sie,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejagca zabudowe, wtym zabudowg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,
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- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustepu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomos$ci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza sie lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze historyczna frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Lipowej 4, 6, 8, 10, ul. Wtadystawa IV 10,
12, ul. Marii Sktodowskiej — Curie 3, 5, 7, 9, 11, 13, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 53-55; cechy stylowe:
ksztalt bryly, forma idetal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, werandy,
balustrady balkonow, zabytkowe wyposazenie wne¢trz budynkow),

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem podziatu dziatki nr 49,

b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 5, 9,
11,13,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
inadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, wtym wysokoscia, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

d) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktéore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

e) w uzasadnionych przypadkach, z wyjatkiem budynku przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 5, dopuszcza
si¢ wymian¢ stolarki okiennej, zzachowaniem historycznych: parametréw przekrojow profili,
podzialow, materialow i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

f) na posesji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 53-55 dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku, zgodnie
z rysunkiem planu; wysoko$¢ od naturalnej rzednej terenu do najwyzszej krawedzi $ciany czeSci
nowoprojektowanej budynku nie mniej niz 7 m, nie wigcej niz 12 m; do kalenicy do 14 m; geometria
i pokrycie dachu czg¢éci dobudowanej zgodnie z czgscig historyczna,

g)na posesji przy ul. Lipowej 4 dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacje ryzalitu budynku
i realizacj¢ na nim drewnianej werandy o gabarytach istniejacej werandy; dopuszcza si¢ przywrocenie
szczytowego uktadu potaci dachowych z zachowaniem wysokos$ci sciany wschodniej 1 zachodniej,

h) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty itereny chronione - przedogrédki iogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zielen zachowana na posesji przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 5;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupekianie drzewostanu.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu 1iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (33.KD-D), ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L), ul. Marii
Sktodowskiej — Curie (34.KD-D) i ul. Wiadystawa IV (30.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy
elewacjami frontowymi budynkéw, a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie b¢dace ustaleniami planu:
1) zaleca si¢ usunigcie substandardowej zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow budynku przy ul. Marii Sklodowskiej — Curie 5 wraz
z nieruchomo$cia gruntowa zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 13.MNr,U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 13.MNr,U.
2. Powierzchnia: ok. 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, ustugowej
o charakterze reprezentacyjnym.

1) dopuszcza si¢ gastronomig¢ w czgsci budynku, jako uzupetnienie ustug o charakterze reprezentacyjnym;
2) dopuszcza si¢ ushugi pensjonatowe w catym budynku,
3) istniejace przeznaczenie terenu uznaje si¢ za zgodne z planem.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynku historycznego oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne - sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- towarzyszacej rezydencjom:
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- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 6 m,
- do kalenicy — do 8 m,
- podstawowej — nie wicksza niz wysoko$¢ zabudowy istniejacej,
b) proporcje wymiar6w rzutu - nie ustala sig,
¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — nie ustala sig,
- ksztalt dachu — nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejagcg zabudowe, wtym zabudowg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy =zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza réwniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejagcej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historyczne;j

e) inne - parametry budynkow lokalizowanych na posesji jako zabudowa towarzyszaca rezydencjom musza
by¢ mniejsze od parametréow zabudowy podstawowej zlokalizowanej na posesji;

3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chroniony planem budynek przy ul. Tadeusza Kosciuszki 51; cechy stylowe:
ksztalt bryly, forma idetal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, zabytkowy uktad
1 wyposazenie wnetrza budynku,

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelac;ji,
b) zachowanie i konserwacja ogrodzenia parceli,

c) poza istniejagca zabudowa historyczng dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ obiektow w formie zabudowy
tradycyjnie towarzyszacej rezydencjom wg zasad okreslonych w ust. 4 pkt 2,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywac¢ forma, wtym wysokosScia, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

e) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametréw przekrojow profili, podziatow, materiatlow i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji
okna,
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f)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem wurzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

g) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione — zielen zachowana na dzialce;
2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupekianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L) i ul. Lipowej (33.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4 zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych pomigdzy ulica
a elewacja frontowg budynku.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow budynku
przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 51 wraz z nieruchomoscig gruntowa zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 14M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 14.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,72 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w suterenach lub parterach budynkéw, a dla terenu potozonego przy ul. 3.Maja 42 co
najmniej w parterach budynkow;

2) dopuszcza si¢ ustugi w lokalach powyzej parteru zajmujace powierzchni¢ uzytkowa nie wicksza niz 80 m?,
nie dotyczy terenu polozonego przy ul. 3.Maja 42;

3) dopuszcza si¢ ustugi pensjonatowe w catym budynku;
4) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicja zawartg w § 12;

5) wyklucza sie¢ lokalizacje ustlug w zakresie obstugi samochodow oraz ushlug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

6) uznaje si¢ za zgodny z planem istniejacy sposob uzytkowania dziatki nr 131 — jako terenu rekreacyjnego
zwigzanego z ustugami o$wiaty — przedszkolem zlokalizowanym na terenie 17.M/U.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,

wierzchnia bi icznie ¢z —ni iejsza niz 0,ZZ iem zwigkszeni 0,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% aleceniem zwiekszenia do 55%
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych w sgsiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3,
- do gbrnej krawedzi Sciany zewngtrznej - do 10 m,
- do kalenicy - nie wigcej niz 13 m,

b) proporcje wymiardw rzutu - od 1:1 do 1:1,5 (zblizone do proporcji rzutdow budynkéw historycznych
zlokalizowanych na terenie), a dla budynku zlokalizowanego przy ul. 3.Maja 42 od 1:1 do 1:2,

c¢) geometria dachu:

d) kat nachylenia - od 20° do 50°, a dla budynku zlokalizowanego przy ul. 3.Maja 42 od 30° do 70°,
- ksztalt dachu - nie ustala sig,

e) przeksztaltcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe, wtym zabudowe¢ o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustepu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

f) inne:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w potudniowej czesci historycznych posesji przy ul. Marii
Sktodowskiej — Curie 6, 8,

- nie dopuszcza si¢ by podstawowe parametry (wysoko$¢, wymiary rzutéw) budynkow lokalizowanych
na zapleczu zabudowy historycznych posesji przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 6, 8 byly wigksze od
parametrow historycznej zabudowy podstawowej tych parcel;

3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; dopuszcza si¢ polaczenie dziatek 78/2, 131, 79/2 iich
podziat wzdtuz granicy historycznej pomigdzy posesjami przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 61 §;

4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
¢) dla terenu potozonego przy ul. 3.Maja 42 ponadto:
- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

- zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 2, 4, 6, 8, ul.
Tedeusza Kosciuszki 59 oraz ul. 3 Maja 40, 42a, 44; cechy stylowe: ksztalt bryty, forma i detal elewacji,
rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, balustrady balkonéw, zabytkowe wyposazenie
wnetrz;

2) zasady ochrony wedtlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 59 i Marii
Sklodowskiej — Curie 8,

c¢) dopuszcza si¢ przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, wtym wysokosScig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

d) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

e) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametrow przekrojow profili, podzialéw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwo$cig zmiany konstrukcji
okna,

f) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow; utrzymanie i uzupetnianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Ko$ciuszki (26.KD-L), ul. Marii Sktodowskiej — Curie (34.KD-D)
oraz ul. 3 Maja (39.KD-Z); do posesji polozonych przy ul. 3. Maja 44 i 42a dojazd od ul. 3 Maja poprzez
droge wewngtrzng 41. KDW;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkow a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:
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1) zaleca si¢ formowanie zywoplotow wzdtuz granic posesji z ulicami publicznymi;
2) zaleca si¢ usunigcie substandardowej zabudowy gospodarczej oznaczonej na rysunku planu.

§27.USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 15U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 15.U.
2. Powierzchnia: ok. 0,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego, lecz nie wigcej niz na jednej kondygnacji budynku powyzej parteru. Wyklucza
si¢ lokalizacje zaktadéw obstugi samochoddéw i stacji paliw oraz ustug nie odpowiadajacych wymaganym
warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskie;.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdluz elewacji frontowej historycznej zabudowy chronionej planem
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej — od 5 m, do 10 m,
- do kalenicy - do 12 m,
b) proporcje wymiardw rzutu - od 1:1 do 1:3,
c¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — od 12° do 45°,
- ksztalt dachu - nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejagca zabudowe, wtym zabudoweg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustepu
5 dotyczacych zabudowy historycznej chronionej planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotycza zabudowy
wpisanej do rejestru zabytkow,

e) inne — nie ustala sig¢;
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3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci wg § 9 oraz:

a) nie dopuszcza si¢ wtornych podziatléw parcelacyjnych,

b) zaleca si¢ taczenie posesji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 61 w granicach historycznych;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, takich jak stojak reklamowy, sztaluga przenosna,
stoisko promocyjno — reklamowe, dotyczace wyltacznie informacji o wydarzeniach kulturalnych,
o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestru zabytkéw nr 858 z dnia 15.01.1977 r.- budynki przy ul.
Tadeusza Kosciuszki 63 (budynek mieszkalny i gospodarczy); cechy stylowe zgodnie z decyzjg o wpisie
do rejestru,

¢) historyczna zabudowa chroniona planem — budynek przy ul. Tadeusza KosSciuszki 61; cechy stylowe:
ksztalt bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzja o wpisie, w uzgodnieniu ze
shuzbami ochrony zabytkdw,

c¢) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
inadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, wtym wysoko$cia, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

d) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiane
stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatdéw, materialow
i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna

e) w historycznej zabudowie nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktoére
powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzadzen dla osob
niepetosprawnych; dopuszcza si¢ okna polaciowe,

f) w historycznej zabudowie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow reklamowych wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu oraz zielen zachowana na posesji przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 63;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikoéw, utrzymanie i uzupetnianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedlug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wpltyw na zachowanie i ekspozycje
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walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomig¢dzy
elewacjami frontowymi budynkow a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 63 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 16M/U W MIEJISCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 16.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,13 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug.
1) ustugi nalezy lokalizowa¢ co najmniej w parterach budynkow;
2) dopuszcza sig¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicja zawartg w § 12;

3) wyklucza si¢ ustugi w zakresie obslugi samochodéw oraz ustugi nie odpowiadajace wymaganym
warunkom wystgpujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowe;j i konserwatorskie;.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o warto§ciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
- do gbrnej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sig,
- do kalenicy —do 12 m,
b) proporcje wymiardw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutow zabudowy w sasiedztwie),

c¢) geometria dachu:
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- kat nachylenia — od 30° do 70°,
- ksztatt dachu - nie ustala sie,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejagca zabudowe, wtym zabudowg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodnag z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza si¢ wtdrnych podzialow parcelacyjnych;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wedhug § 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. 3. Maja;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomig¢dzy
elewacjami frontowymi budynkow, a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - nie ustala sig.

§29. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 17M/U W MIEISCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 17.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, w tym ustug oswiaty,
opieki nad dzie¢mi, kultury.

1) dopuszcza si¢ ustugi w suterenach lub parterach budynkow;
2) dopuszcza sie ustugi w lokalach powyzej parteru zajmujgce powierzchni¢ uzytkowa nie wiekszg niz 80 m?;
3) dopuszcza si¢ ustugi pensjonatowe w catym budynku;

4) dopuszcza sig¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicja zawarta w § 12;
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5) wyklucza si¢ lokalizacje ustlug w zakresie obstugi samochodow oraz uslug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskie;j.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ jej przeniesienie, przebudowe lub
likwidacj¢ w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy migdzy posesjami przy ul. 3 Maja 38 i 38a;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sie,
- do kalenicy - do 18 m,

b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:4 (zblizone do proporcji rzutdow budynkow historycznych
zlokalizowanych na terenie),

¢) geometria dachu:

- kat nachylenia — od 40° do 60°, a dla czgsci potudniowej budynku przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie
10-12 — do 60°,

- ksztalt dachu - wielospadowy, wyklucza si¢ dach mansardowy; dla cze$ci poludniowej budynku przy
ul. Marii Sktodowskiej — Curie 10-12 dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejacg zabudowe, wtym zabudowe¢ o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustepu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

- dopuszcza si¢ rekompozycje kiosku zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 34a polegajacg na podniesieniu
jego standardu i estetyki, bez powigkszania gabarytow,

e) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedhug § 5,

b) historyczna zabudowa: ksztatt bryty, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,
snycerka, zabytkowe wyposazenie wnetrz chronionego planem budynku przy ul. Marii Sklodowskiej —
Curie 10/12; ksztalt bryly, forma idetal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki
chronionych planem budynkéw przy ul. 3 Maja 38, 38a, 36, 34, ul. Wiadystawa IV 16;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 10/12,

b) dopuszcza si¢ przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, wtym wysokosScig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci i zdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

c)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametrow przekrojow profili, podzialéw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwo$cig zmiany konstrukcji
okna,

e) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow; utrzymanie i uzupetnianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Wiadystawa IV (30.KD-D), ul. Marii Sktodowskiej — Curie (34.KD-D), ul.
3 Maja (39.KD-Z);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomig¢dzy
elewacja frontowa budynku przy ul. Marii Sktodowskiej - Curie 10/12, a ulica.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:
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1) zaleca si¢ likwidacje funkcji mieszkaniowej w suterenach budynkow przy ul. 3 Maja 34, 36, ul.
Wiadystawa IV 16;

2) zaleca si¢ usuni¢cie substandardowej zabudowy oznaczonej na rysunku planu;
3) zaleca si¢ likwidacj¢ lub rekompozycje kiosku zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 34 a.

§30. USTALENIA  SZCZEGOLOWE DLA TERENU 18M/U W MIEISCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 18.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,16 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkow, atylko na jednej zpozostatych kondygnacji ushugi
prowadzone w formie dziatalnos$ci gospodarczej przez wiasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego 1hurtowni, ushlug w zakresie obstugi samochodéw oraz ushlug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) dopuszcza sig ushugi pensjonatowe w catym budynku;

3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdluz elewacji frontowej budynku historycznego oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - od strony ulicy dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do
ogrodzen o wartos$ciach historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na zachodniej i potudniowej granicy posesji;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 4,
- do gomej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 12,
- do kalenicy - do 16 m,

b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:4 (zblizone do proporcji rzutdéw budynkow historycznych
zlokalizowanych na terenie),

c¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - do 45°,
- ksztalt dachu - wyklucza si¢ dach mansardowy,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:
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- uznaje si¢ istniejacg zabudowe, wtym zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rdéwniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. 3 Maja 53, 53a; cechy stylowe: ksztatt bryty,
forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki i okien, snycerka budynku;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé formg, wtym wysokoscig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatoéw i kolorystyki, z mozliwoscia zmiany konstrukcji
okna,

c)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktéore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

d) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie Bl ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. 3 Maja;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkow, a ulicami.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —46 — Poz. 1452

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 31. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 19.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 19.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 1,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug.

1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, atylko na jednej zpozostalych kondygnacji ustugi
prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wlasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obslugi samochodow oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) dopuszcza si¢ ustugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicja zawartg w § 12;
4) dopuszcza si¢ funkcje ustugowg w catym budynku przy ul. Kroéla Jana Kazimierza 2.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - od strony ulicy dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do
ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow; na granicy poludniowej, ze stadionem dopuszcza si¢ ogrodzenia peine,
0 wysokosci do 2 m, z wylaczeniem drewnianych i prefabrykowanych betonowych,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

- ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej; dopuszcza si¢ przeniesienie, przebudoweg Ilub
likwidacje stacji transformatorowej w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - od 3 do 4, a przy ul. Kréla Jana Kazimierza 2 do 2
- do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej - do 12 m, a przy ul. Kréla Jana Kazimierza 2 — nie ustala sig,
- do kalenicy - do 15 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - nie ustala sig,

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - od 30° do 45°, a przy ul. Krdla Jana Kazimierza 2 - do 45°,
- ksztatt dachu — dowolny, z wykluczeniem mansardowego,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:
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- uznaje si¢ istniejacg zabudowe, wtym zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rdéwniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy,

) inne — nie ustala sig¢;
3) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - wedhug § 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie Bl ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa - od ul. 3 Maja i ul. Krola Jana Kazimierza;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.
9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 32. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 20.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 20.ZP.

2. Powierzchnia: ok. 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,

b) matla architektura:

- ogrodzenia - od strony ulicy dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do
ogrodzen o wartos$ciach historycznych zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie, w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu zabudowy; zakazuje
si¢ lokalizacji $mietnikow,

¢) inne - zakazuje si¢ lokalizacji znakow reklamowych;

2) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci - nie ustala sie;
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3) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej — wedtug § 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedlug § 4 oraz:

1) obiekty itereny chronione - zrdéznicowane wiekowo zadrzewienia reliktu jaru dawnego Potoku
Karlikowskiego;

2) zasady ochrony - utrzymanie iuzupelnianie drzewostanu i roslinnos$ci stabilizujgcej zbocza jaru; zakaz
prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie sig¢ jaru.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady technicznej obshugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
9. Informacje i postulaty nie bgdace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 33. USTALENIA  SZCZEGOLOWE DLA TERENU 21.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 21.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 2,60 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza si¢ ustugi w suterenach lub parterach budynkow;
2) dopuszcza si¢ ustugi w lokalach powyzej parteru zajmujace powierzchnie uzytkowa nie wieksza niz 80 m?;
3) dopuszcza si¢ ustugi pensjonatowe w catym budynku;
4) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicja zawartg w § 12;

5) wyklucza sie¢ lokalizacje ustlug w zakresie obstugi samochodow oraz ushlug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wyst¢pujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

6) dziatki nr 74/6 i 68/3 zlokalizowane na rogu ulic Marynarzy i Tadeusza KoS$ciuszki przeznacza si¢ dla
funkcji ustugowej, z wykluczeniem mieszkaniowej;

7) istniejacy sposob uzytkowania budynkow, w tym budynkow ustugowych przy ul. Tadeusza Kosciuszki 34,
38, 64 1 66 uznaje si¢ za zgodny z planem.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - na dziatkach nr 74/6 168/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy
i Tadeusza Kosciuszki do 195 m?; na pozostatym terenie - do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy
i Tadeusza KoS$ciuszki nie ustala si¢; na pozostaltym terenie — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem
zwickszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz:

- w pierzei ul. Ko$ciuszki - wzdhuz elewacji frontowych historycznej zabudowy chronionej planem,
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- wzdhuz granicy z obszarem kolejowym w odlegtosci 10 m od granicy obszaréw kolejowych oraz 20 m
od osi zewngtrznego toru kolejowego; linie te nie dotyczg istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza
si¢ rozbudowe od strony wschodniej,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

- ogrodzenia - od strony ul. Tadeusza Ko$ciuszki dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe,
o wysokosci dostosowanej do ogrodzen o warto$ciach historycznych zlokalizowanych w sagsiedztwie,
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne o wysokosci do 2 m od strony terenéw kolejowych,
e) inne:

- wyznacza si¢ teren komunikacji wewnetrznej z dopuszczeniem parkingdw jako dojazd do posesji
potozonych przy ul. Tadeusza Kosciuszki 30, 32, 34 ina zaplecze budynkow zlokalizowanych na
dziatkach nr 74/6 1 68/3,

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,

-na dziatkach nr 74/6 168/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy i Tadeusza Ko$ciuszki—
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na pdinocnej i zachodniej granicy posesji przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 66 oraz w odleglosci 1,5 od tych granic;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy

i Tadeusza Ko$ciuszki — do 2, przy ul. Tadeusza Kasciuszki 44 do 5, na pozostalym terenie — od 2 do
4

b

- do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic
Marynarzy i Tadeusza Kosciuszki do 10 m, na pozostatym terenie — do 12 m,

- do kalenicy - na dziatkach nr 74/6 i68/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy i Tadeusza
Kosciuszki do 10 m, na pozostatym terenie - do 16 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw historycznych
zlokalizowanych na terenie), a dla dzialek nr 74/6 1 68/3 nie ustala sie,

¢) geometria dachu:

- kat nachylenia - dla budynkow przy ul. KoSciuszki 64, 66 168 — od 40°do 60° dla pozostatych
budynkéw — od 12°do 60°,

- ksztalt dachu — nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejagca zabudowe, wtym zabudoweg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustepu
5 dotyczacych zabudowy historyczne;,
e) inne — nie ustala sig;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; dopuszcza si¢ wtorne podziaty dla wydzielenia terenu
komunikacji wewnetrznej z dopuszczeniem parkingdw zgodnie z rysunkiem planu;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie na
czesci dziatki nr 74/6 1 68/3 jako tymczasowe.
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5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Tadeusza Kosciuszki 30, 32, 36, 40, 42, 44,
48, 50, 52, 54, 56, 60, 62, 64, 66a, 68; cechy stylowe: ksztatt bryly, forma i detal elewacji, rodzaj
pokrycia dachowego, forma stolarki, balustrady balkonow, snycerka, zabytkowe wyposazenie wngtrz,

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) zaleca si¢ przywrocenie tradycyjnych ogrodzen na posesji przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 50, 52, 54, 56,
60 1 62 na granicy z ulica,

¢) przywrdcenie zagospodarowania przedogrodkéw wzdhuz ul. Tadeusza KoS$ciuszki zgodnie z rysunkiem
planu,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
i nadbudowie; czg$¢ dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, wtym wysokos$cia, geometria
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

e)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktéore powodowalyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla oso6b niepelosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) w uzasadnionych przypadkach, z wykluczeniem budynkéw przy ul. Tadeusza Kosciuszki 56 164,
dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw przekrojow profili,
podziatéw, materiatow i kolorystyki, z mozliwo$cia zmiany konstrukcji okna,

g) lokalizacja znakow reklamowych wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu oraz zielen zachowana na posesjach przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 56 i 64;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupekianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot;

3) sposoby zagospodarowania terendw potozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego okreslaja przepisy
odrebne.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
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1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L);
2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4. oraz:

a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy elewacjami frontowymi budynkow, aulicg
z wyjatkiem terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw w strefie zakazu lokalizacji zabudowy od terenow kolejowych.
9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) zaleca si¢ taczenie dziatek w granicach historycznych poses;ji;

2) zaleca si¢ usunigcie substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz oznaczonej na rysunku
planu;

3) postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow budynkéw przy ul. Tadeusza Kosciuszki 56 164 wraz
z nieruchomog$ciami gruntowymi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w celu spojnego zagospodarowania zaleca si¢ objecie koncepcja urbanistyczno — architektoniczng terenow
zlokalizowanych w rejonie przejscia pieszego w ul. Marynarzy w powigzaniu z terenami potozonymi poza
obszarem planu.

§ 34. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 22MNr,U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 22.MNr,U.
2. Powierzchnia: ok. 0,49 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, ustugowej
o charakterze reprezentacyjnym.

1) dopuszcza si¢ gastronomi¢ w czgsci budynku, jako uzupehienie ushug o charakterze reprezentacyjnym;
2) dopuszcza sig ushugi pensjonatowe w catym budynku.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — do 20%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych w sgsiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:
- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy towarzyszacej rezydencjom:
a) wysokos¢ zabudowy:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 2,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 6 m,

- do kalenicy - do 8 m,
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b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutdow budynkow historycznych
zlokalizowanych na terenie),

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - od 10° do 20°,
- ksztalt dachu - nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy,

- parametry budynkéw lokalizowanych na posesji jako zabudowa towarzyszaca rezydencjom muszg by¢
mnigjsze od parametréw zabudowy podstawowej (historycznej) zlokalizowanej na posesji,

e) inne - nawigzanie formg nowej zabudowy do charakteru zabudowy historyczne;j;
3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) dziatka nr 25/4 - nr rejestru 1767 z dn. 22.12.2005 r oraz dziatka nr 25/3 na zapleczu posesji przy ul.
Tadeusza Kosciuszki 43 — rejestr zabytkow nr 1764 z dn. 27.12.2005 r.

¢) posesja przy ul. Tadeusza Kosciuszki 41 — nr rejestru 1713 z dn. 16.08.2000 r.,

d) historyczna zabudowa: przy ul. Tadeusza Kosciuszki 41 (willa z ogrodem 1 altana ogrodowa) - rejestr
zabytkow nr 1713/ z dn. 16.08.2000 oraz przy ul. Tadeusza KoS$ciuszki 43 - rejestr zabytkow nr 1767
z dn. 22.12.2005; cechy stylowe zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru zabytkow;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) ochrona posesji wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z decyzjami o wpisie,
b) zachowanie i konserwacja ogrodzenia budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 41,

¢) na zapleczu budynkéw chronionych poza zabudowa istniejgcg dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ obiektow
w formie zabudowy tradycyjnie towarzyszacej rezydencjom wg zasad okreslonych w ust. 4 pkt 2,

d) dopuszcza si¢ rekompozycje oficyny przy ul. Wiadystawa IV 2,

e) ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z decyzja o wpisie, w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkow,

f)nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

g) lokalizacja szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - zalozenia ogrodowe;

2) zasady ochrony - zgodnie z decyzjami o wpisie do rejestru zabytkow.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu 1iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Wiadystawa IV i ul. Tadesza Ko$ciuszki;

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkéw a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 35. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 23M/U W MIEJSCOWYM  PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 23.M/U.
2. Powierzchnia: ok. 0,73 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkéw, atylko na jednej zpozostalych kondygnacji ustugi
prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wilasciciela lokalu, z wykluczeniem ustug handlu
spozywczego 1hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodéw oraz ustug nie odpowiadajgcych
wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskie;j;

2) dopuszcza si¢ ushugi pensjonatowe w catym budynku;

3) dopuszcza si¢ tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawarta w § 12.
4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 25%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%, a dla
dziatki przy ul. Wiadystawa IV 8 - nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhiz elewacji frontowych budynkéw historycznych chronionych
planem oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach  historycznych  zlokalizowanych  w sasiedztwie, ~w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 10 m,
- do kalenicy — do 14 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutow zabudowy historycznej
zlokalizowanej na terenie),

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - od 30° do 45°, a przy ul. Lipowej 3, 5, 7 od 15° do 45°,
- ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem mansardowego,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejagcg zabudowe, wtym zabudowg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy =zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza réwniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejagcej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej chronionej planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotycza zabudowy
wpisanej do rejestru zabytkow,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza si¢ wtérnych podziatow parcelacyjnych;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy od strony ulicy Lipowej,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestr zabytkow nr 859 z dnia 15.01.1977 — budynek przy ul. Lipowe;j
9; cechy stylowe zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru zabytkow,

¢) historyczna zabudowa chroniona planem - budynki przy ul. Lipowej 3, 5, 7, Wiadystawa 1V 4, 6; cechy
stylowe: ksztalt bryly, forma idetal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka,
balustrady balkonéw, zabytkowe wyposazenie wnetrz;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji - zakaz wtornych podziatow parcelacyjnych,
b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Lipowej 31 5,

c¢) zachowanie i konserwacja stupa bramnego dawnej rezydencji zlokalizowanego na granicy wschodniej
posesji przy ul. Wiadystawa IV 6,

d) ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z decyzja o wpisie, w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkow,

e) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
inadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé¢ forma, wtym wysokos$cig, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci izdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,
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f) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang
stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametrow przekrojow profili, podzialéw, materiatow
i kolorystyki, z mozliwo$cig zmiany konstrukcji okna,

g) w historycznej zabudowie nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore
powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla osob
niepetnosprawnych; dopuszcza si¢ okna polaciowe,

h) w historycznej zabudowie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu oraz zielen zachowana na posesji przy ul. Lipowej 9;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupekianie drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie iekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (33.KD-D) i ul. Wiadystawa IV (30.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy
elewacjami frontowymi budynkéw, a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkéw nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Lipowej 9, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zaleca sie formowanie zywoplotow na granicach posesji wzdtuz ulic publicznych;
3) zaleca si¢ usuni¢cie substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§36. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 24U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 24.U.
2. Powierzchnia: ok. 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowe;.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan jako uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego, lecz nie wigcej niz na
jednej kondygnacji powyzej parteru;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zaktadow obshugi samochodéw i stacji paliw oraz uslug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wyst¢pujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

3) istniejacy sposob uzytkowania budynku przy ul. Lipowej 1 uznaje si¢ za zgodny z planem.
4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdluz elewacji frontowej budynku historycznego oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

- ogrodzenia - dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o warto$ciach  historycznych  zlokalizowanych  w sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub potaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,
- do gbrnej krawedzi Sciany zewngtrznej — nie ustala sig,
- do kalenicy —do 15 m,
b) proporcje wymiardw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutow zabudowy w sasiedztwie),
c¢) geometria dachu:
- kat nachylenia — od 10° do 30°,
- ksztalt dachu - nie ustala sig,
d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- uznaje si¢ istniejaca zabudowe, wtym zabudoweg o parametrach wykraczajacych poza ustalone
powyzej regulacje jako zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte wust. 4 pkt 2 dotycza rowniez
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ustgpu
5 dotyczacych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9, z zakazem wtdrnych podziatow parcelacyjnych;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 1 2, a takze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?, dotyczacych
wylacznie informacji edukacyjno-kulturalnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: cechy stylowe (ksztalt bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego,
forma stolarki, snycerka) chronionego planem budynku przy ul. Lipowej 1 oraz ksztalt bryly, forma
1 detal elewacji chronionego planem budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 47;

2) zasady ochrony wedlug § 5, atakze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy - restauracja
istniejacej substancji oraz:
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a) zakaz wtornych podziatéw parcelacyjnych,

b) zachowanie i konserwacja ogrodzenia przedogrodka od strony poludniowej przed budynkiem przy ul.
Lipowej 1,

c¢) dopuszcza si¢ przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace na rozbudowie
inadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, wtym wysoko$cia, geometrig
i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci i zdecydowanej dominacji
budynku chronionego; dopuszcza si¢ podwyzszenie kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu
zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztalcenia
historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7 pkt 1,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych:
parametréw przekrojow profili, podziatow, materialow i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji
okna,

e) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla os6b niepelnosprawnych;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) lokalizacja znakéw reklamowych wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodek (teren do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow.
7. zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow.

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L) i ul. Lipowej (33.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedlug § 10 pkt 4; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych pomigdzy
elewacjami frontowymi budynkow a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ usunigcie substandardowej zabudowy
gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 37. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 25U WMIEJSCOWYM  PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 25.U.
2. Powierzchnia: ok. 0,01 ha

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej zzakresu administracji, kultury i gastronomii.
Dopuszcza si¢ funkcje biurowe. Zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan jako uzupehlienie przeznaczenia
podstawowego. Wyklucza sie¢ lokalizacje zakltadow obslugi samochodow istacji paliw oraz ustug nie
odpowiadajacych wymaganym warunkom wystepujagcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej
i konserwatorskie;j.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — na granicy dziatki,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4,
e) inne:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2 (w tym jedna w poddaszu),
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - od 5 m do 9 m,
- do kalenicy - do 10 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu — nie ustala sie,

¢) geometria dachu:
- kat nachylenia - od 40° do 50°,
- ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego,

d) przeksztalcenia istniejacej zabudowy — uznaje si¢ istniejaca zabudowe zrealizowang zgodnie
z prawomocng decyzja administracyjng za zgodng z planem,

e) inne — nie ustala sig;
3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony - wedlug § 5; nawigzanie formg zabudowy do historycznych budynkéw przy ul. Tadeusza
Kos$ciuszki 33 a i Wiadystawa IV 1a.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.
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8. Zasady ksztaltowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od ul. Wiadystawa IV;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sig.
9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala si¢.

§ 38. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 26 KD-L W MIEJSCOWYM  PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 26.KD-L.
2. Powierzchnia: ok. 0,62 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica lokalna — (ul. Tadeusza Ko$ciuszki).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig¢;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,
2) zasady ochrony:
a) ochrona kraweznikow kamiennych,
b) ochrona i uzupehienia przyulicznych ciggdw zadrzewien po obu stronach ulicy,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie iekspozycje
waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — zaleca si¢ przywrocenie kostki kamiennej w ulicy.

§39. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 27.KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 27.KD-X.
2. Powierzchnia: ok. 0,05 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciagu pieszego (ul. Marynarzy).
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig¢;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ zadaszenie fragmentu ciagu pieszego lub/i lokalizacj¢ w poziomie pierwszego pigtra
jednokondygnacyjnego tacznika o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 120 m?, taczacego obiekt
przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 26 z obiektami zlokalizowanymi na dziatkach 74/6 i1 68/3. Dopuszcza si¢
lokalizowanie elementow wspierajacych konstrukcj¢ dachu na gruncie lub na ww. obiektach,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedlug § 5;
2) zasady ochrony:

a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych, z wyjatkiem reklam typu stojak reklamowy, sztaluga
przeno$na, stupek reklamowy zwigzanych z dziatalno$cia prowadzong na dzialce przyleglej do miejsca
ich usytuowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje do 2 stupow ogloszeniowo — reklamowych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej Ww separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wpltyw na zachowanie iekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje 1 postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§40. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 28KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 28.KD-X.
2. Powierzchnia: ok. 0,07 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — dopuszcza si¢ nawierzchni¢ betonowa;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;

5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony - zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: wedlug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie be¢dace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§ 41. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 29KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 29.KD-D.
2. Powierzchnia: ok. 0,08 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — kostka kamienna;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,
2) zasady ochrony - zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - odprowadzenie woéd opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej Ww separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje 1 postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.
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§ 42. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 30.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 30.KD-D.
2. Powierzchnia: ok. 0,45 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (Wtadystawa IV).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru urbanistycznej wedlug § 5;
2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wngtrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw, przekroju,
zadrzewien oraz nawierzchni z kostki kamiennej i kamiennych kraweznikow na odcinku drogi od ul.
Lipowej do ul. 3 Maja,

b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewien,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ przywrocenie nawierzchni z kostki
kamiennej w czgsci pokrytej asfaltem.

§ 43. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 31.LKD-D W MIEJSCOWYM  PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 31.KD-D.

2. Powierzchnia: ok. 0,12 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (ul. Lipowa).
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
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2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala si¢;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw, przekroju,
zadrzewien,

b) uzupetianie przyulicznych zadrzewien,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - odprowadzenie woéd opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢é pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje ipostulaty nie bgdace ustaleniami planu - zaleca si¢ przywrocenie nawierzchni z kostki
kamienne;j.

§ 44. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 32KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 32.KD-D.
2. Powierzchnia: ok. 0,17 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (ul. Dgbowa).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — kostka kamienna;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:
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a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw, przekroju,
zadrzewien oraz nawierzchni z kostki kamiennej,

b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewien po obu stronach ulicy,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§ 45. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 33.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 33.KD-D.
2. Powierzchnia: ok. 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa - (ul. Lipowa).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wngtrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw, przekroju,
zadrzewien,

b) uzupetnienie przyulicznych zadrzewien,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedlug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wpltyw na zachowanie i ekspozycje
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walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ przywrdcenie nawierzchni z kostki
kamienne;j.

§ 46. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 34KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 34.KD-D.
2. Powierzchnia: ok. 0,19 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (ul. Marii Sktodowskiej - Curie).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedhug § 5;
2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wngtrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw, przekroju,
zadrzewien, kamiennych kraweznikow,

b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewien po obu stronach ulicy,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedlug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie iekspozycije
waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje 1 postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca si¢ przywrdcenie nawierzchni z kostki
kamienne;j.

§47. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 35KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 35.KD-D.
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2. Powierzchnia: ok. 0,13 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa - (ul. Kréla Jana Kazimierza).
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametrow, przekroju,
zadrzewien,

b) uzupetienia przyulicznych zadrzewien po obu stronach ulicy,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojgcych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie Bl ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§ 48. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 36KDW W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 36. KDW.
2. Powierzchnia: ok. 0,035 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren drogi wewngtrznej - dojazd do stadionu.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig¢;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;j:
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1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego charakteru ulicy — dopuszcza si¢ kostke betonowg w nawierzchni,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje ipostulaty nie begdace ustaleniami planu — teren stanowi droge pozarowa i dojazd
ewakuacyjny do stadionu.

§49. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 37KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 37.KD-X.
2. Powierzchnia: ok. 0,03 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciagu pieszego (ul. Lipowa).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig¢;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedhlug § 5;
2) zasady ochrony:
a) konserwacja i restauracja schodoéw i ich balustrad,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — zakaz prowadzenia prac
technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; w przypadku konieczno$ci
zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob
jej zabezpieczenia,

2) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej
W separatory zanieczyszczen ropopochodnych.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu 1iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§50. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 38KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 38.KD-X.
2. Powierzchnia: ok. 0,007 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego przebiegu ciggu pieszego,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caty teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — zakaz prowadzenia prac
technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu; w przypadku konieczno$ci
zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob
jej zabezpieczenia,

2) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej
W separatory zanieczyszczen ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje 1 postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.
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§ 51. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 39.KD-Z W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 39.KD-Z.
2. Powierzchnia: ok. 0,78 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica zbiorcza — (ul. 3 Maja).
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) ochrona i uzupetnienia przyulicznych zadrzewien po pétnocnej stronie ulicy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolnostojacych o wysokosci do 6 m, (przy zachowaniu warunkow
okreslonych w ustawie o drogach publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem zastrzezen
obowigzujacych dla pasa drogowego) inie blizej niz 15 m od krawedzi jezdni pod warunkiem
sytuowania ich w odleglosciach nie mniejszych niz 50 m jedna od drugie;j,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam typu stojak reklamowy, sztaluga przenosna, shupek reklamowy oraz
shupoéw ogloszeniowo — reklamowych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie iekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§ 52. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 40KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 40.KD-X.

2. Powierzchnia: ok. 0,006 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszego.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy z sasiedztwie;

3) nawierzchnia — nie ustala si¢;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony - zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej Ww separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie iekspozycje
walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy wuzyska¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje 1 postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§53. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 41.KDW W MIEJISCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO, 3 MAJA
W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 41. KDW.
2. Powierzchnia: ok. 0,012 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren drogi wewngtrznej - dojazd do terenu potozonego przy ul. 3. Maja 42a i 44.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — o$wietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy
i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig¢;

4) zasady technicznej obshugi terenu i ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z § 11;

5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego charakteru ulicy — dopuszcza si¢ kostkg betonowa w nawierzchni,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - odprowadzenie woéd opadowych
znawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej W separatory zanieczyszczen
ropopochodnych.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - wedhug § 8 oraz:

1) teren znajduje si¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow, o ktorej] mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wplyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu 1iobiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — teren 41. KDW stanowi droge pozarowg do terenu
polozonego przy ul. 3. Maja 42a i 44.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 54. 1. Czg$¢ graficzna, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie w skali 1:1000, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) informacyjne, obowiazujace na podstawie odrgbnych przepisow:
a) nieruchomosci gruntowe i budynki wpisane do rejestru zabytkow,

b) granica pomigdzy strefami A2 - konserwacji urbanistycznej i B1 - ograniczenia gabarytu wyznaczonymi
w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow (nr rej. 936 z dnia 12.02.1979 r.),

¢) granica pomi¢dzy obszarem B1 i C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Sopot,

d) granica strefy zakazu lokalizacji iuruchamiania stacji paliw lub wurzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w odlegtosci 500 m od granicy
obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Sopot - wedtug statutu uzdrowiska,

2) obowiazujace, wynikajace z ustalen planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych,
d) tereny do zagospodarowania zielenia,
e) historyczna zabudowa chroniona planem,
f) obiekty substandardowe wskazane do rekompozycji,
g) orientacyjne, gtdwne kierunki przebiegu ogdlnodostepnych ciagéw pieszych,
h) teren komunikacji wewng¢trznej z dopuszczeniem parkingow,
i) historyczne podzialy parcelacyjne do ochrony,
j) wtérne podzialy parcelacyjne dopuszczone w planie,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy,
1) granica terenow potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a) nieruchomosci gruntowe postulowane do wpisu do rejestru zabytkow,
b) obiekty postulowane do wpisu do rejestru zabytkow,
c) obiekty substandardowe zalecane do usunigcia,

d) linie wymiarowe i wymiary.
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§ 55. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowig zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 56. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wojciech Fulek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,

3 MAJA, W MIESCIE SOPOCIE RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/340/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/340/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 1 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3.
Maja, w miescie Sopocie byl wykladany czterokrotnie do publicznego wgladu. W rozstrzygnigciu ujgto
uwzglednione, nieuwzglednione badz czeSciowo nieuwzglednione uwagi ztozone podczas kolejnych
wylozen.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego,
3 Maja, w miescie Sopocie po raz pierwszy zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miasta Sopotu
w dniach od 26.06.2006 r. do 24.07.2006 r.. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do 14.08. 2006 r.

Do projektu planu w zwiagzku z pierwszym wytozeniem wptyneto 6 nastepujacych uwag:
1) Uwzgledniono cze$ciowo uwage wniesiong przez firm¢ Wolski Partners Architekei Sp. z o. o.

Uwaga dotyczyla nieruchomos$ci potozonej przy ul. Wiadystawa IV1b oznaczonym symbolem
03.UO(ZP/U). To teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i wychowania oraz
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, z dopuszczeniem na dzialce 137/1 funkcji ustugowej z zakresu
administracji, kultury i gastronomii lub alternatywnie dla zieleni urzadzone;j, takiej jak: parki, ogrody
i zielence, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw ushlugowych zzakresu administracji, kultury
i gastronomii.

Zglaszajacy uwage wnosit o:

a) korekte linii zabudowy wzdtuz ul. Witadystawa IV polegajaca na przesunigciu linii w giab dziatki z 3
m na odlegto$¢ 18,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy i dopisanie w planie zakazu lokalizacji miejsc
postojowych na tym terenie,

b) zmiane zapisu dotyczacego przeznaczenia czgsci terenu w obrebie dziatki 137/1 z ,,ushugi z zakresu
administracji, kultury i gastronomii” na ,,ustugi nieucigzliwe dla otoczenia” w zwigzku z planowang
inwestycja biurowa,

¢) dopuszczenie 3 miejsc postojowych wzdhuz ul. Wiadystawa IV.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco:

ad a) Uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz ograniczyloby to mozliwosci realizacji przewidzianej na tym
terenie zabudowy z zakresu ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j.

ad b) Uwage uwzgledniona czeSciowo — dziatke 137/1 ujeto w osobnej jednostce z przeznaczeniem dla
ustug z zakresu administracji, kultury i gastronomii, w ramach ktérych mozliwa jest lokalizacja
wnioskowanego biura projektowego. W sasiedztwie nowopowstatej jednostki wyznaczono teren
komunikacji przez co umozliwiono realizacje otworéw okiennych w przylegtej §cianie budynku, o co
rowniez wnioskowali zglaszajacy uwage.

ad ¢) Uwage uwzglednia si¢ poszerzajac pas drogowy ul. Wiadystawa IV w celu lokalizacji miejsc
postojowych.

2) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej przez Karola R.

Uwaga wniesiona przez Karola R. dotyczyta nieruchomosci potozonej przy ul. Lipowej 19 (dz. nr
118/4) na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 07.M przeznaczonym dla zabudowy
mieszkaniowe;.

Zglaszajacy uwage wnosil o zmiang ustalen planu dotyczacych dopuszczonej wysokosci zabudowy
poprzez:
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a) zwickszenie ilosci kondygnacji z ustalonych w projekcie od 2 do 3 na do 4 kondygnacji lub nie
ustalanie wysokosci,

b) zwigkszenie wysokos$ci do kalenicy z 12,5 m do 14 m lub nie ustalanie wysokosci.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi nie uwzgledniono w projekcie planu w zwiazku z negatywnym stanowiskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Obecnie posesja zostala zabudowana zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

3) Uwzgledniono cz¢$ciowo uwage wniesiong przez — firm¢ Abakart - Anng K. i Adama K..

Uwaga wniesiona do projektu planu dotyczyta nieruchomosci potozonej przy ul. Wiadystawa IV la
i1b na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolami: 04.M/U — zabudowa mieszkaniowa
z dopuszczeniem ustug, 03.UO(ZP/U) - ushugi oswiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki
spotecznej (alternatywnie zielen urzadzona z dopuszczeniem ustug).

Zglaszajacy uwage wnosili o:
a) wylagczenie zabudowy przy ul. Wiadystawa IV 1a z listy budynkéw objetych ochrona,
b) umozliwienie projektowania bezposrednich wejs$¢ z ulicy do lokali na parterze budynku,
¢) dostep do posesji dla pieszych od strony parku,

d) skorygowanie dopuszczalnej wysokosci sasiedniego budynku przy ul. Wiadystawa IV1b do ok. 9 m
do kalenicy,

e) korekte zapisow dotyczacych znakow reklamowych,
f) uzupehienie zapisu dotyczacego dostepnosci drogowej od ul. Wiadystawa I'V.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

ad a) Nie uwzgledniono uwagi. Budynek przy ul. Wiadystawa IV a mimo licznych przeksztalcen nadal
posiada liczne cechy predysponujace go do ochrony konserwatorskiej.

ad b) Uwaga jest bezzasadna. Bezposrednie wejscia do budynkéw od ul. Wiadystawa IV sg mozliwe do
realizacji bez ingerencji w zabytkowa czg$¢ bryly budynku.

ad c) Uwaga nie dotyczy ustalen planu. Dostep dla pieszych od strony parku warunkuje jedynie
obecnos¢ ogrodzenia.

ad d) Uwzgledniono czgSciowo uwage ograniczajac wysokos¢ zabudowy na dziatce 137/1 do 10 m do
kalenicy.

ad e) Uwzgledniono uwage i wprowadzono korekte ustalen dotyczacych lokalizacji reklam.
ad f) Uwzgledniono uwage uzupehniajac zapis dotyczacy dostepnosci drogowej od ul. Wiadystawa V.
4) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej przez: Jacka S., Jacka S., Przemystawa W..

Uwaga dotyczyta nieruchomosci potozonej przy ul. Wiadystawa IV 1a i 1b na terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolami: 04.M/U - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug,
03.UO(ZP/U) - ustugi o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spotecznej (alternatywnie
zielen urzadzona z dopuszczeniem ustug).

Zglaszajacy uwage wnosili o:

a) ujecie calej nieruchomos$ci przy ul. Wiadystawa IV la wraz z nieruchomoscia sasiednig przy ul.
Wiadystawa IV 1b wjednej jednostce przestrzennej zzachowaniem dotychczasowej funkcji
uslugowe;j,

b) korekte zapisow dotyczacych mozliwosci przebudowy budynku sasiedniego — przy ul. Whadystawa
IV 1b,

¢) zmiang przewidzianej w planie funkcji terenu 03 na zielen urzadzong (bez ustug).

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:
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ad a) Nie uwzgledniono uwagi z powodu jej sprzecznosci z uwagg Wolski Partners Architekei Sp. z o.
01 objeciem dziatki nr 137/1 osobnym terenem z przeznaczeniem dla ustug. CzeSciowym
uwzglednieniem uwagi jest wiaczenie dziatki 137/2 w catos$ci do terenu 4.MU.

ad b) Nie uwzgledniono uwagi. Dziatka nr 137/1 zostala przeznaczona dla zabudowy uslugowej zgodnie
z warunkami na jakich zostata nabyta. Obecnie przebudowa istniejacego budynku jest juz realizowana
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy, na podstawie ktorych zostalo wydane pozwolenie na
budowe.

ad c) Nie uwzgledniono uwagi. Rezerwa terenu dla potencjalnej realizacji zabudowy ustugowej
z zakresu opieki spolecznej jest zgodne z polityka przestrzenng miasta Sopot. Do czasu jej realizacji
przedmiotowy teren nadal bedzie funkcjonowat jako ogdlnodostepny park.

5) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej przez Stefana G.

Uwaga dotyczyta Parku Haffnera na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem: 03.UO(ZP/U)
- ustugi o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spotecznej (alternatywnie zielen urzagdzona
z dopuszczeniem ustug).

Zglaszajacy uwage wnosil o pozostawienie dotychczasowego, parkowego przeznaczenia terenu oraz
zakaz jego zabudowy i odtworzenie zieleni i zabytkowych ogrodzen tego terenu.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie uwzgledniono uwagi. Rezerwa terenu dla potencjalnej realizacji zabudowy ustlugowej z zakresu
opieki spolecznej jest zgodne =z polityka przestrzenng miasta Sopot. Do czasu jej realizacji
przedmiotowy teren nadal bedzie funkcjonowat jako ogolnodostepny park.

6) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez: Piotra G., Elzbiet¢ G., Tadeusza G..

Uwaga dotyczyta parku miejskiego oraz nieruchomosci potozonej przy ul. Wiadystawa IV lai 1b na
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolami: 04.M/U — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug, 03.UO(ZP/U) - ustugi os$wiaty iwychowania oraz ochrony zdrowia iopieki spolecznej
(alternatywnie zielen urzadzona z dopuszczeniem ustug).

Zglaszajacy uwage wnosili o:

a) pozostawienie dotychczasowego parkowego przeznaczenia terenu 03 (park wpisany do rejestru
zabytkow nr 771),

b) korekte zapisow dotyczacych mozliwosci przebudowy budynku sgsiedniego — przy ul. Wiadystawa
IV 1b bez zapewnienia miejsc postojowych,

¢) pozostawienie dotychczasowej formy i przeznaczenia bud. przy ul. Wiadystawa IV 1a.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

ad a) Nie uwzgledniono czedci uwagi zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygni¢cia uwagi nr 5 wniesionej
przez Pana Stefana G..

ad b) Czesciowo uwzglgdniono uwagg. Dziatka nr 137/1 o powierzchni okoto 120 m? jest obecnie
zabudowana ize wzgledu na swoja powierzchni¢ nie ma mozliwosci zapewnienia miejsc
postojowych na swoim terenie. Nie ustala si¢ zatem dla niej obowigzku realizacji miejsc postojowych.
Jednak ze wzgledu na nowa inwestycje poszerzono granice pasa drogowego ul. Wiadystawa IV
w sgsiedztwie posesji przy ul Wiadystawa IV 1b dla realizacji kilku miejsc postojowych.

ad c) Nie uwzgledniono uwagi. Rezerwa terenu dla potencjalnej realizacji zabudowy uslugowej
z zakresu opieki spotecznej jest zgodne z polityka przestrzenng miasta Sopotu. Do czasu jej realizacji
przedmiotowy teren nadal bedzie funkcjonowat jako ogoélnodostepny park.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Ko$ciuszki, Sobieskiego,
3 Maja, w miescie Sopocie po raz drugi zostat wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miasta Sopotu
w dniach od 16.04.2007 r. do 16.05.2007 r.. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do 30.05.2007 r. Do projektu
planu w zwiazku z drugim wytozeniem wptyneto 12 nastepujacych uwag:

1) Uwzgledniono czesciowo uwage wniesiong do projektu planu przez firm¢ Wolski Partners Architekei Sp.
Z0.0.
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Uwaga dotyczyta parku miejskiego oraz nieruchomosci potozonej przy ul. Wiadystawa IV 1b na
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolami: 39.U — teren zabudowy ustugowej, 03.UO(ZP/U) -
ustugi o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spotecznej (alternatywnie zielen urzadzona
z dopuszczeniem ustug).

Zglaszajacy uwage wnosili o:
a) zapis w karcie terenu umozliwiajacy realizacj¢ funkcji biurowe;j,

b) zmiang zapisu dotyczacego powierzchni biologicznie czynnej (W stanie istniejgcym nieruchomos$é nie
ma powierzchni biologicznie czynnej),

¢) wykreslenie zapisu dotyczacego ograniczenia powierzchni otworow okiennych do nie wigkszych niz
dwukrotna wielkos¢ istniejacych otwordw,

d) nie zabudowywanie istniejacych terenéw zielonych 03.UO(ZP/U),

e) dopuszczenie mozliwosci wymiany istniejacych muréw zewnetrznych budynku przy ul. Wiadystawa
IV 1b na mury o parametrach technicznych umozliwiajacych nadbudowe i wlasciwg izolacje
termiczng budynku.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:
ad a) Uwzgledniono uwagg i uzupetniono tekst planu o dopuszczenie funkcji biurowych.
ad b) Uwzgledniono uwage — w tekscie planu nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej.

ad c) Uwzgledniono uwage i usunigto zapis dotyczacy przeksztalcenia istniejacej zabudowy. Obecnie
przebudowa istniejacego budynku jest juz realizowana zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy, na
podstawie ktorej zostato wydane pozwolenie na budowe.

ad d) Nie uwzgledniono uwagi. Na przedmiotowym terenie nie wykluczono zabudowy, w projekcie
planu wprowadzono jednak korektg. Zielen parkowa stanowi gldéwne przeznaczenie terenu, natomiast
ushugi z zakresu opieki spolecznej sg funkcjg dopuszczong. W zwigzku zuwagami wykluczono
natomiast realizacj¢ funkcji ustugowych miedzy innymi zzakresu kultury, administracji
i gastronomii. Rezerwa terenu dla potencjalnej realizacji zabudowy uslugowej z zakresu opieki
spotecznej jest zgodna z polityka przestrzenng miasta Sopot. Do czasu jej realizacji przedmiotowy
teren nadal b¢dzie funkcjonowat jako ogdlnodostepny park.

ad e) Uwzgledniono uwagge i usunigto zapis dotyczacy przeksztalcenia istniejacej zabudowy. Obecnie
przebudowa istniejacego budynku jest juz realizowana zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy, na
podstawie ktorej zostato wydane pozwolenie na budowe.

2) Uwzgledniono czgsciowo uwage wniesiong do projektu planu przez: Kancelari¢ Radcow Prawnych, W.
Janicki A. Baraniecki S.C. w imieniu 0s6b prywatnych.

Uwaga dotyczyta posesji potozonej przy ul. Kosciuszki 53-55 na terenie zabudowy mieszkaniowej
oznaczonym symbolem 12.M.

Zglaszajacy uwage wnosili o:

a) zniesienie zapisu limitujacego do 80 m? powierzchni¢ uzytkowa lokali powyzej parteru, w ktorych
mozna $wiadczy¢ ustugi i1 zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci ustugowej w calym budynku bez
okreslania limitu powierzchni lokali,

b) wprowadzenie zapisu zezwalajacego na biura w catym budynku,

¢) zniesienie ograniczen powierzchni lokali mieszkalnych w budynku,

d) zniesienie limitu powierzchni zabudowy, ewentualnie jego zwigkszenie do 70%,
e) wprowadzenie mozliwosci podniesienia budynku o jedna kondygnacje,

f) zniesienie zakazu lokalizowania garazy wolnostojacych lub polaczonych oraz zabudowy
gospodarczej,

g) dopuszczenie mozliwosci zamontowania windy w budynku,
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h) zniesienie ograniczenia dopuszczajacego wymiane stolarki okiennej jedynie w uzasadnionych
przypadkach, zniesienie obowigzku zachowania materiatu w przypadku wymiany stolarki okiennej,

1) zniesienie ograniczen w lokalizacji znakow reklamowych oraz szyldow,

Jj) usuniecie z projektu planu zakazu lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy elewacjami frontowymi
budynkow, a ulicami,

k) wniesienie zapisu pozwalajgcego na rozbudowe budynku w miejscu istniejgcej przybuddéwki.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

ad a) Uwzgledniono cze$ciowo uwage i dopuszczono w planie ustugi bez limitu powierzchni do 80 m?
jednak tylko na jednej z kondygnacji powyzej parteru.

ad b i ¢) Nie uwzgledniono uwagi. Funkcja biurowe generuja duzg liczbe miejsc parkingowych.

ad d) Nie uwzgledniono uwagi. Zniesienie ograniczenia powierzchni zabudowy jest niemozliwe. Posesja
jest zabudowana na okoto 20% powierzchni. W planie dopuszczono 30% zabudowy, co przy
uwzglednieniu ochrony konserwatorskiej pozwala na rozbudowe czesci zaplecza budynku.

ad e) Nie uwzgledniono uwagi. Budynek jest wpisany do ewidencji zabytkow, w planie zostat objety
ochrong konserwatorskg. Ochrona objgte sg miedzy innymi: ksztalt bryly, forma i detal elewacji,
rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki. Nadbudowa budynku o jedng kondygnacje bytaby zbyt
duzg ingerencja w ksztatt bryty.

ad f) Nie uwzgledniono uwagi. Zakaz zostal wprowadzony zgodnie z polityka przestrzenng miasta na
catym obszarze planu i nie dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

ad g) Uwzgledniono uwage. Ustalenia planu nie wykluczaja lokalizacji windy w budynku o ile bedzie to
winda wewngtrzna i nie naruszy ksztattu bryly budynku.

ad h) Nie uwzgledniono uwagi. Stolarka okienna jest jako istotny element budynku obj¢ta w planie
ochrong konserwatorskg. Nie mozna dopusci¢, aby w budynku pojawily si¢ okna o dowolnym
materiale — na przyktad plastikowe lub pojedyncze okna nie nawigzujace do podziatdow okien
oryginalnych — zachowanych wtej samej elewacji. Za uzasadniony przypadek dopuszczajacy
wymiang stolarki uznaje si¢ jedynie jej zly stan techniczny.

ad 1) Nie uwzgledniono uwagi. Znaki reklamowe sg istotnym elementem elewacji kazdego budynku.
Zniesienie ograniczen w zabudowie chronionej moze doprowadzi¢ do sytuacji skrajnych -
catkowitego oszpecenia elewacji. W miescie, ktore zostato wpisane do rejestru zabytkdéw i ktorego
zabudowa jest obiektem ochrony i duma uzdrowiska tak istotny element przestrzeni publicznej jak
reklamy powinien podlega¢ regulacjom.

ad j) Nie uwzgledniono uwagi. Projekt planu przewiduje ogrodzenie posesji i zagospodarowanie zielenig
w czesSci przyulicznej. Ulica Kosciuszki jest jedng z bardziej reprezentacyjnych ulic Sopotu.
Charakterystyka tego miejsca jest zielen — zardbwno w postaci przyulicznych szpalerow drzew jak
i zielni ogrodow przydomowych. Jest to zbyt eksponowane miejsce dla lokalizacji parkingow.

ad k) Uwzgledniono uwage po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
3) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Regine Z., Wiolette K. i Andrzeja L...

Uwaga dotyczyla fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oznaczonego
symbolem 21.M/U. Zglaszajacy uwage wnosili o umozliwienie powigkszenia posesji obejmujacej
dziatki nr 74/6, 68/3 potozone u zbiegu ulic Marynarzy i Ko$ciuszki o przylegly fragment dziatki nr
68/12 z zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40%.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie uwzgledniono uwagi. Powickszenie posesji o cze$¢ dziatki nr 68/12 zaklécitoby jedyna
mozliwo$¢ dojazdu do posesji przy ul. Kosciuszki 30. Dla podkreslenia komunikacyjnego charakteru
zaplecza dziatek 74/6 168/3 na rysunku planu wyznaczono ,teren komunikacji wewngtrznej
z dopuszczeniem parkingdw”. Jednak zuwagi na wielkos¢ dzialek oraz potencjalng realizacje
zadaszenia czesci ulicy Marynarzy dwukrotnie zwigkszono powierzchni¢ zabudowy przedmiotowych
dziatek.
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4) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Mari¢ C. i Mirostawa C..

Uwaga dotyczyla zaplecza posesji polozonych przy ul. Lipowej 61 8na terenie zabudowy
mieszkaniowej oznaczonym symbolem 12.M. Zglaszajacy uwage wnosili o wykluczenie mozliwosci
zabudowy dziatki nr 50/6 zlokalizowanej na zapleczu posesji przy ul. Lipowej 6 i pozostawienie jej
w dotychczasowym uzytkowaniu (jako ogrod przydomowy). Jednoczesnie deklarowali chec¢
pozostawienia jako ogrodu zalecza posesji przy ul. Lipowej 8, wczg¢sci dziatki nr 49, ktoérej sa
wlascicielami.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie uwzgledniono uwagi. Dziatka nr 50/6 na zapleczu ul. Lipowej 6 jest dziatka budowlang wtasnosci
Miasta, posiadajacg dojazd od strony ul. Lipowej poprzez miejska dziatkg nr ewid. 50/4 o szerokosci 4,5
m. W zwigzku z uwagami do planu oraz ze wzglgdu na jej lokalizacje w srodku kwartalu zabytkowej
zabudowy, w projekcie planu zmniejszono dla niej dopuszczone parametry zabudowy. Skorygowano
maksymalna powierzchni¢ zabudowy z 30% do 15% oraz maksymalna wysoko$¢ z 4 do 1 kondygnacji
(do kalenicy z 14 m do 5 m), jednak zabudowy nie wykluczono. Zgodnie z intencja wiascicieli dziatki nr
49 wykluczono natomiast zabudowe na zapleczu istniejacego budynku przy ul. Lipowe;j 8.

5) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Stefani¢ W.

Uwaga dotyczyta zaplecza posesji potozonych przy ul. Lipowej 61 8 na terenie oznaczonym
symbolem 12.M - zabudowa mieszkaniowa. Zglaszajgca uwage wnosita o wyjasnienie zapisu
dotyczacego mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na zapleczu posesji przy ul. Lipowej 61 8 przy
jednoczesnych zapisach dotyczacych wzmacniania osnowy ekologicznej, ograniczeniu intensywnosci
zabudowy i ochrony historycznych podziatloéw ewidencyjnych.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie uwzgledniono uwagi. Zglaszajagca uwage nie wniosta konkretnych postulatow do projektu planu.
Wskazata jedynie na niekonsekwencj¢ poszczegoélnych ustalen planu. Zaktadajac, ze celem uwagi byto
wykluczenie zabudowy na posesjach przy ul. Lipowej 6 i 8 w projekcie planu wniesiono korekty, jednak
zabudowy nie wykluczono. Usunigto zapis umozliwiajacy podzial dziatki nr 49 stanowiacej posesj¢ przy
ul. Lipowej 81 na jej zapleczu zamiast dopuszczenia zabudowy ustalono teren do zagospodarowania
zielenig. Ograniczono rowniez parametry zabudowy na dzialce nr 50/6 na zapleczu ul. Lipowej
6 zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygnigcia uwagi nr 4.

6) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Januariusza C..

Uwaga dotyczyta dziatki nr 50/6 zlokalizowanej na zapleczu posesji potozonej przy ul. Lipowej 6 na
terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonym symbolem 12.M. Zglaszajacy uwage wnosil
o wykluczenie mozliwosci jej zabudowy.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:
Nie uwzglgdniono uwagi zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygnig¢cia uwagi nr 4.

7) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez: Witolda T., Matgorzate T., Magdalene T.,
Rafata T., Mieczystawa C., Barbarg C., Bogdana C., Ann¢ C., Ewe B..

Uwaga dotyczyta dziatki nr 50/6 zlokalizowanej na zapleczu posesji potozonej przy ul. Lipowej 6 na
terenie oznaczonym symbolem 12.M — zabudowa mieszkaniowa. Zglaszajacy uwage wnosil
o wykluczenie mozliwosci jej zabudowy.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:
Nie uwzglgdniono uwagi zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygnig¢cia uwagi nr 4.

8) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Mieszkancow Sopotu (136 odrecznie
napisanych, czeSciowo nieczytelnie, imion i nazwisk oraz adreso6w mieszkancow i ich podpisy — zatgcznik
dokumentacji formalnej).

Uwaga dotyczyla parku miejskiego na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem:
03.UO(ZP/U) - ushugi o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia iopieki spolecznej. Zglaszajacy
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uwage wnosili o wykluczenie mozliwosci zabudowy terenu parku potozonego przy ul. Wiadystawa IV
1 Ko$ciuszki 1 pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Nie uwzgledniono uwagi. Nie wykluczono zabudowy, jednak w projekcie planu wprowadzono
korekte polegajaca na tym, ze zielen parkowa stanowi¢ bedzie gtdéwne przeznaczenie terenu, natomiast
ushugi z zakresu opieki spolecznej beda funkcja dopuszczong. W zwigzku zuwagami wykluczono
natomiast realizacj¢ funkcji ustugowych miedzy innymi z zakresu kultury, administracji i gastronomii.
Rezerwa terenu dla potencjalnej realizacji zabudowy ustlugowej z zakresu opieki spotecznej jest zgodna
z polityka przestrzenna miasta Sopotu. Do czasu jej realizacji przedmiotowy teren nadal bedzie
funkcjonowat jako ogoélnodostgpny park.

9) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Jolante i Krzysztofa K..

Uwaga dotyczyta dziatki nr 50/6 zlokalizowanej na zapleczu posesji potozonej przy ul. Lipowej 6 na
terenie oznaczonym symbolem 12.M - zabudowa mieszkaniowa. Zglaszajacy uwage wnosili
o wykluczenie mozliwosci jej zabudowy.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:
Nie uwzgledniono uwagi zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygniecia uwagi nr 4.
10) Nie uwzglgdniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Teresg K..

Uwaga dotyczyta dziatki nr 50/6 zlokalizowanej na zapleczu posesji potozonej przy ul. Lipowej 6 na
terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonym symbolem 12.M. Zglaszajaca uwage wnosilta
o wykluczenie mozliwosci jej zabudowy.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:
Nie uwzgledniono uwagi zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygniecia uwagi nr 4.
11) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Iwong i Jacka S. oraz Jacka S..

Uwaga dotyczyta posesji potozonych przy ul. Kosciuszki 33a i 33b oraz Wiadystawa IV la i 1b na
terenach oznaczonych symbolami: 04.MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 139.U — zabudowa
ustugowa.

Zglaszajacy uwage wnosi o:

a) stworzenie osobnych jednostek urbanistycznych: dla nieruchomosci potozonych przy ul. Wladystawa
IV 1la i 1b zprzeznaczeniem na funkcje ustugowe oraz dla nieruchomos$ci potozonych przy ul.
Kosciuszki 33a 1 33 b z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowe,

b) wykreslenie zapisu ograniczajacego zakres ustug do ustug nie zaklocajacych funkcji mieszkaniowe;,

c) wprowadzenie mozliwosci kompleksowej rekompozycji zabudowy na nieruchomos$ci przy ul.
Wiadystawa IV 1ai 1b,

d) wykluczenie mozliwosci zabudowy terenu parku potozonego przy ul. Wiladystawa IV i Kosciuszki
1 pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

ad a)Uwage czeSciowo uwzgledniono. W ramach jednej jednostki przestrzennej rozdzielono
przeznaczenie poszczegdlnych posesji zgodnie z treScig uwagi.

ad b) Nie uwzgledniono uwagi. Sasiedztwo posesji przy ul. Wiadystawa IV la stanowi w wigkszosci
zabudowa mieszkaniowa. Ucigzliwo$¢ ushugi realizowanej na przedmiotowej posesji winna zamykac
si¢ w granicach nieruchomosci.

ad c) Nie uwzgledniono uwagi. Nieruchomo$¢ przy ul. Wiadystawa IV 1b zostata wyodrebniona jako
teren 39.U i ulegta przebudowie. Natomiast budynek przy ul. Wiadystawa IV 1a ze wzgledu na cechy
stylowe zostal objety ochrong konserwatorska i dopuszcza si¢ jego przebudowe na ograniczonych
zasadach ustalonych w planie.

ad d) Nie uwzgledniono uwagi zgodnie z uzasadnieniem rozstrzygnigcia uwagi 8.
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12) Uwzgledniono uwage wniesiong do projektu planu przez Tomasza K..

Uwaga dotyczyla budynku potozonego przy ul. Lipowej 4 na terenie zabudowy mieszkaniowej
oznaczonym symbolem 12.M. Zgtaszajacy uwage wnosit o korekte chronionych zapisami planu cech
stylowych budynku przy ul. Lipowej 4 (wnioskowana ochrona werandy, pokrycia dachu,
podokiennikow, opasek okiennych) imozliwo$¢ przebudowy budynku zgodnie z zalaczona
wizualizacja.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwage uwzgledniono. Nie odstgpiono od ochrony wartosci kulturowych budynku, jednak po
uzyskaniu uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wniesiono do planu korekty
umozliwiajace przebudowe przedmiotowego budynku zgodnie z projektem zatagczonym do uwagi.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego,
3 Maja, w miescie Sopocie po raz trzeci zostal wylozony do publicznego wgladu w Urz¢dzie Miasta Sopotu
w dniach od 20.12.2010 r. do 31.01.2011 r.. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do 18.02.2011 r. Do projektu
planu w zwiazku z trzecim wylozeniem wptynety 153 nastgpujgce uwagi:

1) Nie uwzgledniono 63 uwag, jednakowe;j tresci, ztozonych przez nastepujace osoby: Zbigniewa C., Anng Z.,
Janing S., Zdzistawa W., Mari¢ W., Marie C., Ann¢ D.— T., Stefana G., Piotra G., Matylde K., Stefana K.,
Renatg T., Wihadystawa P., Jadwige K., Monik¢ M., Grzegorza P., J. G., Iren¢ G., Teres¢ O., Edwarda G.,
Haline K., Janing D., Mariol¢ T., Zuzanng N., Czestawa K., Joanng¢ K., Janusza K., Marka D., Ewe¢ M.,
Tadeusza P., Anne N.-K., Barbare E., Aleksandre M., Joanne S., Rafata M., Teres¢ T., Barbare K., Jerzego
K., Mariana D., F. , Heleng O., Krystyne J., Mirostawa P., Andrzeja G., Danute K., Agnieszke 1., Beatg P.,
Teres¢ M., Monike B., Mari¢ T., Jolant¢ G., Anet¢ K., Ann¢ K., Ewg i Jozefa K., E. G., Stefana T., W.,
Arka K., Jana S., Danute i Kazimierza N., Stanistawa W., Zofi¢ W., Beate P., Alicje P., JW.K W.

Zglaszajacy uwage nie zgadzaja si¢ na likwidacje parku, ktéry zostal urzadzony za publiczne
pieniadze i ktory jest wpisany do rejestru zabytkow, na rzecz powstania Centrum Ustug Spotecznych.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie uwzgledniono uwag. W trakcie pierwszego i drugiego wytozenia do publicznego wgladu teren
parku potozony na dzialce o nr ewid. 126/2, oznaczony w projekcie planu symbolem 03.UO(ZP/U)
przeznaczono dla zabudowy ustugowej w zakresie o§wiaty 1 wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki
spotecznej lub (alternatywnie) dla zieleni urzadzonej, takich jak: parki, ogrody i zielence,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow ustugowych z zakresu administracji, kultury i gastronomii. Po
drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na podstawie ztozonych uwag do planu,
wniesiono korekty, polegajace na ustaleniu w projekcie planu przeznaczenia terenu dla zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem ustug z zakresu pomocy spotecznej, opieki nad dzie¢mi. Teren oznaczono
symbolem 03.ZP/UO. Teren parku jest wlasno$ci gminy istanowi potencjalng rezerwe dla funkcji
dopuszczonych w planie. Rezerwa terenu dla potencjalnej realizacji zabudowy ustlugowej z zakresu
pomocy spotecznej, opieki nad dzie¢mi jest zgodna z polityka przestrzenna miasta Sopotu. Do czasu jej
realizacji przedmiotowy teren nadal bedzie funkcjonowal jako ogoélnodostgpny park. Dla ewentualnej
dopuszczonej zabudowy w planie ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40% ipowierzchnig
biologicznie czynng nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%.

2) Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Ambrozje R.

Zglaszajaca uwagg nie zgadza si¢ na likwidacje parku polozonego na terenie dz. nr ewid. 126/2 i nie
wyraza zgody na budowe ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 28.KD-X poniewaz zniszczy
to charakter rekreacyjny przylegtych terenow.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwage dotyczaca parku na terenie 03.ZP/UO rozstrzygnigto zgodnie ze stanowiskiem w sprawie
uwag nr 1. Ciag pieszo-jezdny wyznaczony na terenie dz. nr ewid. 48/7, oznaczony w planie symbolem
028.KD-X -— publiczny ciag pieszo-jezdny, zostal wyznaczony zgodnie z istniejagcym wydzieleniem
ewidencyjnym funkcjonujacym jako ciag pieszy. Dopuszczenie ruchu kotowego w istniejacym ciggu
pieszym uzasadnione jest dodatkowym dojazdem do przyszlej zabudowy na terenie 03.ZP/UQO — zielen
urzadzona z dopuszczeniem ustug z zakresu opieki spolecznej i dojazdem do stacji transformatorowe;j



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 82— Poz. 1452

zlokalizowanej na terenie parku. Niezaleznie od planu ograniczenie ruchu kotowego na przedmiotowym
ciaggu moze efektem organizacji ruchu, tak jak to si¢ odbywa obecnie.

3) Nie uwzgledniono 10 uwag o jednakowej tresci wniesionych do projektu planu przez nastgpujace osoby:
Adama C., Edmunda N., Grazyneg N., Katarzyn¢ G., Janing K., Magdaleng J., Zofi¢ K., Szymona Z., Piotra
K., Jadwige J., Krystyne¢ G.

Zglaszajacy uwagi wnieSli o pozostawienie terenu 03.ZP/UO w dotychczasowym uzytkowaniu
parkowym i 0 pozostawienie ciggu oznaczonego symbolem 28.KD-X jako ciggu pieszego — przejscia dla
pieszych przez park.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi dotyczace parku na terenie 03.ZP/UQ i ciaggu oznaczonego symbolem 28.KD-X rozstrzygnigto
zgodnie ze stanowiskiem w sprawie uwag nr 2.

4) Nie uwzgledniono 7 uwag o jednakowej tresci wniesionych do projektu planu przez nastepujace osoby:
Natali¢ B.-B. oraz 18 0s6b podpisanych pod trescig uwagi, Ann¢ D., Zbigniewa R., Agnieszke i Michata B.,
Joanng S.-G., Barbare D..

Zglaszajacy uwagi wniesli o przeznaczenie terenu 03. ZP/UO na zielen urzadzong oraz
0 pozostawienie planowanego ciagu pieszo-jezdnego 28.KD-X jako ciagu pieszego. Na budowe
planowanego obiektu proponuje przeznaczy¢ jedng z dziatek przy ul. Lokietka wystawionych na
sprzedaz.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi dotyczacg parku na terenie 03.ZP/UO iciggu pieszo-jezdnego 28.KD-X rozstrzygnigto
zgodnie ze stanowiskiem w sprawie uwag nr 2.

5) Nie uwzgledniono 10 uwag o jednakowe;j tresci wniesionych do projektu planu przez nastepujace osoby:
Aleksandre W., Margot M., Ewe S.-R., Wiktora Z., Elzbiet¢ Z., Ewe¢ N. Patala, Ewe, Tomasza, Natali¢,
Monike¢ i Matgorzate K., Klaudi¢ T., Krzysztofa T., Ann¢ D. —T., Elzbiete K.-S., Agnieszk¢ K. oraz
9 podpisanych ponizej osob, Matylde K. oraz 13 podpisanych osob.

Zglaszajacy uwagi wnie$li o przeznaczenie terenu 03. ZP/UO na zielen urzadzona oraz
0 pozostawienie planowanego ciggu pieszo-jezdnego 28.KD-X jako ciggu pieszego.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi dotyczace parku na terenie 03.ZP/UO iciagu pieszo-jezdnego 28.KD-X rozstrzygnieto
zgodnie ze stanowiskiem w sprawie uwag nr 2.

6) Uwzgledniono czgsciowo 8 uwag o jednakowej tresci wniesionych do projektu planu przez nastgpujace
osoby: Janusz G., Bogna C.-M., Grazyna M., Anna N., Przemystaw M. podpisy 29 mieszkancow, Michat
K. oraz 32 osoby podpisane pod trescig uwagi, Agnieszka G. i 47 oséb podpisanych pod trescig uwagi .

Zglaszajacy wniesli uwagi o przeznaczenie terenu potozonego dz. nr ewid. 126/2 — park 03.ZP/UO
dla zieleni urzadzonej, pozostawienie ciggu pieszego na dz. nr ewid. 48/7, ustalonego w planie jako
pieszo -jezdny 28.KD-X i pozostawienie przedszkola na terenie 01.MNr potozonego na dz. nr ewid.
127/1

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi dotyczace parku na terenie 03.ZP/UO iciggu pieszo-jezdnego 28.KD-X rozstrzygnigto
zgodnie ze stanowiskiem w sprawie uwag nr 2. Uwzgledniono cz¢$¢ uwag dotyczacg pozostawienia
przedszkola na terenie 01.MNr potozonego na dz. nr ewid. 127/1.

W projekcie planu istniejgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania dziatki i budynku polozonego
przy ul. Ko$ciuszki 31oznaczonego w planie symbolem 01.MNr - uznaje si¢ za zgodne z planem. Dla
uczytelnienia ustalen wprowadzono korekte ustalen dla terenu O01.MNr, polegajaca na uzupehieniu
ustalen na nastgpujace - zabudowa ustugowa o charakterze reprezentacyjnym, w tym ustugi o$wiaty,
zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna i wprowadzenie symbolu U,MNTr.

7) Uwzgledniono 24 uwagi o jednakowej tresci wniesionych do projektu planu przez nastgpujace osoby: Anng
M., Honorate S., Barbar¢ C., Haling W. Barbare S., Renate D., Marte., Marcina S., Alicje R. — R., Dorotg S.
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— L., Lioubov K., Agnieszke S., Dominike J., Marte P., Izabelg 7., Jacka L., Jerzego M., Ann¢ D. — T.,
Krzysztofa T., Marcina G., Marcina G., Iwong K., Klaudi¢ T., Malgorzate W.

Zglaszajacy uwagi wniesli o przeznaczenie terenu potozonego przy ul. Kosciuszki 31, na dz. nr ewid.
127/101, oznaczonego w planie jako 01.MNr, przeznaczonego dla zabudowy ustugowej o charakterze
reprezentacyjnym, zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, wylacznie dla funkcji o$wiatowych
z wykluczeniem gastronomii, uslug pensjonatowych, czy funkcji mieszkaniowe;j.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi dotyczace przedszkola przy ul. Kosciuszki 31 rozstrzygnigto zgodnie ze stanowiskiem
W sprawie uwag nr 6.

8) Nie uwzgledniono uwagi zbiorowej wniesionej do projektu planu przez 13 oso6b podpisanych pod trescia
uwagi przez: Barbar¢ K. iBohdana K. (reszta imion inazwisk nieczytelna — wg zalacznika do
dokumentacji formalnej).

Uwaga nie zawiera tresci procz tego ze dotyczy 03 z zielenig ZP i ciagu 28KD-X. Zglaszajacy uwage
prawdopodobnie protestujga przeciw zabudowie terenu 03 i przeksztatceniu ciggu pieszego 28.KD-X
W ciag pieszo-jezdny.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco:
Uwage rozstrzygnieto zgodnie ze stanowiskiem w sprawie uwag nr 2.

9) Uwzgledniono 15 uwag o jednakowej treSci wniesionych do projektu planu przez nastgpujace osoby:
Marcina K., Marka K., Monik¢ W., Wojciecha S., Zanete B., Rafata B., Magdalene A., Krzysztofa A.,
Zofie¢ W., Hann¢ B., Magdalen¢ K., Marte J., Helen¢ K., Elzbiete G., Lukasza G., Radostawa G.,
Zbigniewa G.

Zglaszajacy uwagi wniesli o przeznaczenie terenu potozonego przy ul. Kosciuszki 31, na dz. nr ewid.
127/101, oznaczonego w planie jako 01.MNr przeznaczonego dla zabudowy ustugowej o charakterze
reprezentacyjnym, zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, wylacznie dla funkcji oswiatowych
z wykluczeniem gastronomii, ustug pensjonatowych, czy funkcji mieszkaniowe;

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwagi dotyczace przedszkola przy ul. Kosciuszki 31 rozstrzygni¢to zgodnie ze stanowiskiem
W sprawie uwag nr 0.

10) Nie uwzgledniono 4 uwag o jednakowej tresci wniesionych do projektu planu przez nastepujace osoby:
Ewe S., Dawida W., Ann¢ Maria W., Piotra K.

Zglaszajacy uwagi nie zgadzali si¢ na likwidacje parku, wnosili o pozostawienie parku na terenie
03.ZP/UO w jego dotychczasowym uzytkowaniu i o wykluczenie na nim zabudowy.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco:
Uwage rozstrzygnieto zgodnie ze stanowiskiem w sprawie uwag nr 2.
11) Uwzgledniono uwage ztozong do projektu planu przez Adama K.

Zglaszajacy uwage wnosi o przeznaczenie terenu 4.M,U pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MU
z dopuszczeniem zaréwno funkcji mieszkaniowej jak 1ustugowej w calym budynku oraz ushug
pensjonatowych w calym budynku i dopuszczenie rekompozycji i estetyzacji obu substandardowych
przybudowek do budynku historycznego od strony potudniowej poprzez urzadzenie na nich taraséw
badz werand wraz z odpowiednimi wyj$ciami z poziomu pierwszego pictra przy ul. Wiladystawa IV 1a.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalone w planie, uslugowe przeznaczenie terenu posesji przy ul. Wiadystawa IV la zostato
dostosowane do stanu istniejacego oraz do tresci uwagi ztozonej w trakcie drugiego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Wprowadzono zmiany do projektu planu polegajace na umozliwieniu
realizacji zarowno funkcji ustugowej, jak 1imieszkaniowej oraz ustug pensjonatowych w calym
budynku.
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Projekt planu wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu dopuszczat rekompozycje obu
przybudowek budynku przy ul. Wiadystawa IV la, zidentyfikowanego wowczas w rejestrze gruntow
pod adresem Kosciuszki 33d. Ustalenie planu brzmiato: ,,Dopuszcza si¢ nadbudowe budynku przy ul.
Kosciuszki 33d wraz z przybudéwkami w formie scalonej bryly, nawigzujacej do detali i geometrii
dachu istniejacego budynku”. Taki zapis uzyskal woéwczas uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Po wylozeniu do publicznego wgladu zostalo wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy na wniosek Pani Anny K. W zwiazku z zawiadomieniem o wszczgciu
postepowania wspotwilasciciele nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 33a wniesli sprzeciw przeciw
nadbudowie w czgéci budynku, ktéra miata powodowaé zacienienie i przestonigcie okien na poddaszu
budynku przy ul. Kosciuszki 33a. Wydano wowczas decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na nadbudowie jedynie czesci przybudowki od strony zachodniej, przebudowie wewnetrznej
oraz zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku ustugowo-mieszkalnego przy ul. Wiadystawa IV 1la.
Na podstawie prawomocnej decyzji wprowadzono korekty do projektu planu i w takiej formie wytozono
po raz drugi do publicznego wgladu.

Powrdcono do wersji uzgodnionej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przedtozonej do
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu i dopuszczono rekompozycj¢ poludniowej przybudowki,
jednak w ograniczonym zakresie.

Taka rekompozycja umozliwia jedynie podniesienie przybudowki do wysokosci potudniowego
ryzalitu historycznej czesci budynku, z dachem ptaskim oraz z mozliwos$cig realizacji tarasu dostepnego
z poziomu pierwszego pictra. Wykluczona jest jednoczesnie nadbudowa parterowej przybudowki
w sposob, ktory moglby powodowac zacienienie, czy jakiekolwiek pogorszenia warunkow
mieszkaniowych budynku przy ul. Kosciuszki 33a.

12) Nie uwzgledniono uwagi ztozonej do projektu planu przez Przemystawa W.
Zglaszajacy uwage wnosit o:

a) uznanie za zgodne z planem i dopuszczenie rekompozycji- nadbudowy calej istniejacej zabudowy
przy ul. Wiladystawa IV 1a —tj. wszystkich przybuddéwek wraz z piwnica,

b) ujecie nieruchomo$ci przy ul Wiadystawa IV 1b ila wramach jednej jednostki planistycznej
z zachowaniem dotychczasowej funkcji ustugowej ze wszystkimi zapisami przewidywanymi w planie
dla karty terenu 39.U, w szczeg6lnosci par. 51 ust. 3,5,6,7,8,

¢) zmiang przeznaczenia terenu 03ZP/UO na zielen urzadzona.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

ad a) Uznaje si¢ za zgodne z planem wszystkie budynki zlokalizowane na posesji przy ul. Wiadystawa
IV 1a, tacznie zprzybudéwkami iwolnostojaca piwnicg iwnie$¢ do planu korekte w ustepie
4 dotyczacym istniejacego przeznaczenia lub sposobu zagospodarowania uznanego za zgodny
z planem. Wprowadzono korekte w zdaniu: ,istniejaca zabudowa z wykluczeniem obiektow
substandardowych zalecanych do usunigcia” polegajacg na ograniczeniu zapisu do ,istniejaca
zabudowa”.

ad b) Ujecie nieruchomosci przy ul. Wladystawa IV 1b ila wramach jednego terenu jest
nieuzasadnione. Na posesji przy ul. Wiadystawa IV 1b powstat budynek uslugowy na podstawie
prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy ipozwolenia na budowe, do ktorej dostosowano
ustalenia planu, uwzgledniajac przepisy zawarte w Art. 65 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zglaszajacy uwage wnosi o przeznaczenie posesji przy ul. Wiadystawa IV 1a dla takich samych funkcji
jak Wiadystawa IV 1b. Laczyloby si¢ to z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej, co jest sprzeczne ze
stanem istniejagcym i tre$cig uwagi ztozonej przez Pana Przemystawa W.
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Zgodnie zuzasadnieniem rozstrzygni¢gcia uwagi Pana Przemystawa W. i wobec sprzecznos$ci uwag
w zakresie dopuszczonych funkcji, dopuszcza si¢ na terenie 4.M,U realizacje zaréowno funkcji
mieszkaniowej jak i ustugowej. Jednoczes$nie nie okresla si¢ zakresu funkcji uslugowych, przez co
mozliwa bedzie realizacja funkcji okreslonych dla terenu 39.U, jednakze tylko dla funkcji
niezaklocajacych funkcji mieszkaniowej. Jednoczesnie poprzez zapis, ktdry byt w ostatnim projekcie
wytozonym do publicznego wgladu ,,istniejgce funkcje, w tym ushlugowe uznaje si¢ za zgodne
z planem” zaakceptowano istniejacg funkcje kulturalno-rozrywkows.

ad c¢) Uwage dotyczaca parku na terenie 03.ZP/UO rozstrzygnieto zgodnie ze stanowiskiem w sprawie
uwag nr 1.

13) Nie uwzglgdniono uwagi ztozonej do projektu planu przez Jacka S.-W.
Zglaszajacy uwage wnosit o:

a) mozliwos¢ rekompozycji wszystkich przybudowek budynku przy ul. Wiadystawa IV 1a bez zalecenia
ich wyburzenia, ktére uniemozliwia realizacj¢ jakiejkolwiek inwestycji z nimi zwigzanych, w tym
podniesienia ich standardu i estetyki,

b) mozliwos¢ rekompozycji zachodniej i potudniowej przybudowki z linig zabudowy jak dla budynku
przy ul. Wladystawa IV 1b oraz do wyrskosci budynku historycznego z zachowaniem jego stylu,

¢) mozliwos¢ rekompozycji wolnostojacej piwnicy przylegajacej do budynku przy ul. Wiadystawa IV
1b do wysokosci i szerokosci budynku W1 IV 1b ilinig zabudowy od poétnocy réwna budynkowi
Wiadystawa IV 1a.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco:

ad a) Uznaje si¢ za zgodne z planem wszystkie budynki zlokalizowane na posesji przy ul. Wiadystawa
IV 1a, tacznie zprzybudéwkami iwolnostojacg piwnica iwnie$¢ do planu korekte w ustepie
4 dotyczagcym istniejacego przeznaczenia lub sposobu zagospodarowania uznanego za zgodny
zplanem. Proponuje si¢ korekte w zdaniu: ,istniejaca zabudowa z wykluczeniem obiektow
substandardowych zalecanych do usunigcia” polegajaca na ograniczeniu zapisu do ,istniejaca
zabudowa”.

ad b) Dopuszcza si¢ rekompozycje poludniowej przybudowki, jednak w zakresie mniejszym niz
wnioskowany — bez mozliwosci nadbudowy do wysokosci budynku historycznego, zgodnie ze
stanowiskiem do uwagi Pana Przemystawa W..

ad c¢) Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi dotyczacej mozliwosci nadbudowy wolnostojacej piwnicy. Jako
alternatywe do zalecanego wyburzenia wprowadza si¢ nastgpujace ustalenie: ,,dopuszcza si¢
modernizacj¢ istniejacej piwnicy na posesji przy ul. Wiadystawa IV 1la, przylegajacej do budynku
przy ul. Wiadystawa IV 1b, polegajaca jedynie na podniesieniu jej standardu i estetyki, bez
powigkszania jej gabarytow”.

14) Nie uwzglgdniono uwagi ztozonej do projektu planu przez Jerzego G.
Zglaszajacy uwage wnosit o:

a) nowa nawierzchni¢ ciggu pieszego 28.KD-X ijego przedtuzenie do schodéw zamiast czesci drogi
29.KD-D,

b) schody ze skarpy do ul. Sobieskiego w kierunku potnocnym (ul. Chrobrego),
¢) nowe zagospodarowanie terenu 03 w catosci (fontanna, chodniki, rabatki, gazony z kwiatami),

d) dwa kierunki jazdy na ul. Wtadystawa IV od ul. Lipowej do zakretu przed wiezowcem (parkowanie
odbywa si¢ na chodnikach).

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

ad a) Kwestia remontu nawierzchni ciggu pieszego lezy poza ustaleniami planu miejscowego. Odcinek
drogi 29.KD-D przylegajacy do posesji przy ul. Kosciuszki 31 (przedszkole), na przedluzeniu ciggu
28.KD-X jest jedynym dojazdem do przedszkola. Nie ma uzasadnienia dla przeksztatcania go w ciag
pieszy.
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ad b) Na przedtuzeniu ciggu 28.KD-X idrogi 29.KD-D, na terenie oznaczonym symbolem 08.ZPk
przeznaczonym dla zieleni na skarpach, znajduja si¢ juz schody prowadzace do ul. Sobieskiego, ktore
przebiegaja ukosem po stromej skarpie Sopockiej. Zglaszajacy uwage wnosi o schody skierowane
w stron¢ potnocng dla potaczenia z ul. Chrobrego.

Teren 08.ZPk, to teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemi, gdzie obowiazuje zakaz
prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy martwego klifu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W planie ustala si¢ wyltaczenie klifu z jakichkolwiek form penetracji
przez ludzi poza zagospodarowanymi przejsciami (istniejacymi schodami).

Realizacja dodatkowych schodow jest nieuzasadniona wobec odlegtosci 80 m, jaka obecnie dzieli ul.
Chrobrego z istniejacymi schodami na skarpie.

ad c) Uwaga dotyczy stanu zagospodarowania parku, co nie jest regulowane ustaleniami planu. Plan
reguluje jedynie przeznaczenie terenu 03.

ad d) Kwestia organizacji ruchu pozostaje poza ustaleniami planu.
15) Nie uwzglgdniono uwagi ztozonej do projektu planu przez arch. Adama D.

Zglaszajacy uwage wnosi o uzupetnienie zapisu w par. 35 karty terenu 23.M (teren zabudowy
mieszkaniowej) poprzez dodanie do ustepu 6. pkt. 1 ustalenia ,,mozliwe jest podniesienie poziomu
kalenicy czes$ci dachu krytego papg oraz korekta ksztattu $wietlika nad klatka schodowg” przy ul.
Lipowej 9

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Budynek przy ul. Lipowej 9 jest wpisany do rejestru zabytkow. W projekcie planu, w zasadach
ochrony obicktow zabytkowych znajduje si¢ ustalenie: ,,dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
zgodnie z decyzja o wpisie, w uzgodnieniu ze shuzbami ochrony zabytkéw”. Zatem nie plan, ale
przepisy odrebne — decyzja o wpisie reguluja zasady ochrony budynku przy ul. Lipowej 9.

Poniewaz zalacznikiem do uwagi jest postanowienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
dotyczace pozytywnego uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na adaptacji poddasza nieuzytkowego na cele mieszkaniowe uznaje si¢, ze planowana adaptacja jest
zgodna z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu.

Dla uczytelnienia ustalen wniesiono korekte techniczng w projekcie planu poprzez dokonanie
wyraznego podzialu wymienionych budynkéw historycznych na wpisane do rejestru zabytkow oraz
chronionych planem.

16) Nie uwzgledniono uwagi ztozonej do projektu planu przez Wlodzimierza S.
Zglaszajacy uwage wnosit o:

a) pozostawienie dziatek nr 74/6 1 68/3 potozonych w sasiedztwie ciggu pieszego ul. Marynarzy, jako
niezabudowanych; wnosi o usuni¢cie ustalen dopuszczajacych realizacje zabudowy o wysokosci 10 m
na granicy tych dzialek, zbyt blisko okien budynku przy ul. Kosciuszki 30.

b) zglaszajacy uwage zaznacza, ze wyznaczenie na dzialce 68/12 stanowiacej dojazd do budynkow
Kosciuszki 30, 32 ,terenu komunikacji wewngtrznej z mozliwoscia parkowania” spowoduje
blokowanie dojazdu do tych nieruchomosci przez parkujace auta, co obecnie czesto ma miejsce.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

ad a) Dziatki nr 74/6, 68/3 wlasnosci miasta sg przedmiotem planowanej inwestycji zwigzanej
z wspolnym zagospodarowaniem ciggu pieszego ul. Marynarzy i sasiadujagcych znim obiektow
ustugowych. Dopuszczenie w planie realizacji zabudowy na granicy dziatki nie zwalnia
potencjalnego inwestora z przestrzegania przepisOw powszechnie obowigzujacych, dotyczacych na
przyktad nastonecznienia. Na przedmiotowych dzialkach dopuszcza si¢ realizacje obiektu
o powierzchni nie wigkszej niz 195 m?, tym samym dopuszcza si¢ obiekty o mniejszej powierzchni.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 87— Poz. 1452

ad b) Wyznaczenie ,,terenu komunikacji wewnetrznej z mozliwoscig parkowania” na dzialce wlasnosci
miasta, w sasiedztwie posesji przy ul. Kosciuszki 32, jako dojazdu migdzy innymi do posesji przy ul.
Kosciuszki 30 odbylo sie na wniosek mieszkancow budynku przy ul. Kosciuszki 30. Wielkos¢
wyznaczonego terenu pozwala na lokalizacj¢ miejsc postojowych. Wyznaczenie terenu na rysunku
planu pozwoli na jego zagospodarowanie i uporzadkowanie poprzez wprowadzenie regulacji ruchu
1 wyznaczenie strefy parkowania w czegsci potnocnej z zachowaniem przejazdu na zaplecze poses;ji.

17) Nie uwzglgdniono uwagi ztozonej do projektu planu przez Mieczystawa C.

Zglaszajacy uwagg nie zgadza si¢ na dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatce nr 50/6 na zapleczu
ul. Lipowej 6, jako niezgodnego z decyzja Pana Prezydenta, w ktorej stwierdzil, ze odstepuje od
zabudowy przedmiotowej dzialki i przeznacza ja na cele rekreacyjne.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Projekt planu po raz drugi wytozony do publicznego wgladu dopuszczat na dzialce nr ewid. 50/6 oraz
na dziatce sgsiedniej nr ewid. 49 zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji. W zwigzku z szeregiem
uwag, w ktorych wyrazano przeciw zabudowie wngtrza kwartatu i deklarowano che¢ zakupu dziatki
gminnej nr 50/6 na cele zieleni, zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W decyzji dziatke nr
50/6 przeznaczono dla rekreacji. Nie zostala jednak nabyta, zatem ponownie przeznaczono j3a
w projekcie planu dla zabudowy, ze znacznie ograniczonymi parametrami, w tym z ograniczong
wysokoscia zabudowy do 1 kondygnacji.

18) Uwzgledniono uwage ztozona do projektu planu przez Katarzyne J.

W zwiagzku z planowang adaptacjg poddasza przy ul. Lipowej 17 na cele mieszkaniowe zglaszajaca
uwage wnosi 0 mozliwos¢é

a) podwyzszenia budynku o 120 cm,
b) zwigkszenia ilosci okien w kondygnacji poddaszowej, zmiang ich ksztattu, wielkosci,
¢) umieszczenia w dachu okien potaciowych

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Budynek przy ul. Lipowej 17, zlokalizowany na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
07.M, znajduje si¢ w glebi kwartatu, na zapleczu nowej zabudowy przy ul. Lipowej 19, zrealizowanej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jest objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen
planu oraz na podstawie gminnej ewidencji zabytkow. Przedmiotowy budynek nie posiada jednak
wybitnych, czy wyjatkowo cennych cech stylowych, zatem w projekcie planu dopuszczono jego
przebudowe w kondygnacji poddasza.

Ustep 6, pkt.1, lit. b) tiret drugie, wiersz trzeci tekstu planu brzmi: ,,w budynku przy ul. Lipowej 17
dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z mozliwoscig zmiany konstrukcji okien iz zachowaniem
podziatéow okien, a w najwyzszej kondygnacji dopuszcza si¢ powigkszenie otworow okiennych i inne
ich rozmieszczenie; dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku o 1,2 m z zachowaniem kata nachylenia
polaci dachowych.” Pozwoli to na uzyskanie wickszej powierzchni uzytkowej ipelnowymiarowej
wysokosci 2,5 m juz przy $cianie zewngtrznej.

19) Nie uwzgledniono uwagi ztozonej do projektu planu przez ,,Spolem” Powszechna Spoétdzielnie
Spozywcow

Zglaszajacy uwage wnosit o zwiekszenie powierzchni zabudowy z planowanego ,,do 30%” na ,,do
40%”. Ko$ciuszki 66

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Posesja przy ul. Kosciuszki 66 wraz z potozona na jej zapleczu posesja przy ul. Kosciuszki 66a
stanowily kiedy$ jedng dzialk¢ budowlang. Obecnie teren tych dwoch posesji podzielony jest na
5 dziatek ewidencyjnych, zczego dwie stanowig dojazd do posesji na zapleczu. Uzytkownikiem
wieczystym dzialek o numerach 62 i 63/1 przy ul. Kosciuszki 66 jest zglaszajaca uwage spotdzielnia
Spotem. Wiascicielem pozostatych dzialek jest Miasto Sopot. Na dziatkach wiasnosci ,,Spotem”
znajduje si¢ parterowy pawilon handlowy przeznaczony do rekompozycji.
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Na dziatkach Miasta, na granicy z terenami kolejowymi, znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw i chroniony planem, oraz przylegajacy do niego budynek gospodarczy, zalecany
w planie do wyburzenia.

Analizujac powierzchnie istniejacej zabudowy na terenie okoto 43,7% powierzchni dziatek zajmuje
parterowa zabudowa o powierzchni okoto 298 m?bedacych wlasnoscia spotdzielni ,,Spotem”,
a uwzgledniajac tgczng catosé posesji historycznej - potaczonych posesji przy ul. Kosciuszki 66 i 66a,
tacznie wszystkie budynki (pawilon handlowy Spolem, budynek mieszkalny i gospodarczy) zajmuja
okoto 30,7%.

Dziatki sasiadujace z przedmiotowa posesja sa zabudowane. Na posesji przy ul. Kosciuszki 68
znajduje si¢ budynek o powierzchni 285 m’zajmujacy 31% pow. dziatki. Przy ul. Kosciuszki 64
zabudowa podstawowa zajmuje powierzchni¢ okoto 215 m?, a tacznie z garazami zajmuje 26,7% pow.
dziatki. Przy ul. Kosciuszki 62 budynek zajmuje powierzchni¢ okoto 186 m?, a dziatka zabudowana jest
w 18,8%. Kolejne posesje potozone przy ul. Kosciuszki zabudowane sg na powierzchni 15,7%, 16,6%,
18,9%, 19,8%, a wigc mniejszej niz dopuszczone w planie 30%.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w przypadku objecia dziatka budowlang dziatek wtasnosci
spotdzielni Spotem o tgcznej powierzchni 682 m?, w miejscu parterowego pawilonu o powierzchni ok.
298 m2 mozna zrealizowaé zabudowe 3 lub 4 kondygnacyjna o powierzchni 204,6 m?.

20) Nie uwzgledniono uwagi ztozonej do projektu planu przez Grazyng¢ i Andrzeja E.

Zglaszajacy uwage wniesli o ustalenie w planie mozliwosci nadbudowy i rozbudowy w kierunku
ogrodu istniejgcego garazu oraz o umozliwienie zmiany dotychczasowej funkcji na mieszkalno-
ustugowa. Sklodowskiej 6- 14.M/U — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug.
Istniejacy budynek, polozony przy ul. Sktodowskiej 6, posiada cechy historyczne ijest wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz objety ochrong konserwatorskg w planie.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z projektem planu dla budynkéw historycznych ustala si¢ ochron¢ poprzez ,.konserwacje
i restauracje istniejacej substancji”. Ponadto ,,nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen i prowadzenia
instalacji, ktore powodowalyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem
urzadzen dla oséb niepelnosprawnych”.

Nadbudowa istniejacego garazu bylaby zbyt duza ingerencjg w bryle budynku. Ze wzgledu na
odlegtos¢ garazu od budynku sasiedniego przy ul. Sktodowskiej 8 wynoszacag od ok. 0,93 m do 1,27 m
jego nadbudowa miataby wptyw réwniez na budynek sasiedni, przy ul. Sktodowskiej 8. W szczytowej
$cianie tego budynku, na wysokosci ostatniej kondygnacji znajduje si¢ okno, ktére po nadbudowie
garazu bytoby pozbawione dostepu swiatla.

Obecnie zabudowa lacznie z garazem zajmuje 37% powierzchni dziatki (wielko$¢ dziatki - ok. 617
m?). Projekt planu dopuszcza do 40% powierzchni zabudowy, a wigc wnioskowana rozbudowa garazu
w kierunku potudniowym mogtaby by¢ powickszona o powierzchni¢ okoto 18 m?.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kos$ciuszki, Sobieskiego,
3 Maja, w mieScie Sopocie po raz czwarty zostal wytozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miasta Sopotu
w dniach od 01.08.2012 r. do 30.08.2012 r.. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do 13.09.2012 r. Do projektu
planu w zwigzku z czwartym wyltozeniem wplynety 2 nastgpujgce uwagi:

1) Uwzgledniono uwage ztozong do projektu planu przez Wojciecha P.

Sktadajacy uwage wnidst o usankcjonowanie istniejagcego dojazdu jako drogi wewngtrznej na
dziatkach nr 83/5 1 84/11 do terenu przy ul. 3. Maja 42A 1 42B w Sopocie. Dotychczas w planie ustalono
jedynie stuzebnos¢ przejazdu przez teren 16.M/U na dziatkach nr 83/5 1 84/11

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwzgledniono uwage, cho¢ jest to tylko graficzne ujecie tego co zostalo ustalone w tresci uchwaty.
Nie mniej jednak dla uczytelnienia ustalen wprowadzono korekte na rysunku planu i wyodrgbniono
teren dojazdu wewngtrznego oznaczajac go symbolem 41KDW.

2) Uwzgledniono uwage ztozong do projektu planu przez Zarzad Drog i Zieleni w Sopocie
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Zglaszajacy uwage wnidst o poszerzenie terendw, ktorych zabudowa graniczy z pasem drogowym
ulic publicznych stanowiacych wtasno$¢ miasta Sopotu, w celu umozliwienia docieplenia budynkdow.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco:
Wprowadzono korekte szerokosci pasa drogowego dla:

- ulicy zbiorczej 39.KD-Z ul. 3.Maja, tak zeby granica mi¢dzy terenem 21.M/U a droga przebiegata po
gbrnej granicy skarpy, powigkszajaca nieznacznie teren 21.M/U,

- ulicy 29KD-D o ewentualng szerokos$¢, w ktorej zmiesci si¢ docieplenie budynku naroznego przy ul.
Kosciuszki 33a.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/340/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 1 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Ko$ciuszki,
Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) Inwestycje w zakresie modernizacji uktadu komunikacyjnego - remonty nawierzchni istniejacych drog
publicznych:

a) zbiorczej ulicy 3 Maja,
b) lokalnej ulicy Tadeusza Kosciuszki,

c¢) dojazdowych ulic: Marynarzy, Wiladystawa IV, Lipowej, Debowej, Marii Sklodowskiej — Curie, Krola
Jana Kazimierza, 29.KD-D,

d) ciggow pieszych i pieszo-jezdnych 28.KD-X, 37. KD-X, 38.KD-X, 40.KD-X;

2) Inwestycje w zakresie sieci wodociggowych - biezace remonty oraz w ramach remontow kapitalnych
wymiana rur azbestocementowych na rury PE.

3) Inwestycje w zakresie kanalizacji sanitarnej - biezace remonty oraz w ramach remontéw kapitalnych
wymiana rurociggéw bedacych w ztym stanie technicznym na rurociagi PCV.

4) Inwestycje w zakresie kanalizacji deszczowe;:
a) biezace remonty sieci i urzadzen,
b) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. Marii Sktodowskiej — Curie, ul. Lipowej 1 ul. Debowej,

c) realizacja inwestycji poza obszarem opracowania usprawniajacych dziatanie systemu kanalizacji
deszczowe;j.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementdéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu gminy Miasta Sopotu lub wspoétfinansowana ze $rodkow
zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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