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UCHWALA NR XXVII1/216/2013
RADY GMINY BRODY

z dnia 14 czerwca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Jeziory Wysokie,
gmina Brody, obejmujacego teren bylego Terminala Towarowych Odpraw Celnych — Plyta Pélnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 - tekst jednolity), art.20ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z p6zn. zm.), oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy
Brody Nr XV/101/12 z dnia 27 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jeziory Wysokie, gmina Brody, obejmujacego teren bytego
Terminala Towarowych Odpraw Celnych — Ptyta Poéinocna, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, uchwala sig co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie Jeziory Wysokie, gmina
Brody, obejmujacego teren bylego Terminala Towarowych Odpraw Celnych — Plyta Pdétnocna, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, wskazane jako zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 10, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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5) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Brody;

2) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja ustalenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza t¢
linig nie wigcej niz 2,0m;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie lub na
poszczegblnych dziatkach, w sposdb okreslony ustaleniami planu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu, w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe W sposdb okreslony w ustaleniach planu, ktérego powierzchnia
czesci terenu wykorzystana na to przeznaczenie, zostata okreslona w ustaleniach szczegétowych dla
terenow;

7) urzadzenia iobiekty towarzyszace — urzadzenia techniczne i obiekty zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod $mietniki, place zabaw, wiaty, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego
lub uzupehniajacego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane z gruntem);

8) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — zaréwno sieci, jak i urzadzenia kubaturowe zwiazane
Z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la sie w planie;

9) przestrzen publiczna — teren iprzestrzen nad tym terenem, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
i terenow publicznych;

10) ustugi lub zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ funkcji wszelkiego rodzaju ustug
wraz z obiektami towarzyszacymi i niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;

11) teren komunikacji samochodowej - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ parkingéw dla samochodéw,
rowniez wielopoziomowych, oraz pod lokalizacj¢ stacji paliw, obiektow obstugi serwisowej,
diagnostycznej, obiektéw napraw mechanicznych, blacharskich, lakierniczych lub wulkanizacyjnych
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pojazdéw mechanicznych, obiektéw administracji i wynajmu pojazdéw mechanicznych, myjni i Salonow
samochodowych, wraz z obiektami towarzyszacymi i niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;

12) droga pieszo-jezdna — obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak iruchu pojazdow,
z mozliwos$cia ksztattowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem spadkéw niezbednych
dla odprowadzania $ciekéw deszczowych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy uciazliwosci emisji hatasu od autostrady;

6) przeznaczenia terenow.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
rozwiazania przestrzenne.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug — U;
2) teren komunikacji samochodowej - KS;
3) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja — T;
4) teren drogi publicznej - autostrady — KDA,;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w obszarze obj¢tym planem, na
terenach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ lokalizowanie jako stale lub tymczasowe sposoby
uzytkowania:

1) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;
2) urzadzen i obiektow towarzyszacych;

3) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
4) znakow reklamowych i informacyjnych;

5) obiektow matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w obszarze objgtym planem:
1) obowiazuje zakaz tworzenia na terenie objgtym planem sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpaddow;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

3) stosownie do przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
nie wskazuje si¢ terenéw objetych ochrona;
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4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelnié, a wody
Z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow i benzyn;

5) prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

6) nalezy dostosowac material i elementy matej architektury do charakteru miejsca.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 9. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, wyznacza si¢ granice strefy uciazliwo$ci emisji
hatasu od autostrady A-18, w odleglosci do 250m liczonych od zewngtrznej krawedzi jezdni, oznaczona na
rysunku planu, w obrgbie, ktorej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem realizacji $rodkow
ochrony przed zewngtrznym hatasem i drganiami, na koszt wlasny inwestora, po uzgodnieniu z zarzadca
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig lokalizacje technicznych urzadzen ochrony $rodowiska iochrony przed zewngtrznym
hatasem i drganiami, oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady i warunki sytuowania
obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objgtym planem naleza przestrzenie terenow drog
publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDA, 2KDA, 1KDL i 1KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie: tymczasowe obiekty handlowo - ustlugowe, zielen towarzyszaca, urzadzenia i obiekty
towarzyszace oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciwego zarzadcy;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nieurzadzonych i nieobudowanych miejsc na kontenery na odpady.

3. Na potrzeby imprez sportowych i festynow oraz tymczasowego zagospodarowania rekreacyjnego,
dopuszcza sig formy przenosne z lekkich konstrukcji, obejmujace formy namiotowe, parasole i inne
charakterystyczne na potrzeby organizowanych imprez.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie sytuowania reklam iznakow informacyjno
— plastycznych:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na drzewach;

2) dopuszcza sig¢ znaki informacyjno - plastyczne w formie tablic i plansz na zewngtrznej stronie ogrodzen
oraz elewacjach budynkow;

3) dopuszcza sig¢ reklamy w formie tablic iplansz na zewngtrznej stronie ogrodzen lub na no$nikach
nie wyzszych niz 3m, wzglednie w formie stupow reklamowych i informacyjnych o wysokosci nie wigkszej
niz 3m i §rednicy nie wigkszej niz 1,2m;

4) obowiazuje maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego - 6m?;
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5) obowiazuje minimalna odlegto$¢ od zasiegu korony drzew — 1m.

Rozdzial 7.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 800m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 18m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna (trafostacje, przepompowni¢ S$ciekoéw, kolektor) lub pod komunikacj¢ oraz w przypadku
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

Rozdzial 8.
Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 12. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie drog wewngtrznych i drég pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne i drogi pieszo-jezdne musza spetnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 6m dla drog pieszo-jezdnych,
- 8m dla drég wewngetrznych;

- 10m dla drog wewnetrznych, ktorych dtugos¢ jest wigksza niz 250m, liczac od skrzyzowania z droga
publiczna;

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) obowiazek uzyskania trojkatow widocznosci o wymiarach minimum 5m x Sm, na wlaczeniach drog,

d) drogi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

e) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:
- dla dr6g z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i drog pieszo-jezdnych;

4) ustala si¢ obowiazek dostosowania rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych,
W tym organizacja podjazdow i zjazdow z ciagdéw pieszych i chodnikéw oraz odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych;

5) dopuszcza sie organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych droég wewnetrznych
i drog pieszo-jezdnych.

Rozdzial 9.
Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy budowy
infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad obslugi infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢ sytuowanie wszystkich liniowych elementoéw infrastruktury technicznej z towarzyszacymi
urzadzeniami pod ziemia wraz zprzylaczami do poszczegdlnych obiektow z wyjatkiem linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sig, na terenie objetym planem, przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

3) w przypadku o ktérym mowa w pkt 2, obowiazuje usytuowanie sieci infrastruktury technicznej rownolegle
do granic dziatek, atakze istniejacego uzbrojenia, pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci i prowadzenia ich, oraz w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci;

4) dopuszcza sig, na terenie objetym planem, lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej, np. stacji transformatorowych, w granicach poszczegolnych terenéw, przeznaczonych na inne
funkcje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢ doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociagowe]j poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarne;j;

2) na calym obszarze planu, na terenach o innych przeznaczeniach, dopuszcza si¢ budowg przepompowni oraz
innych urzadzen zwiazanych z kanalizacja sanitarna.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ nakaz wyposazenia planowanych terenéw drog o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji
deszczowej ipowiazanie zukladem kanalizacji deszczowej lub systemem odprowadzania wod
powierzchniowych;

2) na catlym obszarze planu, na terenach o innych przeznaczeniach, dopuszcza si¢ budowg zbiornikow
retencyjnych, przepompowni wod oraz innych urzadzen zwiazanych z kanalizacja deszczowa.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacych i planowanych sieci niskiego napiecia;

2) na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ rozbudowe sieci niskiego i sredniego napigcia oraz
lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez administratora
sieci;

4) dopuszcza sie sukcesywna likwidacje badz przebudoweg istniejacych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych na podziemne linie kablowe na nowych trasach wg uzgodnionego programu
inwestycyjnego administratora sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ obowiazek systematycznego wywozu odpadow na wysypisko odpadow komunalnych, na
podstawie umow cywilno — prawnych zawieranych przez wiascicieli posesji, zgodnie z przepisami
odregbnymi i gminnymi;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadéw statych
w szczelnych pojemnikach.

7. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sie zbiorniki gazu.
8. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci - minimum 75% i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodetl energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem.
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9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢, ze: wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych na
dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 15m,;

3) urzadzenie lub instalacje, wraz z ich konstrukcja wsporcza nalezy zharmonizowac z bryta budynku;

4) w przypadku lokalizacji masztow iinnych obiektow zwiazanych z teletechnika o wysokosci rownej
i wickszej 50 m nad poziomem terenu, nakazuje si¢ zgloszenia przed wydaniem pozwolenia budowe do
wlasciwej stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Ustala sig, ze wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem udostgpnienia czgsci gruntow dla realizacji dojazdow i uzbrojenia terendéw w infrastrukturg
techniczna.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

b) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;

C) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje
zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow
oddziatywania na tereny sasiednie (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.).

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych nie moze przekraczac trzech;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, nie moze przekraczaé 15m;
3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, nie moze przekraczaé 6m;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscia elewacji frontowej budynku: maksymalnie 100m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona jak na rysunku planu,
a) w odlegtosci 55m od linii od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A-18,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu 1KDD;

c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu 1KDL, czesciowo znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu;

7) linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 6, nie dotyczy budynkow, zlokalizowanych na terenie planu,
istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

8) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form, katéw nachylenia oraz pokry¢ dachow;

9) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,,siding”) jako materiatow oktadzinowych;
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10) dopuszcza sie: nadbudowe z zachowaniem wysokos$ci okre$lonej w planie, rozbudowe, przebudowe,
remonty i zmiang sposobu uzytkowania budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty,
ktore nie spetniaja warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem zachowania
podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terenow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 2,4;
4) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, 0 nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o azurowosci
nie mniejszej niz 40%, z podmurdéwka petna o wysokosci do 0,5 m;

8) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych i metalowych
petnych, z wylaczeniem stupkéw 1 podmuréwek oraz obudowy $mietnikoéw, urzadzen technicznych (szafy
przylaczeniowe).

5. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi lub drogami pieszo-jezdnymi, z terenéw drogi publiczne;j
klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 1KDD;

2) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi lub drogami pieszo-jezdnymi, z terendéw drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu 1KDL, zlokalizowanej cze$ciowo poza obszarem
opracowania.

6. Na terenach, oktorych mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m® do
50m?,

¢) kazde nastepne 3 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych 0 powierzchni przekraczajacej 100m% powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

2) dopuszcza sie realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojacych;

3) za spelnienie wymagan okreslonych w pkt 1, uznaje si¢ takze wskazanie niezbgdnej ilosci miejsc
postojowych na obiektach do parkowania potozonych w odleglo$ci nie wigkszej niz 200 metréw od
obstugiwanego obiektu.

7.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) ustugi, realizowane w maksymalnie 49% przeznaczenia podstawowego,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
C) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;
d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy, o0 ktérej mowa w ust. 1, obowiazuja zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela
lub wladajacego terenem, wymaganych standardow oddzialywania na tereny sasiednie (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwos$ci transportu itp.).

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnych obiektow ustugowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, bez
koniecznosci realizacji obiektow przeznaczenia podstawowego z zakresu komunikacji samochodowej.

4. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych nie moze przekraczaé trzech;

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, nie moze przekraczaé 15m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, nie moze przekraczaé 6m;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscia elewacji frontowej budynku: maksymalnie 100m;
6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow;

7) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,,siding”) jako materiatéw oktadzinowych;

8) dopuszcza sig¢: nadbudowe z zachowaniem wysokosci okre§lonej w planie, rozbudowe, przebudowe,
remonty i zmiang sposobu uzytkowania budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty,
ktore nie spetniaja  warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem zachowania
podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terenow.

5. Na terenie, 0 ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 2,0;
4) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) dopuszcza sig¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o azurowosci
nie mniejszej niz 40%, z podmurdéwka petna o wysokosci do 0,5 m;

8) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i metalowych
petnych, z wylaczeniem stupkéw 1 podmuréwek oraz obudowy $mietnikdéw, urzadzen technicznych (szafy
przylaczeniowe);

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi lub drogami pieszo-jezdnymi, z terendw
drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 1KDD.
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7. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m® do
50,

¢) kazde nastepne 3 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug.

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m? powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych.

8. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

b) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;

C) zielen urzadzona.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 6m;
2) gabaryty zabudowy wyrazone szeroko$cia elewacji frontowej budynku: maksymalnie 5m;

3) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu 1KDL;

4) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form, katéw nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3. Na terenie, 0 ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 5%;
2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 0,1;
4) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej

5) dopuszcza sig¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o azurowosci
nie mniejszej niz 40%, z podmurdéwka petna o wysokosci do 0,5 m;

6) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i metalowych
petnych, z wylaczeniem stupkéw 1 podmuréwek oraz obudowy $mietnikdéw, urzadzen technicznych (szafy
przylaczeniowe);

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga od strony przyleglych terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu 1KDL.
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5. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDA ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy autostradowej.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy autostradowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 60m, z lokalnymi poszerzeniami, na rysunku planu fragment
drogi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych wytacznie z komunikacja,
b) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 1%.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDA ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy autostradowe;j.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy autostradowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, min. 2,8 m, jak na rysunku planu — fragment drogi;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych wylacznie z komunikacja,
b) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 1%.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalnej.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,1m do 9m, jak na rysunku planu — fragment drogi;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych,
C) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) realizacje $ciezek rowerowych;
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreSlenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokosc¢ stawki procentowej 1%.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
3) obowiazek lokalizacji placu manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazek obstugi terenu poprzez wezel drogowy zlokalizowany poza obszarem opracowania planu, od
strony terenu oznaczonego symbolem 2KDA, po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) dopuszcza sie:
a) lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych,
C) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) realizacje $ciezek rowerowych;
3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 22. W obszarze objetym zmiang planu, traca moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego budowy Terminalu Towarowych Odpraw Celnych w Olszynie, uchwalonego uchwata
Nr XXVII1/101/95 Rady Gminy w Brodach zdnia 20 grudnia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego
nr 16 poz. 108 z dn. 20 lutego 1996r.).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brody.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Tracz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVIII/216/2013
Rady Gminy Brody

z dnia 14 czerwca 2013r.

P MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
k{.\ W OBREBIE JEZIORY WYSOKIE, GMINA BRODY,

OBEJMUJACEGO TEREN BYLEGO TERMINALA
TOWAROWYCH ODPRAW CELNYCH - PLYTA POLNOCNA
RYSUNEX PLANU Skala 1:1000

Zaigcznik or 1 LIRS 1) S ives.
Nr JOVIV216/13

Z¢nia 14 czerwea 2013,
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/216/2013
Rady Gminy Brody

z dnia 14 czerwca 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jeziory Wysokie,
gmina Brody, obejmujacego teren bylego Terminala Towarowych Odpraw Celnych -

Plyta Pélnocna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 - tekst jednolity), Rada Gminy
Brody rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego w obrebie Jeziory Wysokie, gmina Brody,
obejmujacego teren bytego Terminala Towarowych Odpraw Celnych — Ptyta Péinocna, wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko ustalen planu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/216/2013
Rady Gminy Brody

z dnia 14 czerwca 2013r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z pozn. zm ), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z
dria 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 - tekst jednolity), art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz.
1240 z p6zn. zmianami), art 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r_ o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 - tekst jednolity z pozn. zmianami), Rada Gminy Brody
rozsirzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jeziory
Wysokie, gmina Brody, obejmujacego teren bylego Terminala Towarowych Odpraw Celnych — Phyta
Polnocna, przewiduje sig nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i
inzynieril, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

e  budowa, rozbudowa lub modemizacja drog publicznych;

e  przebudowa | modemizacja sieci wodociagowe), kanalizacji sanitarej 1 deszczowe| oraz siec
elektryczney.

2. Nie okresla sig harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

. Powyze] wymienione inwestycie moga byc finansowane ze Srodkow wiasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.n. $rodki pozyskane w ramach Lubuskiego Regionalnego
Programu Operacyjnego oraz partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacjl inwestycji.
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