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Poz. 10054

UCHWALA Nr XXI111/130/2012
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW. 1/12, 1/13
ORAZ POLNOCNA CZESC DZ. 1/14 POLOZONE WE WSI KAMION
ORAZ DZ. 201/2 POLOZONA WE WSI MICHALOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 roku, poz. 647) oraz Uchwaty Nr XII/56/2011
Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 30 sierpnia 2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki 1/12, 1/13 oraz fragment dz. 1/14 potozone we
wsi Kamion oraz dz. 201/2 potozona we wsi Michatow, Gminy Puszcza Marianska, Rada Gminy Puszcza
Marianska stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska” (Uchwata nr XXXXIV/246/2006
Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006r. z p6zn. zm.), uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
dziatki nr ew.1/12, 1/13 oraz potnocna czes¢ dz. 1/14 potozone we wsi Kamion oraz dz. 201/2 potozona we wsi
Michaléw, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje dziatke o nr ew. 1/12, 1/13 oraz fragment dz. 1/14 o powierzchni 1,9680 ha, potozone
W poétnocno - zachodniej cze$ci wsi Kamion, w sasiedztwie drogi krajowej nr 70 oraz dziatke o nr ew. 201/2
0 powierzchni 1,1980 ha, polozona w potudniowo - wschodniej czg$ci wsi Michalow.

2. Granice obszarow objetych planem zostaty okreslone na zatacznikach nr 1A, 1B sporzadzonych w skali
1:2000, stanowiacych integralna czg$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1A,1B;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objg¢tego planem,
- linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terendow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
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b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu miejscowego,

C) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006r.)
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Do projektu planu nie zgltoszono zadnych uwag w czasie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bgdace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;;

2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, atakze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza
Marianska obejmujacy dziatki nr ew. 1/12, 1/13 oraz p6inocna cze$¢ dz. 1/14 potozone we wsi Kamion
oraz dz. 201/2 potozona we wsi Michatow, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zataczniki nr 1A, 1B do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie
uzytkowania lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong numerem i Symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linia
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
linig okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendéw
0 innym przeznaczeniu, atakze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynkow wymienione w przepisach ogolnych;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac¢ w danym terenie
lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okres$la niniejsza
uchwata;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;
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13) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos$¢ budynku mierzona
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

14) maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie muréw zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow, do powierzchni dziatki budowlane;j;

15) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona
w %;

16) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$é dziatki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub
drogi wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

18) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong zterenu dziatkg, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pemi funkcje drogi wewngtrznej dla pozostatych dzialek do niej

przylegajacych;

19) dopuszczenie — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobdéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6.1. Informacje dotyczace konstrukeji planu:

1) Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegblnych dziatek zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegolowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1A, 1B do niniejszej uchwaty.

3. Dla terendow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U - tereny zabudowy ustugowej, drobnej wytworczosci, magazynow,

KDDp - teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny pod poszerzenie drog publicznych o szerokoSci
podanej w planie sa wyznaczone nastgpujaco:

- dla terenu komunikacji poszerzenia drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej o symbolu KDDp linie

rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi gminnej do
10,0m;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN i U wyznacza rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreSlaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom
odrgbnym,;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow
i wszystkich jego elementow;

4) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, zzakazem rozbudowy
niezgodnej z ustaleniami planu;

5) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W pasie terenu zawartym pomigdzy okre§lonymi planem — linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ dla terenéw MN, U kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw
bardzo jaskrawych na duzych powierzchniach elewacji;

2) Dla terenu U obowiazuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych
i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacych
spadkow;

4) Szczegbdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okre§lone
w Dziale Il niniejszej uchwaty.
§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen o przgstach betonowych z elementéw prefabrykowanych;

3) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane do czasu
realizacji ustaleh planu, zprawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

4) Od strony lasu, znajdujacego si¢ poza granicami planu ustala sie nakaz stosowania ogrodzen azurowych, bez
podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub zpodmuréwka nie wystajaca ponad
powierzchnie terenu lub przerwami w podmuréwce w postaci otworow o $rednicy min. 15 cm w rozstawie
co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm,
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

5) Zakaz stosowania ogrodzen petnych (od strony drog).
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Rozdziat 3.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o0 ocenach oddzialywania na S$rodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura
i komunikacja, wtym inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej, ktorej lokalizacja nastgpuje zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementow infrastruktury technicznej lub innych urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajacych ochrong gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nast¢gpowaé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
obszarze objetym planem.

§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem ukladu
hydrogeograficznego, w tym rowniez sypanie watdéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé
sptyw powierzchniowy wody istosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji
i urzadzen wodnych;

2) Ustala si¢ zachowanie istniejacego zbiornika (punkt czerpania wody) z dopuszczeniem jego przebudowy;

3) Wprowadza sie ochrong wod podziemnych i powierzchniowych przez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplywac na stan tych wod.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza, nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wilasciciel posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ wprowadzanie zieleni towarzyszacej i przydomowej ztozonej z gatunkow rodzimych;

2) Ustala si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni o charakterze ozdobnym, ztozonej z gatunkow rodzimych, przy
zabudowie jednorodzinnej. W terenach ustugowych zielen nalezy lokalizowaé w szczeg6lno$ci na granicy
dziatek o r6znych funkcjach oraz migdzy pasem drogowym i linia zabudowy;

3) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powiazan przyrodniczych zterenami sasiednimi poprzez zachowanie
i ochrone istniejacych laséw i zadrzewien, atakze lokalizowanie ogrodzen izabudowy W sposéob
umozliwiajacy migracj¢ drobnej faunie;

4) Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

5) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreSlone
w Dziale II;

6) Wielkosci maksymalnej i minimalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 11.
§ 18. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

2) Tereny zabudowy U w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;
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3) Wynikajaca z dziatalnos$ci obiektow ustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich
ina dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami. Wytworca odpadow zobowiazany jest do:

1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich powstawania-
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszarow objetych planem poprzez uktad istniejacych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o drogi publiczne, ktore znajduja si¢ w sasiedztwie granic
planu.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaré6w objgtych planem z istniejacych (e110) i projektowanych sieci
wodociagowych;

2) Dopuszcza sig¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych drog publicznych;

3) Sieci wodociagowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie zZ Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie uméw indywidualnych;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu 0sob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach
0 powierzchni minimum 2500 m® przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢é wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sig zasilanie terendw w energig elektryczna w oparciu o istniejace sieci elektroenergetyczne SN;
2) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej SN;

3) W przypadku zwigkszonego poboru mocy na terenie 1U dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej
15/0,4kV;

4) Dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.
§ 24. Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji ~w oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
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3) Dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 25. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
W szczegolnosci ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrdédla energii, itp.), ktorych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jakoSci powietrza poza
terenem, do ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ wprowadzenia zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu na
sktadowisko odpadow, na podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala si¢ obowiazek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania zgodnie
z przepisami lokalnymi;

3) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisj¢ gazow i odcieki.

§ 27. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Odlegtosci zabudowy od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen podziemnych inaziemnych reguluja
przepisy odregbne.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 28.1. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowal zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

Rozdziat 7.

§ 29. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow .

Ustala si¢ ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdziat 8.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei
wskutek uchwalenia planu:

1) Dla terenow objetych planem o symbolu MN — w wysokos$ci 15%;
2) Dla terenow objgtych planem o symbolu U — w wysokosci 15%;
3) Dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

DZIAL 11

Przepisy szczegdélowe

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.
Oznaczenie terenu 1IMN
Powierzchnia 1,14 ha
1. Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

1)  |Przeznaczenie uzupetniajace

Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
2)  |Przeznaczenie dopuszczalne Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogoblne zasady zagospodarowania|Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku

2) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

- 6.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej,
a) |linie zabudowy nieprzekraczalne |- 12,0 m od strony lasow,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 60% pow. dziatki,
- intensywnos¢ zabudowy — do 0.5,

b) parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- mieszkalnych jednorodzinnych:

= maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,

= maksymalna wysoko$¢ - 11.0 m,

= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m w stosunku do poziomu terenu,
- gospodarczych i garazy:

* maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,

* maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,

= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

c) [wysoko$¢ budynkow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
d) |ksztalt dachow - dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych
lub garazowych;

3)  |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j
i do infrastruktury technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi wewngtrznej lub dojazdu
0 parametrach okreslonych niniejsza uchwata.

a) |zasady i warunki podziatéw

1500 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.

minimalne powierzchnie nowo

b) wydzielanych dziatek
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minimalne fronty nowo

©) wydzielanych dziatek 20m.
kat potozenia dziatek w stosunku |, o
d) do pasa drogowego 907+ 20%
- 1500m?

Minimalne powierzchnie dziatek

4 budowlanych

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.

5)  |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

3) Obstuga komunikacyjna terenu |- obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢ w sasiedztwie terenu objgtego

planem,
S Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodu
b) |Parkingi A
osobowego na wlasnej dzialce.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 1,96 ha

Tereny zabudowy ustugowej, drobnej wytworczosci, magazynow
przeznaczenie podstawowe
Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o$wiaty, ochrony zdrowia, ustug
turystycznych, wypoczynkowych i opieki spoteczne;j.

1)
przeznaczenie uzupehniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2) przeznaczenie dopuszczalne Funkcja mieszkaniowa zlokalizowana w potaczeniu z budynkiem ustugowym.

2. Zasady zagospodarowania

Budowa budynkéw.

1) Ogblne zasady zagospodarowania Zachowanie istniejacego zbiornika wodnego.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku

2) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 8.0m od linii rozgraniczajacej droge¢ publiczna znajdujaca si¢ wzdhuz
wschodniej granicy planu,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku

planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
=sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.

b) parametry zabudowy dziatki budowlanej

- maksymalna wysoko$¢ - 15.0m,
c) wysokos$¢ budynkow - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.0m w stosunku do
poziomu terenu.

Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°do

d) ksztalt dachow 40°

3) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

- dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem

a) zasady i warunki podziatow i warunkami zagospodarowania okreslonych planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej.

- 3000m?

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych | _ ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych

b)

dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych.
20,0m; dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ frontu dziatki w przypadku podziatu
0 minimalne fronty nowo wydzielanych istniejacej dziatki 0 szerokos$ci mniejszej niz okreslona powyzej, bez mozliwosci
dziatek zmniejszenia jej szerokosci z zachowaniem pozostatych parametrow

i warunkow okreslonych niniejsza uchwata.
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d) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa

90° +20°
drogowego

- 3000m°
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych

4) dziatek

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢ w bezposrednim

a) Obstuga komunikacyjna terenu sasiedztwie planu.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum dwdch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wiasnej dzialce na kazde 100 m*powierzchni

b) Parkingi uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi,
jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych a takze
min. 1 miejsca postojowego dla samochodow cigzarowych.

Oznaczenie terenu 1KDDp

1. Przeznaczenie terenu

Teren komunikacji — teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej, klasy

1) przeznaczenie podstawowe dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

- szerokos¢ drogi w granicach opracowania zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ catej drogi tacznie z terenem poza granicami planu 10,0m,

- teren catej drogi obejmuje realizacj¢ wszystkich elementéw drogi (jezdnig,
chodnik) i urzadzen z nig zwiazanych,

- dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

1) Ogolne zasady zagospodarowania

DZIAL III.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 34. Dla obszaréw objetych niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
zawarte w uchwalach:

- Uchwata Rady Gminy W Puszczy Marianskiej Nr XV/76/2003 z dnia 2 pazdziernika 2003 r.(Dz.U. woj.
mazowieckiego nr 312, poz.8929) - w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Michatéw gm. Puszcza Marianska

- Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr 1V/17/2002 z dnia 20 grudnia 2002 r. (Dz.U. woj.
mazowieckiego nr 58, poz.1508) - w sprawie zmiany ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Puszcza Marianska

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zbigniew Brzezicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/130/2012
Rady Gminy Puszcza Marianska
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2012r. poz. 647) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j. Dz. U. z 2001 roku
Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcjg, budowa sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz.

§3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w szczegdlnosci
w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994
- Prawie ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamoéwieniach publicznych
- Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art.
3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2008r Nr 25, poz. 150 z
p6zn zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku
(Dz. U. z 20061 Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.)

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 157, poz. 1240):

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§5
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1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane begda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bg¢da na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzania $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001
roku ( Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 858) ze srodkow witasnych w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze
srodkow pochodzacych z dofinansowania (krajowego i UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41 5
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku ( Dz. U. z 2006r Nr 89, poz. 625).

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Brzezicki
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