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UCHWALA NR XX/194/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 kwietnia 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-wschodniej cze$ci wsi
Gadow, gmina Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458,
z2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011 r. Nr 117, poz. 679) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996)
w zwiazku z uchwata nr XXXV1/332/09 Rady Miej-
skiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 wrzeénia
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gadow-Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie, dla potu-
dniowo-wschodniej czg$ci wsi oraz po stwierdzeniu
zgodnos$ci ze Zmiana studium uwarunkowan i Kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie uchwalona przez Rade Miejska w Ka-
tach Wroctawskich uchwata nr LVI1/403/06 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przedmiot uchwaty

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej
czesci wsi Gadow, gmina Katy Wroctawskie, w gra-
nicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaly,
zwany dalej planem.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci:

1. tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty,

2. rysunku planu wskali 1:1000 stanowiacego
zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o Sposobie  rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 5. Ze wzgledu na nie wystgpowanie na obsza-
rze planu problematyki, terenéw lub obiektow okre-
slonych w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1. dobr kultury wspotczesne;,

2. terendw gorniczych inarazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych,

3. sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okre-
Slajacym:
1. granice obszaru objetego planem,
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2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3. obowiazujaca linig¢ zabudowy,

4. nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

5. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
MN,

6. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
KDL,

7. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
KDD,

8. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
KDW,

9. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
KPJ,

10. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
IT,

11. przeznaczenie terenu 0znaczonego symbolem
WS,

12. strefe ,,B” ochrony konserwatorskie;j,

13. strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych.

§ 7. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. obszarze— nalezy przez to rozumie¢ caty ob-
szar objgty uchwala,

2. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyod-
rebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem przeznaczenia tere-
nu,

3. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-
mie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania, dla ktérych
przypisano symbol cyfrowo-literowy odnoszacy sig
do ustalen szczegétowych o przeznaczeniu terenu,

4. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac elewa-
cje frontowa przynajmniej jednego budynku lokali-
zowanego na dziatce budowlanej, z wyjatkiem:

1) obiektoéw infrastruktury technicznej, ktérych obo-
wiazujaca linia zabudowy nie dotyczy,

2) garazy ibudynkéw gospodarczych, dla ktorych
dopuszcza si¢ lokalizowanie w glebi dziatki,

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchnig
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow bu-
dowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu, z wyjatkiem:

1) obiektow infrastruktury technicznej, ktorych nie-
przekraczalna linia zabudowy nie dotyczy,

2) gzymsoOw, pilastrow i zryzalitowanych czgsci bu-
dynkow, ktore moga przekroczy¢ lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 0,5 m,

3) okapow i wykuszy, ktore moga przekroczyé linig
zabudowy nie wigcej niz 0,8 m;

6. ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ takie ustugi, ktére w miejscu lokalizacji i poza

granicami dziatki, na ktorej si¢ znajduja, nie spowo-
duja naruszenia przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakosci srodowiska okreslonego dla funk-
cji mieszkaniowej ustalonej w planie, tzn. ustugi takie
jak: handel detaliczny, biuro, pracownia, przedszkole,
ztobek, gabinet lekarski i weterynaryjny, hotel, pen-
sjonat, agroturystyka, gastronomia, ustuga sportu —
szkotka tenisowa iklub fitness, rekreacja, $wietlica,
drobne rzemiosto ustugowe — z wykluczeniem:

1) warsztatow samochodowych zwiazanych z mecha-
nika i elektromechanika, lakiernictwem, wulkani-
zacja, wymiana opon i olejow,

2) warsztatow stolarskich,

3) ustug skupu i sktadowanie ztomu,

7. urzadzeniach infrastruktury technicznej — nale-
7y przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu zarowno
W sieci przesytowe jak i obiekty podziemne i naziem-
ne zwiazane z uzbrojeniem,

8. dachu stromym — nalezy przez to rozumieé
dach o dwoch lub wigeej niz dwoch potaciach nachy-
lonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, dla ktérego
dopuszcza si¢ nadanie formy mansardowej,i w ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie lukarn, wystawek okien-
nych i okien potaciowych oraz naczotkow, z zastrze-
zeniemw § 11 ust 1,

9. dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach
nachylony pod katem do 15°, dopuszczony wytacznie
na budynkach parterowych stanowiacych rodzaj przy-
budowki integralnie i funkcjonalnie powiazanej
Z budynkiem ustugowym,

10. okresowym przykryciu boiska, kortu — nalezy
przez to rozumie¢ urzadzenie konstrukcyjne pozwala-
jace w okresie zimowym, tj. od 1 listopada do 31 mar-
ca, na przykrycie boiska, kortu w celu korzystania
z nich w tym okresie, i ktore na czas poza wymienio-
nym okresem bedzie kazdorazowo demontowane,

11. pierwotnym poziomie terenu — nalezy przez
to rozumie¢ poziom terenu przed przystgpieniem do
inwestycji,

12. front nowo wydzielonej dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ granicg¢ dziatki przylegajaca do
drogi publicznej lub wewngtrznej, w linii ktorej urza-
dzona bedzie brama wjazdowa i furtka,

13. zbiorniku matej retencji — nalezy przez to ro-
zumie¢ zbiornik gromadzacy wody opadowe i rozto-
powe dopuszczony do lokalizowania w obrgbie dziat-
ki przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

14. zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budy-
nek pojedynczy lub zespol budynkéw dopuszczonych
do lokalizowania,

15. powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchni¢ pod budynkiem mierzona po
zewngetrznym obrysie budynku,

16. stanowisku parkingowym — nalezy przez to
rozumie¢ stanowisko naziemne lub garazowe,

17. przepisach odrgbnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego uchwalg

§ 8. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terendw pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona
symbolem MN,

2) drogg publiczna klasy lokalnej oznaczona symbo-
lem KDL,

3) drogg publiczna klasy dojazdowej oznaczong sym-
bolem KDD,

4) droge publiczna pieszo-jezdng oznaczona Symbo-
lem KPJ,

5) wewngtrzna droge dojazdowa oznaczona symbo-
lem KDW,

6) infrastrukture techniczna oznaczong symbolem IT,

7) rowy melioracyjne oznaczone symbolem WS.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa
okreslone na rysunku planu.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

1. Z uwagi na potozenie czgsci obszaru przezna-
czonego pod zainwestowanie w obrgbie strefy ,.B”
ochrony konserwatorskiej, zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego okreslono w § 11 ust. 1.

2. Dla pozostalej czgSci obszaru przeznaczonego
pod zainwestowanie, zasady ksztattowania tadu prze-
strzennego powinny nawiazywaé do zasad ksztatto-
wania ladu przestrzennego obszaru potozonego
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

3. W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwator-
skiej i jej otoczeniu zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
masztowych.

4. Sieci przesylowe nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne.

5. Na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig
lokalizowanie tylko jednego budynku mieszkalnego.

6. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezpo-
sredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j.

7. Linie rozgraniczajace terenéw okreslonych na
rysunku planu stanowia jednocze$nie linie nowych
podziatow geodezyjnych.

8. Wyklucza si¢ lokalizowanie wolno stojacych
nos$nikow reklam, tablic i szyldow reklamowych nie
zwigzanych zustuga prowadzona na terenie danej
nieruchomosci.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego

1. Ustugi prowadzone w ramach budynku miesz-
kalnego lub na dziatce, na ktorej zlokalizowano budy-
nek mieszkalny oraz na dziatce wydzielonej pod ustu-
gi nie moga powodowaé uciazliwosci dla mieszkan-

coOw.

przyrody

2. Dla ustug lokalizowanych w obregbie obszaru
objetego planem dopuszczone sa poziomy halasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre-
slone w przepisach odrgbnych.

3. Grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy
przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna.

4. W obrebie dziatek budowlanych sasiadujacych
Z potokiem Kasina potozonym poza obrgbem obszaru
planu i biegnacym wzdluz wschodniej granicy tego
obszaru oraz z rowami melioracyjnymi oznaczonymi
symbolem WS ustala sig, w celu ochrony tych ciekéw,
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w § 18
ust. 5 pkt 2 1it. d), § 20 ust. 5 pkt 41 § 21 ust. 4 pkt 2
i 3 oraz zakaz lokalizowania ogrodzen i wprowadza-
nia nasadzen drzew i krzewow w odleglosci 1,5 m od
tych ciekow.

5. Do celéw grzewczych nalezy stosowac syste-
my 0 wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, w tym réwniez zrodta niekon-
wencjonalne takie jak baterie stoneczne i urzadzenia
geotermalne.

6. Nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi, w tymnawierzchnie
drég publicznych i wewngtrznych, parkingéw i pla-
cow manewrowych nalezy uszczelnié, a wody z tych
nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,
a przypadku braku tej kanalizacji, do row6éw meliora-
cyjnych lub potoku Kasina za posrednictwem separa-
torow olejow i benzyn, wylacznie za zgoda zarzadcy
tych ciekow.

7. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji,
Z powierzchni przeznaczonej pod zabudowe ustala sig
obowiazek zdjecia warstwy prochniczej i wykorzysta-
nie jej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkoéw

1. ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,

w obrgbie ktore;j :

1) nowej zabudowie nalezy nada¢ forme nawiazujaca
do budownictwa regionalnego, tj. budynki do
dwoch kondygnacji, lecz nie wyzsze niz 10 m li-
czac od pierwotnego poziomu terenu do najwyz-
szej krawedzi dachu, dachy strome dwuspadowe
z naczotkami, o symetrycznych potaciach dachu
nachylonych pod katem 38°-45°, krytych dachow-
ka ceramiczna w kolorze ceglastym, z dopuszcze-
niem lokalizowania lukarn, okien potaciowych
i swietlikow,

2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych, umieszczania re-
klam lub innych tablic nie zwiazanych zustuga
prowadzona w budynku, oraz prowadzenia napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych i telefo-
nicznych,
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3) istniejaca i planowana napowietrzng linie elektro-
energetyczng SN nalezy skablowac,

4) istniejaca nawierzchni¢ brukowa w czeSci drogi
oznaczonej symbolem 1 KDL, nalezy zachowac.

2. Ustala sig¢ strefe ,,OW” ochrony konserwator-
skiej dla zabytkow archeologicznych w obrebie, ktorej
wszystkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. Wymagania z ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ przestrzen publiczna w obrebie
terenow drog oznaczonych symbolami 1KDL,
1 KDD, 2 KDD i 1KPJ, dla ktérych zasady zagospo-
darowania okres$lono w § 23-26.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektow ustugowo — handlowych, z wyjatkiem okre-
sowego przykrycia kortow, o ktorym mowa w § 13
ust. 5 pkt 4.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-
nos$ci

1. Zabudowie planowanej:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, nale-
zy nada¢ dachy strome, kryte dachéwka lub mate-
riatem dachowkopodobnym; dopuszcza sig, na
czes$ci budynku, urzadzenie tarasu,

2) ustugowej, nalezy nada¢ dachy strome, kryte da-
chowka lub materiatem dachéwkopodobnym; do-
puszcza si¢ dach ptaski na czesci budynku stano-
wiacej rodzaj parterowej przybudowki funkcjonal-
nie iintegralnie powiazanej z budynkiem ustugo-
wym i nie przekraczajacej 25% powierzchni rzutu
kondygnacji przyziemnej tego budynku oraz urza-
dzenie, na czgsci budynku, tarasu — z wyjatkiem
zabudowy lokalizowanej w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej dopuszcza si¢ wytacz-
nie dachy strome,

3) garazowej ibudynkow gospodarczych,
nada¢ dachy strome.

2. Dla zabudowy, 0 ktorej mowa:

1) w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ wysokos$¢ do dwoch kon-
dygnacji wtym druga kondygnacja w dachu
i maksymalnej wysokosci 10 m liczac od pierwot-
nego poziomu terenu do kalenicy dachu,

2) w ust. 1 pkt 2, ustala si¢ wysokos¢ do trzech kon-
dygnacji wtym trzecia kondygnacja w dachu
i maksymalnej wysokosci 14 m liczac od pierwot-
nego poziomu terenu do kalenicy dachu, z wyjat-
kiem zabudowy lokalizowanej w obrebie strefy
,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej parame-
try okreslono w § 11 ust. 1,

3) w ust. 1 pkt 3, ustala si¢ wysokos$¢ nie wigksza niz
6 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do ka-
lenicy dachu, z wyjatkiem budynkow, o ktorych
mowa w ust. 5 pkt 3.

wynikajace

nalezy

3. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ prze-
budowe iremont budynkéw, pod warunkiem dosto-
sowania si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy ustalo-
nych dla terenu, na ktorym znajduja si¢ te budynki.

4. W przypadku gdy budynek istniejacy:

1) przekracza ustalong lini¢ zabudowy od drog istnie-
jacych i planowanych, dopuszcza si¢ przebudowe
i remont tego budynku, pod warunkiem nie rozbu-
dowywania w kierunku drogi,

2) jest zlokalizowany w odlegtosci wigkszej od usta-
lonej obowiazujacej linii zabudowy, dopuszcza sie,
W przypadku jego rozbudowy, odstepstwo od tej
linii, pod warunkiem jej nie przekroczenia.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie, na kazdej wydzielonej dzialce bu-
dowlanej, jednego budynku mieszkalnego,

2) wyburzenie budynkéw i lokalizowanie nowych,
pod warunkiem dostosowania ich do zasad ksztat-
towania zabudowy ustalonych dla terenu, na kto-
rym si¢ znajduja,

3) lokalizowanie wolno stojacego budynku garazo-
wego lub gospodarczego na granicy dziatki, pod
warunkiem, ze w przypadku lokalizacji budynku
na granicy:

a) potudniowej, nie moze by¢ wyzszy niz 5 m, li-
czac od pierwotnego poziomu terenu do kaleni-
cy dachu,

b) potnocnej, wschodnie i zachodniej, nie moze
by¢ wyzszy niz 4 m, liczac od pierwotnego po-
ziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) bok budynku przylegajacy do granicy dziatki
nie moze by¢ dhuzszy niz 6 m,

d) forma dachu powinna uniemozliwi¢ sptyw wod
opadowych na dziatke sasiednia,

e) sciana budynku przylegajaca do granicy dziatki
bedzie bez otwordéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych,

4) lokalizowanie na dzialce przeznaczonej pod ustugi
sportu plenerowych boisk do gier matych i kortow
z mozliwo$cia ich okresowego przykrycia w celu
ich uzytkowania w okresie wymienionym w§ 7
pkt. 11.

6. W obrebie kazdej wydzielonej dziatki przezna-
czonej pod:

1) zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa, nalezy za-
chowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej,

2) zabudowe mieszkaniowa z ustuga, nalezy zacho-
wa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

3) zabudowe ustugowa, nalezy zachowaé¢ minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej.

7. Wskaznik intensywnosci zabudowy stanowig-
cy laczna powierzchni¢ przeznaczona pod zabudowe,
dojscia do budynku, dojazdu do garazu, miejsca par-
kingowe i tarasy oraz innych urzadzen naziemnych,
wynika z obowigzku zachowania powierzchni biolo-
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gicznie czynnej iwynosi, dla kazdej wydzielonej

dziatki budowlanej przeznaczonej pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — maksy-
malnie 50% powierzchni dzialki,

2) zabudowe¢ mieszkaniowa z ustuga — maksymalnie
70% powierzchni dzialki,

3) zabudowe ushlugowa — maksymalnie 70% po-
wierzchni dziatki.

8. Linie zabudowy dla poszczeg6lnych terenow
okreslono w Rozdziale 111, § 18 — 21.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych

1. Do czasu skablowania napowietrznej linii elek-
troenergetycznej sredniego napigcia, planowang zabu-
dowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od tej linii nie
mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

2. Pozostate ustalenia wynikajace z przepisow
odrgbnych — okreslonow § 101 § 11.

§ 15. Szczegotowe zasady iwarunki scalania

i podziatu nieruchomosci

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo-
wydzielonych dziatek przeznaczonych pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — 800 m?,

2) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dobu-
dowang ustuga — 800 m?,

3) zabudowe ustugowa — 1200 m?,

4) zabudowe zagrodowa — 3000 m2.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej
dziatki na minimum 22 m, z wyjatkiem dziatki o for-
mie trojkata, ktorej granica przylegajaca do drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 40 m.

3. Dopuszcza sie odstapienie od ustalen, o kto-
rych mowa w ust. 2, dla nowo wydzielonej dziatki:

1) przylegajacej do placu manewrowego konczacego
droge wewnetrzna, pod warunkiem, ze dziatka ta
bedzie posiadata szeroko$¢ nie mniejsza niz 22 m,
a granica dziatki przylegajaca do placu manewro-
wego bedzie nie mniejsza niz 12,50 m,

2) zlokalizowanej przy w wewngtrznym narozu drogi
i przylegajacej do linii rozgraniczajacej tej drogi
czg$cia granicy dziatki, pod warunkiem, Ze:

a) czgs¢ granicy dziatki przylegajaca do linii roz-
graniczajacej drogi bedzie nie mniejsza niz 6 m,
w ktorej to czg$ci nalezy urzadzi¢ dojscie
i dojazd na dziatke, a w przypadku koniecznym
umiejscowi¢ skrzynke elektroenergetyczna zta-
cza kablowego,

b) dziatka bedzie posiadata szeroko$¢ nie mniejsza
niz 22 m.

4. Ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzie-
lonych dziatek w stosunku do pasa drogowego na
45°-90°.

5. Kazdej nowo wydzielonej dzialce nalezy za-
pewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngetrzne;.

6. W przypadku wydzielenia dziatki na cele:

1) obiektéw infrastruktury technicznej nie wskaza-
nych na rysunku planu, dziatkom tym nalezy nadac
powierzchni¢ niezbedna dla tych obiektow oraz
zapewni¢ dostgp do drogi publicznej lub we-
wngtrzne;j,

2) wewngetrznych droég dojazdowych dopuszczonych
do lokalizowania w obrgbie terendw oznaczonych
symbolem MN i nie wskazanych na rysunku planu
obowiazuja parametry § 16 ust. 2.

3) dla dziatek pod infrastrukture techniczna i komu-
nikacje nie obowiazuja ustalenia dotyczace katow
nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego
oraz szerokosci frontow.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

1. Wyznacza si¢ obowiazujace linie rozgranicza-
jace dla drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
2KDD i 1KPJ oraz 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,
dla ktorych parametry okre§lono odpowiednio
w § 23-30.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie w obrebie terenow
oznaczonych symbolem MN drog wewngtrznych, dla
ktorych ustala sig¢ nastepujace parametry:

1) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgrani-
czajacych co najmniej 10 m,

2) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej nie-
przelotowej droge t¢ nalezy zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach w liniach rozgranicza-
jacych minimum 12,5 mx 12,5 m,

3) w miejscach wilaczenia drog wewngtrznych do
drogi publicznej nalezy wprowadzié trojkaty wi-
docznosci o wymiarach w liniach rozgraniczaja-
cych minimum5m x5 m,

4) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi jako jednopo-
wierzchniowej.

3. Stanowiska parkingowe nalezy zapewni¢ na te-
renie wlasnym w nastgpujace;j ilosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg miesz-
kaniowa jednorodzinng — co najmniej 2 stanowiska
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg miesz-
kaniowa jednorodzinng z ustugami — co najmniej
2 stanowiska parkingowe na jeden lokal mieszkal-
ny oraz minimalng ilo$¢ stanowisk parkingowych
wynikajaca z powierzchni uzytkowej ustugi, tj. dla
ustug o powierzchni uzytkowej do 30 m*— co naj-
mniej 1 stanowisko parkingowe; o powierzchni
powyzej 30 m® i nie wigkszej niz 60 m” — co naj-
mniej 3 stanowiska parkingowe; o powierzchni
wiekszej niz 60 m* — co najmniej po jednym sta-
nowisku parkingowym na kazde 30 m® i dodatko-
wo dwa stanowiska parkingowe,

3) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg ustu-
gowa:
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a) dla ushugi o powierzchni uzytkowej do 30 m®—
co najmniej 1 stanowisko parkingowe,

b) dla ustugi o powierzchni uzytkowej powyzej
30 m? i nie wigkszej niz 60 m® — co najmniej
3 stanowiska parkingowe,

c) dla ustug o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
60 m’ - co najmniej po jednym stanowisku par-
kingowym na kazde 30 m’ i dodatkowo dwa
stanowiska parkingowe,

d) dla ustugi sportu z hala do gry w tenisa bez try-
buny dla widzoéw — co najmniej 2 stanowiska
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni ustu-
gi i dodatkowo 2 stanowiska parkingowe,

e) dla kortu plenerowego — co najmniej 2 stanowi-
ska parkingowe na kazdy kort i dodatkowo
2 stanowiska parkingowe,

f) w przypadku okresowego przykrycia kortu ple-
nerowego liczba stanowisk parkingowych nie
ulega zmianie,

g) w przypadku urzadzenia trybun w hali lub
w plenerze — co najmniej 1 stanowisko parkin-
gowe na 5 miejsc widowiskowych i dodatkowa
iloé¢ stanowisk parkingowych okreslonych dla
hali lub boiska, kortu plenerowego,

h) dla szkotki sportowej innych gier zespotowych,
w tym Klubu fitness — co najmniej 5 miejsc par-
kingowych na kazde 100 m? powierzchni ushugi.

§ 17. Zasady rozbudowy i budowy systemow in-
frastruktury technicznej

1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowa-
dzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

2. Dopuszcza sig odstgpstwa od zasady, o ktorej
mowa W ust. 1, przy zachowaniu ustalen dotyczacych
zasad zabudowy i zagospodarowania terenow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia towarzyszacych inwesty-
cjom, na terenach wtasnych inwestorow.

4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng, telefonig
i odprowadzenia $ciekow i wod opadowych oraz loka-
lizacje urzadzen zwiazanych z tymi sieciami wymaga-
ja uzyskania warunkoéw technicznych od wiasciwych
dysponentow sieci.

5. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej
gminnej sieci wodociagowej.

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych
ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszyst-
kich obszarow zainwestowania,

2) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ lokalizowanie przez inwestorow na terenach
wlasnych:

a) bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle, zwywozem S$ciekow do oczyszczalni

dziatajacej w gminnym systemie gospodarki
sciekami,

b) przydomowej biologicznej oczyszczalni $cie-
kow Iub przydomowej oczyszczalni $ciekow
Z rozsaczaniem wytacznie w przypadku wyste-
powania wod gruntowych ponizej 1,5 m i grun-
tow przepuszczalnych.

4) w przypadku zrealizowania systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekle nalezy zlikwidowaé¢ lub prze-
znaczy¢ na zbiorniki do retencjonowania wod opa-
dowych.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych

i roztopowych ustala si¢:

1) w kanalizacje¢ deszczowa nalezy wyposazy¢ teren
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1 KDL oraz
drég oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD
i 1KPJ,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, KDW,
IT, z drog wewngtrznych dopuszczonych do loka-
lizowania, a takze z potaci dachow, dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowy-
chwprost do gruntu, powierzchniowo lub do zbior-
nikoéw matej retencji dopuszczonych do lokalizo-
wanych na terenie wlasnym oraz zbiornikow na
nieczystosci ciekle po zrealizowaniu sieci kanali-
zacji sanitarnej i wytaczeniu zbiornika z tej sieci,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem
Ws lub potoku Kasina, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen,

4) z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenie
substancjami chemicznymi obowiazuja ustalenia
§ 10 ust. 6 oraz przepisy odrgbne.

8. W zakresie urzadzen melioracyjno-drenarskich
ustala sie:

1) z uwagi na mozliwo$¢é wystgpowania sieci drenar-
skich na terenach przeznaczonych pod zainwesto-
wanie wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy po-
przedzi¢ kompleksowa przebudowa systemu od-
wadniajacego teren, na warunkach okreslonych
przez zarzadc¢ urzadzen melioracyjno-drenar-
skich,

2) zachowanie wolnego pasa terenu szeroko$ci min.
1,5m od gornej krawedzi rowu, umozliwiajacego
dostgp do rowow i prowadzenie ich konserwacji,
W obrebie ktérego zakazuje sie lokalizowania
obiektow nie zwiazanych z obstuga rowu, ogro-
dzen oraz nasadzania drzew i1 krzewow,

3) zakaz lokalizowania zabudowy wzdluz rowu
w odlegtos$ci mniejszej niz 10 m od goérnej krawe-
dzi rowu, z wyjatkiem zabudowy lokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem 1 MN, w obrgbie
ktorego odlegtos¢ okreslono w § 18 ust. 5 pkt 2
lit. d).

9. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna
ustala sie:
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1) zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze
objetym planem z istniejacych stacji transformato-
rowych zlokalizowanych:

a) na obszarze objetym planem, w obregbie terenu
oznaczonego symbolem 1 MN,
b) poza obszarem planu,

2) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego na-
pigcia, na warunkach okreslonych przez wiascicie-
la sieci, z zastrzezeniem pkt 4),

3) w przypadku wystapienia braku mocy zapotrzebo-
wanej dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transfor-
matorowej w formie kubaturowej na terenie ozna-
czonym symbolem IT lub na terenach wlasnych, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektro-
energetycznych,

5) w przypadku kolizji istniejacej napow1etrzneJ linii
elektroenergetyczne;j srednlego napigcia z planowa-
na zabudowa, dopuszcza si¢ przetozenie tej linii,

6) istniejaca lini¢ elektroenergetyczng na odcinku
przebiegajacym przez strefe ,,B” ochrony konser-
watorskiej nalezy skablowaé, a na odcinku poza ta
strefa dopuszcza sie¢ skablowa¢, na warunkach
okreslonych przez zarzadce tej linii.

10. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

1) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej
w przypadku wystapienia ekonomicznych warun-
kow przyiqczema na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci, z zastrzezeniem w ust. 1,

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji dystrybucyjnej
sieci gazowej, lokalizowanie zbiornikow na gaz na
terenach wiasnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna
ustala sie:

1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokKiej
sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen,

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zzrodet
energii, z wyjatkiem elektrowiatrowni maszto-
wych.

12. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala
si¢ realizacje potaczen telekomunikacyjnych:

1) z sieci istniejacej lub z sieci innego dysponenta,

2) z sieci szerokopasmowych.

13. W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1) miejsce gromadzenia odpadow bytowych nalezy
zlokalizowa¢ na terenie wilasnym inwestora,
a miejsce ich gromadzenia obudowac,

2) odpady bytowe nalezy usuwaé w sposob zgodny
z gminnym systemem gospodarki odpadami,

3) odpady powstate przy prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej nalezy usuwaé w sposob zgodny z prze-
pisami odrgbnymi.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow
wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN
ustala sie:

1. Teren przeznacza sie pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Oprocz zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) ustug w zabudowie wolno stojacej,
2) ustug wbudowanych lub dobudowanych do bu-
dynku mieszkalnego,
3) zabudowy zagrodowej,
4) wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodar-
czych,
5) drog wewnetrznych, dla ktorych parametry podano
W §16 ust 3, pod warunkiem nie wiaczenia ich do
drogi oznaczonej symbolem 1 KPJ,
6) urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istnieja-
cej z mozliwo$cia jej przebudowy iremontu, z za-
strzezeniem okreslonym w § 13 ust. 3 i 4.
4. W ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j
dopuszcza sig¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Zabudowe nalezy sytuowac¢ z zachowaniem:
1) obowiazujacej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
1 KDL w odlegtosci rowne;j z istniejaca linig zabu-
dowy,
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej sym-
bolem 1 KDD - 6 m,

b) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej sym-
bolem 1 KPJ -8 m,

¢) od drég wewnetrznych dopuszczonych do loka-
lizowania w obrebie terenu — 6 m,
d) od linii rozgraniczajacej rowu oznaczonego
symbolem 1Ws — 15 m.

6. W miejscu wilaczenia dopuszczonej do lokali-
zowania wewngtrznej drogi dojazdowej do drogi
okreslonej liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy,
0 ktorych mowa w ust. 5 pkt 1i pkt 2 lit a), b) id),
traca moc.

7. W przypadku wprowadzenia drogi wewngtrz-
nej przekraczajacej linig zabudowy, linia ta traci moc
na odcinku rownym szerokosci tej drogi.

8. Zabudow¢ mozna lokalizowa¢ na dziatkach
0 nastgpujacych parametrach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 800 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym takze z dobudowana ustugg,

b) 1200 m? — dla zabudowy ustugowej,

¢) 3000 m?— dla zabudowy zagrodowe;.

2) szeroko$¢ frontu dziatki nowo-wydzielonej dziatki
minimum 22 m,

3) kat nachylenia granicy nowo-wydzielonej dziatki
w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢
45°-90°.

4) dopuszcza sie odstapienie od ustalenia, o ktorym
mowa w pkt 2, dla nowo wydzielonej dziatki:

a) przylegajacej do placu manewrowego koncza-
cego droge wewnetrzna, pod warunkiem, ze



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2749

dziatka ta bedzie posiadata szeroko$¢ nie mniej-
sza niz 22 m, a granica dziatki przylegajaca do
placu manewrowego bedzie nie mniejsza niz
12,50 m,

b) zlokalizowanej przy w wewngtrznym narozu
drogi, pod warunkiem, ze:

— czgs$¢ granicy dziatki przylegajaca do placu
manewrowego bedzie nie mniejsza niz 6 m,
W ktoérej to czgsci nalezy urzadzi¢ dojscie
i dojazd na dziatke, a w przypadku koniecz-
nym umiejscowi¢ skrzynke elektroenerge-
tyczna zlacza kablowego,

— dziatka bedzie posiadala szeroko$¢ nie
mniejsza niz 22 m.

5) W przypadku wydzielenia dziatki na cele:

a) obiektow infrastruktury technicznej nie wska-
zanych na rysunku planu, dziatkom tym nalezy
nada¢ powierzchnig¢ niezbedna dla tych obiek-
tow oraz zapewni¢ dostep do drogi publicznej
lub wewngetrznej; dla dzialek pod infrastrukturg
techniczng 1 komunikacj¢ nie obowiazujg usta-
lenia dotyczace katéw nachylenia granic
w stosunku do pasa drogowego,

b) wewnetrznych drog dojazdowych dopuszczo-
nych do lokalizowania i nie wskazanych na ry-
sunku planu obowiazuja parametry § 16 ust. 2.

9. Nalezy zapewni¢, w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki, niezbgdna liczbg stanowisk parkingowych,

lecz nie mniej niz w ilosci okreslonej w § 16 ust. 3.

10. Z uwagi na:

1) polozenie cze$ci terenu w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej — obowiazuja dla tej
czesci ustalenia zawarte w § 11 ust. 1,

2) potozenie terenu w obrebie strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2,

3) przebiegajaca przez teren napowietrzng lini¢ elek-
troenergetyczna Sredniego napigcia - obowiazuje
ustalenie zawarte w § 14 ust. 1.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN
ustala sie:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Oprocz zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) ustug w zabudowie wolno stojacej,
2) ustug wbudowanych Iub dobudowanych do bu-
dynku mieszkalnego,
3) zabudowy zagrodowej,
4) wolno stojacych garazy ibudynkow gospodar-
czych,
5) drog wewngtrznych, dla ktérych parametry podano
W § 16 ust 2,
6) urzadzen infrastruktury technicznej,
7) obiektow, o ktorych mowa w § 13 ust.5 pkt 4.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istnieja-
cej z mozliwoscia jej przebudowy iremontu, z za-
strzezeniem okreslonym w § 13 ust. 3 i 4.

4. W ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

5. Zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

1) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem1 KDL -6 m,

2) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej Symbo-
lem 2 KDD -6 m,

3) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem 1 KPJ—-6m,

4) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozna-
czonej symbolem 1 KDW — 6 m, z wyjatkiem od-
cinka linii rozgraniczajacej prostopadlej do drogi
oznaczonej symbolem 1KDL ibiegnacej po
wschodnigj stronie terenu — 4 m,

5) od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych
oznaczonych  symbolami 2 KDW, 3 KDW
i 4 KDW -6 m,

6) od drog wewngtrznych dopuszczonych do lokali-
Zzowania w obrebie terenu — 6 m.

6. W miejscu wlaczenia dopuszczonej do lokali-
zowania wewngetrznej drogi dojazdowej do drogi
okreslonej liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy,
0 ktorych mowa w ust. 5 pkt 1-5, traca moc.

7. Zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach
0 nastepujacych parametrach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 800 m® — dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym takze z dobudowana ustuge,

b) 1200 m? — dla zabudowy ustugowej,

¢) 3000 m*— dla zabudowy zagrodowe;.

2) szeroko$¢ frontu dziatki nowo wydzielonej dziatki
minimum 22 m,

3) kat nachylenia granicy nowo wydzielonej dziatki
w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢
45°-90°.

4) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalenia, o ktérym
mowa w pkt 2, dla nowo-wydzielonej dziatki przy-
legajacej do placu manewrowego konczacego dro-
ge wewnetrzna, pod warunkiem, ze dziatka ta be-
dzie posiadata szeroko$¢ nie mniejsza niz 22 m,
a granica dzialki przylegajaca do placu manewro-
wego bedzie nie mniejsza niz 12,50 m,

5) w przypadku wydzielenia dziatki na cele:

a) obiektow infrastruktury technicznej nie wska-
zanych na rysunku planu, dziatkom tym nalezy
nada¢ powierzchnie niezbedna dla tych obiek-
tow oraz zapewni¢ dostep do drogi publicznej
lub wewngtrznej; dla dzialek pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ nie obowiazuja usta-
lenia dotyczace katéw nachylenia granic w sto-
sunku do pasa drogowego.
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b) wewnetrznych droég dojazdowych dopuszczonych
do lokalizowania i nie wskazanych na rysunku
planu obowiazuja parametry § 16 ust. 2.

8. Nalezy zapewni¢, w obrgbie kazdej wydzielo-
nej dziatki, niezbedna liczbe stanowisk parkingowych,
lecz nie mniej niz w ilosci okreslonej w § 16 ust. 3.

9. Z uwagi na:

1) potozenie czgéci terenu w obrgbie ,,B” ochrony
konserwatorskiej — obowiazuja dla tej czgsci usta-
lenia zawarte w § 11 ust. 1,

2) potozenie terenu w obrgbie strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2,

3) przebiegajaca przez teren napowietrzng lini¢ elek-
troenergetyczna S$redniego napigcia- obowiazuje
ustalenie zawarte w § 14 ust. 1.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN
ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszka-
niowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Oprocz zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw ustugowych wolno stojacych,

2) ushug wbudowanych lub dobudowanych do bu-
dynku mieszkalnego,

3) zabudowy zagrodowej,

4) wolno stojacych garazy ibudynkow gospodar-
czych,

5) drog wewnetrznych, dla ktorych parametry podano
W §16 ust. 2,

6) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istnieja-
cej z mozliwoscia jej przebudowy iremontu, z za-
strzezeniem okreslonym w § 13 ust. 3 i 4.

4. W ramach prowadzonej dzialalno$ci ustugowe;j
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

5. Zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

1) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem 1 KDL — 6 m,

2) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem 2 KDD — 6 m, z wyjatkiem odcinka linii roz-
graniczajacej placu manewrowego, gdzie dopusz-
cza sig¢ lini¢ zabudowy wynoszaca 4 m,

3) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem1 KDW -6 m,

4) od linii rozgraniczajacej cieku wodnego Kasina
zlokalizowanego poza obrgbem obszaru planu —
10 m,

5) od drog wewnetrznych dopuszczonych do lokali-
zowania w obrebie terenu — 6 m.

6. W miejscu wiaczenia dopuszczonej do lokali-
zowania wewngtrznej drogi dojazdowej do drogi
okreslonej liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy,
0 ktorych mowa w ust. 5 pkt 1-3, traca moc.

7. Zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach
0 nastepujacych parametrach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejszych niz:

a) 800 m® — dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym takze z dobudowana ustugg,

b) 1200 m? — dla zabudowy ustugowej,

¢) 3000 m* — dla zabudowy zagrodowe;.

2) szeroko$¢ frontu dziatki nowo wydzielonej dziatki
minimum 22 m, z wyjatkiem dziatki o formie troj-
kata, ktorej granica przylegajaca do drogi nie moze
by¢ mniejsza niz 40 m,

3) kat nachylenia granicy nowo wydzielonej dziatki
w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢
45°-90°.

4) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalenia, o ktorym
mowa w pkt 2, dla nowo-wydzielonej dziatki przy-
legajacej do placu manewrowego konczacego dro-
ge wewnetrzna, pod warunkiem, ze dziatka ta be-
dzie posiadata szeroko$¢ nie mniejsza niz 22 m,
a granica dziatki przylegajaca do placu manewro-
wego bedzie nie mniejsza niz 12,50 m,

5) W przypadku wydzielenia dziatki na cele:

a) obiektow infrastruktury technicznej nie wska-
zanych na rysunku planu, dziatkom tym nalezy
nada¢ powierzchnig niezbedna dla tych obiek-
tow oraz zapewni¢ dostep do drogi publicznej
lub wewngtrzne;j,

b) wewnetrznych drég dojazdowych dopuszczo-
nych do lokalizowania i nie wskazanych na ry-
sunku planu obowiazuja parametry § 16 ust. 2.

c) dla dziatek pod infrastrukture techniczna i ko-
munikacj¢ nie obowiazuje ustalenia dotyczace
katow nachylenia granic w stosunku do pasa
drogowego i szerokosci frontu.

8. Nalezy zapewni¢, w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki, niezbedna liczbg stanowisk parkingowych,
lecz nie mniej niz w ilosci okreslonej w § 16 ust. 3.

9. Z uwagi na potozenie:

1) czeg$ci terenu w obrebie strefy ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej — obowiazuja dla tej czeSci ustalenia
zawarte w § 11 ust. 1,

2) terenu w obrgbie strefy ,,OW” ochrony konserwa-
torskiej dla zabytkéw archeologicznych - obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN
ustala sie:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszka-
niowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Oprocz zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) budynkéw ustugowych wolno stojacych,
2) ustug wbudowanych lub dobudowanych do bu-
dynku mieszkalnego,
3) wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodar-
czych,
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4) drog wewnetrznych, dla ktorych parametry podano
w § 16 ust. 2,

5) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;j
dopuszcza sie¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

4. Zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

1) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem 2 KDD — 6 m, z wyjatkiem odcinka linii roz-
graniczajacej placu manewrowego, gdzie dopusz-
cza sig lini¢ zabudowy wynoszaca 4 m,

2) od linii rozgraniczajacej terenu biegnacej wzdtuz
potoku Kasina zlokalizowanego poz obszarem pla-
nu-—10 m,

3) od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego
oznaczonego symbolem 2 WS — 10 m,

4) od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego sym-
bolem IT — 15 m,

5) od drog wewngtrznych dopuszczonych do lokali-
zowania w obrebie terenu — 6 m,

5. W miejscu wlaczenia dopuszczonej do lokali-
zowania wewngtrznej drogi dojazdowej do drogi
okreslonej liniami rozgraniczajacymi, linia zabudowy,
0 ktoérej mowa w ust. 4 pkt 1 traci moc.

6. Zabudowe¢ mozna lokalizowa¢ na dziatkach
0 nastepujacych parametrach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejszych niz:

a) 800 m* — dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym takze z dobudowana ustuge,

b) 1200 m? — dla zabudowy ustugowej,

c) 3000 m* — dla zabudowy zagrodowej.

2) szeroko$¢ frontu dziatki nowo-wydzielonej dziatki
minimum 22 m, z wyjatkiem dziatki o formie troj-
kata, ktorej granica przylegajaca do granicy nie
moze by¢ mniejsza niz 40 m,

3) kat nachylenia granicy nowo wydzielonej dziatki
w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié¢
45°-90°.

4) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalenia, 0 ktorym
mowa w pkt 2, dla nowo-wydzielonej dziatki przy-
legajacej do placu manewrowego konczacego dro-
ge wewnetrzna, pod warunkiem, ze dziatka ta be-
dzie posiadata szeroko$¢ nie mniejsza niz 22 m,
a granica dziatki przylegajaca do placu manewro-
wego bedzie nie mniejsza niz 12,5 m.

5) W przypadku wydzielenia dziatki na cele:

a) obiektow infrastruktury technicznej nie wska-
zanych na rysunku planu, dziatkom tym nalezy
nada¢ powierzchni¢ niezbedna dla tych obiek-
tow oraz zapewni¢ dostep do drogi publicznej
lub wewngtrznej,

b) wewngtrznych drog dojazdowych dopuszczo-
nych do lokalizowania i nie wskazanych na ry-
sunku planu obowiazuja parametry § 16 ust. 2.

¢) dla dziatek pod infrastrukturg techniczna i ko-
munikacj¢ nie obowiazuj¢ ustalenia dotyczace

katow nachylenia granic w stosunku do pasa
drogowego szerokos$ci frontow.

7. Nalezy zapewni¢, w obrgbie kazdej wydzielo-
nej dziatki, niezbgdna liczbg stanowisk parkingowych,
lecz nie mniej niz w ilo$ci okre§lonej w § 16 ust. 3.

8. Z uwagi na:

1) potozenie terenu w obrebie strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2

2) przebiegajaca przez teren napowietrzng lini¢ elek-
troenergetyczna Sredniego napigcia — obowiazuje
ustalenie zawarte w § 14 ust. 1.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 11T
ustala sie:

1. Teren przeznacza si¢ pod urzadzenia infra-
struktury technicznej.

2. Z uwagi na polozenie terenu w obrgbie strefy
»OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

3. Dla obiektow i zabudowy stuzacych urzadze-
niom infrastruktury technicznej nie ustala sig linii
zabudowy, aich sytuowanie przy drodze nie moze
naruszy¢ przepisow odrgbnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDL
ustala sie:

1. Teren przeznacza si¢ pod droge publiczna kla-
sy lokalnej.

2. Szeroko$¢ drogi w istniejacych granicach — jak
na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci minimum 6 m,

2) co najmniej jednostronnie chodnika szerokosci
minimum 1,5 m,

3) $ciezki rowerowe;j,

4) trawnika i szpaleru drzew,

5) urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Z uwagi na potozenie:

1) czgsci terenu w obregbie strefy ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej — obowiazuja dla tej czeSci ustalenia
zawarte w § 11 ust. 1 pkt 4,

2) terenu w obrgbie strefy ,,OW” ochrony konserwa-
torskiej dla zabytkoéw archeologicznych — obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD
ustala sie:

1. Teren przeznacza si¢ pod droge publiczna kla-
sy dojazdowej,

2. Szeroko$¢ drogi w istniejacych granicach — jak
na rysunku planu,

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) jezdni 0 szerokosci minimum 6 m,
2) co najmniej jednostronnie chodnika o szerokosci

minimum 1,00 m.

3) urzadzen infrastruktury techniczne;.
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4. Z uwagi na polozenie terenu w obrebie strefy
»OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

§ 25.Dla
2KDDustala sig¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod drogg publiczng kla-
sy dojazdowej.

2. Realizacje drogi nalezy poprzedzi¢ zarurowa-
niem odcinka rowu melioracyjnego wskazanego na
rysunku planu — za zgoda ina warunkach zarzadcy
rowu.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
10 m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci minimum 6 m,

2) co najmniej jednostronnie chodnika o szerokosci
minimum 1,00 m,

3) trawnika i szpaleru drzew,

4) urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Z uwagi na polozenie terenu w obrgbie strefy
,,OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KPJ
ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod droge publiczna pie-
Sz0-jezdna.

2. Realizacje drogi nalezy poprzedzi¢ zarurowa-
niem odcinka rowu melioracyjnego wskazanego na
rysunku planu - za zgoda ina warunkach zarzadcy
rowu.

3. Szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych
-8m,

4. Dopuszcza si¢ urzadzenie drogi jako jednopo-
wierzchniowej.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infra-
struktury technicznej.

6. Z uwagi na potozenie terenu w obrgbie strefy
,OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

terenu  oznaczonego  symbolem

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDW
ustala sie:

1. Teren przeznacza si¢ pod dojazdowa droge
wewngetrzng,

2. Szeroko$¢ drogi w istniejacych granicach — jak
na rysunku planu,

3. Dopuszcza sig:
1) urzadzenie drogi jako jednopowierzchniowe;j,
2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Z uwagi na potozenie terenu w obrgbie strefy
»OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDW
ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod dojazdowa droge
wewngetrznag,

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —
10 m., z wyjatkiem potnocnego odcinka, dla ktorego
ustala si¢ szeroko$¢ niezbedna do utworzenia lewego
trojkata widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m — jak na
rysunku planu.

3. Dopuszcza sig:
1) urzadzenie drogi jako jednopowierzchniowej,
2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Z uwagi na polozenie terenu w obrgbie strefy
»OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDW
ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod dojazdowa droge
wewnetrznag,

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —
10 m..

3. Dopuszcza sig:
1) urzadzenie drogi jako jednopowierzchniowe;j,
2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4.7 uwagi na potozenie terenu w obrebie strefy
,»OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KDW
ustala sie:

1. Teren przeznacza si¢ pod dojazdowa droge
wewnetrznag,

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —
10 m., z wyjatkiem potnocnego odcinka, dla ktérego
ustala si¢ szeroko$¢ niezbedna do utworzenia lewego
trojkata widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m — jak na
rysunku planu.

3. Dopuszcza sig:
1) urzadzenie drogi jako jednopowierzchniowe;j,
2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4.7 uwagi na polozenie terenu w obrebie strefy
»OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
ust. 2.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS
i 2 WS ustala sie:

1. Teren przeznacza si¢ pod réw melioracyjny.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowu na odcinku
niezbednym do urzadzenia przejazdu na obszar sasia-
dujacy z obszarem objetym planem.

3. Z uwagi na potozenie terenu w obrgbie strefy
»OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow arche-
ologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w§ 11
ust. 2.
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Rozdzial 4 § 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
Ustalenia koficowe strzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 32. Ustala si¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12
i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, jednorazowa oplate okreslona
W stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieru-
chomosci, w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 10% .
2) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Zofia Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/194/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/194/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

Lp. Rodzaj inwestycji Oznaczenie Parametry inwestycji
w planie —
symbol
1 | Budowa drog publicznych, 1 KDD dhugo$é: 130 m;
wtym: 2 KDD dhugoéé: 370 m
1KPJ dlugos¢: 105 m
— nabycie gruntu na poszerzenie istniejacej gminnej drogi | 2 KDD Laczna powierzchnia gruntu niezbednego na posze-
gospodarczej w celu mozliwo$ci urzadzenia drogi pu- rzenie drogi : 1.800 m?
blicznej klasy dojazdowej i ciagu pieszo-jezdnego
— zarurowanie odcinka rowu pod czg$cia drogi oznaczonej dlugos¢: 140 m
symbolem 2KDD i pod ciagiem pieszym oznaczonym
symbolem 1 KPJ
2 | Budowa infrastruktury technicznej, w tym:
— sie¢ wodociggowa taczna dlugos¢: 560 m
— sie¢ kanalizacji sanitarnej 560 m
— sie¢ kanalizacji deszczowej 560 m
Nabycie gruntu pod infrastrukturg techniczna stanowiaca 11T powierzchnia: 80 m? (powierzchnia moze ulec

zadanie wlasne gminy

zmniejszeniu w przypadku faktycznego zapotrze-
bowania dla realizacji inwestycji)

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow

wania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

ROZSTRZYGNIECIE

wlasnych gminy badz innych Zrédet finanso-

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/194/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

1. Rozstrzygnigcia dokonano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czgsci wsi Ga-
dow wraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko byl czterokrotnie wytozony do wgladu publicznego
W nastepujacych terminach:
1) pierwsze wylozenie do wgladu publicznego od 10 grudnia 2010 r. do 10 stycznia 2011 r. z terminem skta-

dania uwag do 26 stycznia 2011 r.

2) drugie wylozenie do wgladu publicznego od 2 marca 2011 r. do 4 kwietnia 2011 r. Z terminem sktadania

uwag do dnia 20 kwietnia 2011 r.
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3) trzecie wytozenie do wgladu publicznego od 28 listopada 2011 r. do 30 grudnia 2011 r. z terminem sktada-
nia uwag do 17 stycznia 2012 r.

4) czwarte wylozenie do wgladu publicznego od 20 lutego 2012 r. do 19 marca 2012 r. z terminem sktadania
uwag do dnia 6 kwietnia 2012 r.

2. Rada Miejska w Katach Wroctawskich, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wro-
ctawskie co do nieuwzglednienia:

1) uwagi ztozonej w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do wgladu publicznego, w ktorej nie wyraza
zgody na przeznaczenie na cele planowanej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej w planie symbo-
lem 2 KDD takiej wielkosci powierzchni gruntu dziatki nr 63 jak ustalono w planie oraz wskazuje, ze pla-
nowana droga bedzie przebiega¢ zbyt blisko okien i uniemozliwi wyjazd maszyn rolniczych na pole,

2) czgs$ci uwagi ztozonej w trakcie drugiego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego dotyczacej
wprowadzenia w miejsce drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2 KDD ciagu pieszo-jezdnego, ktorego
szeroko$¢ wynositaby w poczatkowym odcinku 5,5 m;

3) uwagi zlozonej w trakcie trzeciego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego, w ktorej proponuje:

a) odstapienie od planowanej linii zabudowy dla budynkoéw garazowych i gospodarczych wynoszacej 6 m
i wprowadzenie linii zabudowy wynoszacej 3 lub 4 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego sym-
bolem KPJ,

b) wprowadzenie w miejsce linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4 KDW
wynoszacej 6 m, linii zabudowy wynoszacej 4 m.

3. Rozstrzygnigcie:
Rada Miejskiej w Katach Wroctawskich postanawia ww. uwag nie uwzglednic.
4. Uzasadnienie:

1) Odnos$nie uwagi wymienionej w pkt 2 ppkt 1 lit a) stwierdza sie, ze:

a) odlegto$¢ planowanej drogi od okien istniejacego budynku zlokalizowanego na dzialce nr 63, ktéra wy-
nosi¢ bedzie od 6 m do 10 m, jest standardowa i dopuszczona w przepisach odrebnych odlegloscia od
drogi klasy dojazdowej dla budynkéw mieszkalnych, zatem odleglo$¢ ta bedzie wystarczajaca by droga
ta nie stanowita ucigzliwo$ci dla mieszkancow.

b) po zrealizowaniu planowanej drogi zaistnieja korzystne warunki do urzadzenia odpowiedniego zjazdu
z tej drogi, w tym tez dla maszyn rolniczych, na przedmiotowa dziatke.

2) Odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 ppkt 1 lit. b) stwierdza sig, ze wprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego
0 szerokosci w poczatkowym jego odcinku wynoszacej 5,5 m w znaczacy sposob naruszyloby bezpieczen-
stwo pieszych korzystajacych z tego ciagu oraz uniemozliwitoby lokalizowanie infrastruktury technicznej
wymienionej w § 17 przedmiotowego planu.

3) Odnos$nie uwagi wymienionej w pkt 2 ppkt 2 lit. a) i b) stwierdza sie, ze zachowanie planowanej linii zabu-
dowy wynoszacej 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi oznaczonej symbolem 4 KDW i terenu ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1 KPJ wynika z konieczno$ci umozliwienia:

a) prawidtowego zagospodarowania dziatki w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym do-
puszczonej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczy-
stosci ciekte,

b) lokalizowania stanowisk parkingowych.



		2012-07-31T10:15:49+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




