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UCHWALA NR XXI1/230/2012
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 24 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust.1,
art. 27, art. 29, art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Zamos$¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz niniejsza zmiana planu jest zgodna zustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢” przyjetego uchwatg nr XV/232/99 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 20 grudnia 1999 r. wraz z pozniejszymi zmianami, przyjetymi uchwalg nr
XXVIII/136/04 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia 27 grudnia 2004 r. oraz uchwatg nr XVI1/144/08 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 21 stycznia 2008 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢, przyjetego
uchwatg Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢, ogloszonego w Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrze$nia 2006 r., zmienionego uchwatg Nr XXI1/203/2008 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 25 sierpnia 2008 r., ogltoszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 118 poz.
2839 z dnia 05 listopada 2008 r., uchwatg nr XXVIII/261/09 Rady Miejskiej w ZamoS$ciu z dnia 26 stycznia
2009 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 40 poz. 1015 z dnia 3 kwietnia 2009 r., uchwata
nr XXX/289/09 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 30 marca 2009 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 71 poz. 1711 zdnia 12 czerwca 2009 r., uchwalg nr XXXIX/390/10 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 25 stycznia 2010 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 45 poz. 966 z dnia
23 kwietnia 2010 r., uchwata nr XLI1/402/10 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 marca 2010 r. ogloszona
w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 75 poz. 1448 zdnia 6 lipca 2010 r., uchwalg Rady Miejskiej
w Zamosciu nr XLVII/482/10 z dnia 25.10.2010 roku ogtoszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego nr 1,
poz. 19 z dnia 11 stycznia 2011 r., uchwata Rady Miejskiej w Zamos$ciu nr XLVII/483/10 z dnia 25.10.2010
roku ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego nr 1, poz. 20 z dnia 11 stycznia 2011 r., uchwata Rady
Migjskiej w Zamosciu nr VI/60/2011 zdnia 28 marca 2011 r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa
Lubelskiego nr 70 poz. 1372 z dnia 17 maja 2011 r., uchwatg Rady Miejskiej w Zamosciu nr XVIII/182/2012
z dnia 26 kwietnia 2012 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego poz. 1634 z dnia 15 maja 2012 r.,
uchwatg Rady Miejskiej w Zamos$ciu nr XVIII/183/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r., ogloszong w Dz. Urz.
Wojewoddztwa Lubelskiego poz. 1635 z dnia 15 maja 2012 r., zwang dalej zmiang planu.

3. Ustalenia niniejszej zmiany planu dotycza obszaru okreslonego w zal. nr 1 do Uchwaty Nr XXIX /274 /
09 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 23 lutego 2009 roku, dla wyodrgbnionej jednostki strukturalne;j:
Jednostka Strukturalna Planu Nr 5 — III Obwdd Strategiczny — Cze$¢ Potocna.

4. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi okoto 6.96 ha.
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§ 2. 1. Tekst zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej Uchwaty.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) zat. nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ Uchwaly;

2) zat. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — nie bedgce ustaleniem
zmiany planu;

3)zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie
bedace ustaleniem zmiany planu .

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu, stanowigce tre$¢ niniejszej Uchwaly, zawarte sa rowniez na rysunku zmiany
planu, o ktéorym mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, bedacym zalacznikiem nr 1 do Uchwaty.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w Uchwale oraz w cze¢$ci graficznej obowiazujg tacznie.
3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 4. 1. Obowigzujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku zmiany planu i obowigzujagce w odniesieniu
do budynkéw istniejacych, przebudowywanych oraz planowanych;

4) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) ZC teren cmentarza,

b) 1.U — 2.U tereny zabudowy ushugowe;j,

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) zmianie planie - nalezy przez to rozumiec tekst i rysunek niniejszej zmiany planu;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ zmiany planu wykonanag w skali 1 :
2000 na kopii mapy zasadniczej, stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

4) linii rozgraniczajacej tereny —nalezy przez to rozumieClini¢, ktorarozgranicza terenyo rdéznym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalonego w tekscie
planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia niz przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na danym terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony iograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia -
jesli z tresci Uchwaty nie wynika inaczej;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren obje¢ty wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw —
wedtug definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkoéw istniejagcych
i projektowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dzialki budowlanej lub w terenie inwestycji atakze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacj¢ - zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych;

12) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lenie maksymalnego pionowego wymiaru
budynku, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku zmiany planu,
ktorej nie mogg przekraczaé rzuty poziome budynkow, za wyjatkiem balkonu Iub daszku nad wejsciem,
a takze takich czgsci budynku jak galeria, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa - nie wigcej
jednak niz 1,5 m;

14) nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wielkopowierzchniowe urzadzenie reklamowe —
wolnostojace lub umieszczane na obiektach budowlanych (w tym takze tzw. billboardy);

a) plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6 m?,

b) stupy i maszty reklamowe (w tym takze tzw. totemy) o wysokos$ci przekraczajgcej 10 m od poziomu
przylegtego terenu;

15) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do budynkow
i urzadzen, a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% jego
powierzchni.

2. Inne okreslenia uzyte w Uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

§ 6. 1. Przebudowa istniejacej 1ibudowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania teren6w nie mogg naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenow, dla ktérych zmiana planu zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
ich wykorzystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg zmiang planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejagcych wartosci urbanistycznych oraz prawidtowego ksztattowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sig:

1) ksztattowanie przestrzeni w projektowanych zespotach zabudowy ustugowej przez okreslenie gabarytow
projektowanych obiektow przy réwnoczesnym zapewnieniu jednorodnosci form architektonicznych.

2) w sposobie zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe ushlugowa, w celu ograniczenia jej
nadmiernej koncentracji — okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy iminimalnej powierzchni
biologicznie czynnej - oraz ksztattowanie harmonijnych form zabudowy z zielenia towarzyszaca;

3) ograniczenia w zainwestowaniu zabudowa - przez ustalenie maksymalnych wskaznikéw powierzchni
zabudowy;

4) wprowadzenie ograniczen gabarytowych dla planowanych budynkéw w celu zachowania wartosci
krajobrazowych, uwzgledniajacych sasiedztwo cmentarza;
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5) zachowanie zieleni istniejgcej oraz jej uzupeknienia w terenach zabudowy ustugowe;.
2. Umieszczanie nosnikow reklamowych dopuszcza si¢ jedynie w terenach U.
3. W obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych od strony drég publicznych.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami i oddzialywaniem po6l
elektromagnetycznych realizowac zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone w planie tereny oroéznych funkcjach iréznych zasadach
zagospodarowania do poszczegdlnych rodzajow terendw okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska
pod wzgledem zroznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu

a)tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U - odpowiada rodzajowi terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZC odpowiada rodzajowi terendw jak
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny objete zmiang planu polozone sa w obszarach wymagajacych szczegodlnej ochrony planistycznej
z uwagi na Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm—Zamos$¢€) i projektowany
Obszar Najwyzszej Ochrony, ktorych ochrona polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji mogacych wplywaé znaczaco na jakos$¢ iilos¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych wg przepisow odrgbnych,

b) rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnych, deszczowych, budowy lokalnych oczyszczalni Sciekdw,
przepompowni, podczyszczalni $ciekow sanitarnych 1deszczowych, uszczelnienie zbiornikow
bezodptywowych na terenach nieskanalizowanych oraz nadzér nad budowa ieksploatacja tych
urzadzen.

4)w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w/w zbiornika — ,tabunka”
ustanowionej decyzja: Znak — OSG-6210/41/98 Wojewody Zamojskiego z dnia 30 lipca 1998 r, zmieniong
decyzja: Znak — OSiR.II1.6814/6/2000 Wojewody Lubelskiego z dnia 4 wrzesnia 2000 r. obowigzuja
nastgpujace zakazy:

- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych iprzemystowych do ziemi iwdd
powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystania $cickow w obszarze objetym granicami administracyjnymi miasta Zamoscia
i strefg ochronna,

- stosowania nawozow sztucznych niezgodnie z zaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz $rodkow
ochrony roslin zabronionych w art. 30 ustawy z dnia 12 lipca 1995r. o ochronie roslin uprawnych /Dz.U
z 1995r. Nr 90 poz.446/,

- budowy zaktadow przemystowych, ktorych dziatalno$¢ z zatozenia profilu produkeji jest szkodliwa dla
srodowiska, pomimo zastosowania technicznych srodkdéw neutralizujacych zanieczyszczenia,

- budowy ferm hodowlanych w granicach miasta, a objetych strefag ochronna,
- sktadowanie $rodkéw i odpaddéw promieniotworczych,

- lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat bez uzyskania pozytywnej opinii i warunkow
dopuszczajacych ich realizacje od wilasciwego w sprawie organu ochrony S$rodowiska i inspekcji
sanitarnej,

- wydobywania kopalin, w tym torfow, przewozu toksycznych $rodkéw przemystowych obwodnica
rozdzielajacg czg$¢ wschodnig i zachodnia;

5) w zlewni chronionej rzeki Wieprz ochrona wod powierzchniowych na terenach objetym zmiang planu
polega na utrzymaniu standardow czystosci wod oraz oczyszczonych Sciekéw wprowadzanych do wod wg
przepisow odrebnych;
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6) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne z mocy prawa, z wylaczeniem
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

7) zaopatrzenie w cieplo przez stosowanie niskoemisyjnych zrddel, takich jak: energia elektryczna, gaz
ziemny, gaz propan-butan, olej opatowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich technologii
spalania,

8) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii jak ciepto gorotworu i energi¢ stoneczng
przez stosowanie mig¢dzy innymi kolektoréw stonecznych oraz pomp ciepta;

9) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dziatce lub w terenie inwestycji;

10) utrzymuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet
ich powstawania zjednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zasadami okreslonymi dla miasta Zamoscia;

11) tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w rejonie, w ktorym nie wystepuja zagrozenia zwigzane z:
a) osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) bezposrednim zagrozeniem powodzia,
¢) wystgpowaniem terenow gorniczych;

12) realizacja obiektéw budowlanych wymaga sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkow ich posadowienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustala si¢ obowigzek zachowania wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi okre$lonych
w przepisach odrebnych.

2. Tereny objete niniejsza zmiang znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje nakaz dla obiektow remontowanych irozbudowywanych oraz planowanej do wprowadzenia
uzupetniajacej zabudowy uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozytywnej opinii dla
programo6w uzytkowych oraz koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed
sporzadzeniem projektéw budowlanych.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Teren cmentarza stanowi przestrzen publiczna, dla
ktorego ustala si¢ zasade stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
kwartatow grzebalnych, alejek cmentarnych, ciagdéw pieszych i gtownych wejs¢, ktore polegaja miedzy innymi
na:

1) projektowaniu, realizacji i utrzymaniu zieleni;

2) tworzenie powigzan pieszych zterenami sgsiednimi, w tym szczegélnie z przestrzeniami publicznymi
otaczajacych drog, terenami zabudowanymi i terenami innych przestrzeni publicznych.

§ 10. Zasady warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych scalen i wtéornego podziatu nieruchomosci.

2. W terenach objetych zmiang planu ustala si¢ minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci w nastgpujacy sposob:

1) w terenach U — minimalna pow. nowo wydzielonych dziatek: 500 m?;

2)w terenie ZC zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek, z dopuszczeniem wydzielania niezbgdnych
dojazdow oraz regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

3. Podziat geodezyjny lub taczenie dziatek winno spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych i zapewniac
mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszej zmianie planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi poszczegodlnych terendow objetych niniejszg zmiang planu przez
uktad drogowy:

1) cmentarz obstugiwany jest komunikacyjne z ul. Peowiakow i ul. Przemystowej,
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2) tereny ustug 1.U i2.U obslugiwane sa z istniejacej drogi (bez nazwy) polozonej po wschodniej stronie
terenu ZC i 1.U, potaczonej z ul. Peowiakow i z ul. Przemystowg przez istniejaca droge (bez nazwy) przy
poinocnej granicy terenu ZC.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunkach zmiany planu dojazdow do poszczegdlnych
dziatek, w parametrach okreslonych w przepisach odrebnych;

3. Wymagania dotyczace obstugi parkingowej zawarte zostaly w Rozdziale III, w ktérym ustalono
przeznaczenie dla poszczegdlnych terenow i okreslono zasady ich zagospodarowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow objetych zmiang planu w zakresie infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowigzujace w terenach objetym zmiang planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych ciggdw, urzadzen i obiektow uzbrojenia infrastrukturalnego, z dopuszczeniem ich
rozbudowy i1 modernizacji;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych ciagéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach objetym zmiang planu;

3) przyjmuje si¢ zasadg uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegodlnych inwestycji;

4) w granicach terendw objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunkach
zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie
sprzeczna z pozostalymi ustaleniami zmiany planu;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wode terendw objetych zmiang planu:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszaru w wodg dostarczang z miejskiej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw z
terenow objetych zmiang planu:

1) ustala si¢ obowigzek podtaczenia budynkow do kanalizacji sanitarne;j;
2) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow poza tereny objete zmiang planu;
3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowg istniejgcych oraz budowe nowych odcinkdéw kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg
w kanalizacj¢ sanitarng z dopuszczeniem do czasu jej realizacji odprowadzania §ciekéw do szczelnych
zbiornikdéw z okresowym ich usuwaniem;

5) zakazuje si¢ rozsaczkowania Sciekow we wszystkich terenach objetych niniejszg zmiang planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod
opadowych z terendw objetych zmiang planu:

1) ustala si¢ zasade wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w kanalizacje deszczowa;

2) ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ushlugowa do odbiornika znajdujacego si¢ poza tymi terenami, z wyjatkiem sytuacji opisanej w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wdd opadowych 1 roztopowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
(w celu ich wykorzystania miedzy innymi do pielggnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do
zbiornikow zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terenéw nieutwardzonych

na dziatke lub teren inwestycji przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkow wodnych terenu;
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5)dla parkingéw o powierzchniach utwardzonych wigkszych niz 0,1 ha iinnych powierzchni o trwalej
nawierzchni, narazonych na zanieczyszczenia ustala si¢ obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace — dla pozostatych drog wewnetrznych i podjazdow do
budynkow ustala si¢ zasade docelowego wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego :
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyposazenia terendw objetych zmiang planu w sie¢ gazows;
2) dopuszcza si¢ remont i przebudowy istniejacych oraz budowe nowych gazociagdw;

3) dla projektowanych gazociggdéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w ktorych zakazuje sie¢ wznoszenia budynkéw isadzenia drzew oraz podejmowania przedsiewzigl
mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociggu.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo :

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenie w ciepto budynkow polozonych w terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa przez zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej wjego wytwarzaniu
z niskoemisyjnych zrédet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw
statych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania istniejacych budynkow i przygotowania cieptej
wody w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalny system grzewczy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, wtym stosowanie miedzy innymi
kolektoréw stonecznych oraz pomp ciepta;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraz cieplej wody ze zZrodet
znajdujacych si¢ poza terenami objetymi zmiang planu;

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:
1) teren objety zmiang planu wyposazony jest w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ remont iprzebudowy istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowa¢ wytacznie jako wnetrzowe lub
kontenerowe,

b) nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia nalezy wykona¢ wylgcznie jako kablowg —
uktadang pod powierzchnia terenu,

¢) dopuszcza si¢ uktadanie sieci kablowych w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog;

3) przy ustalaniu lokalizacji obiektow oraz ulic, nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w infrastrukturg teletechniczng;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci i urzadzen teletechnicznych
z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako kablowe uktadane pod powierzchnig terenu
lub w kanalizacji teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych stacji bazowych oraz masztow telefonii
komoérkowej i radiofonii.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami okreslonymi dla miasta Zamoscia.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenéw i zasad ich zagospodarowania.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1.U - 2.U.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) zabudowe zwiazana z rzemiostem i produkcja;

2) wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy do budynkéw — nie
wyznaczone na rysunku zmiany planu;

3) zielen izolacyjng oraz ozdobng z elementami malej architektury;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W terenach U, w zakresie sposobu ich zagospodarowania iwarunkow zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej Uchwaty a ponadto nast¢pujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6 m;

4) nalezy stosowa¢ dachy budynkoéw o kacie nachylenia gléwnych potaci od 0° — 30° z dopuszczeniem
powierzchni potaci nie bedacych ptaszczyznami;

5) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego przypadajacego na
kazde 50 m2 powierzchni ustugowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy zutrzymaniem utrwalonej w stanie istniejgcym linii
zabudowy;

7) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow reklamowych oraz tablic informacyjnych zwigzanych z prowadzona
na dzialce lub w terenie inwestycji dziatalno$cia gospodarcza pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia
nie przekroczy 4 m2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZC.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw pod cmentarz.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) elementy matej architektury;

2) zjazdy z drog publicznych, podjazdy i wejscia nie wyznaczone na rysunku zmiany planu;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu ZC, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej Uchwaly a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) nakaz utrzymania historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego alej i kwater oraz zabudowy, w tym
kaplicy cmentarnej, domu grabarza oraz muru okalajacego;

2) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zieleni niskiej i wysokiej z dopuszczeniem cigC pielegnacyjnych oraz
wycinania poszczegblnych egzemplarzy w przypadku powodowania przez nie zagrozenia zdrowia i zycia
ludzi oraz zagrozenia mienia;

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni przez dosadzenia drzew i krzewow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokos$ci 1 %, stuzagcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zamos¢

Jan Wojciech Matwiejczuk
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX11/230/2012
Rady Miasta Zamos$¢

z dnia 24 wrze$nia 2012

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zamos§¢

Projekt zmiany miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach

25 lipca — 23 sierpnia 2012 r. W zakresie zgodnym z przepisami art.18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w okresie od 24 sierpnia 2012 roku do 12 wrzesnia 2012 roku,
tj. w terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX11/230/2012
Rady Miasta Zamo$¢

z dnia 24 wrzesnia 2012

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zamos$¢, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
miasta oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm.)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.

1. Tereny potozone w granicach obszaru objetego zmiang planu wyposazone sg w podstawowy uktad
komunikacyjny tj. bezposrednio sgsiaduja z miejskim systemem drog znajdujacych si¢ poza
granicami opracowanej zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ w obszarze objetym opracowaniem realizacje drog wewnetrznych (niepublicznych) —
w zalezno$ci od powstajacych potrzeb poszczegdlnych inwestoréw i na ich koszt.

3. Tereny objete zmiang planu wyposazone sg czeSciowo w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym w migjska sie¢ wodociggowa. W ustaleniach zmiany planu zaktada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i
modernizacji istniejacych sieci uzbrojenia infrastrukturalnego oraz budowy nowych odcinkéw sieci —
w zalezno$ci od powstajacych potrzeb dla poszczegdlnych inwestycji.

4. Dla okre$lonych w ust. 1 i 2 inwestycji stanowigcych zadania wlasne Gminy Zamo$¢, przewiduje si¢
mozliwoé¢ ich finansowania z budzetu miasta oraz z budzetu Panstwa, przy udziale podmiotéw
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w terenach objetych zmiang planu — w ramach porozumienia
cywilno-prawnego lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

5. Zrédtem finansowania inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych (lokalnych i
dojazdowych) oraz budowy i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie  budzet
gminy — w czg$ci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

6. Uzbrojenie terenéw objetych zmiang planu w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz zwigzane z
zaopatrzeniem w gaz, nie stanowigcych zadan wlasnych gminy, realizowane bedzie zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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