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UCHWALA NR XXIX/352/13
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 30 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkéw nr 66 polozonej w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. Poz. 647) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata Nr X1V/141/11 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 24 pazdziernika 2011 r. uchwala si¢: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 66 potozonej w miejscowosci
Roznowo, gmina Oborniki”, zwany dalej ,,Planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

a) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzng zwang ,,Rysunkiem Planu”, opracowang w skali 1:500 i zatytutowana:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw nr 66 potozonej w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki”;

b) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany Planu;

C) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru Planu okre$la Rysunek Planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1. dachu ptlaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potaci sa nachylone pod katem nie wigkszym,
niz 12°.

2. kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ kat jaki powstaje pomigdzy umowng
plaszczyzna pozioma a plaszczyzng potaci dachowej wyrazony w stopniach, przy czym w stosunku do

okreslonych w Uchwale warto$ci kata dopuszcza si¢ nie wigcej niz na 5% sumy wszystkich powierzchni potaci,
warto$¢ kata r6zna o nie wigcej niz 2°.

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ definiujaca minimalng
odlegtos¢, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw od terenéw o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu.
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4. obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujacg obowigzujaca
odlegtos¢, w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkow od terendw o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu.

5. obszarze objetym Uchwatg lub obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci lub
ich czesci, takze wody otwarte i inne jednostki przestrzenne, ktore objgto zakresem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Roznowie, zgodnie ztrescig uchwalty nr XVII/205/12 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 30 stycznia 2012 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 66
polozonej w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki, zawarte wewnatrz granic obszaru Planu wskazanych na
Rysunku Planu.

6. przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktorych
uchwalono niniejszg Uchwale.

7. szeroko$ci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ minimalng miedzy bokami granicy dziatki
prostopadtymi lub zblizonymi do prostopadtych do frontu dzialki, z zastrzezeniem, ze jest to odlegtos¢
minimalna miedzy tymi dwoma bokami.

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$¢, cze$¢ nieruchomos$ci badz grupe
nieruchomosci i ich czeéci, dla ktorych ustalono wspolne przeznaczenie.

9. trwalym nos$nikureklamy — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegolnosci plansze, plakat
wraz z podktadem, element $wietlny okreslany przez jego zewngtrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie,
stuzacy przede wszystkim promowaniu produktow, ustug.

10. Uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Obornikach;

11. ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujace przekraczanie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

12. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$§¢ wyrazong w procentach,
a okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na danej dziatce do powierzchni dziatki.

13. zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme¢ zabudowy, ktéra polega na
lokalizowaniu budynku na dzialce w sposdb zachowujacy odlegloéci przewidziane w przepisach odrgbnych
jako podstawowe od kazdej granicy dziatki jako odlegto$ci minimalne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem MN.

§ 4. Oznaczenia obowigzujace na Rysunku Planu:
1. Obowigzujacym oznaczeniem na Rysunku Planu jest oznaczenie uzyte w Uchwale, wskazane w par. 3.

2. Obowigzujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pole i przypisany do niego symbol terenu
oznaczajace tacznie przeznaczenie terenu.

3. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, wtym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wylaczeniem remontéw, obowiazuja oznaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktérymi sa:

a) granica obszaru Planu;

b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) obowigzujaca linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy gospodarczej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy gospodarczej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowania i montazu
wolnostojacych trwatych no$nikdéw reklamowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ powodujacych jakgkolwiek ucigzliwo$é dla srodowiska poza obszarem
nieruchomosci, jaka dysponuje si¢ na cele realizacji tego przedsiewzigcia.

2. Zakaz wykonywania studni i uje¢ wod podziemnych.
3. Zakaz niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

4. Zakaz ingerencji w konfiguracj¢ terenu niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwata, oraz
niezgodnej z wydang prawomocng decyzja administracyjng stuzaca inwestycji.

5. Nakaz traktowania w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego wskazanych
W Planie terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MN, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialdéw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1. Dopuszczenie obstugi komunikacyjnej i transportowej terendéw potozonych na obszarze Planu
z przylegtych terendéw drog.

2. Nakaz wyznaczania co najmniej dwoch miejsc parkingowych na kazdej dziatce dla jednego budynku
mieszkalnego.

3. Zakaz ksztaltowania o$wietlenia terenow potozonych na obszarze Planu, w sposob pogarszajacy warunki
widocznos$ci badz inne warunki techniczne na drogach zlokalizowanych poza obszarem Planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Dopuszczenie zasilania w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych,
gazowych i statych charakteryzujgcych si¢ wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach odrebnych, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem paliw niskoemisyjnych, z dopuszczeniem zasad okreslonych w ust. 2.

2. Dopuszczenie zasilania w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczegdlnosci odnawialnych zrodet
energii, traktowanych jako zroédto zapewniajace catkowite lub czeSciowe zapotrzebowanie w ciepto.

3. Nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;.
4. Nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjne;j.
5. Dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do wod lub do gruntu w obrebie dziatki.

6. Nakaz zasilania w energi¢ elektryczng zistniejgcych stacji transformatorowych poprzez sie¢
elektroenergetyczna, a takze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie ze wskazaniami
gestora sieci infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych
konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci.

7. Dopuszczenie przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym zagospodarowaniem
terenu.

8. Dopuszczenie wyznaczania lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych bez obowigzku zachowania linii
zabudowy, z uwzglgdnieniem odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. Nakaz wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony,
zgodnie z aktualnymi przepisami.

11. Zakaz wykonywania indywidualnych uje¢ wody.

12. Nakaz realizacji zaopatrzenia w wodg do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Dopuszczenie lokalizowania przytaczy zgodnie =z obowigzujacymi przepisami, najdogodniej
w miejscach dostgpnych przez odpowiednie stuzby z terenu ogoélnodostgpnego.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na Rysunku Planu
symbolem MNw zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1%;
b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 25%;
c) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%;

d) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej okreslong na Rysunku Planu,
w odlegto$ci 15,00 m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym jednoczesnie od drogi zlokalizowanej poza obszarem Planu;

e) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy gospodarczej okreslong na Rysunku Planu,
w odlegto$ci 6,00 m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, w tym jednoczesnie od drogi zlokalizowanej poza obszarem Planu;

f) nakazuje si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na Rysunku Planu,
z zastrzezeniem, ze odlegtosci te nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w przepisach odrgbnych;

0) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z wytlaczanych
elementéw metalowych.

2. W zakresie zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym na jednej dziatce;

b) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwukondygnacyjnego, w tym poddasze
uzytkowe lub budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednokondygnacyjnego z poddaszem
nieuzytkowym;

) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ile pozwalaja na to warunki
gruntowe;

d) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego wynoszacej
8,50 m;

e) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wynoszacej 14,00 m;

f) nakazuje si¢ krycie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dachem stromym dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 50° oraz o kalenicy rownoleglej do drogi zlokalizowanej poza
obszarem Planu;

g) zakazuje si¢ stosowania okapoéw dachu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym o wysiggu wigkszym, niz
0,80 m poza lico Sciany zewngtrznej w Stanie wykonczonym;

h) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym umieszczanie nad wejsciem dachu na lekkiej
konstrukcji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, 0 wysiegu nie wigkszym niz 1,50 m;

i) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petnigcym funkcje garazu
na jednej dzialce;
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j) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego;
K) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budynku gospodarczego wynoszacej 4,80 m;

1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego wynoszacej
7,00 m; 1) nakazuje si¢ krycie budynku gospodarczego dachem stromym dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowej od 35° do 50° oraz o kalenicy prostopadtej do drogi zlokalizowanej poza obszarem Planu,
z zastrzezeniem pkt. 14;

m) nakazuje si¢, dla dachu o ktorym mowa w pkt. 13 zachowanie takiego samego kata nachylenia potaci
dachowej, jak dla istniejgcego lub projektowanego budynku mieszkalnego na danej dzialce;

n) dopuszcza si¢ wznoszenie budowli pelnigcych funkcje wiat garazowych, o tgcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,00 m;

0) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,50 m;
p) dopuszcza si¢ krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.

§ 16. Na obszarze Planu, na podstawie decyzji Ministra Srodowiska z dnia 02 lipca 2012 roku, do dnia 07
lipca 2016 roku obowigzuje koncesja PGNiG S.A. w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy
naftowej i gazu ziemnego — Szamotuty, nr 19/99/p z dnia 07 lipca 1997 roku.

§ 17. Na obszarze Planu, na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 15
pazdziernika 2012 roku, znak pisma nr DR-1.7151.74.2012, przeznacza si¢ na cele nielesne 0,1300 ha gruntow
lesnych klasy LsVI niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa.

§ 18. Ustala sie¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Hetmanski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/352/13
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 66
polozonej w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 66 polozonej w miejscowosci Roznowo,
gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/352/13
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 stycznia 2013 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 66
polozonej w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje si¢
rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania w odniesieniu do
obszaru objetego Uchwata:

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w stanie istniejgcym jest terenem
niezabudowanym, zlokalizowanym wzdluz drogi oznaczonej W ewidencji gruntdw ibudynkéw nr 59
W miejscowosci Roznowo.

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ww stanie istniejacym jest
niewyposazony w przylacza do sieci infrastruktury technicznej. Z uwagi na istniejace w drodze sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacyjng, energetyczng i gazowa, nie wystgpi konieczno$¢
realizacji nowych sieci i urzadzen ww. systeméw. Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej na terenie
miejscowego planu nie nalezy do zadan wlasnych Gminy.

3. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuje
konieczno$¢ realizacji nowych drog publicznych.

4. Na terenach objgtych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty
Z przeznaczeniem na cele inwestycji gminnych, zatem nie wystapi konieczno$¢ wykupu gruntéw na rzecz
Gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie miejscowym, nie zostaty zaliczone do
zadan wlasnych Gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu Gminy Oborniki.
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