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UCHWALA NR 257/XXVI1/2012
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Helenki”
W Sremie

Na podstawie art. 20 ust. | iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647)

Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Helenki”
w Sremie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Migjskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytufowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Helenki” w Sremie, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr | do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

2) ,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢
sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewnegtrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlanej;
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5) ,,wskazniku intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
oznaczajacej sumg powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych
obrysach przegrod zewngtrznych, wszystkich budynkow na dzialce budowlanej i powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow ibudowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
C) obiektow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen kanalizacyjnych,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych, obiektow matej architektury
oraz elementow systemu informacji gminnej;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przg¢stach z typowych, prefabrykowanych elementow betonowych;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwiazanych z obiektami infrastruktury technicznej,
0 powierzchni niezbg¢dnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich.

§ 5. Ustala sig zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) gromadzenie i segregacj¢ odpadéow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci lub odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z terenu drog publicznych do kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia pasa drogowego;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji,
stosowania zbiornikow bezodpltywowych;

5) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terendw oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

6) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestora;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ obowiazek, przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg, uzgodnienia inwestycji
zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych,
celem okreslenia obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 8. Na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN i 3MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacje wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacjg nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,
c) lokalizacjg garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego

lub wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym na terenie IMN dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
garazu wolno stojacego,

d) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m oraz od dwoch do trzech kondygnacji
nadziemnych,

- dla garazy nie wigksza niz 4,5 m i nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna,
e) dachy strome lub ptaskie,

f) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym,

g) w przypadku dachow stromych zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w Kkolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

i) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,3,

K) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

I) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
m) dostep do dziatek budowlanych z drog publicznych, znajdujacych sig¢ poza obszarem zmiany planu;

2) na terenie 2MN dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatalnos¢ ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wykonanych z blachy.
§ 9. Na terenie oznaczonym symbolem 4MN:

1) ustala sig:
a) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej,
b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku na kazdej dziatce budowlane;j,

C) lokalizacjg garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek
mieszkalny,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m oraz od dwoch

do trzech kondygnacji nadziemnych,

- dla garazy nie wigksza niz 4,5 m i nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna,
e) dachy strome lub ptaskie,

f) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkow wytacznie w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym,

g) w przypadku dachow stromych zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w Kkolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 Poz. 6213

i) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,3,

K) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

I) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
m) dostep do dziatek budowlanych z drég publicznych, znajdujacych sig¢ poza obszarem zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigeej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatalno$¢ ustugowa.

§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) mozliwo$¢ lokalizacji ustug na Ilub 11 kondygnacji budynku mieszkalnego, wtym jednego lokalu
handlowego 0 powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m oraz od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych;
4) dachy strome;

5) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

6) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym lub
brazowym,;

7) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,3;
9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
11) dostep do dziatki z drogi publicznej KD-D.
§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢:
1) lokalizacjg budynku ustugowego zwiazanego z funkcja cmentarza, w tym lokalu gastronomicznego;
2) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 5 m i nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna;
3) dachy ptaskie;

4) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

5) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,7;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) zakaz wtornych podziatéw, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;

9) dostep do dziatki z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu.

§ 12. Na terenie oznaczonym symbolem E ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej, z mozliwoécia jej
przebudowy i rozbudowy.

§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem KD-D ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej;
3) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

§ 14. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 15. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej lub rownej 50 m n.p.t.

§ 17. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

2) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i MN/U lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrgbie dziatki
budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, do miejsc postojowych wlicza si¢ stanowiska w garazu,

b) w przypadku zlokalizowania ustug dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

3) na terenie U lokalizacje co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznosci
W miejscach zjazdow i skrzyzowan;

3) zjazdow;
4) podziemnych obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5;
5) napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
3. Zakazuje sig lokalizowania:
1) reklam i tablic informacyjnych, z wyjatkiem elementow systemu informacji gminnej;
2) ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi.
§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy lub
remontu;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng — z sieci infrastruktury technicznej;
4) powiazanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

§ 19. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Ustala sig¢ 30 % stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 257/XXVI1/2012
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec zmiany dotychczasowego miejscowego planu z zabudowy ustugowej (U)
na zabudowg szeregowa jednorodzinna (MN/U) w rejonie ul. Romera, w tym na powstanie 10 klatkowego
szeregowca W sasiedztwie budynkow jednorodzinnych i blizniaczych. Pozostawienie dotychczasowego,
ustugowego przeznaczenia dziatki. W obrgbie osiedla istnieja bardzo mate odlegtosci pomigdzy budynkami,
brakuje miejsc parkingowych oraz infrastruktury (np. place zabaw czy tereny zieleni). W projekcie zmiany
moéwi si¢ o ,,mozliwos$ci” lokalizacji dziatalno$ci ustugowej, co nie pozostawia watpliwosci, ze na dzialce
powstanie budynek o przeznaczeniu mieszkalnym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: We wskazanym rejonie osiedla Helenki, istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zarbwno wolno stojaca, jak i blizniacza czy szeregowa. U zbiegu Alei Solidarnoséci i ulicy Grottgera
funkcjonuje obiekt handlowy. Zatem przyjecie planowanej zmiany, wobec sposobu zainwestowania
okolicznych terenéw, bedzie wyrazem poszanowania tadu przestrzennego. Warto zaznaczy¢, ze w stosunku
do obowiazujacego planu, poza funkcja terenu oraz zwigkszeniem o 5% minimalnego udziatu terenu
biologicznie czynnego, nie ulegna zmianie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawnymi, wymagana liczba miejsc
postojowych musi zosta¢ zapewniona w granicach terenu realizowanej inwestycji.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu z 2007 r. pozwalaja na budowe na dzialce o nr ewid. 2847,
budynku ushugowego z lokalami handlowymi 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 800 m*

Realizacja wspomnianego ustalenia nie jest korzystnym rozwigzaniem dla komfortu zamieszkania
W omawianym rejonie, bowiem wiaze si¢ zrealnymi uciazliwo$ciami zwiazanymi z zabezpieczeniem
dostaw towardw, kilkunastogodzinnym dniem pracy (np. od godziny 6:00 do 22:00) czy sporym ruchem
samochodowym.

Przyjecie proponowanej zmiany miejscowego planu nalezy uznaé za dziatanie sluzace poprawie
warunkéw zamieszkania.

Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 257/XXVII/2012
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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