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UCHWALA NR XVIII/112/2012
RADY GMINY TURAWA

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry
w czeSci obszaru wsi Osowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 .
Nr 8, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
z 2012 r. poz. 567), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz uchwaly Nr IV/19/2011 Rady Gminy Turawa z dnia 18 lutego 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Osowiec i Wegry w czesci wsi Osowiec uchwalonego uchwata Rady Gminy Nr V/32/2007 z dnia 9 marca 2007 r. —
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa uchwalonej uchwata Nr XL/256/2010 Rady Gminy Turawa z dnia 5 listopada
2010 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec 1 Wegry
w czesci wsi Osowiec uchwalonego Uchwata Rady Gminy Turawa Nr V/32/2007 z dnia 9 marca 2007 r.
w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu obejmujacych obszar dziatek ewidencyjnych nr 130
i 691/131 — oznaczony w planie podlegajacym zmianie symbolem R35; czg$¢ dziatki nr 694/88 oznaczona
w planie symbolem ZL oraz cze$¢ dziatek nr 692/131 i 695/88 oznaczonych w planie symbolem KDGPI.

§ 2. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia zataczniki:
1. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 — zat. Nr 1.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zat. nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych — zat. nr 3.

§ 3. Zmiana planu polega na zmianie przeznaczenia cze$ci gruntéw rolnych oznaczonych w planie symbo-
lem 35R polozonych w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych 1301 691/131 — na cele zabudowy ustugo-
wej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa oznaczona w zmianie planu symbolem MU.
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§ 4. Na obszarze objetym zmiang planu wystgpuja nastgpujace formy przeznaczenia terenu wyodrebnione
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odr¢bnymi symbolami literowymi:

1) MU - teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa;
2) Zk. - teren zieleni tegowej;

3) KDGP- -droga gtowna ruchu przyspieszonego, krajowa;

4) KDW - droga wewngtrzna;

5) KDR - droga transportu rolnego (polna).

§ 5.1. Zakres problemowy zmiany planu uwzgledniajacy wymogi art. 15 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. obejmuje:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych
symbolami literowymi;

2) zasady zabudowy, zagospodarowania i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslone parametry
1 wskazniki urbanistyczno-architektoniczne, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady obstugi komunikacyjnej;
5) zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ wielkos$¢ jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Odstepuje si¢ od ustalania wymogow okreslonych w art. 15 pkt 2 ustawy dotyczacych problematyki nie-
wystepujacej na terenach objetych zmiana planu:

1) ustalania granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym tere-
néw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) ustalania termindéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw;
3) ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 6.1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sa:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oznaczone jako obowia-
zujace oraz symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace — orientacyjne;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) wjazd i wyjazd z terenu MU oznaczony symbolem;

6) trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 15 kV.
§ 7.1. Przyjete w uchwale pojgcia, nazwy i okreslenia nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) teren — obszar funkcjonalny wyznaczony na rysunku zmiany plany liniami rozgraniczajacymi od innych
obszardw i oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu, ktora winna przewazaé na terenie wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi;

3) przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne — funkcja dodatkowa dopuszczona na terenie o podstawo-
WYym przeznaczeniu;

4) linie rozgraniczajace obowiazujace — linie oznaczajace granice obowiazujacego przeznaczenia terenu;

5) linie rozgraniczajace orientacyjne — linie oznaczajace przeznaczenie terenu mozliwe do zweryfikowania
stosownie do uwarunkowan realizacyjnych;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania obiek-
tow budowlanych od krawedzi jezdni drogi. Podstawe odniesienia stanowi obrys wewnetrzny rzutu budynku
lacznie z trwale zwigzanymi elementami, jak schody, werandy, przedsionki, podcienie, arkady, kolumny itp.;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez wszystkie budynki na terenie objgtym liniami rozgra-
niczajacymi;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy i utwardzonych placéw do po-
wierzchni terenu;

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia gruntowa pokryta roslinnoscia oraz wody powierzch-
niowe w postaci oczek wodnych;

10) ustugi nieucigzliwe — ustugi bytowe i rzemieslnicze niezaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ktoérych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza
granic przeznaczenia terenu;

11) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa — funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, realizowana w formie wolnostojacej lub wbudowanej;

12) urzadzenia towarzyszace — budynki gospodarcze, garaze, place postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

13) wysoko$¢ zabudowy — maksymalny, pionowy wymiar budynkow liczony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu kalenicy ustalony w metrach lub liczby kondygnacji.

2. Pojgcia niezdefiniowane w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow urbanistyczno-architektonicznych

§ 8.1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem MU obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi bytowe i rzemie$lnicze nieuciazliwe z podstawowymi urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa zwiazana z funkcja ustugowa, realizowana w for-
mie wolnostojacej lub zespolonej z budynkami ustugowymi;

3) Wskaznik intensywno$ci zabudowy, maksimum 0,80;
4) Wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,15;

5) Linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi krajowej 45 oznaczonej symbolem KDGP — minimum 25 m
od krawedzi jezdni;

6) Linia zabudowy nieprzekraczalna od drog wewngtrznych — minimum 6,0 m od krawedzi jezdni;
7) Wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkalnej — maksimum do 12,0 m (2 kondygnacje naziemne + uzytkowe poddasze);

8) Geometria dachow budynkow mieszkalnych — dach o potaciach symetrycznych o katach nachylenia
30 — 45°, w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ dachy jedno- i dwuspadowe plaskie;

9) W obregbie terenu oznaczonego symbolem MU nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci minimum
1 miejsce na 10 m? powierzchni ushugowej;

10) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu o wysokosci do 1,8 m wypelnionego segmentami azurowymi;
11) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
§ 9. Na terenie oznaczonym symbolem Zk. obowiazujq nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — pas zieleni tggowej i zadrzewien stanowiacy otuling nieczynnego kanatu rzeki Ma-
ta Panew;

2) Zakazuje si¢ zmiang przeznaczenia i wycinke drzew i krzewow.
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Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

§ 10.1) Obstuge komunikacyjna terenu MU ustala si¢ od strony istniejacej poza granica zmiany planu drogi
wewngetrznej prowadzacej przez drogg gminng KDL 1 do skrzyzowania z droga krajowa nr 45.

2) Istniejacy zjazd indywidualny z drogi wewnegtrznej na droge nr 45 oznaczong symbolem KDGP — przezna-
cza si¢ do likwidacji.

3) Dla drogi gtéwnej KDGP objetej granicami zmiany planu ustala sig:
- klasa drogi — GP,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35 m,
- minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 25,0 m,
- zakaz umieszczania w pasie drogowym reklam.

4) Dla drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW obstugujacej tereny objete zmiana planu i tereny zabu-
dowane potozone za granica zmiany planu ustala sig:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6,0 m, do maksimum 8,0 m,
- petna dostepnos¢ dla celéw przeciwpozarowych okreslona w przepisach szczegolnych.

5) Adaptuje si¢ istniejaca droge polna transportu rolnego oznaczona symbolem KDR — w istniejacych liniach
rozgraniczajacych.

6) Zakazuje si¢ wjazdow indywidualnych do drogi oznaczonej symbolem KDGP.

7) Dopuszcza sig lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej usytuowanej w pasie drogi KDGP
wylacznie prostopadle do jezdni drogi.

8) Miejsca parkingowe winny by¢ zapewnione w obrgbie terenu oznaczonego symbolem MU wg ustalen
w § 8 uchwaty.

Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng i gospodarki odpadami

§ 11.1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej przy zachowaniu mozliwosci czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow.

1) Gospodarke sciekowa nalezy podporzadkowaé wymogom wynikajacym z polozenia terenu w zasiggu
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 — ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” objg-
tego szczegolna ochrona.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i z dziatalnosci ustugowej do szczelnego
bezodptywowego zbiornika zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem MU. Docelowo dopuszcza
si¢ podiaczenie do systemu kanalizacyjnego wsi na warunkach zarzadcy sieci.

3) Zakazuje si¢ odprowadzania $Sciekow bytowych, komunalnych i z dziatalnosci ustugowej bezposrednio
do gruntu i cieku wodnego biegnacego za granica terenu objete zmiana planu.

4) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych niezanieczyszczonych dziatalno$cia gospodarcza — bezpo-
srednio do gruntu. Wody opadowe zanieczyszczone — przed wprowadzeniem do zbiornika bezodptywowe-
go winny by¢ wstegpnie oczyszczone.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci.

1) Adaptuje sig istniejaca napowietrzna lini¢ 15 kV przebiegajaca przez teren objgty zmiana planu wg ozna-
czenia na rysunku planu.

2) W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ ograniczenia wysokosciowe wynikajace z przebiegu linii
15 kV —po 8,0 m od osi linii i zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do istniejacych stupdw elektroenergetycznych.
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4. Zaopatrzenie w ciepto — z wlasnego lokalnego zrodta opartego na systemie niskoemisyjnym z wykorzy-
staniem paliw ekologicznych 1 wysokosprawnych urzadzen.

5. Zaopatrzenie w gaz — systemem bezprzewodowym. Docelowo dopuszcza si¢ wlaczenie terenu do sieci
dystrybucyjnej na warunkach zarzadcy sieci.

6. Gospodarka odpadami

1) Ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw i ich wywo-
zenia na zasadach i warunkach obowiazujacych w gminie.

2) Zakazuje si¢ sktadowania, przechowywania i magazynowania odpadéw zanieczyszczajacych $rodowisko
pochodzacych z dziatalno$ci gospodarcze;.

7. Sie¢ telekomunikacyjna, w tym komunikacji elektronicznej zapewniajacej dostgpnos¢ do wszystkich
zrédel tacznosci — dopuszcza sie stosownie do potrzeb uzytkownikoéw terenu na warunkach regulowanych
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymogow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12.1. Uwzgledniajac potozenie terenu objg¢tego zmiana planu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych GZWP 335 objetego szczegdlna ochrona — ustala si¢ obowiazek $cislego przestrzegania warunkow
ochrony wod podziemnych w zasadach zagospodarowania, wyposazenia w infrastrukturg technicznag i gospo-
darce odpadami okre§lonymi w § 91 11 uchwaty.

2. Uwzgledniajac potozenie terenu objetego zmiana planu w gminie o wiodacej funkcji rekreacyjnej, w kto-
rej wyznaczone zostaly liczne obszary przyrodnicze objete ochrong — zakazuje si¢ lokalizacje przedsigwzigé
mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ wycinke drzew i krzewoéw w otulinie nie-
czynnego kanatu rzeki Mata Panew oznaczonego symbolem Zt..

4. Do przestrzeni publicznych w granicach zmiany planu zalicza si¢ fragment drogi gtownej oznaczony
symbolem KDGP. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty.

5. Dopuszczalny poziom hatasu wynikajacy z przeznaczenia terenu — obowiazuje w oparciu o przepisy od-
regbne. Ograniczenie halasu wynikajacego z ruchu samochodowego na drodze krajowej 45 dopuszcza sig¢ po-
przez stworzenie naturalnego obszaru izolujacego w ramach terenu oznaczonego symbolem MU.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych zmiang planu, stu-
zace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wiasciciela nieruchomosci w przypadku ich zbycia
w ciagu 5-ciu lat od dnia, w ktorym ustalenia zmiany planu staly si¢ obowiazujace:

1) Tereny oznaczone symbolem MU — 25%;
2) Tereny pozostate — nie ustala sig.
§ 14. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazuja przepisy ustaw szczegolnych.

§ 15. Traca moc ustalenia uchwaty Rady Gminy Turawa nr V/32/2007 z dnia 9 marca 2007 r. w czeSci ob-
jetej niniejsza zmiang planu.

§ 16. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie in-
ternetowej gminy Turawa.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Adam Prochota
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XVIII/112/2012

Rady Gminy Turawa

z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XVIII/112/2012
Rady Gminy Turawa

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry w cze$ci obszaru wsi Osowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Gminy Turawa stwierdza, ze wszystkie uwagi do projektu planu zgloszone
w trybie art. 17 pkt 6 i 7 ustawy dotyczace fazy opiniowania i uzgadniania zostaly rozpatrzone pozytywnie
1 uwzglednione w projekcie zmiany planu. W czasie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
uwag nie zgloszono.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/112/2012
Rady Gminy Turawa

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry w cze$ci obszaru wsi Osowiec
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647), Rada Gminy Turawa opierajac si¢ na ustaleniach projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry w czeséci obszaru wsi Osowiec oraz na wynikach
»Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu” — rozstrzyga nastgpujaco:

1. Ustalenia projektu zmiany planu dotyczace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie naleza
do zadan wtasnych gminy i winny by¢ realizowane ze zrédet pozabudzetowych nieobciazajacych gming.

2. Rozstrzygniecie ostateczne w sprawie sposobu realizacji i finansowania modernizacji drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDW — winno nastapi¢ w porozumieniu z Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad w czasie podejmowania decyzji o likwidacji obecnego zjazdu na droge krajowa Nr 45.
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