DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ) dnla 22 Stycznla 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2013-01-22 13:11:42

Poz. 726

UCHWALA NR XXI1/127/12
RADY GMINY RYCHTAL

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rychtal, gmina
Rychtal

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591, zmiana : z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz.
675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.
poz. 567), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647) po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychtal” uchwalonym przez Rade Gminy w Rychtalu Uchwatg Nr
XVI111/103/2012 r. zdnia 22 czerwca 2012 r. oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy Rychtal Nr
XXXI1/193/2010 z dnia 27 lipca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rychtal, gmina Rychtal, Rada Gminy Rychtal uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rychtal, gmina

Rychtal, zwang dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia (czg$¢ terendw) oraz czgsci tekstowej dla terenow
oznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Rychtal,
uchwalonego Uchwatg Nr XVII/81/2004 Rady Gminy Rychtal z dnia 9 lipca 2004 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13.09. 2004 r. Nr 138, poz. 2828) symbolami : PU - teren dziatalno$ci produkcyjno -
ustugowej oraz sktadowania i magazynowania, M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, D —
tereny drog i ulic dojazdowych, ZCc — teren cmentarza czynnego, EE - teren urzadzen elektroenergetycznych.

3. Integralng czesScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rysunek planu nr 3 w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;
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5) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Rychtal jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaly sporzadzone na
mapach sytuacyjno — wysokosciowych wskali 1: 1000, stanowigce zataczniki nr 1, nr 21 nr 3do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy 0 nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngetrzne o nie wigcej niz 2,0 m oraz
wykusze i ganki 0 nie wigcej niz 1,5 m;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) nieucigzliwych ushugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych
zwigzane z obslugg istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie lub
zprzewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospolecznym,
realizowanych w ramach dziatan wiasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzagdows;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

12) ucigzliwoséci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, wieze, maszty
antenowe, stupy, suwnice, sieci, obiekty liniowe itp.), drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe dla
przeznaczenia podstawowego oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego, w tym takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz
wiaty.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu :

1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzgdkowego;
5) granice strefy obserwacji archeologicznej;

6) granice uktadu urbanistycznego oraz archeologicznych warstw kulturowo — osadniczych wraz ze strefg
ochrony konserwatorskiej (nr rejestru 673/A z 1993 r.).

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, oznaczony symbolem 1 P;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN-3 MN;
3) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD;
4) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1 ZC.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) na obszarach obje¢tych planem formg przestrzenng nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali,
uksztattowania bryly i detalu istniejacej sgsiadujacej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia parteru oraz rozwigzan materiatowych i kolorystyki;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow;

3) na obszarze objetym planem obowiagzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegdétowych dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat III.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow
W odleglosci 14 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w odlegtosci 4 m i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy D — dojazdowa (1 KDD) oraz drég graniczacych
Z obszarem obj¢tym planem (ulica Stoneczna, droga gminna — dziatka nr 346), jak na rysunkach planu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu cmentarza czynnego potozonego przy ulicy
Kepinskiej (droga krajowa nr 39) w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony s$rodowiska
przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nast¢pujace ustalenia :

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym
rowniez publicznych srodkow tacznosci);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajg sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujacych
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

5)na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

6) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz substancje
promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia eliminujgce przenikanie ich do wod powierzchniowych,
podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;
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7) przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy zdja¢ warstwe humusu i wykorzysta¢ ja na miejscu przy
rekultywacji terenu, nadmiar mas ziemnych nalezy wykorzystaé we wlasnym zakresie lub w sposob
wyznaczony przez Woéjta Gminy Rychtal;

8) wprowadza si¢ obowigzek zachowania pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach
odregbnych dla nastepujacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :

a) 1 MN — 3 MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 P na granicy z terenami chronionymi akustycznie (zabudowa mieszkaniowa wsi Rychtal) — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytkowy cmentarz ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

2. Dla dziatan inwestycyjnych na terenie cmentarza obowigzuja nakazy i zakazy zawarte w § 16 ust. 2 pkt
21i3.

3. Teren cmentarza potozony jest w granicach ukladu urbanistycznego oraz archeologicznych warstw
kulturowo — osadniczych wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej (nr rejestru 673/A z 1993 roku).

4. Obszary objete planem znajdujg si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w granicach ktorej dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla zamierzen inwestycyjnych w obrgbie strefy obserwacji archeologicznej zwigzanych z pracami
ziemnymi wprowadza si¢ obowigzek powiadomienia Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
— Delegatury w Kaliszu 0 terminie przystgpienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich rozpoczeciem.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obszar przestrzeni publicznych - teren drogi dojazdowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie o ktérym mowa w § 9 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci paséw zieleni izolacyjnej, obiektow malej
architektury, elementow reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé w miejscach zapewniajacych

a) wlasciwg ekspozycje obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
C) spenienie przepisdéw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny zagrozone osunig¢ciem si¢
mas ziemnych, zagrozone powodzia oraz tereny goérnicze.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia i W ich
uzytkowaniu i w zwigzku z tym nie wymagajg one ustalenia.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem odbywa¢ sie bedzie istniejacymi drogami - klasy D —
dojazdowa (ulica Kwiatowa - 1 KDD oraz drogi przylegajace do obszaréw objetych planem) oraz klasy G —
gldwna przylegajaca do terenu cmentarza.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.
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3. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drogi dojazdowej (I KDD) wyznaczone na rysunku planu sg rownocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej roéwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi droég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach terenow
przeznaczonych na inne funkcje;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcego wodociagu.
5. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne
do istniejacej kanalizacji sanitarnej wsi Rychtal na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do
istniejacej kanalizacji sanitarnej wsi Rychtal na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci;

3) odprowadzenie $ciekow odbywac¢ si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni $ciekow w Skoroszowie.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie :

1) odprowadzenie wod opadowych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci, dopuszcza si¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub srodowiska;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

3) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budoweg rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia na
warunkach okreslonych przez operatora sieci;

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust.3;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie Korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ :

1) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich
jak : paliwa plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, energia elektryczna, paliwa state oraz
niekonwencjonalne zrodta energii;
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2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych obiektow grzewczych przystosowanych do spalania paliw
niskoemisyjnych na terenie oznaczonym na rysunku planu nrl symbolem 1P.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw z uwzglgdnieniem segregacji
i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie melioracji dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P, 1 MN, 2 MN, 3 MN,
1 KDD ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy, w przypadku gdy inwestycje
realizowane bgda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do
spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow. Do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow obstugi transportu samochodowego,
b) ustug komercyjnych z cze$ciag mieszkalna,
C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 13,
e) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) wysoko$¢  przebudowywanych irozbudowywanych oraz nowych obiektow: produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych, ustugowych, obslugi transportu samochodowego, gospodarczych
dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) wysoko$¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokosci 25 m liczge od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

4) dachy obiektéw: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych, ustugowych, gospodarczych
dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 15° —45°, pokryte dachéwka ceramiczng

lub materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ dostosowanie dachow do wzgledow
techniczno — technologicznych (w tym dachy ptaskie);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 80 %
powierzchni dziatki w tym powierzchnia zabudowy 65 %;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;
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7) na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 1 symbolem 1P obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z polozenia w obrebie strefy obserwacji archeologicznej, 0 ktérej mowa w § 8 ust. 4;

8) wprowadza si¢ obowigzek realizacji od frontu dziatki ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 200
cm (dotyczy nowych ogrodzen);

9) obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1 P szczegétowych zasad i warunkoéw scalania
i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢ (dziatka stanowi wlasnos¢ jednego wilasciciela i jest w znacznej czesci
zagospodarowana).

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami : 1 MN - 3 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynkow,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebng rolg wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych igarazy wolnostojacych, zwykluczeniem parkowania
samochoddw o nos$no$ci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) forme¢ przestrzenng projektowanych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych budynkow w obrebie
terendw wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowaé do lokalnej tradycji
architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy;

3) wysoko$¢ przebudowywanej i rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8§ m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, kat nachylenia
potaci dachowych 10°-35°;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 %;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami 1 MN — 3 MN obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

9) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.
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3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢ (dziatki sg wyznaczone i w przewazajacej czeSci
zagospodarowane).

§ 16. Teren zabytkowego cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZC (ujety
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow).

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren zabytkowego cmentarza czynnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) obiektow matej architektury,

C) obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (kaplica cmentarna, ottarz, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, parkingi, place).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) wysokos¢ kaplicy cmentarnej liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

2) dach budynku kaplicy cmentarnej dwuspadowy lub wielospadowy, 0 symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryty dachoéwka ceramiczna lub cementowa;

3) nakaz stosowania materiatbw budowlanych historycznie uzasadnionych, naturalnych o wysokim
standardzie jakosci, estetycznych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 20 %
powierzchni dziatki;

5) zakaz stosowania elementow ogrodzeniowych prefabrykowanych;

6) nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow cmentarnych, matej architektury, ogrodzenia oraz zieleni
wysokiej (starodrzew), a powstate ubytki nalezy uzupetniaé zielenig zgodnie z istniejacymi warunkami
glebowymi;

7) istniejacy wjazd na cmentarz pozostawia sie¢ do zachowania (zgodnie z rysunkiem planu nr 3);

8) stanowiska postojowe ijezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej
gruntowg stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

9) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu do projektowanej kanalizacji deszczowej lub do rowu
melioracyjnego, po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem
si¢ produktow ropopochodnych i piasku.

§ 17. Tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD (w
granicach opracowania skos 5 m x 5 m).

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi klasy D - dojazdowe,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (teren drogi 1 KDD) ustala
sie:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m w przekroju ulicznym;
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2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu —5 m;

3) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci
i zarzadce drogi.

§ 18. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 P, 1 MN — 3 MN, w wysokosci 15 %;
2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 KDD, 2 KDD, 1 ZC w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rychtal.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Rychtal.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Adam Bakalarz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/127/12
Rady Gminy Rychtal
z dnia 29 listopada 2012 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/127/12
Rady Gminy Rychtal
z dnia 29 listopada 2012 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX11/127/12
Rady Gminy Rychtal
z dnia 29 listopada 2012 r.

PRZESTRZENNEGO WSI RYCHTAL,
GMINA RYCHTAL

Zaluczm 1 3 o Uchwaly N xx|u1z1£1z {
.

Racy Gy Rychsal z dnis 29,11,201)

| Oputikawar w Oz 1w, widhopotstiega
el por

KOPIA MAPY SYTUACYJNO-WYSOKOSCIOWEJ ::\) .
1:1000

nier

P w iRy
gm. Rychtal

zagospodarowania

o
1 .
\'ﬁ Neeprzakraczaing line zabudowy

(1!

\ oraz P>

'% = | warstwy kulturowo-osadniczze wraz 2o strafq
ochrony konserwatorskig) i mestr 673/A 2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

0 50 100 m
T ———
SKALA PLANU 1:1000

Yy
DWIATOWEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 726

Zalgcznik nr 4

do Uchwaly Nr XXII/127/12
Rady Gminy Rychtal

z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianic miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rychtal, gmina Rychtal” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W projekcie zmiany planu nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i w zwigzku z tym Rada Gminy Rychtal nie przyjmuje
rozstrzygnig¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647).
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Zalagcznik nr §

do Uchwaly Nr XXI11/127/12
Rady Gminy Rychtal

z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rychtal, gmina Rychtal” podczas wyloZenia do
publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2012 r. do 29 pazdziernika 2012 r.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Rychtal nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2012 r., poz. 647).
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