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UCHWALA NR XLII.352.2013
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 stycznia 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej
Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity
zpozn. zm.?), wzwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonym
uchwata Nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.”) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej
Gorze, obejmujacy obszar w granicach wskazanych w zataczniku Nr 1.

2. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500,
stanowiacy integralna czg¢$¢ uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata Nr XXX/402/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 26 sierpnia
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacji,
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b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawa¢ poza te lini¢ nie wiecej
niz 2,0m;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow miasta;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 51% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

4) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
obejmujace pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii - na jej usunigcie; szerokosc tej strefy ustala si¢ na podstawie
przepisow odrebnych w zaleznosci od rodzaju sieci, $rednicy i1 glgbokosci posadowienia;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé¢ lub
wzbogacac przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

) os$wiaty, nauki, ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi,

g) opieki spotecznej,

h) kultury,

i) drobnych ustug takich jak: fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku, z wytaczeniem napraw samochodéw i motocykli;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
procent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendow biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muroOw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100.

2. Okreslenia stosowane w Uchwale oznaczaja:
1) kondygnacja — kondygnacje nadziemna;

2)plan — komplet wustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zielona Gora.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) proponowany przebieg ciagu pieszego.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, w tym:
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1) tereny gornicze;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) objete ochrona zabytkow.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
obowiazkowych scalen i podzialow.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla sig kategorie przeznaczen:

1) U — teren zabudowy ustugowej;
2) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) magazynow, sktadow i baz,

b) myjni samochodowych, stacji paliw, ustug motoryzacyjnych, transportowych, warsztatow napraw
i wulkanizacji,

¢) handlu hurtowego;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- parkingi,

- zielen,

- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe, w tym: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,

- obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej,

b) przeznaczenie pasa terenu pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren wylacznie
pod realizacje:

- wjazdu na teren dziatki,

- miejsc do parkowania,

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

- doj$cia do budynku,

- zieleni urzadzonej i uzytkowej,

c) realizacjg¢ podziemnych parkingdw i garazy.

2. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
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1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej.
3. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje sig lokalizacji:

a) ogrodzen z siatki metalowej, blachy, betonu, z wytaczeniem stupow i podmurowek,

b) wolnostojacych nosnikow reklamowych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 3,0m,

c) reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie znakoéw informacji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldow, reklam,
tablic informacyjnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony §rodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania funkcji pogarszajacych jako$¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takich jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza
i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego wiasciciele lub
uzytkownicy posiadaja tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
y yp Jq tytul p y M Y€ p g

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw ekologicznie czystych takich jak: gaz, lekki olej opatowy, energia elektryczna, z dopuszczeniem innych
technologii oraz paliw, ktorych metody spalania nie przekrocza poziomoéw emisji okreslonych przepisami
odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed halasem zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen
przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do
przeznaczen terenéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie¢:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z budowa, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej
odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie przy realizacji robdt ziemnych zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, W zwiazku =zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe, tj. separatorow i osadnikow na terenach komunikacyjnych utwardzonych, w tym
placow i parkingdw zorganizowanych.
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Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obiektach iurzadzeniach zwiazanych z obsluga ludnosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia
dostepnosci terendw osobom 0 r6znym stopniu niepetnosprawnosci poprzez:

1) likwidacjg barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie alternatywnych rozwiazan
umozliwiajacych korzystanie z obiektow osobom niepetnosprawnym;

2) realizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni, z réznicami pozioméw niwelowanymi pochylniami;

3) umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terenow i projektowanych obiektach budowlanych,
W tym uzyteczno$ci publicznej, na wszystkich ciagach pieszych, swobodne poruszanie si¢ 0sob z ostabiona
sprawnoscia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacjg:
1) matej architektury;

2) elementéw  uzytkowych idekoracyjnych, w szczegélnosci lamp os$wietleniowych, shupow
ogloszeniowych, tawek, matych koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposob
nieutrudniajacy poruszania si¢ osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢
dostep do infrastruktury technicznej i drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) funkcja wydzielanych dziatek musi by¢ zgodna z przeznaczeniem podstawowym danego terenu,
Z zastrzezeniem pkt 4;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref i pasow
eksploatacyjnych, wedtug zasad okreslonych przez wtasciwych dysponentow sieci;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:

a) z terendw o roznym przeznaczeniu w celu regulacji drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

b) pod infrastrukturg techniczna, w tym obiekty i urzadzenia o wielko$ci zapewniajacej dostep i obstuge
tych urzadzen, pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym i kotowym,

¢) pod drogi wewngetrzne 0 minimalnej szerokosci 6,0m;
5) dopuszcza sie:
a) taczenie wydzielonych dziatek budowlanych,

b) podziat drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW przy zachowaniu minimalnej
szerokos$ci 6,0m;

6) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek —1200m?;
7) wydzielanie dziatek nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) wielkos$ci i ksztatty dziatek powinny by¢ dostosowane do przeznaczenia i zapewnia¢ warunki dla
parkowania i garazowania pojazdow osob zamieszkatych, zatrudnionych i uzytkownikow;

9) nie ustala si¢ parametrow dotyczacych minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek.
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Rozdzial 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Dla istniejacych i projektowanych sieci, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, nalezy
zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami wtasciwego dysponenta.

2. W granicach stref technicznych i paséw eksploatacyjnych:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
C) nasadzen drzew i krzewow;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji,
b) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
) miejsc parkingowych,
d) zieleni niskiej,
e) elementow malej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.
Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez:
1) teren drogi publicznej i ciagdw pieszych zlokalizowanych poza granicami planu;
2) teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
w granicach nieruchomosci, z uwzglednieniem minimalnych wskaznikoéw miejsc parkingowych okre§lonych
w rozdz. 12.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, w uzgodnieniu
z wlasciwym dysponentem sieci, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na
zasadach okreslonych przez dysponenta sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna,
odprowadzenia Sciekdw, wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,
aw przypadku kolizji nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
szczegoblnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

4) w przypadku planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglo$ci od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow,
budowli i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie:

a) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej na koszt inwestora, na warunkach
ustalonych z dysponentem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkoéw obstugi
i nie narusza interesOw osob trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrgbnych i nie wynikaja z rysunku planu,
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¢) budowe, przebudowe, rozbudowe oraz zmiang przebiegu obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym takze na terenie prywatnym, przy zachowaniu warunkéw okre$lonych przez dysponenta danej sieci;

6) zakazuje si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pelne pokrycie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do gruntu;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych kanatow rozdzielczych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie:

a) zagwarantowanie docelowego odprowadzenia $ciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci
deszczowej rozdzielczej,

b) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe z wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych, tj. wydzielonych parkingdéw, placow manewrowych, postojowych, po spelieniu przepisoéw
odregbnych,

C) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod do kanalizacji ogdlnosptawnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta
sieci,

b) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala sie:

a) segregacje, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie drog oraz terenow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw, dostosowane do
technologii ich wywozu i utylizacji;

2) dopuszcza sig:

a) krotkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane,
a nastepnie ich usuwanie z zgodnie obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje wolnostojacych zadaszonych i ostonietych pojemnikéw na odpady,

¢) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach whudowanych, wentylowanych;
3) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) rozbudowg sieci niskiego ci$nienia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -8— Poz. 411

3) modernizacje istniejacych gazociagdéw niskiego cisnienia.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie proekologicznych zrodet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii cieplne;j,

b) budowe sieci cieplowniczej na terenie prywatnym, za zgoda wlasciciela terenu ina warunkach
okreslonych przez wlasciwego dysponenta sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
poprzez rozbudowg sieci niskiego i sredniego napigcia;

2) dopuszcza sie budowe:

a) stacji transformatorowych o ile nie koliduja z bezpieczenstwem ruchu oraz pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do ich obstugi,

b) stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora, stosownie do potrzeb.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych:

1) ustala sie:

a) zapewnienie dostepu do istniejacych, projektowanych i rozbudowywanych sieci,
b) skablowanie sieci;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) obiektow masztowych wolnostojacych,

b) urzadzen na budynkach w sposob powodujacy utrate walorow kompozycyjnych budynkow oraz ich
otoczenia;

3) dopuszcza sie:
a) realizacje sieci alarmowych, internetowych, telewizji kablowej, itp.,

b) lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komérkowej, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach dziatek lub na obiektach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Na terenach objetych planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektoéw, z zachowaniem okreslonych dla terenu parametréw urbanistycznych;

2) wykorzystanie terenu jako zielen urzadzona;

3) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw stanowiacych zaplecze budowy
dla realizowanej inwestycji;

4) realizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, a takze lokalizacje
tymczasowych terenowych parkingdw, z zastrzezeniem, ze przedsiewzigcia spetnia wymogi wynikajace
z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 11.

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 16. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

2) uzupetniajace — ushugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0m od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu,

b) w zakresie geometrii dachéw — dachy ksztattowane indywidualnie,

C) realizacj¢ parkingdw naziemnych i podziemnych, realizujacych zapotrzebowanie na miejsca postojowe
w granicach terenu,

d) zachowanie proponowanego przebiegu ciagu pieszego o szeroko$ci maksymalnie 5,0m, z mozliwoscia
przesunigcia o maksymalnie 15,0m w granicach planu, z jednoczesnym zapewnieniem nieograniczonego
dostepu do niego,

e) w pasie 0 szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge — ul. Braniborska, rozcztonkowanie elewacji
frontowej na co najmniej 3 moduty o maksymalnej szerokosci 18,0m na glgboko$¢ min. 2,0m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy, budynkoéw gospodarczych i pomocniczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 9,0m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 17. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) zieleni;
2) elementow matej architektury, znakow informacyjnych;
3) sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury technicznej;
4) ciagu pieszego;
5) miejsc do parkowania.
3. Wyznacza sig linie rozgraniczajace drogg w minimalnej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Marek Kaminski

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz
z 2012r., poz. 567.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012r., poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r.,
poz. 21.

%) Uchwata zmieniona uchwatg Nr I11/19/10 z 21 grudnia 2010r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XLII.352.2013
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 stycznia 2013r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLII1.352.2013
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 stycznia 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), rozstrzyga si¢
whniesione uwagi w sposob przedstawiony ponize;.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie:

- 0d 9 lutego 2012r. do 2 marca 2012r., przy czym w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na
dzien 16 marca 2012r. wptyne¢lo 5 uwag;

- od 24 maja 2012r. do 16 czerwca 2012r., przy czym w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym
na dzien 2 lipca 2012r. wptyngty 4 uwagi.

W czasie kazdego wytozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad proponowanymi rozwiazaniami.

Po pierwszym wytozeniu wptyneto do Prezydenta Miasta Zielona Goéra w terminie przewidzianym ustawa
5 uwag, ztozonych na pismie przez zainteresowanych. Po drugim wylozeniu — 4 uwagi. Cz¢$¢ ze ztozonych
uwag rozpatrzono pozytywnie, w zwiazku z czym wprowadzono zmiany do ustalen planu. Pozostale uwagi
rozpatrzono negatywnie, a tym samym nie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego.

Niniejsze rozstrzygnigcie stanowi podsumowanie dwoch wyltozen i zawiera list¢ uwag, ktore ostatecznie nie
zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego. W stosunku do nich przyjeto nastepujace stanowisko:
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LISTA NIEUWZGLEDMIONYCH UWAG ZEOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY UL. BRANIBORSKIE) W ZIELONEJ GORZE

Rozsirzygnizcis

Rozsirzygniacie

procentowe];

3) rozszerzenie zapisu w § 16:

a) ust. 1 p&t 1 0 prEeznaczenia
podstawowea: nandel o pow.
spreedazy do 2000me,
budownichwa, budownlctao
plurowe, migszkaniowe
wiglorodzinne,

by} usi. 1 pkt 2 0 presznaczenie
uzupednlajgce: uslugl  Zakresu
gastronomil, kultury, aswlaty
naukl w tym aplekl nad
dzledml, posrednilctwo
TMANSOWE. N3PTA3WE artykuow
uiytiu osabistego | domowega,
niguclaZiwa Inna dzlalaingss
ushgowa, usiugl zdrowatne
oonowy biologlczng|,

) hamoel detaliczny prowsdzony
poza slecls BRIEnows;

4) zmlane zapisu § 16 ust. 3

cdnaénle Taiekszenia wysokascl

Zabudowy 0o 17,0m

Lp. | Data wpiywu Nazwiska | Imlg, Trest uwag| Cznaczenle Ustalenia projesty plany prazydenta mizsta Rady Mizsta Liwag
uwag nazwa Jednaostil misruchomaoscd, kbdrg] | 0l nleuchomosel, kigre] | w Bprawle rozpatrzenia zatgeanli do uchwary
organizacyne] dotyczy Uwaga dofyezy uwaga uwag nr ¥LIL351.2013
adres Zgiaszaaoenn z dnia 29 stycznla 2013 1.
gl uwaga Uwaga uwaga uwaga
uwzgizd- | mlieawzgie- | uwzgiEd- | nleuwEgie-
niana anlona niana drilona
1 z ] 4 3 ] T B 9 10 i
1. | 15.03.2012r | Powezechng Winosl o Dz. 165/2, 16513 Teren zabudowy Uwzglganlo | Nisuwzgligd | Uwzglednlo | Nisuwzglad
Spdddzleinia 1) wykresienle w Rozdzlale 4 § & | 1 1659 obr. 32 UElUgoWE| canEcIony na w czescl niona na W czesc] niena
Spodyweow ust. 1 pit 1 0L Tzakazu handlu |l Sraniborska symbaizm U dofyczaca) | wczescl | dofyczsca] | w czescl
JHpolem” w Zlslans|  (nukowegs; plt 30 dotyczacal pkt 30 dofyczacs|
Garze 2) wykreslenle w caloscd § 15 pkt 1, 2. 3a, pkt1, 2, 3a,
dofyczacego nallczaniu siawk ic, 4 ic, 4




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego

— 14—

Poz. 411

technicznych w granicach
dzla=k ub na obiektach - bez
wrgledu na kch wysokose.
Zmienid § T pkt 1 IR ¢ oraz
skreslic § 13 st 9 pht 3 Lo
2)w 5§ 10 pat & Zmlang zaplsu o
minimaing| poalerzchnl dzialek
do 3500m*;

3) 5 16 usi 1 pit 1 zmlane
zaplsu cdnaognie handiu

detalicznega, tak by przynajmniz)

jedna powlerzchnia ushug
wynosia 300m®;
4) 5 16 usl 2 pkt 1 0L o skreglle
Zgodnile z zaplisamd wst. 2 pkt 2
an
5) wykresienlz zaplsu
dopusczalgoeqo lokale
mieszkalne dia wiasclcle
dysponentow abkekbow
Zintegrowanych z budynklem;
B) 5 15 usl 3 pkt 4 It a zmieric
zapls na: 1 migjsce parkingowe
na kazoe rozpoczete 30,0m3
powierzehinl urytkowe)

®DA.

2 5.03.2012r | Uniwarsytst 1) Mle wyraza zgody na Dz 16512, 16513 Teren zabudowy Uwzgladnle | Nisuwzglied | Uwzglednio | Nisuwzgled
Zlslanogarskl ustawlenle urzaszen | Instalac)l 165/ obr. 32 Uslugowe| OINECTONY na nlana w na nlans w
na terenle abjeiym plarem ul. Sranlzorska symbalem U w czgacl czgscl w czgacl czascl
wyZszych niz 12,0m araz teren znajdujacy sle dotyczaca] | dofyczacs) | dotyczgee] | dofyczacs|
emitujacych sygnaly majace poza granicam pkt1 pht 2 pt 1 pit 2
wplyw na dzalanle aparatury w | opracowania planu
Obserwatonum Asironomiczrym
w Wiey Branlbarekie)
2) Wnosl o wprawadzenle zapisu
umoilhalajgcego dojazd do
preyszie| rozbudowy Instytutu
Astranomill UZ poprzez teran
ohbjgty planem
3 £03.2112r | Misszkancy Osledla  |Vinosz3 o Dz 16502, 16513 | 16504 | Teren zabudowy Uwzglednlo | Hiswwzglad | Uwzgleanlo | Hisuwzgled
Branlborskiego 1) zmlange zapisu odnosnie abr. 32 UslUgORE| OINICTOMY na nlana w na nlana w
w{ zalaczone) listy handiu detalicznego, tak by ul. Branlbarska symbalem U W CTRAC] czgscl W CZRAC] czascl
preynajmrile] jedna powlerzchnia dotyczaca] | dofyczacs] | dotyczgce] | dofyczacs|
usiug wynosla 800m= pki 2 pkt1 pkt 2 pkt1
2) wykresienlz zaplsu
dopuszczalacego lokale
misgzkalne dia wiasclcle
dysponentow obkektow
Zintegrowanych z budynklem.
4. | 16.03.2012r | Ryszard Belica winosl o Dz. 16502, 16503 | 16504 | Teren Zabudowy Uwzgladnlo | Misuwzgiad | Uwzgleanlo | Nisuwzglad
1) wprowadzenle Zakazu abr 32 uUsIUgONE| CINICTOMY na W cZgsc nlana w na W czgsc nlana w
akaElzac)l stac) bazowych ul. Branizorska symbokem U dotyczaca| czgscl datyczacal czascl
tedafanil komorkowe] oraz stac)l Teren drogl wewnetrzne] | Pkt 1,4, 51 | dofyczgea) | pkt1. 4,51 | dotyczacs|
nadawczych, a takde budow QZRacIang| symbalem T prt2, 3, 68 T prt2, 3,6 8
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T) pressurizcle o 2.0m na
rvsunku plany projekboaans]
drogl wewnetrzne| aznaczone|
symbalem KDOW od ogrodzenia,
W CEl pozostawlenla miejsca na
pas eksploatacyny dia
sirigjacyeh slecl W pasle tym
WOrowanzit Zakaz lokallzac)
oblekitw bubaturoaych
elementdw reklamawych
wymagajacych
fundamentovwania, komunikac)
miejsc parkingawych;

8) dia preesunieiego o 3.0m
tereny drogl wewngtrzne] KOW
dodat zapls: Zakonczong)
zatok3".

on

Partner Spodka
Z 0.

Winasl o

1) zmlange zapisu w § 2 ust. 1 pat
4: przeznaczeniu podstawoaym
—naley przez to rezumied
obowlazulgoe przeznaczenis
WAz Z Tunkcjaml | oblektam
{owarzyszaeyml, odnaszace sig
dio miln. 51% pawlerzchn
obszan objetega planem;

2) zmlang lokallzac) orogl
WEWNSLIINE] 0ZNSCIone]
symbalem KDOW, zgodnle 2
preedsiawlona koncepolg
Zagospodarowanl tenenuy;

3) wprowsdzenle zaplsu w § 13
usi. 3 umadilwlalgcegqo
cdprowadzanie sclekow
pytowych | komunainych do
=inlejace| slecl ogdinaspiawne];
4) rozszerzenie zapisu
DIZEZNACZENIA LEUPEnia[aeegqa
O ushagl z Zakresw: 2drowla,
achrony zdrowla, odnoay
tlokaglczne|, dzlafalnosel
turawe], adminisirac) |
zarzgdzania, ubezpleczen
fnansiw, telekamunikac);

5) wykreslenle w § 16 ust 2 pat
1 It & zaplsu odnasnie
razezloniowanla elewac
Tromtowe|;

&) zmlange parametrow § 16 ust
3 minimalny wskaznlk
powierzehinl biglagicznle czynne|
- 13%,

maksymalna wysakost

Dz 18502, 165/3 1 1EE/
obr. 32
ul. Braniporska
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fragmentu
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fragmentu
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zabudowy - 2 kondygnacle, ke
nle wy2sza nitz 9,0m

E 02.07.202r

Powszechng
Spdddzisinia
SpoEywoow
LSpolem” w Zlalona)
Garze

Vinos! o

1. Modliwost wprawadzenla
okall mieszialmych
zintegrowanych z budynklem
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24, Mozlwest wprowadzenla
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KDOW;
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parkingowych;
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Dz 18502, 16513 | 168/4
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ul. Branlporska
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dofyczaca)

T
1,2E, 3, 4,
5, B8
fragmentu
pkE T

Uwzglganlo
na w czgscl
daotyczaca)
pkt
25,
fragmentu
pt 7

Niguwzglgd
nlona w
czascl
dofyczacs|
pkt
1.28, 3 4,
5, 6.8
fragmentu
pkt T

T D2.07.2012r

Ryszard Selica

Winos! o

L. 1, 1. “hatelarstaa,
zamleszkanla zhlarowego”.
-V § 10 pkt 5 It b uzupeinikd
tregd zoania: zakonczonsg|
zatoka™.
. DopuszZczajac ewentuaing
maziwoss padziaty
nienuchomose! w § 10 pkt &

[X]

Wprowanze zapls: minimaina

poalerzchnla czialkl dia uslug
@ preemnaczen|u
podsiawowym — 3 DO0m=.

4. Viykresllc Tresc § 13 ust. 2 pkt

_Wykreglic regc § 2 ust 1 pat 6

Dz 16502, 16513 1 1654
abr. 32
ul. Sranloorska

Teren zabudowy
uslugowe| aZnaczony
symbokem U

feren drogl wewnetrzne|
QZRACTANY symbolam
=D

Uwzglednlo

na w czescl

dotyczscal
pkt 1

Higuwzygled
niona
W czpscl
datyczaes
:-: y |
2,3, 4.5 8
T

Uwzglednlo

na w czgacl

dotyczaca)
pit 1

Hisuwzgled
nigna
W cZpacl
dotyazacs|
pkt

2,3,4.5.8,
T




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego

—17 -

Poz. 411

3 It b gotyczacy lokalizac)
stac)l bazowych telefonll
LOMETEoWYCN Oraz Innych
urzadzen nadawcaych.

5% § 16 ust 1 pat 1 uzupsemis
tresc oo bym preynajmniz|
|2ona powlerzennia pod
cenira jzdne| duzs) slecl
nandiowel

. W 5 16 usl 3 pat 3 uzupsemis
e w czescl . misrzona od
poziomu terenu drogl
wewnetrzngl” do najwyszego
poziomu dachu”

T.WEISusL 3patd
WpITWanzie sodatkowy Zapls:

1 migjsce na kazds
rozpaczete 30.0m3
powierzehnl spreedazy”.

E D2.07.2012r

Mleszkancy Osledla
Eranlborsklego

Vinosl o

_Wykregle Trese § 2 ust 1 pEt6
L. I, 1. “hotelarstea,

zamleszkanla Zhiorowego”.

Diopuszezalas sweniuang

modilwess podzialu

nieruchomosclw § 10 pkt €

WpIewanzié zapls: minimaina

powierzehnla czialkl dia ushug

a przeznaczeniu

podstawowym — 3 000m=.

. Wykreglie Tresc § 13 ust. 5 pht
3t b gotyczacy lokalizac)
stac)l bazowych telefonll
LOMETEoWYCN Oraz Innych
urzadzen nadawcaych.

4.W § 18 ust 1 pat 1 Lzupemis
fresc oo bym preynajmnis|
|2ona powlerzennia pod
cenira jzdne| duzs) slecl
nandiowel

W5 18 usl 3 pat 3 uzupemis
e w czescl . misrzona od
pozicmu terenu drogl
wewnetrznel” do najwyszego
poziomu dachu”

CWEISusk 3patd
WDITWanzie sodatkowy Zapls:

1 migjsce na kazds
rozpaczete 30.0m3
powierzehnl spreedazy”.

[X]

Dz 16502, 16513 1 165/4
abr. 32
ul. Sranizorska

Teren zabudowy
UBlUgoWE| aznaczany
symbaiem U

teren drogl wewnetrzne|
QZNAcTaNy symooism
=D

Uwzgladnlo

na w czgscl

dotyczsca)
pht 1

Hisuwzglad
niona
w czgscl
dofyczaca|
pit
2,3.4.5. 8

Uwzglednlo

na w czascl

dotyczacs]
pt 1

Hisuwzglad
niena
W czgscl
dofyczacs|
pkt
2,3, 458




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego - 18- Poz. 411

W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczonej liscie pod Nr 1 —uwaga dotyczyta:
1) wykreslenia w Rozdziale 4 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. f zakazu handlu hurtowego;
2) wykreslenia w calo$ci § 15 dotyczacego naliczaniu stawki procentowej;
3) rozszerzenia zapisu w § 16:

a) ust. 1 pkt 1 o przeznaczenie podstawowe: handel o pow. sprzedazy do 2000m2, budownictwo,
budownictwo biurowe, mieszkaniowe wielorodzinne,

b) ust. 1 pkt 2 o przeznaczenie uzupetiajace: ustugi z zakresu gastronomii, kultury, o$wiaty i nauki w tym
opieki nad dzie¢mi, posrednictwo finansowe, naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego,
nieucigzliwa inna dziatalno$¢ ustugowa, ustugi zdrowotne, odnowy biologicznej,

c) wprowadzenia zapisu mozliwosci handlu detalicznego prowadzonego poza siecia sklepowa;
4) zmiany zapisu § 16 ust. 3 odnosnie zwigkszenia wysokosci zabudowy do 17,0m.

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 3b; nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1, 2, 3a,
3c, 4

Uzasadnienie:

1) Przeznaczenie terenu wytacznie pod funkcje ustugowe o powierzchni sprzedazy do 2000m? jest zgodne
z intencja Rady Miasta Zielona Goéra wyrazong w uchwale Nr XXX/402/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 26 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze;

2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

3a) Przeznaczenie terenu wytacznie pod funkcje ustugowa o powierzchni sprzedazy do 2000m? jest zgodne
z intencja Rady Miasta Zielona Géra wyrazona w uchwale Nr XXX/402/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 26 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

3c) Sposob prowadzenia handlu detalicznego nie stanowi ustalen planu miejscowego;

4) Na dziatkach sasiednich dostepnych z tej samej drogi znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji i okoto 8,0 — 9,0m.

W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczonej licie pod Nr 2 — uwaga dotyczyta:

1) sprzeciwu wobec ustawienia urzadzen i instalacji na terenie objetym planem wyzszych niz 12,0m oraz
emitujacych sygnaly majace wptyw na dzialanie aparatury w Obserwatorium Astronomicznym w Wiezy
Braniborskiej;

2) wprowadzenia zapisu umozliwiajacego dojazd do przysztej rozbudowy Instytutu Astronomii UZ poprzez
teren objety planem.

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1; nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2
Uzasadnienie:

2) Teren, na ktérym planowana jest przyszta rozbudowa Instytutu Astronomii UZ posiada dostep do drogi
publicznej. Zgodnie z zapisami projektu planu dla terenu objgtego planem dopuszcza si¢ w granicach
poszczegolnych nieruchomosci realizacjg funkcji 1 obiektow towarzyszacych, w tym drogi wewngtrzne.

Ustanowienie stuzebnos$ci dojazdu przez teren oznaczony symbolem U wykracza poza zakres ustalen projektu
planu.
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W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczonej liscie pod Nr 3 —uwaga dotyczyta

1) zmiany zapisu odno$nie handlu detalicznego, tak by przynajmniej jedna powierzchnia ustug wynosita
800m?;

2) wykreslenia zapisu dopuszczajacego lokale mieszkalne dla wilascicieli 1 dysponentéw obiektow
zintegrowanych z budynkiem.

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona w czgsci dotyczacej pkt 2; nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej pkt 1
Uzasadnienie:

1) Wprowadzenie zapisu nie jest mozliwe do regulacji przez ustalenia planu miejscowego, gdyz tego typu
zakres nie zawiera si¢ w katalogu okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczone;j liscie pod Nr 4 do — uwaga dotyczyta:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej oraz stacji nadawczych, a takze
budowli technicznych w granicach dziatek lub na obiektach — bez wzgledu na ich wysokos$¢. Zmieni¢ § 7
pkt 1 lit ¢ oraz skresli¢ § 13 ust. 9 pkt 3 lit b;

2) w § 10 pkt 6 zmiany zapisu o minimalnej powierzchni dziatek do 3500m?;

3) § 16 ust 1 pkt 1 zmiany zapisu odnosnie handlu detalicznego, tak by przynajmniej jedna powierzchnia
ustug wynosita 800m?;

4) § 16 ust. 2 pkt 1 lit. d skreslenia ,,zgodnie z zapisami ust. 2 pkt 2 lit. a”;

5) wykreslenia zapisu dopuszczajacego lokale mieszkalne dla wiascicieli i dysponentow obiektow
zintegrowanych z budynkiem;

6) § 16 ust. 3 pkt 4 lit a zmiany zapis na: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni
uzytkowej sprzedazy i ushug;

7) przesunigcia o 3,0m na rysunku planu projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW od
ogrodzenia, w celu pozostawienia miejsca na pas eksploatacyjny dla istniejacych sieci. W pasie tym
wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, elementow reklamowych wymagajacych
fundamentowania, komunikacji i miejsc parkingowych;

8) dla przesunigtego o 3,0m terenu drogi wewnetrznej KDW dodac zapis: ,,zakonczonej zatoka”.

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona w czeéci dotyczacej pkt 1, 4, 5 1 7; nieuwzgledniona w czeéci dotyczacej pkt 2,
3,618

Uzasadnienie:
2) Teren objety opracowaniem wynosi ok. 0,41ha. Zadna z dziatek w granicach planu nie posiada powierzchni
wigkszej niz 3500m?;

3) Wprowadzenie zapisu nie jest mozliwe do regulacji przez ustalenia planu miejscowego, gdyz tego typu
zakres nie zawiera si¢ w katalogu okreSlonym w art. 15 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) Ustalony w projekcie planu wskaznik spetnia zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla planowanej
inwestycji;

8) W zwiazku z uwzglednieniem uwagi odnos$nie przesunigcia o 3,0m na rysunku planu projektowanej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW i sposobem wytyczenia drogi wewngtrznej KDW nie istnieje
potrzeba realizacji zatoki.
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W odniesieniu do uwagi wpisanej na zalaczonej liscie pod Nr 5 - uwaga dotyczyta:

1) zmiany zapisu w § 2 ust. 1 pkt 4: przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace
przeznaczenie wraz z funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 51% powierzchni
obszaru objetego planem;

2) zmiany lokalizacji drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z przedstawiona koncepcja
zagospodarowani terenu;

3) wprowadzenia zapisu w § 13 ust. 3 umozliwiajacego odprowadzanie $cickow bytowych i komunalnych do
istniejacej sieci ogodlnosptawne;;

4) rozszerzenia zapisu przeznaczenia uzupetniajacego o ustugi z zakresu: zdrowia, ochrony zdrowia, odnowy
biologicznej, dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, telekomunikacji;

5) wykreslenia w § 16 ust. 2 pkt 1 lit e zapisu odnos$nie rozcztonkowania elewacji frontowej;

6) zmiany parametréow § 16 ust. 3: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 9,0m,

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 4, 6 fragmentu pkt 2, nieuwzgledniona w czgsci
dotyczacej pkt 1, 3, 5 fragmentu pkt 2

Uzasadnienie:

1) Przeznaczenie podstawowe powinno obejmowaé nie tylko tereny, ale rowniez obiekty istniejace
i projektowane potozone w granicach nieruchomosci;

2) Zmianie ulegnie lokalizacja drogi wewngtrznej KDW, jednak jej przebieg nie bedzie w calosci zgodny
z przedstawiona koncepcja zagospodarowania terenu;

3) Miejska sie¢ kanalizacyjna sktada si¢ z kanalizacji deszczowej i systemu kanatéw sanitarnych
i ogolnosptawnych. Sie¢ ogdlnosptawna jest juz zdekapitalizowana. W celu uporzadkowania gospodarki wodno
— $ciekowej dazy si¢ do rozdzielenia odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, a wod opadowych i roztopowych do sieci deszczowej;

5) W celu uniknigcia realizacji elewacji w jednej linii z nieprzekraczalna linia zabudowy oraz zharmonizowania
z otaczajaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, wprowadzono i pozostawiono zapis
odnosnie jej rozcztonkowania.

W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczonej licie pod Nr 6 - uwaga dotyczyta:
1. Mozliwosci wprowadzenia lokali mieszkalnych zintegrowanych z budynkiem ustugowym;
2A. Mozliwosci wprowadzenia miejsc parkingowych, rowniez w pasie eksploatacyjnym drogi KDW;
2B. Mozliwo$ci zwigkszenia wskaznika ilosci miejsc parkingowych;
3. Mozliwosci wprowadzenia handlu hurtowego;
4. Wykres$lenia zapisu zakazujacego lokalizacji plotow z siatki, blachy, czy betonu;
5. Zwezenia drogi KDW do 4,0m;

6. Zmniejszenia stawki procentowa stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do 15%;

7. Mozliwosci wprowadzenia do przeznaczenia podstawowego zabudowy biurowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej;

8. opuszczenia wysokosci zabudowy do 5 kondygnacjii 17,0m.

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona w czg$ci dotyczacej pkt 2A, fragmentu pkt 7; nieuwzgledniona w czg$ci
dotyczacej pkt 1, 2B, 3, 4, 5, 6, 8, fragmentu pkt 7

Uzasadnienie:
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1) Przeznaczenie terenu wylacznie pod funkcje uslugowe o powierzchni sprzedazy do 2000m? jest zgodne
z intencja Rady Miasta Zielona Goéra wyrazong w uchwale Nr XXX/402/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
26 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

2B) W projekcie planu ustalono jedynie minimalna ilos¢ miejsc postojowych. Projekt planu nie zakazuje
zwigkszenia ilo$ci miejsc postojowych wedtug indywidualnego zapotrzebowania danej inwestycji;

3) Przeznaczenie terenu wytacznie pod funkcje ustugowa o powierzchni sprzedazy do 2000m? jest zgodne
z intencja Rady Miasta Zielona Gora wyrazona w uchwale Nr XXX/402/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
26 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

4) Okreslenie ogrodzenia nieruchomosci jest zgodne z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: w planie miejscowym okre$la si¢ obowiazkowo zasady ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, w tym sposob grodzenia nieruchomosci;

5) W zwiazku z czgéciowym uwzglednieniem uwagi wniesionej przez Partner Spotka z o0.0. podczas
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — uwagi nie uwzglednia sig.
Ponadto w przypadku uwzglednienia uwagi zawezenie drogi wewngtrznej KDW w liniach rozgraniczajacych
droge w minimalnej szerokos$ci 4,0m uniemozliwi lokalizacj¢ miejsc postojowych;

6) Zgodnie z art. 36 ust. 4 prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalona w planie, okre$lona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Projekt planu nie wskazuje, czy warto$§¢ nieruchomosci wzrosnie.
Rzeczywista warto$¢ nieruchomosci moze przy jej wycenie stwierdzi¢ jedynie rzeczoznawca majatkowy.

7) Zapisy projektu planu zawieraja mozliwo$¢ realizacji m.in. ustug, w tym dziatalno$ci biurowej, administracji
1 zarzadzania. Natomiast przeznaczenie terenu wytacznie pod funkcje uslugowa o powierzchni sprzedazy do
2000m? jest zgodne z intencja Rady Miasta Zielona Goéra wyrazona w uchwale Nr XXX/402/08 Rady Miasta
Zielona Goéra z dnia 26 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

8) Na dziatkach sasiednich dostepnych z tej samej drogi znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji i okoto 8,0 — 9,0m.

Uwaga nieuwzgledniona podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczonej licie pod Nr 7 — uwaga dotyczyta:
1. Wykreslenia tresci § 2 ust. 1 pkt 6 lit. i, tj. “hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego™.
2. W § 10 pkt 5 lit. b uzupeic¢ tre$¢ zdania: ,,zakoficzonej zatoka”.

3. Dopuszczajac ewentualng mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci w § 10 pkt 6, wprowadzi¢ zapis: ,,minimalna
powierzchnia dziatki dla ustug o przeznaczeniu podstawowym — 3 000m?”.

4. Wykreslenia tresci § 13 ust. 9 pkt 3 lit. b dotyczacy lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych oraz
innych urzadzen nadawczych.

5. W § 16 ust. 1 pkt 1 uzupehic tre$¢ o: ,,w tym przynajmniej jedna powierzchnia pod centra jednej duzej
sieci handlowe;j”.

6. W § 16 ust. 3 pkt 3 uzupehi¢ tres¢ w czgsci: ...mierzona od poziomu terenu ,,drogi wewngtrznej” do
najwyzszego poziomu dachu”.

7. W § 16 ust. 3 pkt 4 wprowadzi¢ dodatkowy zapis: ,, 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni
sprzedazy”.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1; nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2, 3, 4, 5,
6,7

Uzasadnienie:
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2) W zwiazku z uwzglednieniem uwag ztozonych w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu i sposobem wytyczenia drogi wewnetrznej KDW nie istnieje potrzeba realizacji zatoki.

3) Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w planie
miejscowym okresla si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci. Okreslenie powierzchni dziatki w wielkosci
3000m? ograniczy mozliwo$¢ dysponowania nieruchomoscia;

4) Wprowadzenie zakazu nie jest zgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

5) Wprowadzenie zapisu nie jest mozliwe do regulacji przez ustalenia planu miejscowego, gdyz tego typu
zakres nie zawiera si¢ w katalogu okre§lonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.), definiuje wysoko$é
budynku. Zasady techniki prawodawczej z dnia 20 czerwca 2002r. (Dz. U. Nr 100, poz. 908), stanowia, ze nie
mozna powtarzaC przepisoOw ustaw i aktow wyzszego rzedu,

7) W projekcie planu ustalono jedynie minimalna ilo§¢ miejsc postojowych. Pojecie ,,powierzchni sprzedazy”
zawiera si¢ w pojeciu ,,powierzchni uzytkowej ustug”.

W odniesieniu do uwagi wpisanej na zataczonej licie pod Nr 8 — uwaga dotyczyta:
1. Wykreslenia tresci § 2 ust. 1 pkt 6 lit. 1, tj. “hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego”.

2. Dopuszczajac ewentualng mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci w § 10 pkt 6, wprowadzi¢ zapis: ,,minimalna
powierzchnia dziatki dla ustug o przeznaczeniu podstawowym — 3 000m?”.

3. Wykreslenia tresci § 13 ust. 9 pkt 3 lit. b dotyczacy lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowych oraz
innych urzadzen nadawczych.

4. W § 16 ust. 1 pkt 1 uzupetnié tres¢ o: ,,w tym przynajmniej jedna powierzchnia pod centra jednej duzej
sieci handlowe;j”.

5. W § 16 ust. 3 pkt 3 uzupehic¢ tres¢ w czgsci: ...mierzona od poziomu terenu ,,drogi wewnetrznej” do
najwyzszego poziomu dachu”.

6. W § 16 ust. 3 pkt 4 wprowadzi¢ dodatkowy zapis: ,, 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni
sprzedazy”.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona w czgséci dotyczacej pkt 1; nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2, 3, 4, 5,
6

Uzasadnienie:

2) Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w planie
miejscowym okresla si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci. Okreslenie powierzchni dziatki w wielkosci
3000m? ograniczy mozliwo$¢ dysponowania nieruchomoscia;

3) Wprowadzenie zakazu nie jest zgodne z ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

4) Wprowadzenie zapisu nie jest mozliwe do regulacji przez ustalenia planu miejscowego, gdyz tego typu
zakres nie zawiera si¢ w katalogu okreSlonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.), definiuje wysokos¢
budynku. Zasady techniki prawodawczej z dnia 20 czerwca 2002r. (Dz. U. Nr 100, poz. 908), stanowia, Ze nie
mozna powtarza¢ przepisOw ustaw;

6) W projekcie planu ustalono jedynie minimalng ilo$¢ miejsc postojowych. Pojecie ,,powierzchni sprzedazy”
zawiera si¢ w pojgciu ,,powierzchni uzytkowej ustug”.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLII1.352.2013
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 stycznia 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Braniborskiej w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miasta Zielona Gora okresla
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
miasta oraz zasady ich finansowania.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Braniborskiej
w Zielonej Gorze nalezy do firmy prywatnej, w zwiazku z czym realizacja droég oraz dostosowanie
infrastruktury technicznej do konkretnych potrzeb nastapi na koszt inwestora, w terminie przez niego
ustalonym.
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