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UCHWALA Nr XXI1V/240/2012
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna wsi Suchocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012, poz. 647), w zwiazku z uchwata Nr LV/490/2006 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 12 lipca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Suchocin, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Jablonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna uchwala, co
nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Suchocin, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objgtego planem stanowia: od potnocy - péinocna granica dziatki nr 1 (droga wojewodz-
ka nr 630, ul. Modlinska), od wschodu — wschodnia granica obrebu Suchocin, od potudnia — granica gminy
Jabtonna, od zachodu — zachodnia granica obrebu Suchocin.

§ 2.1. Integralna cze$cia uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;

2) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczony symbolem:
U/MN;

3) teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem: U;

4) teren ustug sportu i rekreacji z towarzyszaca zabudowa ustug kultury oznaczony symbolem: US/UK;
5) teren Iak i pastwisk oznaczony symbolem: RZ;

6) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

7) teren obiektow hydrotechnicznych oznaczony symbolem: WH;

8) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem: WS;

9) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;

11) teren drogi wewngtrznej 0znaczony symbolem: KDW;

12) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;

13) teren infrastruktury wodociagowej oznaczony symbolem: IW.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegélnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
Sposéb ich uzytkowania.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ztozonych warunkoéw gruntowo-wodnych;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
6) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem i Symbolem literowym.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) siec elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napiecia;
3) stupowa stacja trafo;

4) granica rezerwatu przyrody ,,Kepy Kazunskie”;
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5) granica Natura 2000;
6) granica Natura 2000 — projekt;
7) granica ,,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (WOCHK);
8) granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK;
9) granica strefy szczeg6lnej ochrony urbanistycznej WOCHK;
10) granica strefy ochrony watéw przeciwpowodziowych;
11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
12) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — caly obszar mpzp;
13) granica strefy oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia;
14) granica strefy uciazliwosci akustyczne;j;
15) ciag pieszo-rowerowy;
16) o$ drogi.
§ 5.1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,droga wewngetrzna” nalezy przez to rozumieé: droge niezaliczana do kategorii drég publicznych;

2) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy droge z niezbedny-
mi obiektami, urzadzeniami i instalacjami sluzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjna i ozdobna
oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesytowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenow budowlanych;

3) ,.dziatka” nalezy przez to rozumieé: dziatkg budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

4) infrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku i budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu lub najwyzszego punktu budowli;

6) ,,wskaznik intensywnosci zabudowy” nalezy przez to rozumieé: warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na terenie
dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

7) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ zadna z czgsci budowanego lub rozbudowanego budynku;

8) ,przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko” nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oce-
ny oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

9) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnig dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwala roslinnoscia lub uzyt-
kowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

10) ,,powierzchnia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: sumg powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziakki liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig tej dziatki;

11) ,przeznaczenie podstawowe” nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw nieza-
budowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogolnej po-
wierzchni dziatki budowlanej;
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12) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

13) ,,przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspol-
wystepowacé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

14) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okre-
slonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

15) ,,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony $ro-
dowiska, dla ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdlne

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w usta-
leniach planu, z mozliwoscia ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatal-
nos¢ W nich prowadzona nie bedzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokali i/lub dzia-
tek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

3) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

4) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
5) dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog oraz ciagdéw pieszo-jezdnych z do-
puszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na
$mietnik) w glab dziatki na odlegtos$¢ nie wigksza niz Sm;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci
1,80m;

C) stosowania fundamentow punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnig terenu lub
z przerwami W podmuréowkach w formie otworow o $rednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowania przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm mig-
dzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia — na dziatkach w granicach WOCHK;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu,;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: RZ, ZL, KDGP, KDD, KDW, KPJ;
6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 3 migjsc postojowych na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
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¢) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 5 miejsc postojowych na 10 uzytkownikow jednocze$nie na terenach ustug sportu i rekreacji;

f) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terendw nale-
zy lokalizowa¢ w ramach dziatki;

7) dopuszcza sig:

a) wydzielanie drog wewngtrznych do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach
minimum:

- 5mdla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

b) wydzielanie placoéw do zawracania na zakonczeniu drog wewngtrznych do dziatek o promieniu minimum
—6m.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza poza grani-
cami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy ustugowe;j, ustugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustu-
gowej i mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatlywania akustycznego komunikacji, w tym
w strefie uciazliwo$ci komunikacyjnej — 40m od granicy z terenem 1.KDGP, bez zastosowania indywidual-
nych zabezpieczen gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych
z przepisami odrgbnymi, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnoséci akustycznej,
w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

5) zakazuje sie lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkow zwiazanych ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy w zasiggu strefy uciazliwosci akustyczne;j.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70°+ 110%

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakrgtach oraz skrzyzo-
waniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowiazuja
ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowiazywa-
nia planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu;
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych planu, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka uzy-
skana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okreslone w ustaleniach szczegétowych planu;

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czg$ci pod infrastrukturg techniczna, drogi;

c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna lub poszerzenie drog;

nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewngtrznych oraz ciagow pieszo — jezdnych;
- dopuszcza sig inne przebiegi wyltacznie w przypadku braku mozliwos$ci technicznych;

b) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej w oparciu 0 ujecia wody zlokali-
zowane poza i na obszarze planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz technologicznych, powstalych na obszarze planu,
wprost do gruntu;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

¢) w przypadku powstania $Sciekow technologicznych niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich pod-
czyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodpty-
wowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e) dopuszcza sig stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej;

f) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpoz-
niej w ciagu roku od dnia jej powstania za wyjatkiem nieruchomos$ci wyposazonych w przydomowa
oczyszczalnie $ciekow;,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sig zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestorow;

b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopo-
wych;

¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych substancjami ropo-
pochodnymi i chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

e) nakazuje sig neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych;
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5)

6)

7)

8)

9)

1)

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacjg stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym do celéw bytowych i gospodar-
czych;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, ener-
gia elektryczna, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii oraz zrodet niekonwencjonal-
nych,
w szczegolnosci kolektorow stonecznych i pomp ciepta;

C) zakazuje si¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym;

d) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania kominkowego, wylacznie jako dodatkowego zrodia ogrzewania
obiektow;

w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach: MN dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacz-
nym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadéow komunalnych zgodnie z zasadami okreslony-
mi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drog i ciagow
pieszo — jezdnych;

c) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw wyltacznie na obszarze dziatek wiasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania:

dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na
ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN ustala si¢:
Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewngtrzne;
b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;

b) obiektéw matej architektury;
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych nieuciazliwych o powierzchni catkowitej nieprzekra-
czalnej 30% powierzchni catkowitej budynkow;

zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatlce budowlanej, przewi-
dzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 60%;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym

do dachowki;

11) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

12) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

13)

a) umieszczania ich na ptaszczyznie elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygna-
cja;

b) utrzymania taczonej powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie — 2m? w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

c) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie zwiazanych z dziatalnoscia prowa-
dzong w obrebie danej dziatki budowlane;j;

d) zakazuje sig ich lokalizowania na ogrodzeniach z wyjatkiem nazw ulic i numeréw porzadkowych;
ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

d) 4.MNzterenow:2.KDD, 37.KDW, 34.KPJoraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenu 16.U,
9.U/MN;

e) 5.MNz terenow:37.KDW, 38 KDW, 34.KPJoraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu
17.U, 10.U/MN;

f) 6.MNz terenéw:38.KDW, 39. KDW, 34.KPJoraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu
18.U, 11.U/MN, 12.U/MN;

g) 7.MNz terenow:39.KDW, 34.KPJoraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenu 19.U,
13.U/MN, 20.U, 14.U/MN, 21.U, 15.U/MN;

h) 8.MNz terenéw:34.KPJ, 35.KPJ.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1

2)

tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

tereny w catosci znajduja si¢ w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu
obowiazujq ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w catosci znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
a) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1000m?;
b) minimalnej szerokosci frontu — 18m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) tereny: 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MNczesciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiggu ustala si¢:

a) zainwestowanie po uwzglednieniu ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne
dla posadowienia budynkow;

b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m;

C) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuz-
nych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hur-
towego;

3) tereny: 4. MN, 7.MNczesciowo znajduja si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej sredniego napig-
cia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 9.U/MN, 10.U/MN, 11.U/MN, 12.U/MN, 13.U/MN,
14.U/MN, 15.U/MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ustugi nieuciazliwe;
2) towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) drogi wewnetrzne;
C) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej;

b) budynkéw gospodarczych;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)

¢) budynkow garazowych;
d) obiektow malej architektury;

zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalna w obrgbie jednej dziatki bu-
dowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek z funkcja mieszkalna;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytko-
wym) — 12m;

b) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne (Yfacznie z poddaszem uzytkowym) — 9m;
c) gospodarczych i garazowych — 6m;
zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych 0 symetrycznym uktadzie
polaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 45°;

dla dachow dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

dopuszcza sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) umieszczania ich na wolno stojacej konstrukeji, do ich zamocowania;

b) umieszczania ich na ptaszczyznie elewacji budynkow do wysokos$ci stropu nad najwyzsza kondy-
gnacja;

C) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

d) utrzymania taczonej powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie — 12m? w obrebie jed-
nej dziatki budowlanej;

e) zakazuje si¢ ich lokalizowania na ogrodzeniach z wyjatkiem nazw ulic i numeréw porzadkowych;
ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 9.U/MNz terenu:37.KDWoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

b) 10.U/MNz terenu:38.KDWoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

¢) 11.U/MNz terenu:38.KDWoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

d) 12.U/MNz terenu:39.KDWoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

e) 13.U/MNz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

f) 14.U/MNz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

g) 15.U/MNz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

tereny w catos$ci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

tereny w catosci znajduja si¢ w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w catosci znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
€) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1200m?;
b) minimalnej szerokosci frontu — 20m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) tereny:13.U/MN w cato$ci orazl10.U/MN, 14.U/MN, 15.U/MN cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozo-
nych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢:

a) lokalizowanie zabudowy po wykonaniu badan geologicznych okre§lajacych warunki gruntowo —
wodne dla posadowienia budynkéw;

b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw z funkcja mieszkalna na minimalna wysokos¢ — 0,80m;

C) zakazuje si¢ trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;

3) teren:15.U/MN czesciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;.
§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 16.U, 17.U, 18.U, 19.U, 20.U, 21.U ustala sig:
1. Przeznaczanie terenow:
1) podstawowe: ustugi nieuciazliwe;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%
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6)

7)
8)

9)

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z podda-
szem uzytkowym) — 12m;

zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

ustala si¢ stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 45°;

dla dachow dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) umieszczania ich na wolno stojacej konstrukeji, do ich zamocowania;

b) umieszczania ich na ptaszczyznie elewacji budynkow do wysokosci stropu nad najwyzsza kondy-
gnacja;

C) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania,;

d) utrzymania faczonej powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie —18m?w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

e) zakazuje sig ich lokalizowania na ogrodzeniach z wyjatkiem nazw ulic i numeréw porzadkowych;

12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

b) 16.Uz terenu:2.KDDoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;
c) 17.Uz terenu:37.KDWoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;
d) 18.Uz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

e) 19.Uz terenu:39.KDWoraz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;
f) 20.Uz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP;

g) 21.Uz drogi serwisowej w ramach terenu:1.KDGP.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

tereny w catosci znajduja si¢ w granicach szczegodlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

tereny w cato$ci znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego;

b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;

d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;

e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1200m?;

b) minimalnej szerokosci frontu — 20m.
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6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) tereny:17.U, 19.U, 20.U, 21.Ucze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wod-
nych, w jej zasiggu ustala sig:

a) zainwestowanie po uwzglednieniu ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne
dla posadowienia budynkow;

b) zakazuje si¢ trwalej zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen do-
linek smuznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;

3) tereny:16.U, 17.Ucze$ciowo znajduja si¢ strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 22.US/UK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug kultury;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) ustug sportu i rekreacji w zakresie: urzadzenia i gruntowe obiekty sportowe;

b) obiektéw petniacych funkcje pomocnicze typu trybuny dla widzow, magazyny sprzetu sportowego,
szatnie itp.

c) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne (tfacznie z podda-
szem uzytkowym) — 9m;

5) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 45°;

7) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

8) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) umieszczania ich na wolno stojacej konstrukeji, do ich zamocowania;

b) umieszczania ich na ptaszczyznie elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad najwyzsza kondy-
gnacja;
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C) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

d) utrzymania laczonej powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie — 12m? w obrebie
jednej dziatki budowlanej;

e) zakazuje si¢ ich lokalizowania na ogrodzeniach z wyjatkiem nazw ulic i numeréw porzadkowych;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu:3.KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) teren w catosci znajduje si¢ w granicach szczeg6lnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w catosci znajduje si¢ w obszarze terenow narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 3000m?;
b) minimalnej szerokosci frontu — 30m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) teren czg$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu dopusz-
cza sig¢ zainwestowanie po uwzglednieniu ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki gruntowo —
wodne dla posadowienia budynkdw;

2) teren czg$ciowo znajduje sig strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora nalezy
uwzglednié¢ w procesie inwestycyjnym.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.
§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 23.RZ, 24.RZ, 25.RZ, 26.RZ, 27.RZ, 28.RZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: taki i pastwiska;
2) towarzyszace:
a) zielen nieurzadzona;
b) obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa;
C) Sciezki rowerowe i piesze;
d) zbiorniki wodne;

e) infrastruktura techniczna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 8153

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizowania reklam;
2) zakazuje si¢ grodzenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 28.RZ czgsciowo znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody ,,Kepy Kazunskie”, w jego zasigegu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

3) teren: 28.RZ w catosSci znajduje si¢ w granicach szczeg6lnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej za-
sieggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4) tereny: 24.RZ w catosci oraz 23.RZ, 25.RZ czgsciowo znajduja si¢ w granicach szczegdlnej ochrony
urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych;

5) teren: 28.RZ w calosci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

6) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Spe-
cjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — projekt, w jego zasi¢gu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajduja si¢ w obszarze terenow narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 28.RZ w catosci znajduje sie¢ w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, w jego zasie-
gu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny: 26.RZi27.RZ czgsciowo znajduja si¢ W strefie ochrony watéow przeciwpowodziowych, w odle-
glosci 50m od stopy watow, w przypadku prowadzenia prac w jej zasiegu takich jak: wykonywanie
obiektow budowlanych, wykonywanie sadzawek, dotow oraz rowow, nakazuje si¢ uwzglednienie przepi-
sOw odrgbnych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) tereny:23.RZ, 24.RZ, 25.RZ, 26.RZ, 27.RZcz¢Sciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw grun-
towo — wodnych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 29.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizowania reklam;

2) zakazuje si¢ grodzenia.
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3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) teren w caloéci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Spe-
cjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — projekt, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w catosci znajduje si¢ w obszarze terenow narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
e) obowiazuja ustalenia zawarte W przepisach odrgbnych.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
1) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 31.WS, 32.WS, 33.WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) powierzchniowe wody $rodladowe.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 33.WS w calosci znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody ,,Kepy Kazunskie”, w jego zasiegu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny w catosci znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

3) teren: 33.WS w catosci znajduje si¢ w granicach szczegolnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej za-
siggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4) teren: 31.WS czgsciowo znajduje si¢ w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej
zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5) teren: 33.WS w catosci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

6) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Spe-
cjalnej Ochrony Siedlisk PLH14_08 — Kampinoska Dolina Wisty — projekt, w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 30.WH ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa;
2) towarzyszace:
a) Sciezki rowerowe i piesze;

b) infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizowania reklam;
2) zakazuje si¢ grodzenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) teren w calosci znajduje si¢ w granicach szczeg6lnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

3) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjal-
nej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w prze-
pisach odrebnych;

4) teren w catos$ci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Spe-
cjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — projekt, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w catosci znajduje si¢ w obszarze terenow narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren stanowi wal przeciwpowodziowy, w jego obrebie w przypadku prowadzenia jakichkolwiek robot,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow odrebnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 40.1W ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z zaopatrzeniem w wodg;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna (niezwiazana z zaopatrzeniem w wode).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) miejsc postojowych;
b) obiektéw matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;
3) ustala si¢ zjazdy do dzialek z terenow:3.KDD, 34.KPJ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje sig¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren w catosci znajduje si¢ w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w cato$ci znajduje si¢ w obszarze terendw narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg$Sciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych,

2) teren czg$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2.KDD, 3.KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego (2/2), oznaczona na rysunku planu: KDGP;
b) drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
C) obiekty matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny:2.KDD, 1.KDGP, 3.KDDw catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny:2.KDD, 1.KDGP, 3. KDDw catosci znajduja sie w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajduja si¢ w obszarze terendw narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;

e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala sig:

a) dla terenu: 1. KDGP(fragment drogi wojewddzkiej nr 630) powiazanie od zachodu z istniejaca ul. Mo-
dlinska - droga nr 630 na terenie wsi Boza Wola, od wschodu z istniejaca ul. Modlinska - droga
nr 630 na terenie wsi Skierdy;

b) dla terenu:2.KDDpowiazanie od zachodu z droga publiczna klasy dojazdowej na terenie wsi Boza
Wola;

c) dla terenu:3.KDDpowiazanie od wschodu z droga publiczna klasy dojazdowej na terenie wsi Skierdy;
2) dla terenu:2.KDDpowiazanie wytacznie z droga serwisowa w ramach terenu:1.KDGP;
3) w zakresie szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu:1. KDGPczgs¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 36m + 39m (pozostata
czes$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

b) dla terenu:2.KDDcze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 4m (pozostala czg$¢ szero-
kosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

c) dla terenu:3.KDDczg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 9,5m + 11m (pozostata
czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) teren:3.KDDw catosci oraz teren:1. KDGPczgsciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow grunto-
wo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza si¢ zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geotechnicznej
okreslajacej warunki gruntowo — wodne.

2) teren:1.KDGPczg$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
Ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 37.KDW, 38.KDW, 39.KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny w catos$ci znajduja sie¢ w granicach szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajduja si¢ w obszarze terendw narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;

e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla terenow:37.KDW, 38.KDW, 39.KDWpowiazanie wylacznie z droga serwisowa w ramach tere-
nu:1.KDGP;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) dla terenu:37. KDWszerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
b) dla terenu:38. KDWszerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 7,5m;
c) dla terenu:39.KDWszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 6m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 38.KDW, 39.KDW czg$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkoéw gruntowo — wodnych,
W jej zasiegu dopuszcza sig zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej wa-
runki gruntowo — wodne.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 34.KPJ, 35.KPJ, 36.KPJ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: ciagi pieszo — jezdne;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 34.KPJ, 35.KPJ, 36.KPJ w cato$ci znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odr¢bnych;

2) tereny: 34.KPJ, 35.KPJ czeSciowo znajduja sie w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgb-
nych przepisow w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajduja si¢ w obszarze terendw narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 36.KPJ w catosci oraz 35.KPJ czesciowo znajduja sie w strefie ochrony watoéw przeciwpowo-
dziowych, w odlegtosci 50m od stopy watow, w przypadku prowadzenia prac w jej zasiegu takich jak:
wykonywanie obiektow budowlanych, wykonywanie sadzawek, dotow oraz rowow, nakazuje sig
uwzglednienie przepisow odrgbnych;

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dlaterenu: 34.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na — 6m;

b) dla terenu: 35.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na — 6m + 8,5m
oraz 8m + 9m na odcinku stanowiacym czes¢ szerokosci ciagu pieszo — jezdnego, (pozostata czgsé
szerokosci ciagu pieszo-jezdnego zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

c) dlaterenu: 36.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 6m.
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6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu do-
puszcza si¢ zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki gruntowo —
wodne.

2) teren: 34.KPJ czgsciowo znajduje sig strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
Rozdzial 5
Przypisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawkeg procentowa stanowiaca podstawe do okres$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzy-
dziesci procent.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wiodzimierz Kowalik
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XX1V/240/2012
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 26 wrze$nia 2012r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Suchocin.

SR
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1V/240/2012

Rady Gminy Jabtonna

z dnia 26 wrzesnia 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Suchocin

Nieuwzglednione uwagi wniesione po pierwszym wilozeniu do publicznego wgladu:

Lp. | Data wplywu Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktorej dotyczy | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona |nieuwzgledniona
uwaga
2 4 5 6 7 8 9 10 11

1. | 10.10.2011 |przesunigcie projektowanej drogi 55/2, 56/2 4.KDD X Obszar ingerencji w dziatki zostanie

poza skarpg ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m.
Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

2. | 10.10.2011 |przesunigcie projektowanej drogi 53, 54 4.KDD X X Obszar ingerencji w dziatki zostanie
poza skarpe ograniczony poprzez zmiang drogi

dojazdowej 4.KDD o0 szerokosci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddéw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

3. | 10.10.2011 [zmiana odleglosci ,,lokalizowa- 73, 74,75 21.U, 8. MN X X Zasadne jest utrzymanie parametru 5m
nia budynkéw i budowli w ze wzgledu na konieczno$¢ umozli-
odleglosci mniejszej niz 5Sm od wienia zabudowywania dzialek w
granicy dziatek petniacych sposob gwarantujacy wiasciwe ich
funkcje drog wewngtrznych” na funkcjonowanie pod wzgledem
3m dostepu komunikacyjnego oraz

mozliwosci parkowania samochodow
przed budynkami.
zmniejszenie minimalnej 21U X X
powierzchni nowo wydzielanych
dziatek na 1200m2
wykreslenie zapisow dotycza- 21.U, 8. MN X X Zasadne jest utrzymanie zapisow
cych kolorystyki dachow, umozliwiajacych zachowanie tadu
ogrodzen i elewacji oraz rodzaj przestrzennego.
ogrodzen
brak zgody na poszerzenie ul. 4.KDD X X Poszerzenie ul. Rybackiej do 6m z
Rybackiej do 10m zachowaniem obecnej linii zabudowy.

4. | 10.10.2011 (zmiana odleglosci ,lokalizowa- 144 X X Zasadne jest utrzymanie parametru 5m
nia budynkow i budowli w ze wzgledu na konieczno$¢ umozli-
odleglo$ci mniejszej niz Sm od wienia zabudowywania dzialek w
granicy dziatek pelniacych sposob gwarantujacy wiasciwe ich
funkcje drog wewngtrznych” na funkcjonowanie pod wzglgdem
3m dostgpu komunikacyjnego oraz

mozliwosci parkowania samochodow
przed budynkami.
2. wykreslenie zapisow 9.MN X X Zasadne jest utrzymanie zapisow
dotyczacych kolorystyki dachow, umozliwiajacych zachowanie fadu
ogrodzen i elewacji oraz rodzaj przestrzennego.
ogrodzefi
brak zgody na poszerzenie ul. 4.KDD X X Poszerzenie ul. Rybackiej do 6m z
Rybackiej do 10m zachowaniem obecnej linii zabudowy.

5. | 17.10.2011 [przesunigcie drogi 4.KDD w 62/5 4.KDD X X Obszar ingerencji w dziatki zostanie

kierunku potudniowym ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o0 szerokosci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.
Ze wzgleddéw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

6. | 29.10.2011 [zmiana przeznaczenia dziatkiz 67/3 20.U X X Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
ustugowej na mieszkaniowo- do odlegtosci 50m od drogi 1. KDG
ushugowa

7. | 19.10.2011 [przesunigcie drogi 4.KDD w 2412 4.KDD X X Obszar ingerencji w dzialki zostanie
kierunku potudniowym ograniczony poprzez zmiang drogi

dojazdowej 4.KDD o0 szerokosci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.
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19.10.2011

przesunigcie drogi 4. KDD w
kierunku potudniowym

23/2

4.KDD

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

21.10.2011

brak zgody na droge 37.KDW

Przesunigcie drogi 4. KDD w
kierunku potudniowym

zmniejszenie terenow ustugo-
wych

34

37.KDW

Zasadne jest utrzymanie polaczenia
komunikacyjnego pomigdzy terenem
1.KDGP a 4.KDL (zmiana na KPJ), na
przedhuzeniu planowanego wezta
komunikacyjnego stuzacego
skomunikowaniu wsi Suchocin
poprzez drogi serwisowe w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KDGP (ul.
Modlinskiej).

4.KDD

Obszar ingerencji w dzialki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o0 szerokosei 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddéw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

17.u

Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
do odlegtosci 50m od drogi 1. KDG

10.

21.10.2011

zmiana przeznaczenia dziatki z
uslugowej na mieszkaniowa

76

21U

Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
do odlegtosci 50m od drogi 1. KDG

11.

21.10.2011

zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatki z 1800m? na
1500m?

przesunigcie drogi 4.KDD w
kierunku potudniowym

25/1

16.U

4.KDD

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

12.

21.10.2011

zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatki z 1800m? na
1500m?

przesunigcie drogi 4.KDD w
kierunku potudniowym

25/2

16.U

4.KDD

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o0 szerokosci 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddéw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

13.

24.10.2011

brak zgody na przeprowadzenie
drogi przez dziatke nr ew. 20

20

4.KDD

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

14.

24.10.2011

brak zgody na przeprowadzenie
drogi przez dziatke nr ew. 59

59

4.KDD

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

15.

24.10.2011

zmniejszenie strefy uciazliwosci
komunikacyjnej do 20m

zZmniejszenie terenéw ustugowy
do 20 m w glab dziatki

69

21U

Przedmiotowa granica nie stanowi
ustalenie planu, jest to uwarunkowanie
wynikajace z dokumentow zewngtrz-
nych, na ktére gmina nie ma wptywu.

Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
do odlegtosci 50m od drogi 1. KDG
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16. | 25.10.2011 |przesunigcie drogi 4.KDD w 26, 257 4.KDD
kierunku potudniowym

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

17. | 25.10.2011 |brak zgody na przeprowadzenie 7812 4.KDD
drogi przez dziatkg nr ew. 78/2

Poszerzenie ul. Rybackiej do 6m z
zachowaniem obecnej linii zabudowy.

18. | 25.10.2011 |brak zgody na przeprowadzenie 58 4.KDD
drogi przez dziatkg nr ew. 58

Obszar ingerencji w dzialki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o0 szerokoéei 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddéw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedluzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

19. | 26.10.2011 |przesunigcie drogi 37.KDW na 33,34 37.KDW
wschodnia strong dziatki
onrew. 34

Zasadne jest utrzymanie polaczenia
komunikacyjnego pomigdzy terenem
1.KDGP a 4.KDL (zmiana na KPJ), na
przediuzeniu planowanego wezta
komunikacyjnego stuzacego
skomunikowaniu wsi Suchocin
poprzez drogi serwisowe w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KDGP (ul.
Modlinskiej). Miejsce wezta
komunikacyjnego zostato narzucone
przez zarzadcg DW 630. Ponadto
droga 37.KDW przebiega po granicy
dziatki osoby skfadajacej uwagg, z
jednym wyjatkiem trojkata widoczno-
$ciw pd. czgéei jej przebiegu.

przesunigcie drogi 4.KDD w 4.KDD
kierunku potudniowym

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

20. | 26.10.2011 |brak zgody na wszystko, w tym 6/1, 6/2 16.U, 5.MN,
przebieg drogi 4.KDD 4.KDD

Obszar ingerencji w dziatki zostanie
ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o0 szerokosci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

nie wprowadzanie ograniczen
dotyczacych energii cieplnej

11,12, 13, 90, 94

21. | 26.10.2011 |zmiana przeznaczenia dziatkiz 23/1 16.U Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
ustugowej na mieszkaniowo- do odlegtosci 50m od drogi 1. KDG
ustugowa

26.10.2011 |brak zgody na przeprowadzenie 10, 11,12, 13, 4.KDD Obszar ingerencji w dziatki zostanie
drogi przez dziatke nr ew. 10, 90, 94 ograniczony poprzez zmiang drogi

dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

kierunku potudniowym

22. | 27.10.2011 |zmiana przeznaczenia dziatkiz 22 16.U Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
uslugowej na mieszkaniowa do odlegtosci 50m od drogi 1.KDG
23. | 27.10.2011 |przesunigcie drogi 4.KDD w 4.KDD Obszar ingerencji w dziatki zostanie

ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o0 szerokosci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

24. | 27.10.2011 |zmiana przeznaczenia dziatki z 35/1, 36/1 17.U
ustugowej na mieszkaniowo-
ushugowa

zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatki z 1800m? na
1000m?

Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
do odlegtosci 50m od drogi 1. KDG

Zmniejszenie na 1200m2
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25. | 27.10.2011 |zmiana przeznaczenia dziatki z 63/2, 65 20.U X X Funkcja ustugowa zostaje ograniczona
uslugowej na mieszkaniowo- do odlegltosci 50m od drogi 1.KDG
uslugowa

26. | 27.10.2011 |brak zgody na przeprowadzenie 52/2 4.KDD X X Obszar ingerencji w dzialki zostanie
drogi przez dziatkg nr ew. 52/2 ograniczony poprzez zmiang drogi

dojazdowej 4.KDD o0 szerokosei 10m
na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgleddéw srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedluzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

27. | 27.10.2011 |zaprojektowanie drogi 39.KDW 60 39.KDW X X Zasadne jest utrzymanie drogi o
po polowie z dziatki nr ew. 59 i dotychczasowym przebiegu ze
60 lub przeznaczenie drogi jako wzgledu na fakt, ze dziatka nr 59 jest
drogi publicznej zainwestowana, a dziatka nr 60 nie.

Ponadto wydzielenie czgsci terenu pod
drogg z dziatki nr 59 bedzie skutkowa-
fo pozostawieniem paska 0 szerokosci
okoto 12m niemozliwego do
zabudowy, tym bardziej, ze od
przedmiotowej drogi ustalona zostata
linia zabudowy w odleglosci 6m.
Ingerencja w dziatke nr 60 zostanie
ograniczona poprzez zmniejszenie linii
rozgraniczajacych drogi 39.KDW z

10mna 6m
28. | 27.10.2011 |zmniejszenie minimalnej 72 MN X X Parametr dziatki zostaje zmieniony z
powierzchni nowo wydzielanych 1200m2 na 1000m2, zgodnie z
dziatek na 800m* ustaleniami dla planow sasiednich.
zrezygnowac¢ z rozbudowy drogi 1.KDGP X X Uwaga bezzasadna. Decyzja o
nr 630, pozostawi¢ w obecnych rozbudowie DW 630 lezy w gestii jej
parametrach. zarzadcy.
zrezygnowac z poszerzenia oraz 4.KDD X X W rejonie dziatek zabudowanych i
przediuzenia drogi 4KDD zagospodarowanych zachowa¢ droge
w obecnych liniach rozgraniczajacych.
29. | 27.10.2011 |brak zgody na poszerzenie ul. 15, 17,18 4.KDD X X Obszar ingerencji w dziatki zostanie
Rybackie od strony potnocnej ograniczony poprzez zmiang drogi

dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przediuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

30. | 27.10.2011 |brak zgody na poszerzenie ul. 14 4.KDD X X Obszar ingerencji w dziatki zostanie
Rybackie od strony potocnej ograniczony poprzez zmiang drogi
dojazdowej 4.KDD o szeroko$ci 10m
na ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci 6m
z zachowaniem obecnej linii
zabudowy.

Ze wzgledow srodowiskowych oraz
ekonomicznych zasadne jest
utrzymanie przedmiotowej drogi
(przedtuzenie ul. Rybackiej) na
gornym terasie.

31. | 27.10.2011 |zmiana przeznaczenia dziatki z 61/1 13.U/MN X X Ustalenia planu dopuszczaja
ustugowo-mieszkaniowej na zachowanie budynku o funkcji
mieszkaniowa mieszkalnej w nieokreslonej

perspektywie czasowej. W tejze samej
perspektywie przewiduje si¢ zmiang
funkcji terenu i budynkéw na niej
zlokalizowanych na ustugowa z
mozliwoécia utrzymania funkcji
mieszkalnej jako towarzyszacej. Biorac
ponadto sasiedztwo ustugowe zasadne
jest nieuwzglednienie uwagi, z powodu
koniecznosci ograniczania przeplatania
funkcji, ktore w przysztosci moga
skutkowa¢ generowaniem konfliktow

spotecznych.
zlikwidowanie drogi 39 KDW, z 60 39.KDW X X Zasadne jest utrzymanie drogi o
uwagi na sporg ilo$¢ drog dotychczasowym przebiegu ze
wewngtrznych przewidzianych w wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
planie potaczenia planowanej drogi

serwisowej w liniach rozgraniczaja-
cych drogi DW 630 (ul. Modlinskiej) z
droga 4.KDD (zmiana na KPJ) na
réwnych odcinkach, na catej dlugosci
wsi Suchocin. W chwili obecnej
polacznie sa planowane W nastgpuja-
cych odleglosciach liczac od strony
zachodniej (okoto): 400m, 470m i
480m.
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Nieuwzglednione uwagi wniesione po drugim wtozeniu do publicznego wgladu:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

2

4

5

6

7 8

9 10

11

05.06.2012r.

brak zgody na przebieg
projektowanej ul. Rybackiej

10;
12,
13;

4.MN

X

Przebieg ciagu pieszo-jezdnego 34.KPJ
(przediuzenie ul. Rybackiej) ustalony
w planie jest optymalny z ekonomicz-
nego, srodowiskowego oraz funkcjo-
nalnego punktu widzenia. Ciag
przebiega na skraju gornego tarasu,
glownie kosztem waskiej dziatki
bedacej wlasnoscia gminny w sposob
zapewniajacy bezposredni dostep (na
jednym poziomie) do planowanych
dziatek budowlanych. Posiada on
minimalne parametry oraz w sposob
minimalny ingeruje w dziatki
prywatne. Biorac pod uwage
uksztaltowanie terenu, strukturg
wlasnosci, zlozone warunki gruntowe
na dolnym terasie oraz bezposrednie
sasiedztwo formy ochrony przyrody tj.
NATURY 2000, brak jest mozliwosci
alternatywnego rozwiazania obstugi
komunikacyjnej projektowanych
terenéw budowlanych.

14.06.2012r.

zmiana lokalizacji drogi 37.KDW
na wschodniej czesci dziatki
10-34

przesunigcie drogi 4. KDD
(34.KPJ) na potudnie
(okolo 10m) w strong skarpy.

33

4.MN

Biorac pod uwagg plany polegajace na
budowie drogi ze skrzyzowaniem po
przeciwlegtej stronie (poza obszarem
planu). Zasadne jest utrzymanie
dotychczasowego przebiegu drogi
37.KDW. Zwiazane jest to z
koniecznoscia w przyszio$ci
rozwiazania racjonalnego i bezpiecz-
nego, czterowlotowego skrzyzowania
(z krzyzujacymi si¢ osiami), ktore nie
bedzie generowato w przysziosci
kolizji drogowych.

34.KPJ

Przebieg ciagu pieszo-jezdnego 34.KPJ
(przediuzenie ul. Rybackiej) ustalony
w planie jest optymalny z ekonomicz-
nego, srodowiskowego oraz funkcjo-
nalnego punktu widzenia. Ciag
przebiega na skraju gornego tarasu,
glownie kosztem waskiej dziatki
bedacej wlasnoscia gminny w sposob
zapewniajacy bezposredni dostep (na
jednym poziomie) do planowanych
dziatek budowlanych. Posiada on
minimalne parametry oraz w sposob
minimalny ingeruje w dziatki
prywatne. Biorac pod uwage
uksztaltowanie terenu, strukturg
whasnosci, ztozone warunki gruntowe
na dolnym terasie oraz bezposrednie
sasiedztwo formy ochrony przyrody tj.
NATURY 2000, brak jest mozliwosci
alternatywnego rozwiazania obstugi
komunikacyjnej projektowanych
terenéw budowlanych.

15.06.2012r.

brak zgody na przebieg
projektowanej ul. Rybackiej

20

4.MN, 34.KPJ

Przebieg ciagu pieszo-jezdnego 34.KPJ
(przediuzenie ul. Rybackiej) ustalony
w planie jest optymalny z ekonomicz-
nego, srodowiskowego oraz funkcjo-
nalnego punktu widzenia. Ciag
przebiega na skraju gornego terasu,
glownie kosztem waskiej dziatki
bedacej wlasnoscia gminny w sposob
zapewniajacy bezposredni dostep (na
jednym poziomie) do planowanych
dziatek budowlanych. Posiada on
minimalne parametry oraz w sposob
minimalny ingeruje w dziatki
prywatne. Biorac pod uwage
uksztaltowanie terenu, strukturg
wiasnosci, ztozone warunki gruntowe
na dolnym terasie oraz bezposrednie
sasiedztwo formy ochrony przyrody tj.
NATURY 2000, brak jest mozliwosci
alternatywnego rozwiazania obstugi
komunikacyjnej projektowanych
terenéw budowlanych.
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4. |21.06.2012r.

projekt mpzp nalezy oprze¢ na
zalozeniach do projektowanego
SUIKZP badz wstrzymac sig z
uchwaleniem mpzp do momentu
przyjecia nowego SUIKZP.
Planowana rozbudowa drogi
wojewodzkiej spowoduje
wywlaszenia, spadek wartosci
nieruchomosci, drastyczne
pogorszenie warunkow zycia
mieszkafcow itp.

Kwestionujemy wylaczenie na
poziomie definicji powierzchni
doj$¢ pieszych i dojazdow z
rachunku powierzchni biologicz-
nie czynnej

likwidacja ograniczen wymienio-
nych w ust.2 pkt4 z uwagi na
projekt nowego SUIKZP gdzie
przyjeto nowa drogg S17/TOG w
Zzamian za rezygnacjg z
rozbudowy drogi DW630.

zmiana zapisu ust.4 pkt2, gdzie
tre$¢ powinna dotyczy¢ wody
wylacznie dla celow spozyw-
czych i utrzymania osobistej
higieny

nalezy przyja¢ w planie
miejscowym wartosci postulowa-
ne w analizie srodowiskowej,
jako wystarczajace do zapewnie-
nia skutecznej ochrony
srodowiska naturalnego a przy
tym mniej rygorystycznych dla
wiascicieli nieruchomosci.
Ograniczanie praw wlasnosci
obywateli (do dysponowania
nieruchomosciami) w stopniu
wykraczajacym ponad niezbedne,
dobrze uzasadnione minimum
jest niekonstytucyjne.

§7, ust 7, pkt 13, §8, ust 2, pkt
11, §9, ust 2, pkt 10

W zwiazku z innym rozwiaza-
niem ukfadu drogowego,
przyjetym w nowym, opracowy-
wanym SUIKZP gminy Jablonna,
nalezy zrezygnowac z regulacji
umieszczonych w wymienionych
powyzej punktach, jako zbgdnych
i nieprzystajacych do nowego
ksztattu sieci komunikacyjnej w
regionie.

zmiana zapisu §9, ust.5 pktl lit.a,
dot. minimalnej pow. nowych
dziatek z 1800 m2 do 600 m2

zmieni¢ przeznaczenie terenu
1.KDGP z kategorii drogi
gtownej ruchu przyspieszonego
(2/2) na kategorig drogi zbiorczej
(12)

zmieni¢ topologi¢ drogi
dojazdowej - ulicy Rybackiej na
zachod od skrzyzowania z ul.
Wislang do ksztattu proponowa-
nego w projektowanej wersji
SUIKZP gminy Jablonna (droga
bez polaczen z odcinkami drog
KDD we wsi Suchocin oraz
drogami we wsi Skierdy i Boza
Wola)

likwidacja powiazan z drogami
serwisowymi - ze wzgledu na ich
brak w DW630, postulowanej w
nowej wersji SUIKZP gminy
Jablonna.

Ad.1. w obowiazujacym SUIKZ jak i
w projektowanym SUiKZ droga
wojewodzka (ul. Modlifiska) ma
kategorig drogi glownej ruchu
przyspieszonego, zgodnie z klasyfika-
cja przyjeta przez jej zarzadce.

Ad.2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi
utwardzone powierzchnie takie jak
dojécia i dojazdy nie stanowia
powierzchni biologicznie czynnej.
Biorac ponadto pod uwage koniecz-
no$¢ zapewnienia naturalnej retencji na
poszczegolnych posesjach oraz
koniczno$¢ zagospodarowania wod
opadowych w granicach dziatki
budowlanej, zasadne jest niewprowa-
dzania ustalen, ktore nie umozliwia
spetnienie tego wymogu, a w
konsekwencji doprowadza do
zalewania wodami opadowymi dziatek
sasiednich.

Ad3. Uwaga do odrzucenia. Zgodnie z
ustalong kategoria drogi w projekcie
planu w uzgodnieniu z jej zarzadca
oraz faktycznym ruchem samochodo-
wym wprowadzone ustalenia sa
zasadne, ze wzglgdu na zdrowie
przysztych mieszkancow decydujacych
si¢ na osiedlenie si¢ w sasiedztwie tak
ruchliwej trasy komunikacyjnej.

Ad4. Zgodnie z przyjeta polityka
gminy w chwili powstania wodociagu
bedzie konieczno$¢ podiaczenia do
sieci. Wynika to z faktu, ze jezeli
gminy wydatkuje si¢ na uzbrojenie
terenu to z zalozeniem, ze bgda
odbiorcy tych mediow. Tylko w takich
okolicznosciach inwestycje polegajace
na uzbrajaniu terenéw sa zasadne.
AdS. Parametry dotyczace PBC
wynikaja z przepisow odrebnych w
zwiazku z czym ich poziom musi
zosta¢ utrzymany, zmianie ulegna
zapisy w prognozie.

Ad6. Zapisy dotyczace obshugi
komunikacyjnej sa niezbedna do
wprowadzenia w uchwale. Jedno-
znacznie okreslaja mozliwosci budowy
zjazdow na tereny posesji, eliminujac
tym samym zakusy na podlaczanie sig
bezposrednio do ul.Modlinskiej, ktora
ze wzgledu na zachowanie ptynnosci
ruchu i bezpieczenistwo publiczne
powinna by¢ maksymalnie bezkolizyj-
na.

Ad7. Zmnigejszenie parametru dziatki
do 1200m2.

Ad8. Kategoria drogi 1.KDGP jest
zgodna z klasyfikacja przyjeta przez jej
zarzadzg. Kategoria ul.Rybackiej jest
zgodna z oczekiwaniami spofecznymi.
Jej poszerzenie skutkowaloby
koniecznoscia przeprowadzenia
wyburzen. Powiazania z droga
serwisowg sa rozwiazaniami
docelowymi — uzgodnionymi z
zarzadca drogi DW 630.

5. |21.06.2012r.

zmniejszenie szerokosci pasa
ekologicznego od terenu 31.WS

139/1

8.MN

Linia rozgraniczajaca teren zabudowy
mieszkaniowej z terenem ak i
pastwisk zostata zaprojektowana
zgodnie z naturalnym uksztattowaniem
terenu. Teren lezy w granicach
WOCHK, gdzie zakazuje sig
wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz
lokalizowania obiektow budowlanych
w pasie szeroko$ci 20m od zbiornikow
wodnych.

6. | 21.06.2012r.

zmniejszenie pasa zabudowy
ustugowej z 50m do 30m

zmniejszenie granicy strefy
uciazliwosci akustycznej z 40m
do 20m

69

7.MN

Ad.1. W wyniku zlozonych uwag w
ramach pierwszego wylozenia pas
zabudowy ustugowej zostat zmniej-
szony z 80m do 50m, jako odlegtosci
minimalnej. Obecny pas jest pasem
minimalnym gwarantujacym
bezpieczenstwo akustyczne zlokalizo-
wanych w glgbi terenow mieszkanio-
wych.

Ad.2. Parametr 40m jest parametrem
przyjetym dla catej drogi DW 630. W
zwiazku z czym zmniejszanie jej na
przedmiotowym odcinku jest
bezzasadne.
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21.06.2012r.

Nalezy porzuci¢ plany rozbudo-
wy DW630 do standardu drogi
dwujezdniowej ruchu przyspie-
szonego, zgodnie z koncepcja
ukiadu drog nadrzednych klasy
,,S” wskazana w planach
wojewodztwa Mazowieckiego, w
tym drogi klasy ,,.S” Trasy
Olszynki Grochowskiej, bedacej
podstawowym potaczeniem
Zakroczymia, Legionowa i
Warszawy dla ruchu przyspie-
sZ0nego.

Woprowadzi¢ obszar ustugowo-
mieszkaniowy (U/MN) zamiast
ustugowego (U), znie$é
ograniczenia w prawach
zabudowy, zlikwidowac strefe
uciazliwosci, a powierzchnig
nowo wydzielonych dziatek
okresli¢ jako minimum 800m2.

Wykresli¢ z definicji sformuto-
wanie dotyczace powierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych.

Woprowadzi¢ do zapisow MPZP
wielko$ci pow. biologicznie
czynnej wskazane w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, to
znaczy 60% dla MN, 40% dla
U/MN i 30% dla U

Wykresli¢ zapis o drodze glownej
ruchu przyspieszonego (2+2),
zastepujac go zapisem o drodze
zbiorczej(1+2).

Skorygowac przebieg drog
lokalnych KDD do przebiegu
proponowanego W nowej wersji
Studium, gdzie ulica Rybacka nie
jest droga przelotowa. Zrezy-
gnowac¢ z budowy drog
serwisowych, jako zbgdnych.

Opiniowany MPZP nalezy oprze¢
najnowsze Studium dotyczace
gminy Jablonna, ktore powinno
by¢ jak najszybciej uchwalone.

Ad1. Kategoria drogi 1.KDGP jest
zgodna z klasyfikacja przyjeta przez jej
zarzadzg.

Ad2. Ze wzgledu na ochrong
akustyczna nowych terendw mieszka-
niowych bezzasadne jest wprowadza-
nie funkcji mieszkalnej w bezposred-
nim sasiedztwie DW 630.

Strefa uciazliwosci akustycznej (40m)
jest stanem istniejacym i zostata
przyjeta dla catej drogi nr 630, w
zwiazku z czym jej usunigcie na
przedmiotowym odcinku jest
bezzasadne.

Ad.3. Zgodnie z przepisami odrgbnymi
utwardzone powierzchnie takie jak
dojécia i dojazdy nie stanowia
powierzchni biologicznie czynnej.
Biorac ponadto pod uwage koniecz-
no$¢ zapewnienia naturalnej retencji na
poszczegodlnych posesjach oraz
koniczno$¢ zagospodarowania wod
opadowych w granicach dziatki
budowlanej, zasadne jest niewprowa-
dzania ustalen, ktore nie umozliwia
spelnienie tego wymogu, a w
konsekwencji doprowadza do
zalewania wodami opadowymi dziatek
sasiednich.

Ad4. zmiana parametrow: MN-60%,
U/MN-40%, U-20%.

AdS. Kategoria drogi 1.KDGP oraz jej
standard jest zgodna z zalozeniami
przyjetymi przez jej zarzadzg, ponadto
sie¢ komunikacyjna musi by¢ zgodna z
zalozeniami obowigzujacego studium.
Ad6. Projekt planu musi by¢ zgodny ze
studium, zgodnie z ktérym plan bedzie
uchwalany. W tym wypadku zgodnos$¢
jest zachowana ze studium obowiazu-
jacym.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1V/240/2012
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 26 wrze$nia 2012r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012r, poz. 647), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga, co
nastegpuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dtugosé (przyblizone wielko$ci)
1. | budowa cz. drogi 2KDD (chodnik, pobocze) 720 m*
2. | budowa cz. drogi 3KDD (chodnik, pobocze) 500 m’
3. | kanalizacja 360 mb
4. | wodociag 360 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu 0 inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wiasnych gminy i beda finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

§ 4.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
73 do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych odbywac sie beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkoéw zewngtrznych,

4.2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwac 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacjg inwe-
stycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sig na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda one
rownomiernie roztozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i plano-
wane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
I programéw wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukturg finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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