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UCHWALA NR XXVI1/284/2012
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

7z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego przy
ul. Tadeusza Kosciuszki w Tomaszowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 3,
art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z Uchwata Nr XLIII/488/2010 Rady Miasta Tomaszow
Lubelski z dnia 02.07.2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Tomaszowie Lubelskim — Rada Miasta uchwala, co
nastegpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Tomaszow
Lubelski dla terenu potozonego przy ul. Tadeusza Kosciuszki zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan wyrazony jest w postaci:

1) ustalen bedacych tre§cia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym jego integralna czg¢$¢ (zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty);

3. Rozstrzygnigcia Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia Rady Miasta Tomaszow Lubelski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan zostal sporzadzony zgodnie =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Lubelskiego”, przyjetego uchwala Nr XXX1X/429/2010
Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 26.03.2010r. - dopuszczajacymi na terenie objgtym opracowaniem
rozne funkcje mieszkaniowe.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) stworzenie warunkow do realizacji planowej polityki inwestycyjnej w cze$ci miasta Tomaszéw Lubelski,
majacej doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukturg techniczna i ushugowa
terenow dziatalnosci inwestycyjnej
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—dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug komercyjnych, szczegélnie handlu,
gastronomii, rzemiosta - =z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, przy jednoczesnej ochronie wartosci kulturowych, przyrodniczych
i krajobrazowych;

2) dostosowania zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, waloréw i odpornosci srodowiska na
antropopresj¢, zapewnienie tadu przestrzennego 1 estetyki obszaru przy uwzglednieniu wartos$ci
srodowiska;

3) umozliwienie dzialalnosci inwestycyjnej przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow,
wynikajacych z réznego przeznaczenia terendw otaczajacych i roznych zasad ich zagospodarowania.

§ 4. Plan okresla:

1. przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7. granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

8. szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9. szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11. spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.;

13. spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég 1iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

14. zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych z jakich moga by¢
wykonane;

15. minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w teksScie do terenu objgtego granicami planu (granicami
opracowania).

2. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach Iub sposobach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w teksScie, przy uzyciu oznaczen stosowanych na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6. W planie stosuje si¢ definicje pojec¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w ustawie. Pojecia niezdefiniowane nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami.

Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Tomaszow Lubelski dla terenu potozonego przy ul. T. Kosciuszki;
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2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Tomaszéw Lubelski w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Tomaszow Lubelski
dlaterenu potozonego przy ul. T. Kosciuszki;

3. przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny przeznaczone dla
roznych funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie terenu
wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi;

6. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupehiaja lub wzbogacaja;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonej w
planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania;

8. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra plan zakazuje
sytuowania zabudowy;

9. intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
obiektow kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki. Intensywnos$¢ zabudowy wyraza si¢ wskaznikiem
stanowiacym utamek dziesigtny;

10. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, niezabudowany i nie
stanowiacy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej,
a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje. Udzial powierzchni
biologicznie czynnej wyraza si¢ procentowo w proporcji do powierzchni terenu dziatki;

11. detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy shuzace rozwigzaniu styku przestrzeni
otwartej 1zamknigtej oraz wyposazenie terenéw otwartych majace na celu nadanie przestrzeni cech
indywidualnych — np.: elementy takie jak tawki, stoliki, oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe,
rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, elementy informacji wizualnej, plastyczne
(rzezby, fontanny) itp.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
2. Na obszarze objetym planem wyroznia sig:

1) MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, kultury, o$§wiaty, ochrony zdrowia itp. (bez okres$lania
funkcji na konkretnej dziatce) z wykluczeniem przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko;

2) KD tereny komunikacji drogowej oznaczono symbolami:
a) KD-L tereny drog lokalnych;
b) KD-D tereny drog dojazdowych;
oznaczenie /P wskazuje zarzadcg drogi: powiatowa, /G - droga gminna
c) KD-W tereny drog wewngetrznych (osiedlowych).
3. Rozmieszczenie tych funkcji oznaczono na rysunku planu symbolami literowymi j.w.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 6 ust.1, 2, 3 ustala si¢ ponadto zasady zagospodarowania, ktore
okreslaja przepisy zawarte w paragrafach Rozdziatu 3.
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§ 8. 1. Dla terendw o ktorych mowa w § 7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny o ktérych mowa w § 7 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terendéw o ktérych mowa w § 7 ustala si¢ ponadto zasady zagospodarowania, ktore okreslaja przepisy
zawarte w paragrafach rozdzialu 3 w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Inwestowanie winno by¢ zgodne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami zabudowy
1 zagospodarowania terenu

2. Plan ustala:

1) warunki do realizacji planowej polityki inwestycyjnej w czesci miasta Tomaszow Lubelski, majacej
doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczna i ustugowa terendéw
dziatalno$ci inwestycyjnej — dla realizacji osiedla mieszkaniowego przy jednoczesnej ochronie wartosci
kulturowych, przyrodniczych i i krajobrazowych;

2) ograniczenie intensywnosci zabudowy i gabarytéw zabudowy oraz ustalenia dotyczace uzycia materiatow
budowlanych i kolorystyki - w celu ochrony walorow krajobrazowych i estetycznych obszaru - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych funkcji lub obszarow;

3) realizacje¢ zieleni urzadzonej z elementami detalu urbanistycznego.
§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Plan ustala zasady gospodarowania przestrzenia w celu dostosowania zagospodarowania przestrzennego
do cech naturalnych, waloréw i odpornosci srodowiska na antropopresj¢:

1) segregacje funkcji dla zmniejszenia kolizji z funkcja terenow otaczajacych,

2) sposéb zagospodarowania funkcji mieszkaniowych itowarzyszaca jej infrastruktur¢ techniczna nalezy
dostosowa¢ do harmonii z siecia ekologiczna.

2. Teren objety opracowaniem planu potozony jest w obregbie zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 407
Niecka Lubelska (Chelm — Zamo$¢) w Obszarze Najwyzszej Ochrony.

Obowiazuja na nim:

1) zakaz gromadzenia $ciekow i sktadowania odpadéw w sposdb mogacy zanieczysci¢ wody powierzchniowe
i podziemne;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do wod i gruntu;
3) obowiazek realizacji zbiorczego systemu gospodarki wodno — $ciekowej;

4) nadzor sanitarny nad sposobem utylizacji Smieci, stale monitorowanie gospodarki wodnej pod katem ujec
wody i eksploatowanych zasobow;

5) likwidacja obiektow zanieczyszczajacych wody podziemne (rekultywacja tzw. dzikich wysypisk oraz
wyrobisk poeksploatacyjnych);

6) zakaz lokalizacji obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan wod podziemnych.

3. Teren objety opracowaniem planu polozony jest w strefie posredniej ujgcia wody. Obowiazuja na nim
zakazy 1 ograniczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Plan nakazuje ochron¢ wod podziemnych poprzez:

1) wyposazenie obszarow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni;

2) czasowe sktadowanie nieczystosci statych w szczelnych pojemnikow usytuowanych na terenie dziatki —
w rejonie  stanowisk parkingowych a nastgpnie wywodz ich na miejsko-gminne wysypisko $mieci.
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Wprowadza si¢ obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych i naktada obowiazek uwzgledniania
potrzeb terenowych dla selektywnego gromadzenia odpadow w projektach realizacyjnych inwestycji;

3) Plan zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu.

5. Teren objety opracowaniem planu potozony jest poza obszarami Natura 2000 — stanowi obszar lesny,
powiazany ekologicznie z kompleksem le§nym Siwej Doliny, potozonym w obszarze Natura 2000 PLB060012
Roztocze.

6. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew tylko
w miejscach budowy obiektow kubaturowych i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego (ulice wewnetrzne,
parkingi oraz ciagi piesze i place rekreacyjne).

7. Ustala si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%.

8. Teren objety opracowaniem planu potozony jest poza terenami zagrozonymi powodzia iruchami
osuwiskowymi.

9. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nakaz utrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

W okresie sporzadzania niniejszego planu dopuszczalny poziom halasu wyrazony dopuszczalnym
poziomem dzwicku A w dB wynosi:

1) dla drog:
a) w porze dnia (przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzin) — 60 dB;
b) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzin) — 50 dB;
2) dla pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu:
a) w porze dnia (przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia) — 50 dB;
b) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy) — 40 dB;

10. Dla ztagodzenia uciazliwo$ci akustycznej i1wzbogacenia krajobrazowego terenu wprowadza si¢
obowiazek realizacji r6znych form zieleni ozdobnej wzdtuz pasow drog i ciagdéw pieszych oraz wzdtuz granic
dzialek przeznaczonych pod urzadzenie miejsc parkingowych — nasadzenia zywoptotéw z krzewow i1 drzew —
zwlaszcza li§ciastych.

11. Plan nakazuje wyprzedzajaca w stosunku do inwestycji budowlanych realizacj¢ niezbgdnych sieci
infrastruktury techniczne;.

12. Plan ustala pelne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie
scieckow do sieci kanalizacyjnych (kanalizacji sanitarnej i deszczowej)i zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o zrodla o matej uciazliwosci.

13. Plan nakazuje odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczenie
wod opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

14. Plan zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wytaczeniem drog publicznych i infrastruktury.

15. Plan nakazuje dotrzymanie standardéw jako$ci §rodowiska w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny.

16. Plan wprowadza zasady ksztaltowania i ochrong nowej jakosci wspolczesnego krajobrazu kulturowego
poprzez:

1) ksztalttowanie nowej zabudowy poprzez zachowanie skali i gabarytdéw zabudowy, stosowanie materiatow
elewacyjnych i ich kolorystyke zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow;

2) urzadzenie nawierzchni ciagow komunikacyjnych (kotowych i pieszych);

3) urzadzanie zieleni towarzyszacej obiektom kubaturowym, terenom uzytkowanym jako otwarte oraz ciaggom
komunikacyjnym (kotowym i pieszym) oraz przy parkingach;

4) urzadzenie terenu elementami detalu urbanistycznego.
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§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

1. Obszar objety opracowaniem planu nie jest przedmiotem bezposredniego zainteresowania
konserwatorskiego iz tego powodu nie ustala si¢ zasad dotyczacych problematyki ochrony dziedzictwa
kulturowego w znaczeniu ochrony zabytkow i stref ochrony konserwatorskiej.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami KD-L, KD-D, jako tereny przeznaczone do utrzymania irealizacji drog
publicznych.

2. Plan ustala nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych KD-
L, KD-D

1) Realizacja os$wietlenia przestrzeni publicznych nawiazujacego forma do otoczenia, jednorodnego
w ksztalcie i dostosowanego skalg do ruchu kotowego i pieszych;

2) Realizacja jednorodnych w formie nawierzchni, z wyr6znieniem rysunku lub koloru nawierzchni ciagow
pieszych i ew. rowerowych;

3) Realizacja detalu urbanistycznego w przestrzeniach publicznych.

3. Plan ustala wymagania dotyczace zasad lokalizacji i form reklam wolnostojacych i nasciennych:
1) Reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem:

a) nie moga by¢ umieszczane w odleglosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéow droég publicznych nie moga mie¢ wigcej niz 3 m
wysokosci, dolna krawedz ekranu na wysokos$ci nie nizej niz 2,0 m;

¢) catkowita wysoko$¢ elementu reklamowego nie moze by¢ wyzsza niz 5,0 m inie moze przewyzszac
zabudowy na danym terenie;

d) musza by¢ wykonane w sposob trwaly, z materialdw zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowana
1 estetyke wizualna.

2) Reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych:

.....

powierzchnia ma nie wiecej niz 1,0 m” lub miejsce na reklame zostalo wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku;

b) musza by¢ wykonane w sposéb trwaly, z materialow zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowana
1 estetyke wizualna.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz
0,5 m” - w powiazaniu z elementami matej architektury w miejscach, ktore zostang wskazane w projektach
zagospodarowania terenu.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Plan wprowadza zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen
zawartych w Rozdziale 3, § 18.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych .

§ 15. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Teren obj¢ty opracowaniem - poza otaczajacymi ulicami - stanowi jedna dziatkg¢ ewidencyjna.

2. Plan dopuszcza podziat terenu na dziatki, ustalajac minimalna i maksymalna wielko§¢ dziatki dla
poszczegblnych terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacym. Ustalenia te sa zawarte w tresci
paragrafow rozdziatu 3 .
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§ 16. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Plan ustala szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - wg ustalen zawartych w Rozdziale 3, § 18.

2. Zakaz zabudowy i calkowity zakaz zabudowy— nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu art. 46 ust.1. ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
isieci telekomunikacyjnych) z wylaczeniem obszarow, wzgledem ktérych przepisy odrgbne wylaczaja
zastosowanie tego artykutu.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Plan ustala powiazanie terenu z ukladem zewngtrznym drég zgodnie z obowiazujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) istniejaca ulica Tadeusza Kosciuszki - klasy L — droga powiatowa,
2) istniejaca ulica Adama Asnyka - klasy L — droga gminna,

3) istniejaca ulica Brygady - klasy D — droga gminna,

4) istniejaca ulica Maziarnia - klasy D — droga gminna.

2. Plan ustala zachowanie i poprawe¢ odpowiednich parametréw technicznych iuzytkowych uktadu ulic
(bedacych drogami publicznymi) na obszarze objetym opracowaniem.

3. Utrzymuje sig tereny obstugi komunikacyjnej — KD z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny
drog — oznaczone wg klas i kategorii:

1) KD-L ulice lokalne - powiatowa i gminna,
2) KD-D ulice dojazdowe - gminne (miejskie),

4. Dla zapewnienia prawidtowej obshugi komunikacyjnej projektowanego zespolu mieszkaniowego — plan
wprowadza projektowana drogg:

1) KD-W droga wewngtrzna — osiedlowa,
5. W pasach drogowych dopuszcza sig lokalizacje:
1) jezdni,
2) chodnikéw dla pieszych,
3) terenéw zieleni,
4) urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

7. Obowiazujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drog kategorii KD-L nie mniej niz 15,0 m;

2) dla drog kategorii KD-D nie mniej niz 12,0 m (dla ul. Brygady zachowuje sig istniejacg zmienng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu);

3) dla drog kategorii KD-W nie mniej niz 10,0 m;
Ustalenia te nie obowiazuja w obrgbie skrzyzowan.

8. Dla nowych inwestycji podejmowanych na obszarze opracowania ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacej ulic:

1) klasy KD-L: dla obiektow mieszkaniowych z dopuszczeniem ustug (MW/U) — 8,0 m,
2) klasy KD-D: dla obiektéw mieszkaniowych z dopuszczeniem ustug (MW/U) — 6,0 m,

9. Plan nakazuje zapewnienie miejsc parkingowych (mp) w granicach lokalizacji odpowiedniej funkcji —
w ilosci odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu minimalnych wskaznikoéw:
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1) Handel i ustugi — 1 mp / 25 m’p. uz.,

2) Gastronomia — 1 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych,

3) Ustugi kultury — 1 mp / 10 miejsc,

4) Ushugi o§wiaty — 1 mp / 5 zatrudnionych,

5) Ustugi ochrony zdrowia — 1 mp / 1 gabinet lekarski,

6) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 mp / 1 mieszkanie.

10. Na obszarze objetym planem przyjmuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej (wodna,
kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, telefoniczna).

11. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych (w przypadku
wystapienia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem) na etapie realizacji inwestycji — na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci energetycznych.

12. Zaopatrzenie w wodg:
1) z wodociagu miejskiego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
2) dopuszcza sig prowadzenie remontdw i przebudowy istniejacej sieci wodociagowe;j;
3) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci w ramach projektu budowlanego;
4) Plan ustala prowadzenie nowej sieci wodociagowej w pasach komunikacji drogowej;

5) Wzdhuz projektowanych ciagow komunikacyjnych jezdnych nalezy zainstalowaé hydranty uliczne
gwarantujace dostarczenie wody przeciwpozarowe] do obiektéw ustugowych (odleglto$¢ hydrantu od
obiektu ustugowego nie wigcej niz 70 m).

13. Odprowadzenie Sciekow:

1) Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania w strefie posredniej komunalnego ujecia wody — plan
nakazuje odprowadzenie $ciekdw bytowych i deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji — odpowiednio
sanitarnej iburzowej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci. Obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10.

2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow 1 przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci w ramach projektu budowlanego;
4) plan ustala prowadzenie nowej sieci kanalizacji sanitarnej lub innych:
- w pasach komunikacji,
- przylaczenia do projektowanych budynkow.
14. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) wedhug warunkoéw okre§lonych przez zarzadce sieci,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy linii energetycznych,
3) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci w ramach projektu budowlanego.
4) Plan ustala prowadzenie nowych linii energetycznych jako kablowe:
- w pasach komunikacji,
- przylaczenia do projektowanych budynkow.
15. Zaopatrzenie w gaz:
1) wedhug warunkoéw okre§lonych przez zarzadcg sieci;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i1 przebudowy sieci gazowych;
3) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci w ramach projektu budowlanego;

4) Plan ustala prowadzenie nowych sieci gazowych:
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- w pasach komunikacji,
- przylaczenia do projektowanych budynkow.
16. Przytaczenie do infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) wedhug warunkoéw okre§lonych przez zarzadce linii;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontéw iprzebudowy linii telefonicznych. Przy zmianie rzednych
wysokosciowych terenu — nalezy zachowaé¢ co najmniej 0,70 m przykrycia, liczone od poziomu
nawierzchni do gérnej powierzchni istniejacej sieci teletechnicznej;

3) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci w ramach projektu budowlanego.

17. Wywoz nieczystosci stalych — zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego”
- na miejsko-gminne wysypisko §mieci, po uprzednim czasowym sktadowaniu do szczelnych pojemnikoéw
usytuowanych na terenie dzialki — w rejonie stanowisk parkingowych.W celu wykorzystania surowcowych
warto$ci odpadow plan wprowadza obowiazek selektywnej zbiorki odpadow komunalnych. Plan naklada
obowiazek uwzgledniania potrzeb terenowych dla selektywnego gromadzenia odpadéw w projektach
realizacyjnych inwestycji.

18. Plan ustala docelowo odprowadzenie wod powierzchniowych zterendow ulic, ciagdw pieszych
i parkingdw — do miejskiej kanalizacji deszczowej. Nakazuje si¢ oczyszczenie wod opadowych i roztopowych
przed odprowadzeniem do odbiornika - z zachowaniem standardow ochrony srodowiska. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

19. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w pasach drogowych drog
publicznych lub innych terenach oraz przytaczenia do projektowanych budynkdow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:
1 MW/U plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosla nieucigzliwego, kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia itp. (bez
okre$lania funkcji na konkretnej dzialce) z wykluczeniem przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — od istniejacych ulic KD-L: ul. Adama Asnyka iul. Tadeusza
Kos$ciuszki, istniejacej ulicy KD-D ul. Maziarnia oraz od projektowanej ulicy KD-W: ul. osiedlowa;

b) ksztaltowanie nowej zabudowy zzachowaniem wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ul. T. Kosciuszki (KD-L/P) — 8,0m (jako linia nieprzekraczalna) - zgodnie
z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej ul. A. Asnyka (KD-L/G) — 8,0 m (jako linia nieprzekraczalna) - zgodnie
z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej ul. Maziarnia (KD-D/G) — 6,0 m (jako linia nieprzekraczalna) - zgodnie
z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy osiedlowej (KD-W) — 6,0 m (jako linia nieprzekraczalna)
- zgodnie z rysunkiem planu,

3) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101§ 17;

b) nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%;
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¢) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew tylko w miejscach budowy
obiektow kubaturowych i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania krajobrazu kulturowego:
a) zakaz grodzenia wydzielanych dziatek;
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
¢) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych;

- moga by¢ umieszczane na elewacjach budynkow do wysokosci stropu kondygnacji przyziemia i je§li
ich powierzchnia ma nie wigcej niz 1,0 m” lub miejsce na reklame zostalo wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku;

- musza by¢é wykonane w sposob trwaty, z materiatow zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowana
1 estetyke wizualna;

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i znakow informacyjno - plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz
0,5 m’ - wpowiazaniu zelementami matej architektury w miejscach, ktére zostang wskazane
w projektach zagospodarowania terenu;

e¢) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w barwach naturalnych materiatdéw budowlanych z dopuszczeniem
stosowania elementow z drewna elewacyjnego;

f) nakazuje si¢ kolorystyke pokrycia dachow w barwach naturalnych materiatow pokryciowych
z dopuszczeniem stosowania elementéw z drewna. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw
pokrycia dachow (np. czerwony, zolty, zielony, niebieski).

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 1500 m?,
b) ustala si¢ szerokos$¢ dziatki dla pojedynczego budynku: nie mniej niz 30,0 m,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — jak w pkt.2) b) — wrysowane na rysunku planu,
d) nakaz utrzymania wskaznika intensywnosci zabudowy ,,i” na nie mniej niz 0,80 i nie wigcej niz do 1,5;
¢) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,
f) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy:

- ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do trzech kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem
dodatkowo uzytkowego poddasza,

- ograniczenie wysokosci elewacji (do gzymsu): nie wigcej niz 11,0 m ponad $redni poziom terenu
w linii elewacji frontowej,

- ograniczenie wysokosci budynku (wys. kalenicy dachu): nie wigcej niz 16,0 m ponad $redni poziom
terenu w linii elewacji frontowej,

- poziom parteru — nie wigcej niz 0,50 m ponad $redni poziom terenu w linii elewacji frontowe;j,
- ograniczenie dlugosci elewacji: nie wigcej niz 42,0 m i nie mniej niz 10,0 m,

- przy dachach dwu- lub wielospadowych ustala si¢ utrzymanie jednakowego kata spadku potaci
dachowych do 75%,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasowe z dopuszczeniem urzadzenia ich jako ,,dachy zielone”,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi Iub lukarnami (o kacie spadku potaci takim
samym jak dachu budynku — przy daszkach dwuspadowych),

g) nakaz urzadzenia detalu urbanistycznego zharmonizowanego z projektowana zabudowa,
h) nakaz urzadzenia miejsc wypoczynku dla mieszkancoéw i placow zabaw dla dzieci.
2. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

2 MW/U plan ustala:
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1) Przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosla nieucigzliwego, kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia itp. (bez
okreslania funkcji na konkretnej dzialce) z wykluczeniem przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — od istniejacej ulicy KD-L (ul. Adama Asnyka), istniejacych ulic KD-
D (ul. Maziarnia i ul. Brygady) oraz od projektowanej ulicy wewnetrznej KD-W;

b) ksztaltowanie nowej zabudowy zzachowaniem wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ul. A, Asnyka (KD-L/G) — 8,0 m (jako linia nieprzekraczalna) - zgodnie
z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej ul. Maziarnia (KD-D/G) — 6,0 m (jako linia nieprzekraczalna) - zgodnie
z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy osiedlowej (KD-W) — 6,0 m (jako linia nieprzekraczalna)
- zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszczona lokalizacja funkcji ustugowych — jako wbudowana w kubatur¢ budynku mieszkalnego,
w wielkosci nie wigkszej niz 35% powierzchni uzytkowej budynku;

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych
wlasciwy standard uzytkowania obiektow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17;

¢) nakaz zlokalizowania miejsc parkingowych lub garazy w ilosci wymaganej przez program funkcjonalny
— zgodnie ze wskaznikami zawartymi w §17 ust. 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101 §17;
b) nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%;

¢) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew tylko w miejscach budowy
obiektow kubaturowych i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania krajobrazu kulturowego:
a) zakaz grodzenia wydzielanych dziatek;
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
¢) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych;

- moga by¢ umieszczane na elewacjach budynkow do wysokosci stropu kondygnacji przyziemia i je§li
ich powierzchnia ma nie wigcej niz 1,0 m” lub miejsce na reklame zostalo wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku,

- musza by¢ wykonane w sposob trwaty, z materiatow zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowana
1 estetyke wizualna.

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i znakow informacyjno - plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz
0,5 m’ - wpowiazaniu zelementami malej architektury w miejscach, ktére zostang wskazane
w projektach zagospodarowania terenu;

e¢) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w barwach naturalnych materiatdéw budowlanych z dopuszczeniem
stosowania elementow z drewna elewacyjnego;

f) nakazuje si¢ kolorystyke pokrycia dachow w barwach naturalnych materiatow pokryciowych
z dopuszczeniem stosowania elementéw z drewna. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw
pokrycia dachow (np. czerwony, zolty, zielony, niebieski).

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) Zakaz podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 1500 m’;

b) Ustala si¢ szeroko$¢ dziatki dla pojedynczego budynku: nie mniej niz 30,0 m;

¢) Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — jak w p.2) ¢) — wrysowane na rysunku planu;

d) Nakaz utrzymania wskaznika intensywnosci zabudowy ,,i”” na nie mniej niz 0,60 i nie wigcej niz 1,00;
e¢) Nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%;

f) Zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy:

- ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem
dodatkowo uzytkowego poddasza,

- ograniczenie wysokosci elewacji (do gzymsu): nie wigcej niz 8,0 m ponad $redni poziom terenu
w linii elewacji frontowej,

- ograniczenie wysokosci budynku (wys. kalenicy dachu): nie wigcej niz 13,0 m ponad $redni poziom
terenu w linii elewacji frontowej,

- poziom parteru — nie wigcej niz 0,50 m ponad $redni poziom terenu w linii elewacji frontowe;j,
- ograniczenie dlugos$ci elewacji: nie wigcej niz 42,0 m i nie mniej niz 10,0 m;

- przy dachach dwu- lub wiclospadowych ustala si¢ utrzymanie jednakowego kata spadku potaci
dachowych do 75%,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasowe z dopuszczeniem urzadzenia ich jako ,,dachy zielone”,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami (o kacie spadku potaci takim
samym jak dachu budynku — przy daszkach dwuspadowych).

g) nakaz urzadzenia detalu urbanistycznego zharmonizowanego z projektowang zabudowa;
h) nakaz urzadzenia miejsc wypoczynku dla mieszkancoéw i placow zabaw dla dzieci.

3. Dla terenu istniejacej ulicy Tadeusza Kosciuszki (droga lokalna, powiatowa) — oznaczonego w planie
symbolem:

3 KD-L/P plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga lokalna, o charakterze publicznym
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) istniejaca ulica — klasy L — droga powiatowa, stanowiaca element miejskiego uktadu komunikacyjnego;
b) droga lokalna powiatowa o szeroko$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0
m;
¢) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,00 m;
d) jezdnia zlokalizowana jest symetrycznie w pasie drogowym;

¢) w pasie drogowym ulicy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i prowadzenie nowych sieci infrastruktury
technicznej.

3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101 §17;
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% terenu;
¢) nakaz zachowania istniejacych warto§ciowych drzew;

d) nakaz urzadzanie pasa zieleni towarzyszacej o szer. nie mniej niz 1,50 m wzdluz poludniowej strony
drogi;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn w obrebie pasa drogowego;
b) nakaz stosowania ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni w obrebie pasa drogowego;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
d) zasady lokalizowania reklam — zgodnie z zapisem § 12 ust. 3 pkt. 1.
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa obowiazuje calkowity zakaz zabudowy (z
uwzglednieniem zapisu § 16 ust. 2).

4. Dla terenu istniejacej ulicy Adama Asnyka (droga lokalna, gminna) — oznaczonego w planie symbolem:
4 KD-L/G plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga lokalna, o charakterze publicznym.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejaca ulica — klasy L — droga gminna (miejska), stanowiaca element miejskiego uktadu
komunikacyjnego;

b) droga lokalna miejska o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0 m;
¢) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,00 m;
d) jezdnia zlokalizowana jest symetrycznie w pasie drogowym;

¢) w pasie drogowym ulicy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i prowadzenie nowych sieci infrastruktury
techniczne;.

3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101 §17;
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% terenu;
¢) nakaz zachowania istniejacych warto§ciowych drzew — wskazanych na rysunku planu;

d) nakaz urzadzanie pasa zieleni towarzyszacej o szer. nie mniej niz 1,50 m wzdhiz zachodniej strony
drogi.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn w obrebie pasa drogowego;
b) nakaz stosowania ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni w obrgbie pasa drogowego;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
d) zasady lokalizowania reklam — zgodnie z zapisem § 12 ust. 3 pkt. 1.
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa obowiazuje catkowity zakaz zabudowy (z
uwzglednieniem zapisu § 16 ust. 2).

5. Dla terenu istniejacej, urzadzonej czg§ciowo ulicy Brygady (droga dojazdowa, gminna) — oznaczonego
w planie symbolem:

5 KD-D/G plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa, o charakterze publicznym
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejaca ulica — klasy D — droga gminna (miejska), stanowiaca element miejskiego uktadu
komunikacyjnego;
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b) droga dojazdowa o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m;
¢) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,00 m;

d) jezdnia zlokalizowana jest symetrycznie w pasie drogowym;

¢) geometria drogi — zgodnie z rysunkiem planu;

f) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zatoki parkingowej;

g) w pasie drogowym ulicy dopuszcza sig¢ remonty, przebudowy i prowadzenie nowych sieci infrastruktury
techniczne;.

3) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101 §17;
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% terenu;
¢) nakaz zachowania istniejacych warto§ciowych drzew;
d) nakaz urzadzanie pasa zieleni towarzyszacej o szer. nie mniej niz 1,50 m wzdhuz péinocnej strony drogi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn w obrebie pasa drogowego;
b) nakaz stosowania ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni w obrgbie pasa drogowego;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
d) zasady lokalizowania reklam — zgodnie z zapisem § 12 ust. 3 pkt. 1.
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa obowiazuje calkowity zakaz zabudowy (z
uwzglednieniem zapisu § 16 ust. 2).

6. Dla terenu istniejacej, urzadzonej czgSciowo ulicy Maziarnia (droga dojazdowa, gminna) — oznaczonego
w planie symbolem:

6 KD-D/G plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa, o charakterze publicznym
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejaca ulica — klasy D — droga gminna (miejska), stanowiaca element miejskiego ukltadu
komunikacyjnego;

b) droga dojazdowa o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m;
c) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,00 m;

d) jezdnia zlokalizowana jest symetrycznie w pasie drogowym;

¢) geometria drogi — zgodnie z rysunkiem planu;

f) w pasie drogowym ulicy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i prowadzenie nowych sieci infrastruktury
technicznej.

3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101 §17;
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% terenu;
¢) nakaz zachowania istniejacych warto§ciowych drzew;
d) nakaz urzadzanie pasa zieleni towarzyszacej o szer. nie mniej niz 1,50 m wzdhuz péinocnej strony drogi.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn w obrebie pasa drogowego;
b) nakaz stosowania ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni w obrebie pasa drogowego;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
d) zasady lokalizowania reklam — zgodnie z zapisem § 12 ust. 3 pkt. 1.
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa obowiazuje calkowity zakaz zabudowy (z
uwzglednieniem zapisu § 16 ust. 2).

7. Dla terenu niezabudowanego, oznaczonego w planie symbolem:
7 KD-W plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga wewnetrzna, osiedlowa
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw 1 MW/U 12 MW/U ustala si¢ droge wewngtrzna
o0 parametrach:

- droga wewngtrzna o szeroko$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m;
- szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,00 m;
- jezdnia zlokalizowana symetrycznie w pasie drogowym;
- geometria drogi — zgodnie z rysunkiem planu;
b) w pasie drogowym ulicy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 101 §17;
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% terenu;
¢) nakaz zachowania (poza pasem jezdni) istniejacych wartosciowych drzew;
d) nakaz urzadzanie pasow zieleni towarzyszacej o szer. nie mniej niz 1,0 m wzdtuz obu stron drogi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn w obrebie pasa drogowego;
b) nakaz stosowania ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni w obrebie pasa drogowego;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;
d) zasady lokalizowania reklam — zgodnie z zapisem § 12 ust. 3 pkt. 1.
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa obowiazuje calkowity zakaz zabudowy (z
uwzglednieniem zapisu § 16 ust. 2).

,Rozdzial 5. ]
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 21. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.

Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu miejscowego - stuzaca naliczeniu wysokos$ci oplaty na
rzecz Miasta Tomaszoéw Lubelski - w wysokosci

1. dla zabudowy ustugowej — 30%,
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2. dla terenow zabudowy mieszkaniowej — 20%,
3. dla pozostatych terenow — 0,1%.
§ 22. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢
zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny z ustaleniami planu.

§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejsciem w zycie planu
miejscowego a nie zakonczonych decyzja ostateczng — stosuje si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 24. Od dnia wejscia w zycie planu miejscowego wygasaja wydane decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Tomaszow Lubelski 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Mirosltaw Fus
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Fatgezwik e [ do Uchwaly Ne XXVIT284:2002
Reely Migsta Tomaszow Lubelshi
= dnig 26 paddziernika 2002 rolu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
J{E,R NU PRZY UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI W TOMASZOWIE LUBELSKIM
Y i SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TOMASZOWA LUBELSKIEGO SKALA 1:10 000
UCHWALA NR }XXIX/428/2010 RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI Z DNIA 26.03.2010 R

OZNACZENIA

MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNES Z DOPUSZCZEMIEM  USLUG
KOMERCYJNYCH Z ZAKRESU HANDLU, GASTRONGMII,
RZEMIOStA NIEUCIAZLIWEGO, KULTURY, OSWIATY,
QCHRUMY £LHUWIA | TP, (BEZ ORRESLANIA FUNKCJI
NA KONKRETNES DZIALCE) Z WYKLUCZENIEM
PRZEDSIEWZIEC ~ MOGACYCH  POTENCJALNIE
| ZWWSZE ~ ZNACZACO  ODDZIALYWAC — NA
SRODOWISKO;

TERENY KOMUNIKAC.I DROGOWE)

KD-L TERENY DROG LOKALNYCH,

KD-D TERENY DROG DOJAZDOWYCH,
1P DROGA POWIATOWA, IG - DROGA GMINNA

KD-W TERENY DROG WEWNETRZNYCH (OSIEDLOWYCH)

LINIE HOZGRANLCZM&CE TERENY O ROZNYM
—_—  PRZEZNACZC OENYCH ZASADACH
ZAGOSPOMROWANIA
A A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

O (m ISTMIEJACE DRZEWA W PASACH ULICZNYCH — DO
- O ZACHOWANIA

GRANICA OPRACOWANIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI1/284/2012
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski
7z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Tomaszéw Lubelski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Tadeusza KoS$ciuszki w Tomaszowie Lubelskim obejmujacego obszar
dzialki nr 18 z przyleglymi ulicami

Zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zmianami) Rada Miasta Tomaszow Lubelski stwierdza, ze
w okresie wytozenia do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Tomaszowie Lubelskim obejmujacego obszar dziatki nr
18 z przylegtymi ulicami oraz w czasie 14 dni po okresie wylozenia nie wptynety Zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI1/284/2012
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski
7z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania na terenie objetym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Tadeusza Kos$ciuszki
w Tomaszowie Lubelskim

Zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) Rada Miasta Tomaszow Lubelski stwierdza, ze:

1. na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Tadeusza Ko$ciuszki w Tomaszowie Lubelskim wystepuja elementy infrastruktury
technicznej, ktorych wykonanie nalezy do obowiazkow miasta .

Przewiduje si¢ realizacje budowy drogi asfaltowej wraz z chodnikiem (potudniowa cz¢$¢ ul. Maziarnia -
o dhlugosci ok. 117 mb)

2. w zwiazku z istniejaca infrastruktura techniczna (elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
gazowa) biegnaca w granicach terendw drog publicznych sasiadujacych bezposrednio z nowymi terenami pod
zabudowg mieszkalno-ustugowa nie przewiduje si¢ koniecznosci lokalizacji nowych instalacji przesytowych.
Jednakze nalezy przewidzie¢ koszty zwiazane zewentualnymi, dopuszczonymi w planie (trudnymi do
przewidzenia obecnie) przebudowami lub remontami sieci

3. ustala sig, ze zrodtem finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy zgodnie z ustaleniami planu pochodzi¢ beda:

- srodki wlasne gminy,

- inne zrédta finansowania w tym réwniez §rodki prywatne.
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