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Poz. 803

UCHWALA NR XXI1/170/2012
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi
Swietajno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz.
647) Rada Gminy Swietajno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno ipo zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na
Srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Swietajno, gmina Swietajno, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr XIV/99/2012 Rady Gminy Swictajno z dnia
01 marca 2012 r. w sprawie przystqplema do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W obszarze wsi Swietajno, oraz z 0znaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:500, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaty;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, § 9 uchwaty;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 10
uchwaty;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, § 11 uchwaty;

9) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
podziatu nieruchomosci, § 12 uchwaty;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 13 uchwaty;

11) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 14 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

4) granica terenu objetego planem.
2. Oznaczenie istniejacego poza terenem opracowania zjazdu z drogi powiatowej podano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Swigtajno;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre$lajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze tej linii przekroczyc;

4) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,40 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i murowanych petnych
oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 Puszcza
Piska (kod 280008), w obrebie ktorego obowiazuja przepisy o ochronie przyrody.
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2) Teren objety planem potozony jest W granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 216 -
SANDR KURPIE. Z powodu wysokiego zagrozenia wod podziemnych nie dopuszcza si¢ innych rozwigzan
w zakresie gospodarki $ciekowej jak ustalone w § 10 pkt 2b.

3) Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla calego obszaru objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepisOw o ochronie srodowiska.

4) Ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

C) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrgbnych;

5) ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadéw stalych w miejscu wyznaczonym przez Gming, zgodnie =z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Swigtajno; nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej;

b) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgcy drzewostan.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2) W granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna zabudowy z drogi powiatowej istniejacym zjazdem na dzialce sgsiedniej;
miejsce zjazdu oznaczono informacyjnie na rysunku planu; istniejacy zjazd z drogi powiatowej
bezposrednio na teren objety planem przeznacza si¢ do likwidacji.

b) ilo$§¢ miejsc parkingowych programowaé¢ wg wskaznika: 1,1 miejsc postojowych na 1 mieszkanie;
miejsca postojowe projektowac na terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; na sieci nalezy przewidzie¢ hydranty p-poz.

b) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; miejscowos¢ Swietajno potozona jest
W obszarze aglomeracji Swigtajno wyznaczonej Rozporzadzeniem Nr 42 Wojewody Warminsko -
Mazurskiego z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Swictajno (Dz. Urzed. Woj.
Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 128, poz. 2016); krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych
wyznacza datg¢ realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracji.

C) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych , zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6. pkt 4 lit. ¢) lub
Z sieci cieptownicze;j.
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d) wody deszczowe zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki; wody deszczowe z powierzchni drog
i placow utwardzonych muszg by¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornika, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi. Dopuszcza si¢ zastosowanie studni i blokow rozsaczajacych.

e) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych zrodel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

g) przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy;

h) zaopatrzenie w gaz na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej, w przypadku
uzyskania odpowiednich wskaznikow optacalnosci ekonomicznej dla operatora oraz istnienia
technicznych mozliwosci zasilania z sieci gazowej.

i) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

j) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na calym terenie objetym planem.

K) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposéb dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace terenu elementarnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad podziatu nieruchomosci

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. cztery kondygnacje nadziemne, ostatnia w poddaszu
uzytkowym;

b) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci 30°-45°; pokryte dachéwka ceramiczng, cementows,
blacho - dachoéwka; pokrycie dachéw w kolorze jasno - szarym;

¢) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki w jasnych pastelowych kolorach,
drewno;

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w czgéci terenu elementarnego od strony drogi powiatowej, przewidzie¢ parking samochodowy
stanowigcy powickszenie parkingu realizowanego na dzialce sgsiednie;j;

b) drogi pozarowe projektowaé zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu elementarnego;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15 % powierzchni terenu elementarnego.
4) Zasady podziatu nieruchomosci: teren objety planem stanowi jedng dziatke budowlang.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla calego obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.
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§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy nie przewiduje si¢.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swietajno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dariusz Rokicki
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/170/2012
Rady Gminy Swietajno

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozpatrzenie uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Swigtajno
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/170/2012
Rady Gminy Swietajno

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Swigtajno

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sie.
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