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UCHWALA NR XL/594/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 listopada 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Morasko—Radojewo—Umultowo” —
rejon ulic Hodowlanej i Szklarniowej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011
r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz.
567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r. poz. 647) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Morasko-Radojewo-Umultowo” —
rejon ulic Hodowlanej i Szklarniowej w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Morasko-Radojewo-Umultowo” —
rejon ulic Hodowlanej i Szklarniowej w Poznaniu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ budynku wyrodzniajaca si¢ z otoczenia forma
architektury i wysokoscia;

2) jezdni gtéwnej — nalezy przez to rozumieé jezdni¢ lokalizowana w pasie drogowym przy osi drogi,
nieprowadzaca ruchu dojazdowego do przyleglych terenow;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;
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4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych irowerzystow z dopuszczeniem ruchu
pojazdow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przyltaczy urzadzen
technicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;

4) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

5) teren zieleni otwartej lub infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony symbolem ZO/K;
6) tereny komunikaciji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs;

b) drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 1KDWHxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, 5KDWSxs,
6KDWxs, 7TKDWxs, BKDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWHXs;

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. c,
C) ogrodzen pelnych oraz betonowych i zelbetowych,

d) ogrodzen na terenach komunikacji i terenach infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa,

e) magazynéw i sktadow, obiektow handlu hurtowego i pothurtowego,

f) budynkow na terenie zieleni otwartej oraz na terenach komunikacji, z wyjatkiem kioskéw wbudowanych
w wiaty przystankowe;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,
b) wiat przystankowych na terenach komunikaciji,
c) reklam:

- w wiatach przystankowych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 433

- umieszczanych wyltacznie na elewacjach budynkow ustugowych, w miejscach do tego dostosowanych,
na terenach U i MN/U,

d) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m 2, na budynkach,
e) tablic informacyjnych,
f) Sciezek pieszych i rowerowych,

0) ogrodzen azurowych lub w formie Zywoptotow, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z zastrzezeniem pkt
1lit. d,

h) obiektow matej architektury.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong cieku Strumien Rozany i towarzyszacych mu naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem
nowych nasadzen zieleni,

b) zachowanie stawu na terenie 5SMN,
c) lokalizacje szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
d) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
e) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 5 lit. d,
g) nakaz odtworzenia ciagtosci systemow melioracyjnych w przypadku ich przerwania;
2) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) na terenach MN, MN/U, U, E, ZO/K odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie w granicach terenu,

b) na terenie ZO zagospodarowanie w granicach terenu,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie w granicach terenu;

3) ustala si¢ zakaz stosowania w budynkach piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) dopuszcza sig:
a) nowe nasadzenia drzew,
b) lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych,~
C) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych,

d) lokalizacje bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekdéw, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwanie ich na terenie planu,

f) lokalizacje studni dla celéw gospodarczych;
6) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, ustala sig:
a) nakaz uzyskania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
- dlaterenow MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dlaterenow 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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- w przypadku lokalizacji na terenach 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U przedszkoli lub szpitali, jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, a takze terenow szpitali
w miastach,

b) na terenach U lokalizacj¢ zabudowy niewymagajacej zapewnienia standardow akustycznych w srodowisku,

c) nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w srodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
si¢ w strefach stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu, ochrong zabytkow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach komunikacji, ustala sig
zachowanie spojnego rozwiazania elementdw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej
architektury, w granicach poszczeg6lnych terendéw.

§ 8. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN , 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN , 15MN , 16MN , 17MN , 18MN , 1I9MN , 20MN , 21M
N, 22MN :

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ czgSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, schody
i pochylnie zewnetrzne, na glteboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
c) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
- garazu wbudowanego w budynek mieszkalny,
- jednego garazu wolno stojacego albo dobudowanego do budynku mieszkalnego,
- budynku gospodarczego 0 powierzchni nie wickszej niz 30 m %, w glebi dziatki budowlane;,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN, oraz nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej na
pozostatych terenach,

e) powierzchni¢ zabudowy:
- nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 6MN,

- nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,

- nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 20MN, 21MN, 22MN,

- nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN,
9MN,

f) wysokos$¢ budynku mieszkalnego od 6,0 m do 9,0 m,
g) wysoko$¢ budynku garazowego i gospodarczego do 4,5 m,
h) dachy strome 0 symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 18° do 45°;

2) ustala si¢ dla nowych dzialek budowlanych, z wytaczeniem dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne:

a) powierzchnie nie mniejsza niz 1900 m 2 na terenie 6MN,

b) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000 m 2 na terenach 1IMN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, z zastrzezeniem lit. d,

C) powierzchnie nie mniejsza niz 800 m 2 na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 9MN, 20MN, 21MN, 22MN,
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d) powierzchnig nie mniejsza niz 800 m ? na terenie 18MN, wylacznie dla dziatek obstugiwanych poprzez teren
9KDWxs,

e) powierzchnie nie mniejsza niz 740 m? na terenie 2MN,
f) powierzchnig nie mniejsza niz 580 m 2 na terenie 7MN;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 6 lit. a;

4) ustala si¢ dostep do przylegtych drog publicznych oraz do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne
dopuszczone w planie, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ na terenie 3MN utrzymanie istniejacego dojazdu dla samochodow, w strefie lokalizacji drogi
wewngtrznej, wskazanej na rysunku planu, do czasu realizacji drog na terenach IKDW i 2ZKDW,;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;
7) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) dojs¢, dojazdow, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 oraz pkt 5 lit. d,
b) drog wewnetrznych, w strefie wskazanej na rysunku planu, na terenach 3MN, 8MN, 20MN.

§9. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMN/U , 2MN/U , 3SMN/U , 4AMN/U , 5MN/U :

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
Z dopuszczeniem wysunigcia przed linig cze$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, schody
i pochylnie zewngtrzne, na glgbokosé nie wigksza niz 1,5 m,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego albo ushugowego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej,

c) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

- na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U garazu wbudowanego w budynek mieszkalny

lub ustugowy lub mieszkalno-ustugowy, oraz budynku gospodarczego o powierzchni nie wigkszej niz
30 m?, w glebi dziatki budowlane;,

- na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, jednego garazu wolno stojacego albo dobudowanego do
budynku o ktérym mowa w lit. b,

- na terenie SMN/U garazu dobudowanego do budynku o ktorym mowa w lit. b, albo jednego garazu
W glebi dziatki budowlanej przy granicy z dziatka sasiednia,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz::

- 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MN/U, w tym zagospodarowanie nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej zielenia wysoka, w przypadku lokalizacji obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 300 m 2,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
e) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MN/U,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
) wysokos$¢ budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b:

- 0od7,0mdo 9,0 m, zuwzglednieniem tiret drugie,

- na terenie 2MN/U, w strefie podwyzszonej zabudowy, wskazanej na rysunku planu, nie wigksza niz
10,5 m,

0) wysoko$¢ budynku garazowego i gospodarczego do 4,5 m,

h) dachy strome 0 symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
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i) lokalizacje akcentu architektonicznego o wysoko$ci do 10,50 m, na terenie 4MN/U, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ dla nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne, powierzchnig nie mniejsza niz:

a) 1000 m ? dla terenéw IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U,
b) 800 m 2 dla terenu 4MN/U;
3) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 6-8;
4) ustala si¢ dostep do przylegtych drog publicznych oraz do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, z wyjatkiem terenu 1IMN/U i 3MN/U, z uwzgl¢dnieniem
pkt 6 lit. d;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m ?, z uwzglednieniem lit. b,

b) na terenie 2MN/U, w przypadku potaczenia wszystkich dziatek ewidencyjnych w jedna dziatke budowlana,
dopuszcza sig lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 600 m ?

c) doj$¢, dojazdow, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 oraz pkt 5 lit. d,
d) drogi wewngtrznej, w strefie wskazanej na rysunku planu, na terenie 4AMN/U.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1U :

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ czg$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, schody
i pochylnie zewngtrzne, na glgbokosé nie wigksza niz 1,5 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu,
C) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ budynkow do 12,0 m,

e) dachy strome, 0 symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

f) powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m®, zwylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 6-8,
h) dostep do przylegtych drog publicznych,
i) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m 2,
b) lokalizacje doj$¢, dojazdow, parkingow, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 oraz pkt 5 lit. d,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, wydzielenie dziatki budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m 2.
§11. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 2U , 3U , 4U :
1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ czg$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, schody
i pochylnie zewngtrzne, na gltebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow do 12,0 m,

e) dowolng geometri¢ dachow,

f) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne, nie mniejsza niz:

- 3000 m % na terenach 2U i 4U,
- 2000 m ? na terenie 3U,
g) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 6-8,
h) dostep do przylegtych drog publicznych oraz do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m

b) lokalizacj¢ drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdéw, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem
§ 5 pkt 4 oraz pkt 5 lit. d,

¢)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, wydzielenie dziatki budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m “.

§ 12. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZO :

1) ustala sie:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,
c) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych,
d) dostep do przylegtych drog publicznych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg ktadek i pomostow,

b) lokalizacje placéw zabaw, $ciezek rowerowych, stanowisk postojowych dla rowerdw, $ciezek pieszych
0 nawierzchni przepuszczalnej,

c) lokalizacjg zbiornikow retencyjnych,
d) wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

§ 13. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZO / K :

1) ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu,

¢) dostep do przylegtych drog publicznych oraz do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg obiektow budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornika retencyjnego,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdoéw, drog wewnetrznych,

c) zachowanie i przebudowg elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV.

§ 14. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1E , 2E , 3E , 4E , 5E , 6E , 7E , ustala sig:
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1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ stacji nie wigksza niz 2,3 m;

4) dowolna geometri¢ dachu;

5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

§ 15. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drog publicznych:

1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych;
2) dla terenu 1KD-Z ustala sie:
a) lokalizacj¢ jezdni,
b) lokalizacjg¢ dwustronnych chodnikow, z zastrzezeniem lit. d-e,
c) lokalizacjg $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem lit. e,
d) dopuszczenie na odcinku pomigdzy terenami 3KDW i 9KDW, lokalizacji jednostronnego chodnika,

e) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej lub pasow
rowerowych na jezdni lub chodnikach,

f) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dla terenu 2KD-Z ustala sig, z zastrzezeniem pkt 13:
a) lokalizacjg jezdni,
b) lokalizacj¢ dwustronnych chodnikow, z zastrzezeniem lit. e-f,
c) lokalizacje $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem lit. e,
d) dopuszczenie dodatkowo lokalizacji pieszo-jezdni do obstugi przylegtej zabudowy, z placem do zawracania,

e) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej lub pasoéw
rowerowych na chodnikach,

f) dopuszczenie na odcinkach z pieszo-jezdnia rezygnacji z chodnika oraz $ciezki rowerowe;j,
0) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dla terenu 3KD-Z ustala sig, z zastrzezeniem pkt 13:
a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem rezygnacji z chodnika na odcinkach
Z pieszo-jezdnia,

c) lokalizacje $ciezki rowerowe;j,
d) dopuszczenie dodatkowo lokalizacji pieszo-jezdni do obstugi przylegtej zabudowy, z placem do zawracania,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) dla terenu 1KD-L ustala sig:
a) lokalizacjg jezdni,
b) lokalizacj¢ dwustronnych chodnikow,
¢) dopuszczenie lokalizacji pasdéw rowerowych na jezdni lub chodnikach;
6) dla terenu 2KD-L ustala sig:
a) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
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b) dopuszczenie lokalizacji pasow rowerowych na jezdni;
7) dla terenu 3KD-L ustala sie:

a) lokalizacjg jezdni,

b) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika,

c) dopuszczenie lokalizacji pasow rowerowych na jezdni;

8) dla terenow 4KD-L, 5KD-L ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni i dwustronnych chodnikéw, z zastrzezeniem pkt
13-14;

9) dla terenow 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 8KD-D ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego
chodnika;

10) dla terenow 2KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego
chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;

11) dla terenu 1KD-Dxs ustala si¢ lokalizacj¢ pieszo-jezdni;

12) dla terenu 2KD-Dxs ustala si¢ lokalizacje pieszo-jezdni, z placem do zawracania w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia jezdni;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch elektroenergetycznych linii kablowych WN-110 kV na terenach: 2KD-Z,
4KD-L, 5KD-L i 3KD-Z;

14) w przypadku zmiany lokalizacji elektroenergetycznych linii kablowych WN-110 kV, na terenach 4KD-L
i 5KD-L, nakaz wykorzystania rezerwy terenu pod nasadzenia drzew.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drog wewngtrznych, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW lokalizacjg jezdni z co najmniej jednostronnym chodnikiem, z dopuszczeniem zamiany
na pieszo-jezdnie;

3) na terenach 1IKDWxs, 2KDWHxs, 3KDWxs, 4KDWxs, 5SKDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs, 9KDWHxs,
10KDWxs, 11KDWXs:

a) lokalizacjg pieszo-jezdni,

b) lokalizacje placu do zawracania w przypadku nieprzelotowego zakonczenia jezdni, z dopuszczeniem
odstepstw w miejscach ograniczen terenowych.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci 8,0 m od skraju magistrali wodociagowej, wskazanej na rysunku
planu, z wyjatkiem zwiazanych z infrastruktura wodociagowa;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu:
a) terenu ZO/K w obszarze oddziatywania elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV,

b) terenow 2U i4U, wynikajace z przebiegu projektowanego kolektora sanitarnego, wskazanego na rysunku
planu,

c) na terenach 4MN, 18MN i 1U, do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN
I wymiany stacji transformatorowych stupowych na wolno stojace;

3) przy nasadzeniach drzew ikrzewow uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) klasy drog publicznych:
a) na terenach KD-Z - zbiorcza,
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b) na terenach KD-L - lokalna,
c) na terenach KD-D i KD-Dxs — dojazdowa;

2) przystosowanie terenow drog: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z do prowadzenia komunikacji autobusowej, poprzez
lokalizacje zatok autobusowych oraz zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni na szlaku
i skrzyzowaniach;

3) dopuszczenie lokalizacji zjazdow;

4) zachowanie ciagto$ci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

5) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu komunikacyjnego oraz rozwiazan przeciwhatasowych;

6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe

1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw oso6b niepelnosprawnych,

d) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej w obicktach oswiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazddéw osdb niepelnosprawnych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdow o0sob niepelnosprawnych,

g) na kazde 10 16zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,
h) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

i) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-h: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob niepetnosprawnych;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,
) na kazde 10 16zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-f: 15
stanowisk postojowych;

8) na terenach U oraz na terenach MN/U, w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia na
dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towardw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt. 6-7;

9) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drogach wewnetrznych.
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§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostgp do sieci,
b) lokalizacj¢ magistrali wodociagowej, zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacjg kolektora sanitarnego, zgodnie z rysunkiem planu,
d) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;j;
2) dopuszcza sig¢ roboty budowlane:

a) w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjne;j,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j,

b) w zakresie systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 20. Dla obszaru objgtego planem ustala sig stawke shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Morasko - Radojewo - Umultowo" - rejon ulic Hodowlanej i Szklarniowej w Poznaniu
Miejska Pracownia Urbanistyena
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/594/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»MORASKO - RADOJEWO - UMULTOWO” - REJON ULIC HODOWLANE]
ISZKLARNIOWE]J W POZNANIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dziatka nr 227/32, ark. 21 obreb Morasko (uwaga 2 -
I'wylozenie)

uwaga dotyczy:

zmiany szerokosci drogi 2KD-D z 10 metréw do 6 metréw i zamiany jej na drogg wewngtrzna
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwaga odrzucona w zakresie zmiany szerokosci drogi.

Droga ta umozliwia komunikacje wewnatrz obszaru i obstuge nowo wydzielonych dzialek.
Przewiduje si¢ réwniez lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych tej drogi uzbrojenia
koniecznego do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Przyjgta szeroko$¢ drogi - 10 m,
gwarantuje prawidlowe zagospodarowanie pasa drogowego i strefowanie sieci uzbrojenia
podziemnego, ktére bedzie si¢ intensyfikowalo w zwigzku z rozwojem zabudowy. W zwigzku

z tym prowadzenie nowej 10-metrowej drogi na tym terenie jest zasadne.
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§2

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dziatka nr 248/31, ark. 23 obreb Morasko (u#waga 3 -

I'wytozenie)

uwaga dotyczy:
D braku zgody na poszerzenie ul. Hodowlanej do 10 metréw;
2) wniosku by poszerza¢ ul. Hodowlana od strony péinocnej, a nie od poludniowej.

W przypadku poszerzania drogi od strony poludniowej bedzie si¢ to wigzalo z przesadzeniem
wysokowartosciowych roslin oraz z koniecznoscia przeniesienia istniejacej infrastruktury.
Zabudowanie 10-metrowego pasa drogi spowoduje pogorszenie slabych warunkéw

odwodnieniowych okolicy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ulica Hodowlana stanowi wazny element siatki drég publicznych klasy dojazdowej
1 przewiduje si¢ jej przedtuzenie w kierunku wschodnim, aby stanowila polaczenie pomiedzy
ul. Morasko a terenami Kampusu UAM. Z bilansu wykonanego na potrzeby Studium wynika,
ze tereny Moraska zostana w znacznym stopniu zaludnione, a wigc zwigkszy si¢ ruch
samochodowy na tym terenie.

Przyjeta szerokos$¢ drogi - 10 m gwarantuje prawidlowe zagospodarowanie pasa drogowego,
w szczegdlnosci lokalizacje wydzielonych chodnikéw i strefowanie sieci uzbrojenia
podziemnego.

Z dzialek polozonych po stronie pdinocnej ulicy Hodowlanej zostaly juz wydzielone dwie
dzialki o szerokosci 2 metréw, ktére w projekcie planu sg przeznaczone pod poszerzenie ul.
Hodowlanej (teren drogi SKD-D). W zwiazku z tym kolejne 2 metry potrzebne pod
poszerzenie ww. ulicy zostaly wydzielone z dzialek potoZzonych po poludniowej stronie ulicy.
Regulacja ul. Hodowlanej, obejmujaca przeniesienie szafek energetycznych czy przebudowe
ogrodzen przy obecnym stanie zainwestowania, jest rozwigzaniem koniecznym i tanszym.
Pozwolenie na rozwdj zabudowy przy istniejacych parametrach drogi moze spowodowa¢
w przyszlosci zwigkszenie kosztéw tej nieuniknionej regulacji.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na Srodowisko dotyczaca projektu mpzp ,,Morasko-
Radojewo-Umultowo”, rejon ulic Hodowlanej 1 Szklarniowej, wigksze skupiska
wartoSciowych drzew nie wystepuja w rejonie ul. Hodowlanej. Lokalng florg uzupelnia zielen

przydomowa, skladajaca si¢ w wigkszosci z gatunkéw roslin ozdobnych, gatunkéw roslin
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iglastych (tj. Zywotniki, modrzewie, sosny, $wierki, daglezje) i lisciastych. Miejscami posréd
zabudowy mieszkaniowej mozna spotka¢ réwniez tereny porosniete drzewami owocowymi,
stanowigcymi pozostalos¢ po dawnych sadach. Roslinnos¢ ta nie przedstawia wigkszej
warto$ci przyrodniczej, przede wszystkim ze wzgledu na sklad gatunkowy, obejmujacy
w znacznej mierze gatunki obce rodzimej florze. W zwiazku z powyZszym poszerzenie ulicy

Hodowlanej jest uzasadnione.

§3

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dziatki nr 248/32, 248/33, 248,34, 248/35, ark. 23 obrgb
Morasko (uwaga 4 - I wylozZenie)

uwaga dotyczy:

braku zgody na poszerzenie ul. Hodowlanej od strony potudniowej. W przypadku poszerzania
drogi od strony poludniowej begdzie si¢ to wiazalo z przesadzeniem wysokowartosciowych

roslin oraz z koniecznoScia przeniesienia istniejacej infrastruktury

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Z dzialek polozonych po stronie pélnocnej ulicy Hodowlanej zostaly juz wydzielone dwie
dziatki o szeroko$ci 2 metréw, ktére w projekcie planu sg przeznaczone pod poszerzenie ul.
Hodowlanej (teren drogi 5KD-D). W zwiazku z tym kolejne 2 metry potrzebne pod
poszerzenie ww. ulicy zostaly wydzielone z dzialek polozonych po potudniowej stronie ulicy.
Regulacja ul. Hodowlanej, obejmujaca przeniesienie szafek energetycznych czy przebudowe
ogrodzen przy obecnym stanie zainwestowania, jest rozwigzaniem koniecznym i tanszym.
Pozwolenie na rozwdj zabudowy przy istniejacych parametrach drogi moZe spowodowac
w przyszlosci zwigkszenie kosztéw tej nieuniknionej regulacji.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektu mpzp ,,Morasko-
Radojewo-Umultowo”, rejon ulic Hodowlanej 1 Szklarniowej, wigksze skupiska
wartosciowych drzew nie wystgpuja w rejonie ul. Hodowlanej. Lokalng florg uzupelnia zielen
przydomowa, skladajaca sie¢ w wigkszosci z gatunkéw roélin ozdobnych, gatunkéw roélin
iglastych (tj. Zywotniki, modrzewie, sosny, $wierki, daglezje) i lisciastych. Miejscami posréd
zabudowy mieszkaniowej mozna spotka¢ réwniez tereny porosnigte drzewami owocowymi,

stanowigcymi pozostalos¢ po dawnych sadach. Roslinno$¢ ta nie przedstawia wigkszej
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warto$ci przyrodniczej, przede wszystkim ze wzgledu na sklad gatunkowy, obejmujacy
w znacznej mierze gatunki obce rodzime;j florze.

W zwiazku z powyzszym poszerzenie ulicy Hodowlanej jest uzasadnione.

§4

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dzialki nr 246/17, 246/18, ark. 23 obrgb Morasko
(uwaga 6 - I wylozenie)

uwaga dotyezy:

1) Skrécenia drogi wewnetrznej 2KDWxs. Ponadto, wymagana nawrotka powinna koficzy¢
si¢ w ramach dzialek 246/8 1 246/18.

2) Wprowadzenia nastgpujacych zmian w § 8:

a) pkt 1 lit. b — “lokalizacja jednego budynku mieszkalnego z dwoma lokalami”,

c) pkt 1 lit. f — zwigkszy¢ wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 12 metréw, a garaZowego
1 gospodarczego do 6 metréw w kalenicy,

d) pkt 1 1it. h — bez zapisu o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

1) Skrécenie drogi wewnetrznej 2KDWxs spowoduje ograniczenie placu do zawracania,
ktory jest niezbedny do zabezpieczenia wszystkich relacji ruchu i zapewnia optymalng
obstuge dzialek.

2a)  Dopuszczenie wydzielenia dwdch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym
wynika bezposrednio z Prawa budowlanego. Zgodnie z § 143 w zwiazku z § 118 Zasad
techniki prawodawczej — rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002
roku w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908) w akcie prawa
miejscowego, ktérym jest plan miejscowy, nie powtarza si¢ przepiséw ustawy upowazniajacej
oraz przepisow innych aktéw normatywnych.

2c)  Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tym terenie nalezy ksztaltowa¢ zabudowe o preferowanej
wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych. Ustalona w planie wysoko$¢ od 6,0 m do 9,0
m w pelni umozliwia realizacje budynku mieszkalnego o dwdch kondygnacjach
nadziemnych. Réwniez w przypadku budynku garazowego i gospodarczego ustalona

wysokos¢ do 4,5 m umozliwia realizacje tego typu zabudowy.
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2d) Dla zachowania tadu przestrzennego i w nawiazaniu do istniejacej zabudowy niezasadne

jest wprowadzanie dachéw o niesymetrycznym kacie pochylenia polaci.

§5

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dziatka nr 302, ark. 31 obrgb Morasko (uwaga 7 -
I'wylozenie)

uwaga dotyczy:

pozostawienia dojazdu do ww. dzialki oraz umozliwienia prowadzenia na niej dziatalnoSci

gospodarczej w formie parkingu lub magazynu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Dostep do nieruchomosci nr 302 ark. 31 obreb Morasko zostal ograniczony poprzez
wywlaszczenie na rzecz PKP dziatki stanowiacej wezesniej dojazd do tej nieruchomosci.
Obecnie dojazd do nieruchomosci nr 302 odbywa si¢ przez tereny kolejowe zamkniete.
Obowiazujacy przy sporzadzaniu tego planu miejscowego przepis art. 14 ust. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) stanowil, Ze dla terenéw zamknigtych nie sporzadza si¢ planu
miejscowego, w zwigzku z czym, tereny zamkni¢te nie znalazly si¢ w granicach niniejszego
planu. W efekcie, brak dojazdu innego niz przez kolejowe tereny zamknigte ogranicza

mozliwosci inwestycyjne dziatki nr 302.

§6

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, ul. Szklarniowa 8a, dziatka nr 246/39, ark. 23, obreb
Morasko (uwaga 8 - I wyloZenie)

uwaga dotyczy:

braku zgody na poszerzenie ul. Szklarniowej do 12 metréw, zmiana jej kategorii na drogg
klasy dojazdowej i zmniejszenie szerokosci do 8 metréw, lub zmiana koncepcji drogi lokalnej
umozliwiajaca zwezenie jej do 10 m poprzez: zmiang koncepcji Sciezki rowerowej oraz
chodnika dla pieszych w pas pieszo-rowerowy; rozwazenie innej trasy przebiegu drogi, ktéra
nie bedzie w tak znaczacy sposéb ingerowaé¢ bezposrednio w wybudowane juz domys;

wykorzystanie w wigkszym zakresie dzialek nalezacych do miasta
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej na Morasku wigZze si¢ z wyznaczeniem nowej sieci
drogowej, z uwzglednieniem jej rozwinigcia réwniez na tereny poloZone poza granicami
planu. Ulica Szklarniowa lezy w ciagu drég spinajacych ul. Morasko z ul. Huby Moraskie
i dalej poprzez ul. Rumiankowgq polaczonych z ul. Naramowicka, wpisujac si¢ w uklad ulic
lokalnych, tj. ulic o charakterze obslugujacym o podwyzszonych parametrach. Minimalna
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég tej klasy wynosi 12 m. Regulacja ul.
Szklarniowej, obejmujaca wykupy terendw, przeniesienie szafek energetycznych czy
przebudowe ogrodzen przy obecnym stanie zainwestowania, jest rozwiazaniem koniecznym
i tanszym. Pozwolenie na rozwdj zabudowy przy istniejacych parametrach drogi moze
spowodowac w przyszlosci zwigkszenie kosztéw tej nieuniknionej regulacji. W zwigzku
z tym, niezbgdne jest pozostawienie klasy drogi jako lokalnej, a wigc nie powinna mie¢ mniej
niz 12 metréw szerokosci. Z bilansu wykonanego na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania wynika, Ze tereny Moraska
zostang w znacznym stopniu zaludnione, a wigc zwigkszy si¢ ruch samochodowy na tym

terenie. W zwigzku z powyzszym poszerzenie ulicy Szklarniowej jest zasadne.

§7

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna (uwaga 10 - I wylozenie)

uwaga dotyczy:

zwickszenia procentu zabudowy poszczegdlnych terendw MN z 20% do 25% i z 30% do 35%
oraz skorygowania sposobu obslugi komunikacyjnej terenu 8MN w taki sposéb w jaki

obslugiwane sg dzialki na zachdd od tego terenu

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej powierzchni zabudowy dla nw. terendw:

a) nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 20MN, 21MN,
22MN,

b) nie wicksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 7MN, 9MN.
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Dla pozostalych terenéw uznano, Ze przy wielkosci dzialek ustalonej w planie, maksymalna
powierzchnia zabudowy odpowiednio 20% i 30% jest wystarczajaca, aby optymalnie
zabudowa¢ dziatke budynkiem jednorodzinnym. Co wigcej, zgodnie ze Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, ze wzgledu na
szczegblne walory przyrodniczo-krajobrazowe Moraska nalezy dazy¢ do wprowadzenia
znacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

Wyznaczenie drég wewnetrznych na terenie 8MN w sposéb wskazany w planie zapewnia
najkorzystniejsze zagospodarowanie dzialki nr 364, takze w odniesieniu do dzialek juz
zagospodarowanych na tym terenie. Sugerowany w uwadze sposéb prowadzenia drogi
wewnetrznej centralnie przez dziatke nr 364, skutkowalby powstaniem w wyniku wtérnego
podziatu - dzialek budowlanych przylegajacych zaréwno czescia frontowa, jak i czescia

ogrodowa do drég.

§8

Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie ,,Morasko XXI” (uwaga 11 - I wylozenie)

uwaga dotyczy:

1. Koniecznosci poszerzenia ul. Morasko na wysokos$ci osiedla Italia dla wybudowania drogi
rowerowej i chodnika po wschodniej stronie jezdni.

2. Zmiany lokalizacji trafostacji usytuowanej przy ul. Morasko na terenie 4E, tak by nie
ograniczala mozliwoSci rozbudowy pasa drogowego.

3. Lokalizacji wiaduktu na terenie 2KD-Z w miejscu skrzyZowania z torami kolejowymi
i koniecznosci wyznaczenia nowej lokalizacji na wschéd od obecnego przejazdu przez tory na
terenie 9KD-D.

4. Koniecznosci uwzglgdnienia w planie ciagu pieszo-rowerowego wzdluz ul. Deszczowej
w kierunku Lasu Sucholeskiego i Rezerwatu Morasko.

5. Uznania stawu poloZonego na terenie MN we wschodniej czesci planu wraz z jego
najblizszym otoczeniem za ,teren zieleni otwartej”, gdyz staw i mokradla na tym terenie
odgrywaja bardzo wazng role w stabilizacji stosunkéw wodnych w swojej relatywnie duzej
zlewni.

6. Ustanowienia strefy ochronnej po obu stronach strumienia Rézany Potok, szczegélnie po
péinocnej stronie Potoku bezposrednio przy ulicy Morasko. Prosba o korektg terenu zieleni

otwartej w tym rejonie.
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7. Stworzenia na terenie 4MN publicznego placu z mozliwoscia péZniejszego
zagospodarowania go na plac rekreacji dla oséb starszych, plac zabaw dla dzieci mniejszych,

plac rekreacji ruchowej dla mlodziezy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

1. Ul. Morasko w granicach planu jest poszerzana na calej dlugo$ci z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terendw przylegltych. Skarpa po
wschodniej stronie ul. Morasko na wysokosci osiedla Italia znajduje sig czgsciowo w liniach
rozgraniczajacych  drogi,  czgéciowo mna  terenach  prywatnych  ogrodzonych
i zagospodarowanych zielenia. Z wykonanej na potrzeby projektu planu koncepcji rozwiazan
uktadu drogowego wynika, Ze przyjete linie rozgraniczajace sa wystarczajace dla
przeprowadzenia jezdni (szer. 7 m), dwustronnych chodnikéw i Sciezki rowerowej po
zachodniej stronie jezdni. Poniewaz wyznaczona szerokos¢ pasa drogowego jest dostateczna
dla realizacji ww. programu, w tym chodnika po wschodniej stronie jezdni poprzez
zastgpienie skarpy murami oporowymi, w projekcie planu nie dokonano poszerzenia drogi
kosztem dzialek przynaleznych do osiedla Italia.

2. W planie dokonuje si¢ regulacji z dzialki zajmowanej przez trafostacje na rzecz pasa
drogowego bez potrzeby jej likwidacji. Regulacja ta umozliwia optymalne zagospodarowania
pasa drogowego ul. Morasko.

3. Lokalizacja dla wiaduktu wynika z przebiegu ulicy Morasko, ktéra nalezy do
podstawowego ukladu drogowego i zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego na wysokoSci planowanego drogowego wezla K.
Szymanowskiego” w ciagu ul. Nowej Obornickiej bedzie skomunikowana z pozostalymi
ulicami ukladu podstawowego — w sposéb umozliwiajacy wybér kierunku jazdy we
wszystkich relacjach i z tego tytutu jest to lokalizacja optymalna. Z uwagi na koszty, projekt
planu nie zaklada lokalizacji innych wiaduktéw na granicy z terenami kolejowymi w ramach
lokalnej sieci drogowej. Bedzie to réwniez przeciwdzialalo niekontrolowanym przejazdom
tranzytowym poprzez tereny zabudowy jednorodzinnej, poza podstawowym ukladem
drogowym. Projekt planu nie przesadza jednoczesnie o likwidacji istniejacych przejazdéw
w poziomie toréw.

4. Uwaga niezasadna. Zaréwno projekt planu, jak i wykonana na jego potrzeby koncepcja
rozwigzan ukladu drogowego przewiduja lokalizacje $ciezki rowerowej i chodnikéw w ciagu

ul. Deszczowej w granicach planu, tj. od skrzyZowania z ulica Morasko do wschodniej



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21- Poz. 433

granicy planu. Odcinek ul. Meteorytowej wzdluz Lasu Sucholeskiego znajduje si¢ poza
granicami planu.

5-6. Granice terenu zieleni otwartej, oznaczonego w projekcie planu symbolem ZO, zostaly
wytyczone zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, opierajac si¢ na opracowaniu ekofizjiograficznym, w zwigzku z tym nie ma
potrzeby poszerzania granic tego terenu.

7. Nie ma potrzeby wydzielania z terenu zabudowy mieszkaniowej 4MN osobnego terenu pod
plac zabaw, gdyz na terenie ZO, w bezposrednim sasiedztwie strumienia Rézany Potok,

dopuszczona jest lokalizacja placéw zabaw.

§9

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne, dziatki nr 339/11, 339/4 — 339/10, 340/1, ark. 33, obreb
Morasko (uwaga 12 - I wylozenie)

uwaga dotyczy:

1. W czgsci dotyczacej 8KDW:

a) zmiany parametréw drogi 8KDW tak aby mogla by¢ kategorii drogi publiczne;j

(KD-D).

b) zmiany przebiegu drogi 8KDW (wg zalacznika).

3. W czgsci dotyczacej 3U: zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

4. Przesunigcia lokalizacji trafostacji SE.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

la) Parametry drogi 8KDW przy wyznaczongj szerokosci pasa drogowego 10,0
m odpowiadaja parametrom drogi klasy D. Natomiast z uwagi na wielko$¢ dzialek i ich
strukturg wlasnosciowq nie ma potrzeby nadawania jej publicznego charakteru.

1b) Droga 8KDW w sposéb optymalny obstuguje tereny przylegle, przeznaczone pod
zabudoweg, dlatego zmiana przebiegu nie jest uzasadniona. Uwzgledniajac dolaczong do
uwagi koncepcjg, dopuszczono strefg lokalizacji drogi wewngtrznej pomigdzy terenami
20MN i 4MN/U.

3. Ze wzgledu na polozenie terenu 3U w bezposrednim sasiedztwie terendéw zabudowy

mieszkaniowej, zwigkszenie intensywnosci zabudowy uslugowej mialoby niekorzystny



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -22- Poz. 433

wplyw na warunki zamieszkania. Dlatego uznano, ze ustalony maksymalny procent
zabudowy w wysokosci 40% nie powinien by¢ podwyZszany.

4. Wskazane w planie lokalizacje stacji transformatorowych sg lokalizacjami optymalnymi,
uwzgledniajacymi  dopuszczalne odlegloSci powiazan i powstaly w wyniku ustalen

z zakladem energetycznym. Kazda inna lokalizacja bgdzie wzbudzala podobne kontrowersje.

§10

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, teren 2MN/U, dz. nr 320/5, ark. 31 obrgb Morasko
(wwaga 1 - I wylozenie)

uwaga dotyczy:

1. pozostawienia w dotychczasowym miejscu zjazdu z ulicy Morasko na przedmiotowg
dziatke;

2. braku zgody na wydzielenie drogi 8KDW i propozycja aby jako opcje pozostawic
wlascicielom terenu 2MN/U podjgcie suwerennej decyzji o ewentualnym wydzieleniu drogi
wewnetrznej i polaczeniu jej z ul. Meteorytowa;

4, zwigkszenia max. wysokosci projektowanych budynku do h=10,5 m biorac pod uwagg
naturalne obniZenie terenu 2MN/U wzgledem otoczenia;

5. ustalenia wzrostu warto$ci nieruchomosci o 30% - propozycja aby pozostawi¢ tg

kwestie do ewentualnej wyceny przez rzeczoznawcow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

1. Teren 2MN/U polozony jest na skrzyZowaniu projektowanych drég publicznych klasy
zbiorczej. Plan ustala dostgp terenu do przyleglych drég publicznych oraz do drég
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, nie okreslajac miejsc zjazddéw, ktérych lokalizacja
bedzie wynikala m.in. z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Nowy sposéb zagospodarowania terenu wymaga uzgodnienia
przez zarzadcg drogi lokalizacji zjazdéw i mozZe oznaczaé¢ wprowadzenie zmian co do
istniejacych zasad obstugi dziatki.

2. Wydzielenie drogi wewnetrznej wigze si¢ z ograniczeniami  wynikajacymi
z usytuowania terenu 2MN/U na skrzyzowaniu drég klasy zbiorczej. Droga wewngtrzna,

poprzez ktéra wskazano dostep do drogi publicznej, umozliwi bezkolizyjna obstugg terenu
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mieszkalno-ustugowego, w tym organizacje¢ miejsc rozladunku towardw, stanowisk
postojowych.

4, Uwaga nieprzyjeta w czgsci dotyczacej zwigkszenia wysokosci zabudowy na calym
terenie 2MN/U. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania na tym terenie nalezy ksztaltowac
zabudowg o preferowanej wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych. Ustalona w planie
wysokos¢ od 7,0 m do 9,0 m dla terenéw MN/U w pelni umozliwia realizacje budynku
mieszkalnego o dwdch kondygnacjach nadziemnych lub uslugowego. Dlatego utrzymano
wysokos¢ zabudowy od 7,0 m do 9,0 m w czgsdci przylegajacej bezposrednio do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast w czgsci przylegajacej do skrzyzowania
drég publicznych, wyznaczono strefe podwyzszonej zabudowy, do 10,5 m.

5. Dla miasta Poznania ustalono stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30%.

§11

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dziatki nr 246/17, 246/18, ark. 23 obrgb Morasko
(wwaga 2 - I wylozenie)

uwaga dotyczy:

2. zwigkszenia wysokosci budynku mieszkalnego do 12 metréw, a garaZowego
1 gospodarczego do 6 metréw w kalenicy,

3. nie wprowadzania zapisu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

2: Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tym terenie nalezy ksztaltowa¢ zabudowe o preferowanej
wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych. Ustalona w planie wysoko$¢ od 6,0 m do 9,0
m w pelni umozliwia realizacje budynku mieszkalnego o dwdch kondygnacjach
nadziemnych. Réwniez w przypadku budynku garazowego 1 gospodarczego ustalona
wysokos¢ do 4,5 m umozliwia realizacje tego typu zabudowy.

3. Dla zachowania {adu przestrzennego i w nawiazaniu do istniejacej zabudowy niezasadne

jest wprowadzanie dachéw o niesymetrycznym kacie pochylenia polaci.
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§12

Zglaszajacy uwage: Uniwersytet im. Adama Mickiewicza Dzial Inwestycji, ul. Umultowska
89A, 61-614 Poznan (uwaga 3 - Il wylozenie)
uwaga dotyczy: braku zgody na obslugg komunikacyjna obszaru o symbolu § MN przez

drogi wewnetrzne zrealizowane na terenie Kampusu.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W planie przewidziano dostep terenu 8MN poprzez drogi wewnetrzne SKDWxs oraz
6KDWxs:

a) do planowanej drogi publicznej poza granicg planu, na terenie UAM, lub

b) do drogi publicznej poloZzonej w granicach planu (ul. Nad Rézanym Potokiem)
poprzez drogg wewnetrzng dopuszczong w strefie wskazanej na rysunku planu na terenie
EMN.

W celu umozliwienia dostgpu do drogi publicznej dzialek na terenie 8MN nie jest konieczne
wytyczenie drogi poza granicami planu z terenu UAM. Oznacza to, Zze potrzeba lokalizacji
drogi publicznej poza terenem planu na terenie UAM nie wynika z potrzeby zabezpieczenia
dostepu terenu 8MN do drogi publicznej, ale bedzie stanowi¢ wazny element lokalnego

ukladu komunikacyjnego wigkszego rejonu Moraska.

§13

Zglaszajacy uwage: General Engineering Company ul. Blazeja 4E/29 61-608 Poznarl, teren
2MN/U, dz. nr 320/6, ark. 31 obrgb Morasko, (uwaga 4 - Il wylozenie)

uwaga dotyezy:
1. zmniejszenia udzialu pow. biologicznie czynnej do 15%;
3. zwigkszenia wysokosci zabudowy do 12 m,

dopuszczenia lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 900 m2,

4
5. likwidacji placu do zawracania na terenie drogi wewnetrznej SKDWxs,
6 zmian w normatywie parkingowym,

7

ustalenia stawki stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci w wysokosci

10%.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

T Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, ze wzglgedu na szczegdlne walory przyrodniczo-krajobrazowe Moraska,
nalezy dazy¢ do wprowadzenia znacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych. Dlatego dla terenéw MN/U ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, natomiast dla terenéw MN
w przewadze - nie mniejszy niz 60% powierzchni dzialki budowlanej. ObnizZenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 15% byloby niezgodne
z kierunkiem przyjetym w Studium dla zagospodarowania Moraska. Lecz ze wzgledu na
przyjecie uwagi umozliwiajacej zwickszenie powierzchni zabudowy na terenie 2MN/U —
zmniejszono udzial powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tym terenie nalezy ksztaltowa¢ zabudowe o preferowanej
wysokosci do dwdéch kondygnacji nadziemnych. Ustalona w planie wysokos$¢ od 7,0 m do 9,0
m dla terendw MN/U w pelni umozliwia realizacj¢ budynku mieszkalnego o dwdch
kondygnacjach nadziemnych lub uslugowego. Dlatego utrzymano t¢ wysoko$¢ zabudowy
wczesci terenu  przylegajacej bezposrednio do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast w czesci przylegajacej do skrzyZzowania drég publicznych,
wyznaczono strefe podwyzszonej zabudowy, do 10,5 m.

4. Zgodnie ze Studium teren 2MN/U polozony jest w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej z uslugami podstawowymi. Dlatego na terenie tym nie przewiduje si¢
obiektéw handlowych, ktérych wielko$¢ i funkcjonowanie powodowalaby uciazliwosé dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2. Lecz ze wzgledu na polozenie terenu
w sasiedztwie dwdch drdg zbiorczych ustalono, Ze na terenie 2MN/U w przypadku polaczenia

wsystkich dzialek ewidencyjnych w jedna dzialke budowlana, dopuszcza si¢ lokalizacjg

obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 600 m2.
5 Wskazanie placu do zawracania na terenie drogi wewngtrznej 8KDWxs wynika
z zabezpieczenia wszystkich relacji ruchu na drodze i zapewnienia optymalnej obstugi dzialek

na terenie 2MN/U i 16MN. W ramach terenu 2MN/U wlasciciel terenu moze w dowolny
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sposéb ksztaltowa¢ dojscia i dojazdy, ktére beda stanowi¢ uzupelnienie komunikacji
wewnetrznej dziatki budowlanej.
6. Przyjety w planie normatyw parkingowy jest zgodny z Polityka Parkingowaq na terenie
miasta Poznania i nie ma uzasadnienia do wprowadzenia odstgpstwa od tej polityki
w normatywie dla terenu 2MN/U.
7. Dla miasta Poznania ustalono stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30%.

§14

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. nr 247/64, 247/4, ark. 23, obr. Morasko
(uwaga 6 - I wylozenie)
uwaga dotyczy:

przeniesienia terenu 2E z terenu dzialki 247/64, arkusz 23, obrgb Morasko.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Wskazane w planie lokalizacje stacji transformatorowych sa lokalizacjami optymalnymi,
uwzgledniajacymi dopuszczalne odleglosci powigzan i powstaly w wyniku ustalen

z zakladem energetycznym. Kazda inna lokalizacja bedzie wzbudzala podobne kontrowersje.

§15

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dziatka nr 227/32, ark. 21 obrgb Morasko (uwaga 7 - I
wylozenie)
uwaga dotyezy:

zmiany szerokosci drogi wewnetrznej IKDW z 10 metréw do 6 metréw.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Droga 1KDW umozliwia komunikacj¢ wewnatrz obszaru i obsluge nowo wydzielonych
dzialek. Przewiduje si¢ réwniez lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych tej drogi
uzbrojenia koniecznego do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Przyjeta szeroko$¢ drogi — 10

m, gwarantuje prawidlowe zagospodarowanie pasa drogowego i strefowanie sieci uzbrojenia
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podziemnego, ktére bedzie si¢ intensyfikowalo w zwiazku z rozwojem zabudowy. W zwigzku

z tym prowadzenie nowej 10-metrowej drogi na tym terenie jest zasadne.

§ 16

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. nr 364 ark 32 obreb Morasko (uwaga 8 - I
wylozenie)

uwaga dotyczy:

Przyjetego w projekcie planu zagospodarowania ukladu drég wewnetrznych na obszarze
8MN, ktéry zdaniem skladajacego uwage jest niespdjny z rozwigzaniami zrealizowanymi
i projektowanymi na przyleglych terenach (w szczegdlnosci 9MN i 10MN). Nie sprzyja to
ksztaltowaniu tzw. fadu architektonicznego. Proponowane rozwiazanie stwarza ponadto
problemy z dostgpem do drogi publicznej i jest, z tego powodu, niekorzystny zaréwno dla
potencjalnych inwestoréw jak i przyszlych mieszkancéw. Projektowany uklad jest
niekorzystny réwniez dla obecnych mieszkancéw ul. Nad Rézanym Potokiem 24, poniewaz
jego konsekwencja jest nieuniknione, a niepotrzebne zblizenie majacych powsta¢ doméw na
odleglos¢ 4 metréw do czgsci rekreacyjnych juz zagospodarowanych nieruchomosci.

Postulat o wytyczenie drogi wewngtrznej przez Srodek dzialki 364 z wjazdem od strony ul.

Nad Rézanym Potokiem.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Wyznaczenie drég wewnetrznych w sposéb wskazany w planie zapewnia najkorzystniejsze
zagospodarowanie dziatki nr 364, takze w odniesieniu do dzialek juz zagospodarowanych na
tym terenie. Sugerowany w uwadze sposob prowadzenia drogi wewnetrznej centralnie przez
dziatkg nr 364 skutkowalby powstaniem w wyniku wtérnego podziatu — dziatek budowlanych

przylegajacych zaréwno czescia frontowa, jak i czgsciq ogrodowa do drég.
§17
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. nr 247/4, 247/5, 247/64, obr. Morasko, tereny

o symbolach 4MN i 5MN (uwaga 9 - Il wylozenie)

uwaga dotyczy:
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1. Na dzialce nr ew. 247/5, oznaczonej w projekcie mpzp symbolem 4MN zlokalizowane
sq budynki firmy ALMA S.A. Funkcjg te skladajaca uwage chcialaby czasowo utrzymacé, az
do momentu docelowego wprowadzenia na terenie dzialki ew. 247/5 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnej z planowanymi ustaleniami. Projekt uchwaly niestety
pomija stan faktyczny i1 nie rozstrzyga o dalszym istnieniu przedmiotowych obiektéw
zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza, co jest dla mnie nie do przyjecia. Niezbednym jest
zatem wprowadzenie do § 8 uchwaly jednoznacznego zapisu dopuszczajacego ich dalszego
funkcjonowania, z mozliwoscia dokonywania remontéw, przebudéw i rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, az do czasu wprowadzenia funkcji docelowej czyli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnej z wymaganiami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. W przypadku, gdy nie zostana wydzielone drogi: wewngtrzna 4KDWxs oraz
dojazdowa 2KD-D, a dziatki nr ew. 247/4 1 247/64 zostang podzielone skladajaca uwage
wnosi o dopuszczenie tymczasowego dostgpu z ul. Hodowlanej do nowo wydzielonych

nieruchomosci poprzez stuzebnos¢ przechodu i przejazdu poprzez nowo wydzielone dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

1. Na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania, teren 4MN polozony jest w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej z uslugami
podstawowymi. Dlatego na terenie tym nie przewiduje si¢ obiektéw ustugowych, ktérych
funkcjonowanie powodowaloby ucigzliwos¢ dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Z uwagi na zachowanie tadu przestrzennego, nie przewiduje si¢ w planie dostgpu wtdrnie
wydzielonych dzialek budowlanych do drég publicznych, innego niZ bezposredni lub poprzez

drogi wewnetrzne wyznaczone i dopuszczone w planie.
§ 18
Zglaszajacy uwage: Jacek Grabowski Przedsigbiorstwo Budowlane Jack-Bud Os. B.

Chrobrego paw. 110, 60-681 Poznar, dzialka nr 355, ark. 22, obrab Morasko (uwaga 10 - I

wylozenie).
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uwaga dotyezy:

1. Wprowadzenia oznaczenie symbolu 9*MN dla dzialki bedacej wlasnoscia
skladajacego uwage w celu umozliwienia zagospodarowania zgodnie z zalaczong koncepcja.
2. Korekty przebiegu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDWxs zgodnie
z zalaczona koncepcja zagospodarowania dziatki.

3. Dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem 9*MN w pasie przylegajacym do

ulicy Morasko zabudowy jednorodzinnej 2 lokalowe;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wprowadzenia odrgbnego symbolu terenu
dla dziatki nr 335. Ze wzgledu na ochrong fadu przestrzennego, zagospodarowanie calego
terenu 9MN, lacznie z dzialka nr 355, powinno by¢ spéjne. Dlatego w wyniku przyjgcia
uwagi zmieniajacej parametry zagospodarowania dziatki nr 355, na calym terenie 9MN

zwickszono powierzchnie zabudowy do 30%, zmniejszono udzial powierzchni biologicznie

czynnej do 45%, oraz zmniejszono powierzchnie nowej dzialki budowlanej do 800 m2.

2. Przebieg drogi zostal skorygowany, jednakze ze wzgledu na klasg ulicy Morasko (klasa
zbiorcza) nie zostalo wprowadzone bezposrednie polaczenie z ta droga.

3. Dopuszczenie wydzielenia dwdch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wynika
bezposrednio z Prawa budowlanego. Zgodnie z § 143 w zwiazku z § 118 Zasad techniki
prawodawczej — rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908) w akcie prawa
miejscowego, ktérym jest plan miejscowy, nie powtarza si¢ przepisdéw ustawy upowazniajacej

oraz przepiséw innych aktéw normatywnych.
§ 19

Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Rozwoju Obszaru Morasko-Radojewo-Umultowo, ul.
Jaskowiaka 7, 61-680 Poznan (uwaga 12 - I wylozenie).
uwaga dotyczy:

zmiany kategorii ulicy Morasko z drogi klasy zbiorczej na drogg klasy lokalnej

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:
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Z bilansu wykonanego na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania wynika, ze tereny Moraska zostana w znacznym stopniu
zaludnione, a wigc zwigkszy si¢ ruch samochodowy na tym terenie. Dlatego ulica Morasko
zostala w Studium okreslona jako ulica klasy zbiorczej. Obecne zagospodarowanie nie
zapewnia prawidlowego uzytkowania pasa drogowego i bezpieczenstwa, w szczegdlnosci
lokalizacji dwustronnych chodnikéw i Sciezki rowerowej, a takze elementéw infrastruktury
komunikacji zbiorowej (przystanki, wiaty przystankowe), dlatego konieczna jest zmiana

parametréw tej drogi i ustalenie jej droga klasy zbiorcze;j.

§ 20

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. 241 ark. 21 obr. Morasko, teren o symbolu 3MN
(wwaga 2 - I wylozenie).

uwaga dotyczy:

drogi wewnetrznej na terenie 3MN i wprowadzenia w planie zapisu zmuszajacego gestorow
sieci po wybudowaniu i uzbrojeniu drég w przyszlosci na terenach 1KDW i 2KDW w sie¢
wodociagowa, gazowa 1 energetyczng o odcigcie tych sieci w obrebie dziatki nr 241 na koszt

gestorow.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:

Uwaga wykracza poza zakres problematyki sporzadzania mpzp.

§21

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. 241 ark. 21 obr. Morasko, teren o symbolu 3MN
(uwaga 3 - I wylozenie).

uwaga dotyczy:

drogi wewnetrznej na terenie 3MN i wprowadzenia w planie zapisu zmuszajacego gestoréw
sieci po wybudowaniu i uzbrojeniu drég w przyszlosci na terenach IKDW i 2KDW w sieé¢
wodociagowa, gazowa 1 energetyczna o odcigcie tych sieci w obrebie dzialki nr 241 na koszt

gestoréw.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie:

Uwaga wykracza poza zakres problematyki sporzadzania mpzp.

§22

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. 347/1 ark. 33 obr. Morasko, teren o symbolu 4U
(uwaga 5 - Il wylozenie).

uwaga dotyczy:

wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na czgSci dzialki nr 347/1, jako kontynuacji

zabudowy projektowanej na terenie 22MN.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W planie, przy jego poludniowej granicy, zdefiniowano obszar wystepowania
ponadnormatywnego zasiggu halasu kolejowego, zwigzany z przejazdami pociagéw —
gléwnie towarowych — Pdinocna Kolejowa Obwodnica Towarowa. Na tym obszarze
wyznaczono tereny zabudowy uslugowej, niewymagajace zapewnienia standardéw
akustycznych w Srodowisku. Tereny te od terenéw zabudowy mieszkaniowej oddzielone sa
drogami.

Pélnocna czes¢ dzialki 347/1 znajduje si¢ poza ponadnormatywnym zasig¢giem halasu
kolejowego, jednakze zostala wlaczona do terenéw uslug, poniewaz zamyka kwartal
zabudowy ustugowej 4U, oddzielony od terenéw zabudowy mieszkaniowej 22MN droga
5KD-D.

Wydzielenie enklawy zabudowy mieszkaniowej ws$réd wyznaczonego terenu zabudowy
ustugowej rodzitoby konflikty na styku terenéw nie wymagajacych komfortu akustycznego

w Srodowisku z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

§23

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dz. 339/11 ark. 33 obr. Morasko, teren o symbolu
12KDW (uwaga 6 - I wylozenie).

uwaga dotyczy:

zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 12KDW z drogi wewnetrznej na droge

publiczna (potudniowa czgs¢ dziatki 339/11).
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Droga wewnetrzna 12KDW zostala wydzielona z dzialek: 342/1, 341/1, 340/1 oraz 339/11
ark. 33 obr. Morasko, na ich granicy z terenem kolejowym. Droga ta stuzy¢ ma obstudze
terenu 4U, ulatwiajac przeksztalcenie terenu uzytkowanego rolniczo na teren zabudowy
ustugowej. Jej przebieg umozliwia podzial nieruchomosci i efektywniejsze wykorzystanie
dzialek budowlanych polozonych na terenie 4U, zapewniajac jednoczesnie ad przestrzenny
oraz zachowanie normatywnych odleglosci na styku z terenami kolejowymi. Réwnolegle do
drogi 12KDW wyznaczono ciag drég publicznych 4KD-L, 8KD-D, 5KD-D, ktéry wiaze caly
teren z podstawowym ukladem drég publicznych poprzez skrzyzowanie z ul. Morasko,
stanowi dogodny korytarz do prowadzenia ruchu pieszego i zapewnia dostgp nieruchomosci
do drogi publicznej. Teren o symbolu 12KDW przeznaczono pod droge wewngtrzng,
poniewaz droga ta nie jest konieczna dla podstawowej obstugi komunikacyjnej Moraska.
Zaznaczy¢ nalezy, iz uwagodawca skladal uwagi réwniez w trakcie I wyloZenia, przy czym
nie odnidst si¢ w zaden sposdb do drogi 12KDW (w trakcie I wylozenia droga miata symbol

10KDW), co wskazywalo na jej akceptacjg.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/594/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,MORASKO - RADOJEWO -
UMULTOWO?” - REJON ULIC HODOWLANEJ I SZKLARNIOWE] W POZNANIU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupdw terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki migjskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie miasta Poznania oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych;

3) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢

beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —34-

Poz. 433

4) okreslenie terminéw przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleZznosci od wielkosci $rodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie, finansowanie inwestycji bgdzie si¢ odbywaé poprzez:
1) wydatki z budzetu Miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budZet Miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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