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UCHWALA Nr 174/X1V/2012
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 9 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla cze$ci obrebu Stara Iwiczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w oparciu o Uchwale
Nr 189/XV/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 4 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrgbu Stara Iwiczna,
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola zatwierdzonym uchwata nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 mar-
ca 2011r., Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastgpuje:

Dziat |
Ustalenia og6lne

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrgbu
Stara lwiczna zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) cze$ci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Granice planu stanowia:
1) od pdinocy - potnocna granica dziatek o nr ewid. 189/7, 189/3 i 190 z obrgbu ewid. Stara Iwiczna;
2) od wschodu - granica administracyjna gminy Lesznowola;
3) od potudnia - potudniowa granica dziatek o nr ewid. 191/1, 191/2 z obrgbu ewid. Stara Iwiczna (ul. Nowa);
4) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ewid. 189/7.
2. Granice planu przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
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§ 3.1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terenéw i problematyki w obszarze objetym planem
nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow.

§ 4.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terenéw
zlokalizowanych w obszarze planu;

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegol-
nych terendéw;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) dominanta wysokosciowa;
6) wymiar w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlaja ustalenia przepiso6w odrgbnych.
1) granica administracyjna gminy Lesznowola;
2) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m;
3) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m;
4) gazociag wysokiego ci$nienia DN 400 wraz ze strefa kontrolowana.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziatach i Il oraz odpo-
wiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Dziale Il uchwaty.
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Rozdziat 2
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 6. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i okre-
slonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace ustalone dla
danego terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza dopusz-
czalna odlegto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, podjazdow,
okapow, otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1 m oraz balkonow, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;
b) istniejacych granic dziatki;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki, ktéra moze by¢ zabudowana
budynkami;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do powierzchni tej dziatki;

10) dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ element budynku, pojedynczy budynek lub obiekt
budowlany, stuzacy podkresleniu znaczenia miejsca identyfikacji lokalnej, utatwiajacy orientacje prze-
strzenna;

11) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez miejsca postojowe w garazach.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy ustlugowej — 0znaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu U;

2) teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa - oznaczony symbolem literowym przeznaczenia
terenu G;

3) teren komunikacji - droga klasy drogi gtéwnej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu
KDG,;

4) teren komunikacji - droga klasy drogi gtownej, docelowo droga klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbo-
lem literowym przeznaczenia terenu KDG/KDZ;

5) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu
KDL.
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§ 9.1. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢ sytu-
owane zgodnie z tymi liniami, z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z Wyznaczonymi na rysunku planu linia-
mi zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego zachowanie, remont, przebudowg, rozbudowg i nadbu-
dowe po warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustale-
niami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linia rozgraniczajaca
i linia zabudowy nieprzekraczalna;

3) miejsca parkingowe dla funkcji istniejacej i projektowanej zostang zapewnione na terenie dziatki wiasnej,
w iloéci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

4. Przepisy ust. 1 nie dotycza portierni i tymczasowych obiektow budowlanych zlokalizowanych
z uwzglednieniem ustalen § 30.

5. W przypadku, gdy nie ustalono w planie linii zabudowy nieprzekraczalnych, nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 10. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek ustala sig:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, przy czym
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkod te-
renowych, w szczegolnosci drzew i obiektow infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 2,2m. od poziomu terenu;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci minimum 0,6m. powyzej poziomu terenu, a laczna
powierzchnia przeswitdw umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czgséci ogrodzenia pomigdzy stupkami;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych na catym obszarze
planu.

§ 11. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i znakow informacyjno — plastycznych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych na
catym obszarze objetym planem.

2) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i znakow informa-
cyjno - plastycznych na budynkach, ogrodzeniach i obiektach matej architektury, z uwzglednieniem ustalen
pkt 3, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 8m?, a na jednym budynku,
ogrodzeniu lub obiekcie matej architektury zostanie umieszczona maksymalnie 1 reklama lub znak informa-
cyjno — plastyczny,

3) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:
a) na obiektach matej architektury stanowiacych:
- pomniki;
- obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury;
- posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej;

- obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki.

b) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni;

C) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na elementy zagospodarowania prze-
strzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowe;.

4) Ustalenia pkt 1-3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
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§ 12.1. Ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy i maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych, geometri¢ dachu, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej nie stosuje si¢ ustalen szczegoto-
wych dotyczacych wysokosci zabudowy i liczby kondygnacji nadziemnych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie i zabudowg dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz dziatek,
ktore wydzielono, niezaleznie od ustalen planu, w oparciu 0 przepisy odrebne.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m” na catym
obszarze objetym planem.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ustala sig, ze na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zacho-
wanie jego walorow krajobrazowych.

2) Ustala sie ochrong powietrza polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jego jako$ci na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

3) Ustala sie ochrong wod polegajaca na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci oraz na ochronie biologicz-
nych stosunkow w srodowisku wodnym i na terenach podmoktych, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

4) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia do sieci
gminnych po ich realizacji.

5) Przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzanie wod i §ciekow na grunty sasiednie dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

7) Ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci oraz zapobiega-
niu ruchom masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

8) Ustala si¢ ochrone przed hatasem polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowi-
ska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9) W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku stwierdza sig, ze tereny objete planem nie
naleza do rodzajow terendw, dla ktorych okresla sie¢ dopuszczalne poziomu hatasu w $rodowisku na pod-
stawie art. 113 ust. 1 pkt 2 Ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

10) Ustala si¢ ochrong przed polami elektromagnetycznymi polegajaca na zachowaniu jak najlepszego stanu
srodowiska na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

11) Wielko$¢ oddziatywania wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie pytow lub
gazow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze powodowac przekro-
czenia standardow jakos$ci Srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$é
ma tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendw sasiednich.

12) Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objgtym planem.

13) W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu.
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§ 14.1. Ustala si¢ zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe prze-
prowadza si¢ i wykonuje w sposdb zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na §rodowisko, w tym:

1) ochrong waloréw krajobrazowych;
2) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 15.1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien na catym obszarze objetym planem.

2. Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach
powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

3. Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki pod nast¢pujacymi warunkami:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat terenu na dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,
2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych dréog i dojazdow niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne z przeznacze-
niem ustalonym w planie wszystkich nowopowstatych dziatek.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

3. Ustala sig, ze poza drogami publicznymi wymienionymi w § 21 ust. 1 oraz oznaczonymi na rysunku pla-
nu mozna wydzieli¢ na terenach objetych planem nowe drogi wewngetrzne lub dojazdy siggaczowe obslugujace
dziatki przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych droég wewnetrznych i dojazdow
siegaczowych nie moze by¢ mniejsza niz 8m;

2) noworealizowane dojazdy siegaczowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy o0 wymiarach nie mniej-
szych niz 12,5m x 12,5m.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen ust. 1, w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, nie wigcej jednak
niz o 5%.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre$lona w przepisach szczegétowych
wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnig¢ nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegotowych;

2) w celu wydzielenia dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dzialki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek.

6. Na terenach objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nie-
ruchomosci przez gmine Lesznowola na zasadach okre§lonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

7. Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw nieruchomosci skutkujacych koniecznoscia urzadzenia bezposred-
nich zjazdow na dziatki budowlane z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolami 1KDG i 2KDG/Z.
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Rozdziat 6
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 18. Dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy
wykonywaniu robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19.1. Dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN400 obowiazuje zachowanie strefy kontrolowanej (pas terenu
0 acznej szerokosci 35m - po 17,5m od osi gazociagu na kazda strong).

2. Dla gazociagu wysokiego cisnienia DN100 obowiazuje zachowanie strefy kontrolowanej (pas terenu
0 tacznej szerokosci 30m - po 15m od osi gazociagu na kazda strong).

3. Zagospodarowanie terendw znajdujacych si¢ wewnatrz strefy kontrolowanej gazociagu moze nastapi¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych sieci gazowych.

§ 20.1. Obszar objety planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w strefach ochrony
sanitarnej cmentarza, ktorych granice przebiegaja w odlegto$ci odpowiednio 50m i 150m liczac od granicy
cmentarza.

2. Zagospodarowanie terenéw znajdujacych si¢ wewnatrz stref ochrony sanitarnej cmentarza S0m i 150m
moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw poprzez uktad drog publicznych okreslonych na rysunku
planu, jako tereny komunikacji oznaczone symbolami literowymi przeznaczenia terenu KDG, KDG/KDZ,
KDL.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drog publicznych dla poszczegdlnych drog ustala sig
pasy terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Ustala sig realizacje $ciezek rowerowych na terenach komunikacji oznaczonych symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1KDG, 2KDG/KDZ oraz dopuszcza si¢ ich realizacje na terenach komunikacji oznaczo-
nych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 3KDL.

§ 22.1. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenach dziatek wtasnych, w liczbie
wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
literowymi przeznaczenia terenu 1KDG, 2KDG/KDZ.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednie-
niem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopusz-
cza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej na caltym obszarze objetym planem bez
koniecznosci jego zmiany.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow:
1) Ustala sie obowiazek przytaczenia do gminnej sieci wodociagowe;j.

2) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:

1) Ustala sig¢ obowiazek przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Wody opadowe lub roztopowe z terendw oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1U i 2G
musza by¢ odprowadzone na whasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyj-
nych znajdujacych si¢ na terenie wlasnym.

3) Wody opadowe lub roztopowe z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1KDG, 2KDG/KDZ i 3KDL moga by¢ odprowadzane do: sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sys-
tem studni chtonnych do gruntu lub do otwartych rowow odwadniajacych pod warunkiem ich oczyszczenia
W stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

4) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendow drog i parkingow, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych sys-
temow kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napo-
wietrznych 15kV i 0,4kV.

2) Ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt 3.
3) Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

4) Dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budyn-
kow:
1) Ustala si¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowe;j.

2) Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotycza-
cym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii odna-
wialnej.

3) Ustala sig¢ zachowanie i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odbudowy i przebudowy istniejacych gazociagéw wyso-
kiego cisnienia DN400 i DN100.

§ 28. W odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej ustala sie mozli-
wos¢ realizacji tych obiektow na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony Srodowiska.

§ 29. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2) Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

3) Odzysk i unieszkodliwianie odpadow komunalnych bgdzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

4) Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw innych niz wymienione w pkt 3 bedzie sie odbywal na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

§ 30. Ustala sig¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa,
w okresie waznos$ci pozwolenia na budowg.

Dziat 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 31. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1U ustala
sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa uslugowa wolnostojaca;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wylacznie, jako towarzyszaca zabudowie ustu-
gowej oraz pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach, a takze z uwzglednieniem ustalen ppkt ¢) oraz ustalen § 20;

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- obiekty infrastruktury technicznej.

c) Dopuszcza sig¢ zachowanie i mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i wymiany zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej w granicach terenu objetego planem w dniu wejscia w zycie planu, z zastrze-
zeniem § 9 ust. 3.

d) Dla terenu obowiazuja ustalenia §19 dotyczace zasad zagospodarowania strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia DN400 i DN100.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjat-
kiem obiektow infrastruktury technicznej i drog.

3) Zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania fadu przestrzennego:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,0;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 60%;
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 14 m, przy czym
na dzialce nr ewid. 209/8 polozonej w rejonie skrzyzowania ulic Mleczarskiej i Nowej dopuszcza sig
zlokalizowanie dominanty wysokos$ciowej w formie budynku ustugowego 0 wysokosci zabudowy nie
wigeej niz 22m;

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 8 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami ptaskimi albo dachami o nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 45°;

g) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2000m?;
h) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 30m;

i) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 90°.
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4) Zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw w grani-
cach dziatki wlasnej wg nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug — 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca parkingowe;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

5) Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nieruchomosci skutkujacych koniecznoscia urzadzenia bezposrednich
zjazdow na dziatki budowlane z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolami 1KDG i 2KDG/Z.

§ 32. Dla terendw infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu 2G ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu:

a) infrastruktura techniczna z zakresu gazownictwa, w tym zabudowa o0 funkcji zwiazanej z obstuga stacji
redukcyjnej gazu;

b) obiekty infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ppkt a.;

) dla terenu obowiazuja ustalenia §20 dotyczace zasad zagospodarowania strefy ochrony sanitarnej cmen-
tarza.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,0;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%;
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%;
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 14m;

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami ptaskimi albo dachami o nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 45°;

f) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000m?;
g) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20m;
h) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 45°do 90°.

3) W odniesieniu do zasad lokalizowania miejsc parkingowych ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow wg rzeczywistych potrzeb inwestora, z tym, Ze nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe.

§ 33.1. Dla terenow komunikacji ustala sig:

Lp.| Symbol literowy Klasa drogi Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
przeznaczenia terenu
1KDG gldwna ustala si¢ potnocna linig¢ rozgraniczajaca
ul. Nowa drogi
2KDG/KDZ gtéwna / docelowo zbiorcza, ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca
ul. Nowa z uwzglednieniem ustalen § 33 ust. 3 |drogi
3KDL lokalna ustala si¢ zachodnia linig rozgraniczajaca
ul. Mleczarska drogi — szeroko$¢ pasa terenu przeznaczo-
nego pod droge w granicach planu — 6m
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2. Ustala si¢ obowiazek realizacji drog oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 1KDG,
2KDG/KDZ, 3KDL w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;.

3. Dla drogi oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 2KDG/KDZ (ul. Nowa) ustala sig:

1) do czasu wybudowania drogi oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 1KDG - klas¢ drogi
gléwnej;

2) po wybudowaniu drogi oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 1KDG - klasg drogi zbior-
czej.
4. Lokalizacja nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolami 1KDG i 2KDG/Z na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych.

Dziat 1l
Skutki prawne planu w zakresie wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 34. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzrosnie warto$¢ terené6w objgtych
planem, zatem zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
W wysokosci 0%.

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 174/X1V/2012
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 9 marca 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Lesznowola.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 174/X1V/2012
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 9 marca 2012r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisoOw ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje¢ oraz budowa sieci wodociagowej i kanali-
zacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zmianami), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre$lone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6dlnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane begda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i1 kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmianami), ze srodkéw wihasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze
zmianami).
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