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UCHWALA NR XVII.175.2013
RADY GMINY EAGOW

z dnia 24 czerwca 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centralnego Lagowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm."), zgodnie z uchwata
Nr VI11.56.2011 Rady Gminy Lagoéw z dnia 26 sierpnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego tagowa i1 uchwalg
Nr X1.94.2011 z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VIII/56/2011 z dnia 26 sierpnia 2011r.
oraz z uchwatg Nr XVII.174.2013 Rady Gminy Lagéw z dnia 24 czerwca 2013 w sprawie stwierdzenia, ze
ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagoéw
(uchwalonego uchwata Nr XXXII1/212/02 Rady Gminy Lagéw z dnia 24 czerwca 2002r. ze zm.?) uchwala sie,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego
Lagowa uchwalonego uchwata Nr XII1/92/99 Rady Gminy w Lagowie z dnia 8 grudnia 1999r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 2 poz. 19).

2. Granice terenu objetego zmiang planu wynikajg z uchwaly Nr VIII.56.2011 Rady Gminy Lagow z dnia
26 sierpnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru centralnego Lagowa.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg 3 zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:500 wraz z wyrysem ze zmiang studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

b zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r.poz. 21, poz. 405.

2 zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwata Nr XXIV/146/06 Rady Gminy
Lagow z dnia 28 lutego 2006r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwata
Nr XXXV1/258/10 Rady Gminy Lagdéw z dnia 24 czerwca 2010r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagow uchwalona uchwatg Nr XV1.171.2013 Rady Gminy Lagow z dnia 28 marca 2013r.
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3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu sa regulacje okres$lajace zasady zagospodarowania terenu objgtego
zmiang z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i komunikacje.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwala zmiany planu wyodrebnia si¢ tereny bedace przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi na ktorych ustala
si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN;
2) pod komunikacje oznaczong symbolami;

- KDX — teren ciagu pieszo — jezdnego;

- KX — teren ciagu pieszego.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sg w tre$ci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowigzujace w calym obszarze objetym zmiang planu, okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
h) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

i) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

3) rozdzial 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajagce szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczeg6dlnych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdzial 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Odstepuje si¢ od ustalen dotyczacych granic i Sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych (tereny gérnicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi itereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych) ze wzgledu na brak ich
wystepowania na terenie objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenow.
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4. Pozostale, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci zapisu nie wynika inaczej;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza
uchwala;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym;

6) obowiazujacych liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51% powierzchni dziatki lub min.
51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe inie moze zaistnie¢C bez przeznaczenia
podstawowego;

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub
punktu zbiegu potaci dachowych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni¢ poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej 0 najwigkszej obszarowo powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych do dzialki budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy obliczamy jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami
wystepujacymi w obrebie danej dziatki budowlane;;

11) procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnosciag na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki;

12) nieucigzliwej dzialalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora nie powoduje
negatywnego oddzialywania na otoczenie wynikajgcego z przekroczenia standardéw srodowiskowych (jesli
sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

13) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy (linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu. W przeciwienstwie do obowiazujacej linii zabudowy obiekty
budowlane nie musza do niej przylegaé, lecz mogg by¢ dowolnie rozmieszczone w obrebie ograniczonego
przez nig obszaru, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z innych ustalen planu) — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozna przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkow. Dopuszcza si¢
wysuniecie przed lini¢ zabudowy cze$ci budynku np. balkondéw, loggii, ryzalitow i wykuszy oraz warstwy
ocieplajacej ielementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie,
tarasy;

15) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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16) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie reklamowe, trwale
zwigzane z gruntem lub umieszczane na elementach konstrukcyjnych, na obiekcie budowlanym lub
ogrodzeniu, ktérego przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 4,0m.;

17) strefie technicznej, w tym strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej stronach, pozwalajacy na
staty lub okresowy dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a W przypadku awarii — na jej usunigcie;
szerokos$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci.

Rozdziat 2.
Przepisy obowigzujgce w calym obszarze, objetym zmiana planu

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wyznaczone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane
wylacznie na cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie z przeznaczeniem dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, wtym w warunkach zagospodarowania
poszczegblnych terendw, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowac drogi wewngtrzne, miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen izolacyjna — o ile
przepisy szczegotowe nie stanowig inacze;j.

4. Obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50.0m. nad poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
2. Nakazuje sie:

1) zagospodarowanie przestrzenne terenéw realizowa¢ z uwzglednieniem wymogoéw ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez:

a) dbanie 0 docelowe uksztaltowanie izagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokdt ulic
— koordynacje pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjng i izolacyjna, elementami reklamy
informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegdlnych nieruchomosci i itp.;

b) realizacj¢ terenow biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie powierzchni ustalonych
w zapisach szczegdtowych, do ktorych nalezg tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej — krzewy,
zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane;

C) sytuowanie budynkéw na dziatkach dla ktorych nie okreslono linii zabudowy w sposob zapewniajacy
optymalne naslonecznienie terenu dziatek i minimalizacje¢ zacienienia sgsiednich nieruchomosci, oraz na
zasadach ogdlnych okreslonych w prawie budowlanym i warunkach technicznych;

d) sytuowanie na terenach sgsiadujgcych zterenami lasow nowych budynkow w odlegtosci 12.0m. od
granicy lasu;

e) sytuowanie na terenach sasiadujacych ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk "Buczyny Lagowsko
Sulecinskiej" i Rezerwatem Krajobrazowym "Nad Jeziorem Trzesniewskim" nowych budynkow
w odlegtosci 20.0m. od ich granic;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomig¢dzy linia zabudowy a liniag rozgraniczajaca teren, wylacznie pod
realizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;

b) dojscia do budynku;

c) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

f) zieleni dekoracyjnej i elementéw matej architektury.
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3. Zakazuje si¢ stosowania:
1) materiatdéw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard — na terenach zabudowy mieszkaniowej drég dojazdowych,
obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) znakow informacji wizualnej w miejscach w sposob naruszajacy bezpieczenstwo ruchu samochodowego
I pieszego.
4. Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) krat lub zaluzji zabezpieczajacych otwory okienne i drzwiowe oraz markiz — z zastrzezeniem spojnosci
wizualnej — pod wzglgdem kolorystyki z fasadg budynku;

2) ogrodzen dziatek budowlanych, widocznych od strony ulic lub innych przestrzeni publicznych, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan materiatowych i kolorystycznych, nawigzujacych do cech architektury
budynkow i stosowania prefabrykatéw betonowych tylko wg projektow indywidualnych;

3) znakoéw informacji wizualnej w celach reklamowych, w tym szyldow, reklam, tablic informacyjnych, pod
warunkiem:

a) umieszczania w strefie frontowej budynkow — na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi oraz
dostosowania wymiarami do gabarytow budynkow i detali architektonicznych;

b) nawigzania do podziatow i kolorystyki fasad.
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji (zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza) mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko okre§lonych w ustawie o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

3. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach odrebnych dla
terené6w: oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie paliw o niskiej
zawarto$ci zwigzkow siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska:
1) nakazuje sie:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz  ponowne
wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych w zwigzku z realizacjg budowy;

b) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacji elementéw
zagospodarowania terenu.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ uszczelnianie powierzchni
komunikacyjnych.

7. W zakresie ochrony terendw zieleni 1 wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone¢ lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w szczego6lnosci
naturalnego uksztaltowania terenu i istniejagcych drzew oraz zespotow o walorach kompozycyjnych
(korona, pien);

2) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktury osadniczej, pod warunkiem wyréwnania poniesionych strat
w strukturze zieleni;
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3) ksztaltowanie nowej zieleni w sposdb nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;j.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odrebna dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Teren objety planem zostat wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 26 lutego 1974, znak KL-1V-680/4/74 nr rej. 1994 jako obszar w otoczeniu historycznego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miejscowosci Lagow.

4. Na terenie objetym planem pozwolenia wlasciwego organu zabytkow wymagaja inwestycje zgodnie
przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Na terenie objetym planem znajduje si¢ 1 stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem "W" wpisane do ewidencji zabytkow — podczas prac ziemnych w obrgbie stanowiska
archeologicznego konieczne jest prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z zakresem ina zasadach
okreslonych przez wtasciwy organ ochrony zabytkow.

6. Na terenach objetych planem nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci 0sobom zrdéznego typu niepelnosprawnoscig poprzez:
umozliwienie przy zagospodarowywaniu terendw, na ciggu pieszym i pieszo — jezdnym, i w projektowanych
obiektach budowlanych swobodne poruszanie si¢ 0s6b z ostabiong sprawno$cig motoryczng.

3. Dopuszcza sig stosowanie elementow:
1) matej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;

2) uzytkowych, w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek, koszy na $mieci,
nawierzchni na wydzielonym ciggu pieszym.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Proponuje si¢ przeprowadzenie podzialow nieruchomosci zgodnie z postulowanymi liniami
rozgraniczajgcymi tereny o tym samym przeznaczeniu, wyznaczonymi na rysunku planu.

4. W przypadku innego podzialu niz okreslony w ust. 3, wydzielanie dzialek moze odbywaé sie¢
z zachowaniem nast¢pujagcych zasad:

1) wielkos$¢ i ksztalt dziatek powinny by¢ dostosowane do ich przeznaczenia, w tym powinny zapewniaé
warunki do parkowania i garazowania pojazdow o0sob zamieszkatych i uzytkownikow;

2) dziatki powinny mie¢ dostep do drogi publicznej, w tym takze poprzez drogi wewngtrzne;
3) dziatki powinny posiada¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Przy dokonywaniu podziatéw i taczeniu dziatek nalezy uwzglednié istniejace i projektowane uzbrojenie,
z zachowaniem paséw eksploatacyjnych wedtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

2. Uktad komunikacyjny okre§la sie zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacej teren stanowi droga publiczna pieszo — jezdna
znajdujaca si¢ czgSciowo poza granicami opracowania planu umozliwiajgce swobodny dostep do kazdej
dziatki, w sposob zapewniajacy dojazd samochoddéw wielkogabarytowych, bezpieczenstwo pozarowe, dojazd
karetki pogotowia i innych pojazdéw uprzywilejowanych.

4. program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientow, wyliczony wedhug
parametrow i1 wskaznikow nalezy zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej inwestycji.
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§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w ust. 2, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) pelne zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej;

2) woda do celow przeciwpozarowych dostgpna w sposdb okreslony w obowigzujacych w przepisach
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,
zwanych dalej sciekami:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow, o ile spetniaja parametry zgodne z przepisami odrgbnymi, do sieci
kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig:

a) budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci, do czasu realizacji systemu
kanalizacji;

b) odprowadzanie wod opadowych z terenow mieszkaniowych na teren wlasnej nieruchomosci.

6. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ usuwanie nieczystos$ci poprzez gromadzenie na terenie
dzialek odpadow stalych, zuwzglednieniem ich segregacji, a nastepnie wywodz ich na wysypisko przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ pokrycie, w zaleznosci od potrzeb, zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych, i grzewczych
— Z istniejacej lub rozbudowane;j sieci;

2) nakazuje si¢:
a) zabezpieczenie tras dla gazociggu sredniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog;

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych, zgodne z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje gazociggu poza pasami jezdni, za uzgodnieniem z wiascicielem terenu, na
warunkach okreslonych przez administratora sieci.

8. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng z istniejacej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) nakazuje si¢ zasila¢ nowych odbiorcéw energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowe;j, liniami

kablowymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajgcych
wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

10. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu, w zalezno$ci od potrzeb, do istniejgcej lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ wyposazenie drog oraz terenow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow
dostosowanych do technologii ich wywozu i utylizacji;
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2) zakazuje si¢ na calym terenie objetym planem sktadowania oraz utylizacji odpadow, np. skupu ztomu.
§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czegsci lub calosci terenu, dziatki rozumie si¢ utrzymanie
istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje: nowych tymczasowych obiektow budowlanych Iub tymczasowych budowli
a takze tymczasowych parkingdw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wtasciciela lub uzytkownika
pod warunkiem iz takie lokalizacje spelnia wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych, a podstawowe
przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Ustala si¢ 15% stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 15. Obszar woko6t zabytku wyznaczony w decyzji o0 wpisie tego zabytku do rejestru zabytkow
(historyczny zespot urbanistyczno — krajobrazowy miejscowosci Lagowa wpisany pod nr 1994 z 26.02.1974r.)
podlega ochronie wartosci widokowych zabytku oraz jego ochronie przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikdéw zewnetrznych.

§ 16. Dla obszaru znajdujacego si¢ w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaczony na
rysunku planu symbolem "W" ustala si¢ nastgpujaco:

1) dla inwestycji dotyczacych wyzej wymienionego obszaru obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) realizacja inwestycji wymaga prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 17. Na terenach potozonych na obszarze Lagowsko — Sulecinskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte W uchwale Nr XIII/119/11 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 29 sierpnia 201 Ir., zmieniajacg rozporzadzenie nr 23 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 wrzesnia 2005r.
w sprawie wprowadzenia zakazow oraz ujednolicenia dotychczasowych zapiséw ustanawiajgcych obszar

i granice PLagowskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U.Woj. Lubuskiego Nr 112 poz. 2112 z dnia
04.10.2011r.).

§ 18. Na obszarze Zbiornika Wod Poziemnych o Najwyzszej Ochronie Nr 144 Dolina  Kopalna
Wielkopolska powierzchnig ulic i parkingéw uszczelnic.

§ 19. Na obszarze potozonym w poblizu Osrodka Szkolenia Poligonowego Wedrzyn przy realizacji
budynkow mieszkalnych uwzgledni¢ oddzialywanie na obiekty detonacji pociskow wielkokalibrowych.

§ 20. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, dla istniejgcych
i projektowanych sieci, 0 szerokosci uzaleznionej od ich $rednicy itypu, ustalone indywidualnie przez
wiasciwego dysponenta sieci, W granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone w planie symbolem MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) pod funkcje zwigzane zréznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu pod warunkiem gdy wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé
wlasciwa obsluge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadow;

b) pod ogrody przydomowe.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ aby dziatalno$¢ ustugowa prowadzona zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach
mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym nat¢zeniu;

b) wykorzystywania surowcéw lub materiatbw niebezpiecznych ~w szczegdlnosci  toksycznych
i fatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych nie tylko w parterach budynkow.
4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie moze przekraczac¢ 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki w tym dla zieleni wysokiej
nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow biologicznie czynnych;

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy:
- w odlegtosci 3.0m. od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego oznaczonego W planie symbolem KX;
- w odleglosci 12.0m. od granic lasu;

-w odlegtosci 20.0m od granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk "Buczyny lLagowsko
Sulecinskiej" i Rezerwatu Krajobrazowego "Nad Jeziorem Trze$niewskim";

d) dojscia i dojazdy do dziatek poprzez ciag pieszo — jezdny;
e) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na budynek;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego

sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na budynek, dla
samochoddéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie urzadzen i zieleni rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;
b) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga dziatki.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy — ustala si¢ stosowanie wywazonych, prostych bryt, dostosowanych do istniejacego
otoczenia;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ zastosowanie elewacji frontowej o szerokosci do 12.0m. na
terenie potozonym na poinoc od ciggu pieszego a na terenie potozonym na potudnie od ciggu pieszego do
18.0m., a w przypadku obiektéw rozcztonkowanych — szersza;

3) wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe ale
nie wyzszg niz 12.0m. mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

- gospodarczej i garazy wolnostojacych — dopuszcza sie wysoko$¢ do 1 kondygnacji nadziemnej ale
nie wyzsza niz 5.0m.;

4) w zakresie geometrii dachu ustala si¢: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do
45°%ryte dachowka ceramiczna;

5) dopuszcza sig:

- dachy mansardowe 0 kacie nachylenia potaci do 80° kryte dachowka ceramiczng;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -10- Poz. 1716

- okna potaciowe i lukarny;

-w przypadkach laczenia budynkow gospodarczych i garazy zbudynkiem mieszkalnym, stosowanie
identycznych katéw nachylenia potaci dachowych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — cigg pieszo — jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem
KDX;

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — pod poszerzenie drogi pieszo — jezdnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne — pod sieci podziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ budowe elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z budows sieci uzbrojenia technicznego;
2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ elementow zwigzanych z obstuga komunikacji — zatok, chodnikoéw, elementow malej
architektury;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$§wietlenia, zieleni, elementéw mate;j
architektury.

4. Parametry zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ realizacj¢ pasa drogowego o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — ciag pieszy wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne — pod sieci podziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia i elementow
malej architektury.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — nakazuje si¢ realizacje ciggu pieszego o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Traca moc zapisy uchwaty Nr X111/92/99 Rady Gminy w Lagowie z dnia 8 grudnia 1999r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 2
poz. 19), w zakresie obj¢tym niniejszg zmiang planu.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagow.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronach internetowych BIP Gminy
Lagéw.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Drob
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XVII.175.2013
Rady Gminy Lagow

z dnia 24 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Gminy Lagow rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa
obejmujgcego teren potozony w potudniowej cze$ci miejscowosci, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkéw wpltywu ustalen planu na srodowisko w Urzedzie Gminy Lagow w dniach od 02.01.2013
do 23.01.2013r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji
formalno — prawnej prac planistycznych.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XVII.175.2013
Rady Gminy Lagow

z dnia 24 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405), art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 i art. 226 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, ze zm. Dz. U. z 2010r. Nr 28
poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726, Dz. U.
z 2011r. Nr 185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707, Dz. U.
z 2012r. poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548) Rada Gminy Lagoéw rozstrzyga, co nastgpuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru centralnego Lagowa obejmujgcego tereny w granicach okreslonych w zataczniku
Nr 1 wynika, Ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy
drog, kanalizacji, wodociagow pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan
wlasnych;

2) inwestycje inaklady wynikajace =z realizacji zapisow przedmiotowej uchwatly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, bgda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg wieloletniej prognozy finansowej zawierajagcej planowane do realizacji
inwestycje oraz zadania wprowadzane w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy Lagow,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej,
¢) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego,
d) wlasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci,

e) wlasnych operatorow sieci.



		2013-07-08T14:26:41+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




