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Poz. 1867

UCHWALA NR XXXI1/388/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 1 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ushugi turystyki
i sportu z funkcja hotelowa oraz rekreacje, zielen i komunikacje dzialek nr 406/1, nr 466/2 i nr 406/7 nad
Jeziorem Charzykowskim przy ulicy Dlugiej we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.), stwierdzajagc zgodnos$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30
czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy CHOJNICE”,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi turystyki isportu z funkcjg
hotelowa oraz rekreacj¢, zielen ikomunikacje dziatek nr 406/1, nr 466/2 inr 406/7 nad Jeziorem
Charzykowskim przy ulicy Dtugiej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, w granicach okreslonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje teren dziatek nr 406/1, nr 466/2 i nr 406/7, potozony pomiedzy ulicag Dluga a Jeziorem
Charzykowskim we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ushug turystyki i sportu z funkcja hotelowa oraz rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami UT,
UsS;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literami ZP;
3) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu literg K.
§ 4. 1. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowiagzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania - S$cisle
okreslone,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiary.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty i na zaltaczniku Nr 1 do
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odleglos¢
projektowanego budynku od linii rozgraniczajacych terenu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi, stuzacymi do obstugi budynku realizujagcego podstawowe
przeznaczenie terenu z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacej lub jego funkcje uzupetniajaca, a takze garaz;

9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na terenie do powierzchni terenu;

10) zabudowie terenu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym znajdujgce si¢ na terenie, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi
tych budynkow na powierzchni¢ terenu;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejszg uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ushug turystyki i sportu z funkcja hotelowa oraz rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1
UT, US;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP;
3) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 K.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie 1 UT, US, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, dopuszcza sig:
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a) zabudowe uslugowa realizujgca podstawowe przeznaczenie terenu okre$lone w ust. 1 pkt 1 oraz ushugi
okreslone w lit. c;

b) funkcje mieszkaniowg lub mieszkalno — pensjonatowa, jako funkcje wuzupelniajaca terenu,
z uwzglednieniem zapisow ust. 6 pkt 11 i 13;

c) ustugi gastronomiczne, handlowe oraz inne towarzyszace, zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja;

d) obiekty towarzyszace wolno stojace, o wygladzie nawigzujagcym do wygladu budynku realizujgcego
podstawowe przeznaczenie terenu z dopuszczeniem funkcji uzupehiajacej lub jego funkcje
uzupelniajgca, a takze dobudowane do tego budynku, tworzace z nim jednolitg brytg architektoniczna;

e) rozbiorke budynkow;

f) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkoéw z uwzglednieniem zasad okreslonych w
ust. 6;

g) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja (np. boisko
do gier, korty tenisowe, place zabaw itp.);

h) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
1) urzadzenie miejsc postojowych;

j) realizacje ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem
z wykluczeniem ogrodzenia pelnego — zaleca si¢ zastosowanie lekkiego, azurowego ogrodzenia
uzupetlionego zywoplotem;

k) wydzielenie dodatkowego pasa ruchu dla pojazdow skrecajacych na teren 1 UT, US,

z mozliwo$cig wigczenia go do pasa drogowego przylegajacej drogi publicznej powiatowej, tj. ulicy
Dtugiej;
2) na terenie 2 ZP, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej -

prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej jest mozliwe tylko i wylacznie na podstawie dokumentu
potwierdzajacego prawo do jej prowadzenia na obszarze Jeziora Charzykowskiego;

b) obiekty matej architektury zwigzane z funkcja terenu;
3) na terenie 3 K, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ cigg pieszy, pieszo - TOWerowy;
4) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki spetniajacy warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

5)przy lokalizowaniu nowej zabudowy irozbudowie istniejacej ustala si¢ obowiazek zachowania
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem nalezy przestrzega¢ przepisoOw zawartych w uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego nr 144/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Zaborskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1459);

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach otuliny Parku Narodowego
»Bory Tucholskie”, zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (Dz. U. Nr 230, poz. 1545);

3) zagospodarowanie terenu w granicach obszaru objgtego planem musi by¢ zgodne =z przepisami
dotyczacymi ochrony obszaréw Natura 2000, a wigc nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow ro$lin izwierzat znajdujacych si¢ w granicach przedmiotowego terenu oraz
w bezposrednim jego sasiedztwie, w obszarze Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001, zgodnie
z wymogami art. 33 ust. 103 ustawy z dnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego, zwlaszcza Jeziora Charzykowskiego;

5) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalno$ci ustugowej winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
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na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami - dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdow;

6) wody opadowe splywajgce zterendéw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw
odrgbnych, zwlaszcza z ustawg o odpadach oraz przepisami lokalnymi — nalezy zapewni¢ mozliwos¢
selektywnej zbiorki odpadow, z zaleceniem podziatlu na frakcje suchg i mokra;

8)na etapie projektu budowlanego dla planowanej zabudowy zalecane jest uwzglednienie witasciwosci
geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

9) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej, zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi, a zielen
juz istniejacg nalezy chroni¢ i wkomponowac w projektowane zagospodarowanie terenu;

10) planowang zabudowe nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajaca zabudowe m. in. poprzez dbatos¢ o detal architektoniczny — w przypadku elewacji
budynkow zaleca si¢ stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak np. kamien czy drewno;

11) zabudowa nie moze cechowac si¢ agresywng formga i kolorystyka;

12) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ negatywny wplyw na
srodowisko;

13) zabrania si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej — sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod;

14) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciaggdéw pieszych, pieszo — rowerowych itp. —
zaleca si¢ stosowanie w tym celu powierzchni przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych;

15) na granicy funkcji mieszkaniowej muszg by¢ spelnione normy w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu;

16) zabrania si¢ prowadzenia prac niwelacyjnych mogacych trwale znieksztalci¢ rzezbe terenu;

17) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzen publiczng

w granicach obszaru objetego planem stanowig tereny zieleni 2 ZP i komunikacji 3 K, wymienione w ust.
1 pkt 2 i pkt 3.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) poziom posadowienia parteru nowej zabudowy - max. 0,45 m powyzej $redniej pierwotnej wysokosci
terenu w obrysie rzutu przyziemia;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno — pensjonatowych, a takze ustugowo —
mieszkalnych lub uslugowo — mieszkalno — pensjonatowych, nie moze przekroczy¢ Il kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i 12,0 m;

b) obiekty towarzyszace parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego o tacznej wysokosci do 8,0 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy nie wymienionej w lit. ai b, mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
W najnizszym punkcie rzutu pionowego obrysu tej zabudowy do najwyzszego jej punktu, nie moze
przekroczy¢ 13,0 m z uwzglednieniem ust. 10 pkt 8;
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4) dopuszcza sig $cianke kolankowa poddasza do 1,2 m;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie, o ile pozwola na to warunki gruntowo - wodne;

6) dachy z gléwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o jednakowym kacie nachylenia tych potaci od 35°
do 50° z uwzglednieniem zapisow pkt 7 i pkt 8, a takze dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) na obiekcie towarzyszacym, przybudowanym do budynku ustugowego, mieszkalnego lub mieszkalno —
pensjonatowego, atakze ustugowo — mieszkalnego lub ustugowo — mieszkalno — pensjonatowego,
dopuszcza si¢ dach jednospadowy z potacia o kacie nachylenia od 20° do 50°%

8) w uzasadnionych sytuacjach, na duzym obiekcie ustugowym lub w przypadku nadbudowy istniejacego
budynku, dopuszcza si¢ dachy z gléwnymi polaciami w ukladzie dwuspadowym o jednakowym kacie
nachylenia tych potaci od 20° do 50°;

9) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng ewentualnie materialami przypominajgcymi wygladem w/w
pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub brazowym — matowym,;

10) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 35% jego powierzchni;

11) zabudowa mieszkaniowa lub mieszkalno — pensjonatowa terenu nie moze przekroczy¢ 17% jego
powierzchni;

12) intensywnos¢ zabudowy — 1,05;

13) intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno — pensjonatowej — 0,5;

14) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej;
15) zaleca sig:

a) architekturg¢ projektowanych budynkoéw nawigzujaca do tradycji budowlanej charakterystycznej dla
potudniowych Kaszub;

b) stosowanie w elewacjach naturalnych materiatéw wykonczeniowych takich jak: kamien, drewno.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustala si¢:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50,0 m;
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

4) parametry okreslone wpkt 1, 21 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1 UT, US z przylegajacej drogi publicznej powiatowej, tj. ulicy
Dtlugiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, zmozliwo$cia wykorzystania
dodatkowego pasa ruchu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. k;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby statych i okresowo przebywajacych
uzytkownikow, ale ilo§¢ projektowanych miejsc postojowych na terenie 1 UT, US powinna by¢
nie mniejsza niz 1 miejsce na kazde zaczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug lub powierzchni
sprzedazy, przy czym do obliczen iloSci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej, a takze
nie mniejsza niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;
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4) niezanieczyszczone wody opadowe z potaci dachowych moga by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu
w granicach terenu lub gromadzone w zbiornikach w celu pdzniejszego ich wykorzystania — wowczas
nalezy wskaza¢ lokalizacj¢ zbiornikOw na etapie sporzadzania projektu budowlanego;

5) odprowadzenie $ciekow do istniejacego wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie istniejacych iremontowanych obiektow z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia (nn);

b) zasilanie projektowanych obiektow, przy zapotrzebowaniu mocy do 200 kW, z projektowanej linii
kablowej niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,, Charzykowy 2" lub ze stacji
,, Charzykowy NBP”, zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

c) przy zapotrzebowaniu mocy powyzej 200 kW =zasilanie z projektowanej abonenckiej (wlasnos$ci
odbiorcy) stacji transformatorowej zlokalizowanej w granicach obszaru objetego planem, zasilanej
z abonenckiej linii kablowej $redniego napigcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowej
., Charzykowy 2 lub ze stacji ,, Charzykowy NBP”, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet wlasnych — do celéw grzewczych zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (np.: elektryczne, olejowe Ilub gazowe), a planowane
wykorzystanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow aerosanitarnych w granicach obszaru
objetego planem,;

8) nie ogranicza si¢ rozwigzan w zakresie systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala
si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 8. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/388/2013
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 1 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod uslugi turystyczne isportu z funkcja hotelowa oraz rekreacje, zielen
i komunikacje dzialek nr 406/1, nr 466/2 i nr 406/7 nad Jeziorem Charzykowskim przy ulicy Dhugiej
we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

W terminie do 14 dni po okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko
do publicznego wgladu (w dniach od 13 grudnia 2012 r. do 15 stycznia 2013 r. z wyjatkiem sobdt i $wiat),
tj. do dnia 29 stycznia 2013 r., wniesiono pisemnie uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez Wojta
Gminy Chojnice:

1) uwaga dotyczaca braku dostepu do drogi (wplyw 14 grudnia 2012 r.)nie zostala uwzgledniona poprzez
uznanie jej za bezprzedmiotowg ze wzgledu na to, ze wyznaczony w projekcie planu teren 1 UT, US,
obejmujacy dziatki nr 466/2 inr 406/7, przylega do drogi powiatowej, a projekt planu, uzgodniony przez
zarzadce drogi powiatowej, ustala obsluge komunikacyjna tego terenu z przylegajacej drogi publicznej
powiatowej, tj. ulicy Dlugiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem, z mozliwoscig
wykorzystania dodatkowego pasa ruchu dla pojazdéw skrecajacych na teren 1 UT, US, z mozliwoscia
wlaczenia go do pasa drogowego przylegajacej drogi publicznej powiatowej, ponadto Starosta Chojnicki,
jako zarzadca drogi powiatowej, niezaleznie od prowadzonych prac nad planem pozytywnie zaopiniowat
wjazd na dziatke nr 466/2 z drogi powiatowej w pismie z dnia 27 lutego 2012 r. znak: 1D.7021.17.2012;

2) uwaga dotyczaca braku uwzglednienia przez lini¢ zabudowy dotychczasowej zabudowy (wptyw 14 grudnia
2012 r.)nie zostala uwzgledniona, poniewaz maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora
zostata wykre§lona na projekcie rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem przepisOw zawartych
w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 144/VII/11 zdnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Zaborskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1459), wrgcz w oparciu o lini¢
zabudowy wykreslona na mapie przez pracownika Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku;

3) uwaga dotyczaca nakazu budowy hoteli, ktorych wnoszacy nie maja zamiaru budowac, (wptyw 14 grudnia
2012 r.)nie zostala uwzgledniona poprzez uznanie jej za bezprzedmiotowg z uwagi na to, ze na terenie
ustug turystyki i sportu z funkcja hotelowg oraz rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UT,
US, dopuszcza sig¢, oprocz zabudowy ustugowej, realizujgcej podstawowe przeznaczenie terenu, takze
ustugi gastronomiczne, handlowe oraz inne towarzyszace, zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja, a takze
funkcje mieszkaniowa lub mieszkalno — pensjonatowa, jako funkcje uzupetiajaca terenu;

4) uwaga dotyczaca dodania w § 6 ust. 1 funkcji mieszkaniowej jako funkcji podstawowej z jednoczesnym
wykresleniem z § 6 ust. 2 pkt 1lit. b funkcji mieszkalno — pensjonatowej jako funkcji uzupekniajacej,
a takze wskaznikow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno — pensjonatowej § 6 ust.
6 pkt 11 dot.% powierzchni zabudowy oraz pkt 13 dot.intensywnosci zabudowy (wplyw 02 stycznia 2013
r.)nie zostala uwzgledniona, poniewaz ustalenie funkcji mieszkaniowej jako podstawowej bytoby
sprzeczne z planowanym przeznaczeniem terenu okre$lonym w uchwale Nr XXXI1/489/09 Rady Gminy
w Chojnicach zdnia 30 grudnia 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi turystyki i sportu z funkcja hotelows, komunikacje
oraz rekreacje izielen nad Jeziorem Charzykowskim dla terenu dziatek nr 406/1, nr 466/2 inr 406/7
w rejonie ulicy Dlugiej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty,
w ktorej Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata W¢jta Gminy Chojnice do jej wykonania - wylozony
ponownie do publicznego wgladu w/w projekt planu uwzglednit wszystkie uwagi ztozone do wylozonego
do publicznego wgladu projektu w dniach od 16 wrzesnia 2010 r. do 07 pazdziernika 2010 r., a aktualna
zmiana tego stanowiska wigze si¢ zkoniecznoscig zmiany stanowiska Rady Gminy w Chojnicach
okreslonego w uchwale intencyjnej poprzez jej uchylenie i wywotanie nowej, a takze sporzadzenie nowego
projektu planu wraz z dodatkowymi opracowaniami wymaganymi obowigzujacymi przepisami prawa
i przeprowadzeniem calej procedury sporzadzenia planu od poczatku zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn.
zm.);

5) uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu ,,nie ustala si¢” w § 6 ust. 8 dot. szczegoétowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wptyw 02 stycznia 2013 r.)nie zostala
uwzgledniona, gdyz zakres przedmiotowy planu zagospodarowania przestrzennego reguluje art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pézn. zm.) z uwzglednieniem art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), okreslajac zakres tematyczny
ustalen, ktéore obowiazkowo winny znalezé odzwierciedlenie w planie miejscowym, a pominigcie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt
8 w/w ustawy spowodowatoby naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, powodujac niewaznos¢
uchwaty rady gminy;

6) uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnej iloSci miejsc postojowych okreslonych w § 6 ust. 10 pkt 2
(wptyw 02 stycznia 2013 r.)nie zostala uwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia miejsc
postojowych w ilosci zaspakajajacej potrzeby stalych i okresowo przebywajacych uzytkownikoéw na terenie
1 UT, US, a propozycja wprowadzenia min. 1 miejsca na kazde zaczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy, atakze min. miejsca na 1 mieszkanie nie zabezpieczy przysztego
zapotrzebowania;

7) uwaga dotyczgca zmiany przebiegu linii zabudowy réwnolegle do promenady (wpltyw 02 stycznia 2013
r.)nie zostala uwzgledniona, poniewaz maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora zostala
wykreslona na projekcie rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 144/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Zaborskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1459), wrgcz w oparciu o lini¢ zabudowy
wykreslong na mapie przez pracownika Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: wszystkie w/w uwagi pozostaja nieuwzglednione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/388/2013
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 1 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod uslugi turystyczne isportu
z funkcja hotelowa oraz rekreacje, zielen i komunikacje dzialek nr 406/1, nr 466/2 i nr 406/7 nad
Jeziorem Charzy- kowskim przy ulicy Dlugiej we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planunie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sa
zadaniami wlasnymi gminy. W sasiedztwie obszaru obje¢tego planem przebiegajg sieci infrastruktury
technicznej. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektow, okreslonych w projekcie miejscowego planu,
nalezy wykona¢ ich przylaczeniedo odpowiednich sieci. Koszt wykonania przylaczen obcigza inwestora
realizujgcego inwestycje.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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