DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 6 marca 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2013-03-06 13:44:35

Poz. 1291

UCHWALA NR XXV/343/2013
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 1 lutego 2013 1.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
polozonego w kwartale ulic Sobieskiego, Chrobrego, Grunwaldzkiej i Chopina
w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647, zmiany: Dz.U. z 2012 r., poz.951, poz.951, poz. 1445, Dz.U. z 2013 r., poz.21)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z2012 r.
poz. 567),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegoczg¢sci obszaru potozonego
w kwartale ulic Sobieskiego, Chrobrego, Grunwaldzkiej i Chopinaw miesécie Sopocieoznaczony symbolem M-
7/06, obejmujacy teren o powierzchni 5,27 ha w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego uchwatg Nr X1./476/2010 Rady Miasta Sopotu
z dnia 25 czerwca 2010 r.

2. Uchwala sig¢ plan, o ktéorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych
sposobach uzytkowania izagospodarowania zgodnie zrysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu
— gltéwna funkcje.

2. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 19 terenow o tacznej powierzchni 5,27 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 19 iich przeznaczenie — gtéwng funkcj¢ — oznaczona symbolami
literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub
wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe);
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3) U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe);
4) KDZ - tereny drog publicznych - ulice zbiorcze;
5) KDL — tereny drog publicznych - ulice lokalne;
6) KDD - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe;
7) KDW — tereny drog wewngtrznych;
8) KX — tereny wydzielonych, ogélnodostepnych ciggdw pieszych;
9) E — tereny infrasruktury technicznej - elektroenergetyka.
3. Wyjaénienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitq zabudowy nalezy rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej;

2) wysoko§¢ zabudowy- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu przepisow odrgbnych lub wg ustalen
szczegblowych zawartych w kartach terenu;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg- dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okre$lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkoéw (mierzonej po
obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu lub wg
ustalen szczegotowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa- zabudowa, ktora w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw moze byc
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielko$ci (z wytaczeniem budynkow gospodarczych
i garazy iinnych nietrwale zwigzanych z gruntem), chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,
z mozliwo$ciag zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

5) szyld - informacja wizualna zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci, umieszczana przy
wejsciu  do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter przestrzennych, kasetonu
reklamowego, wysiegnika itp.;

6) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu, przy czym linie te nie dotycza: balkondéw, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapow), schodow zewnetrznych, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, tarasow itp., ktore nie zawezajg pasa drogowego;

8) ustugi nieucigzliwe- ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie jest zrodtem uciagzliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych; w szczegdlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi; nie powoduje wibracji o natgzeniu
oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia
ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilo$ciach ponadnormatywnych;

9) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - tereny o funkcjach:mieszkaniowej (jednorodzinnej
i wielorodzinnej), faczonej mieszkaniowo-ustugowej, lub ustugowej;

10) okreslone w kartach terenéw zasady podziatu nieruchomosci- nie obejmuja:
a) wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

b) podziatow korygujacych i porzadkujacych, ktore dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen planu,
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¢) zwezenia paséw drogowych o szerokos$¢ ocieplenia budynkow lub ich czgsci, ktore przylegaja do granicy
tych pasow;

11) stawka procentowa- podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) stan istniejacy- stan na rok 2012; za stan istniejgcy uznaje si¢ réwniez stan projektowany wg
obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

13) karta terenu- zbidr przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;
4) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ogrodzenia dziatek od strony frontowej nalezy stosowaé wylacznie w formach przeziernych Iub
w postaci zywoplotow. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzgdnej terenu. Ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkow urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingow.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majacych negatywny wpltyw na ochrong
walorow krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej pozwalajacej na zachowanie walorow
kulturowych miejsca.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania reklam iszyldow na ogrodzeniach ijako form
wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy miejskich no$nikéw informacyjno-reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam na budynkach objetych ochrona konserwatorska;

3) ksztatt, wielkos¢, kolorystyka, oswietlenie i miejsce umieszczenia reklam i szyldow na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania porzadku i uktadu
kompozycyjnego obiektu, tj. m.in. nalezy zachowywac osie pionowe i poziome podziatdéw (wyznaczone
otworami okiennymi idrzwiowymi, detalem, gzymsami itd.), nie przestania¢ boniowania, ozdobnego
zroznicowania faktury tynkéw, okladzin kamiennych, klinkierowych iinnych elementow historycznego
wystroju budynku; lokalizacje iforme¢ znaku reklamowego na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca si¢ forme liter przestrzennych;

4) ustala si¢ wymog zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci
stanowiagcej modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu;

5) ograniczenie wielkosci reklam i szyldow na budynku do 3,0 m>.

6) wyklucza si¢:
a) umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,
b) umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,

¢) umieszczanie reklam i szyldow powyzej parterow,
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d) stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia (m. in. ekrany
plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.

2. W przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew ikrzewdéw nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

3. Nalezy utrzymywac i uzupetnia¢ istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni im
dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. Trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzgledniaé
lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4. W obrebie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowic¢ zagrozenia dla drzew.

5. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewngetrznych drog oraz parkingdw

1 miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszczaé z substancji
ropopochodnych oraz podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasadg, ze uciazliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie
moze przekraczaé¢ granic terenu, do ktorego wiasciciel ma tytul prawny.

7. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé na
granicy dzialki przekroczenia standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

8. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji w terenie nie spowoduja:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych;

3) wystapienia wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska;

5) zrzutu $ciekow, ktoére moglyby zaktoci¢ istniejacg réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jako$ci sSrodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 5. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistyczne;j.

2. W zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej, podlegaja ochronie:
1) walory krajobrazowe i ekspozycyjne skarpy sopockiej;
2) przebieg i1 parametry historycznie wyksztalconych ulic: Chopina, Chrobrego, Sobieskiego, Dabrowskiego;
3) otwarcie widokowe w kierunku Zatoki Gdanskiej (ul. Chrobrego);
4) zielen przyuliczna i przedogrodki;
5) obiekty zabytkowe i obiekty o wartosciach kulturowych, wyszczego6lnione w kartach terenu.

3. Zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:
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1) utrzymanie parametrow iform zabudowy dominujgcej w poszczegdlnych kwartatach ulicznych
z dopuszczeniem niewielkiej rozbudowy;

2) dla nowej zabudowy dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia dostosowanym do zabudowy
sasiadujace;j;

3) kontynuacja zasady zabudowy wolnostojacej wsrod zieleni;
4) ochrona przedogrodkow;

5) ochrona szpalerow drzew wzdhuz ulic Chopina (po potnocnej stronie) i Chrobrego (po potudniowej stronie)
z mozliwo$cig wymiany i uzupehien;

6) ochrona obiektow o warto$ciach kulturowych objetych ochrong konserwatorska wg ustalen w ust. 51 6;

7) stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub zywoplotow =z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych.

4. Obszar objety planem polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony - zachowanej historycznej
struktury przestrzennej; przedmiot ochrony stanowia: historyczne rozplanowanie zabudowy, jej zasadnicze
proporcje i charakter architektury, podziaty dzialek, linie zabudowy, zabudowa i obiekty historyczne.

5. Na rysunku planu iw kartach terenu wyrdzniono obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego oraz budynki itereny o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska ustaleniami niniejszego planu. Zakres ochrony obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego reguluja przepisy odrgbne. Zakres ochrony budynkow i terenow objetych
ochrong konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu reguluja przepisy zawarte w ust. 6.

6. Dla budynkow i terenow objetych ochrong konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu, ustala sie:

1) ochrone formy i substancji zabytkowej, poprzez zachowanie zasady kompozycji architektonicznej
obiektow, wtym typu pokrycia dachowego 1ijego kolorystyki, stolarki okiennej 1drzwiowej,
z dopuszczeniem:

a) przeksztatlcen kondygnacji parterow zwigzanych zewentualng funkcja ustugowa w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

b) okien potaciowych pod warunkiem dostosowania do kompozycji elewacji,
¢) zewnetrznego ocieplenia Scian pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

d) wymiany stolarki okiennej lub zmiany konstrukcji okien zzachowaniem rodzaju materiatu, koloru,
profili i podziatow; ustalenie nie dotyczy przeksztatcen kondygnacji parteréw zwigzanych z ewentualng
funkcjg ustugows,

e¢) nadbudowy do 1,0 m, jako dostosowania do standardow technicznych w zakresie ocieplenia i wysokosci
uzytkowej pomieszczen; ustalenie nie dotyczy budynkéw przy ul. Dabrowskiego 2/4 1 6/8, gdzie ustala
si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy,

f) rozbudowy i/lub nadbudowy powyzej 1,0 m, wynikajacych z mozliwosci uzasadnionych studiami
krajobrazowymi; dla formy architektonicznej rozbudowy i nadbudowy ustala si¢ wymdg nawiagzania do
architektury budynku chronionego zzachowaniem zdecydowanej jego dominacji i czytelnosci
kompozycji; dla budynkow przy ul. Dabrowskiego 2/4 i 6/8 ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy;

2) stosowanie zasad lokalizacji i wielkos$ci szyldow i reklam wg przepisow zawartych w § 3, ust. 6;

3) w przypadku zniszczenia czesdci lub calosci budynku (na skutek wypadkéw losowych lub catkowitego
zuzycia materiatu), odtworzenie budynku (bryly, elewacji) z mozliwo$cig rekompozycji (zmiany formy)
w zakresie okreslonym przez wlasciwego konserwatora zabytkow;

4) zakaz montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktéore powodowalyby zmiany w eksponowanych
elewacjach budynkow z wyjatkiem urzadzen dla niepelnosprawnych;

5)na terenach objetych ochrong konserwatorska - priorytet ochrony historycznego otoczenia i ekspozycji
budynkow chronionych z zaleceniem podniesienia standardu estetycznego zagospodarowania.

7. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
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1) dostosowanie nowej zabudowy izagospodarowania terenu do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali i bryly budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspotczesnej;

2) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych (jak cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien,
dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz, miedz, cynk, otdéw, itp.) lub wg ustalen
szczegblowych zawartych w kartach terenu;

3) wymog sporzadzania studiow krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestycji kubaturowych
oraz zagospodarowania terenow objetych ochrong konserwatorska, ktorych efektem bedzie okreslenie,
zgodnych z zasadami ochrony konserwatorskiej, parametréw zamierzenia inwestycyjnego.

8. Jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistyczne;.

2. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowigzujg przepisy odrgbne.

3. Dla ludnos$ci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrddta wody w warunkach specjalnych oraz
styszalnos$¢ syreny alarmowe;.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
sieci teletechnicznych, informatycznych.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki budynkow w zabudowie odtworzeniowej oraz innych
budynkow wg ustalen szczegdlowych zawartych w kartach terenu.

6. Posadowienie budynkéw zaprojektowac w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych obejmujace analize i ocene¢ dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-
inzynierskiej 1 hydrogeologicznej; w przypadku, gdy roboty budowlane b¢dg powodowaty
wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym

lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowa¢ dodatkowe osiadanie, nalezy
wczesniej, to jest przed przystgpieniem do projektowania wykona¢ ekspertyze przewidujaca
skutki planowanych robot w stosunku do obiektow sasiednich oraz wskazujaca sposob
uniknigcia zagrozen.

7. W granicach obszaru objetego planem plany inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem ustala si¢
w kartach terenow zawartych w § 10.

2. Zasady podziatu nieruchomosci nie obejmuja dziatan okreslonych w § 2, ust. 3, pkt 10.

Rozdziat 7.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejaca ulice zbiorczg —
ul. Fryderyka Chopina;
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2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodow osobowych:

a) minimum 1 mp / 1 mieszkanie,
b) minimum 2,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) sposob realizacji: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub wg ustalen
zawartych w kartach terenow;

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow iz nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej po
retencjonowaniu i/lub na teren; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ziemi po udokumentowaniu na
podstawie badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja rozsaczanie wod
opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych i nie spowoduje zmian ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

2) odprowadzenie wod opadowych zjezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy iprzebudowy systemu kanalizacji deszczowej imelioracji; nie
dopuszcza si¢ likwidacji i niszczenia istniejacych systemow drenazowych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zrdédet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biomasa, pompy cieplne.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane zlacza kablowe
z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli terenow.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych z zaleceniem podziatu na frakcje
sucha i mokra; ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbiorke odpadéw statych oraz ich wywoéz przez
specjalistyczne stuzby do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow EKO-DOLINA w tezycach;

2) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 8.
Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 9. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposdb niezgodny
z ustalonym w planie.
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Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe — karty terenéw

§ 10. Ustalenia szczeg6towe dla 19 terenéw, o ktdrych mowa w § 2, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, zawarte w 13 kartach terenu, sg nast¢pujace:

KARTA TERENUNR 1

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 01.MW
2. POWIERZCHNIA: 01.MW - 0,45 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych i organizacjg nowych ustug nieuciazliwych, lacznie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zagospodarowanie terenu musi podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci
historycznego zespotu zabytkowego budynku z towarzyszacym parkiem, obejmujacego teren 01.MW.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.

4.3. Pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkow.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejacym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejacym.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — jak w stanie istniejacym, minimalna — nie ogranicza sig.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych;
b) zaleca si¢ uzupetnienie zatozenia parkowego;
¢) w potudniowe;j czesci terenu zaleca si¢ wprowadzenie (odtworzenie) fragmentu odkrytego potoku Haffnera.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos$¢ dziatki: ustala si¢ zakaz podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych.

7.2. Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terend6w przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.
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8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 01.MW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.

8.2. Teren 01.MW potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:

- sanatorium ,,Ostsee”, obecnie dom mieszkalny przy ul. Sobieskiego 35 z 1895 r., obiekt zabytkowy wpisany
do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego, nr rejestru 1569;

- teren otoczenia dawnego sanatorium — zatozenie parkowe.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
8.5. Inne warunki:

a) zaleca si¢ likwidacje istniejgcego zespotu garazy iuzupehienie zalozenia parkowego elementami zieleni
1 matej architektury;

b) dopuszcza si¢ przeszklenie loggii w budynku.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 01.MW potozony jestw granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkbw wojewoddztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 01.MW potozony jestw strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt. 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:od ulicy lokalnej 13.KDL (ul. Sobieskiego).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8.
12.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zzrodet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa,
pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; miejsce
gromadzenia odpadéw w granicach terenu.
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13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca si¢ estetyzacje istniejagcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 2

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 02.MW, 03.MW
2. POWIERZCHNIA: 02.MW - 0,33 ha, 03.MW — 0,17 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych iorganizacje nowych ustug nieuciazliwych, tgcznie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku. W budynkach przy ul. Chrobrego 9, 11, 13, 15A i 17 (na dziatkach 188/2,
187/2, 186/5 1 207) dopuszcza si¢ funkcj¢ pensjonatowa do 100% powierzchni uzytkowej budynku.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m; dla budynkoéw objetych ochrong konserwatorska wg ustalef
zawartych w § 5.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;dla dzialek z budynkami objetymi ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 5.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca dla terenu 03.MW, dla budynku przy ul. Chrobrego 21 zwarta
(czesciowo w granicach terenu 08.MU).

5.6. Geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci: 40°-45° dla budynkéw objetych ochrona
konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 5.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2; ustalenie nie dotyczy dziatek z budynkami obje¢tymi ochrong konserwatorska, dla ktorych
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynkoéw wg ustalen zawartych w § 5;

b) minimalna — nie ogranicza sig.
5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza sie pokrycie dachow blachodachdéwka i dachéwka bitumiczng; dla dachow spadzistych ustala si¢
krycie dachow dachowka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku na wschodniej granicy dziatki 182/3 (w granicach terenu 08.MU).
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: ustala si¢ zakaz podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
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6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow idrzew ozdobnych zzastosowaniem gatunkow rodzimych. W pasie terenu migdzy linig
rozgraniczajagcg ul. Chrobrego a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane przedogrodki. Miejsca
postojowe dla samochoddéw wylacznie trawiaste (azurowe) sytuowaé nie blizej niz Sm od linii
rozgraniczajacej ul. Chrobrego.

7.2. Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 02.MW, 03.MW potozone sg w granicach zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 5.

8.2. Tereny 02.MW, 03.MW polozone sg w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska - budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX w.:
a) na terenie 02.MW przy ul. Chrobrego 9, 11, 131 15;
b) na terenie 03.MW przy ul. Chrobrego 171 21.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
8.5. Inne warunki:

a) ogrodzenia od strony ulicy Chrobrego - azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie;
b) zaleca si¢ likwidacje istniejacych garazy i budynkoéw gospodarczych.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 02.MW, 03.MW potozone sa w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdbw wojewoddztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 02.MW, 03.MW potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
12.1. Dostepno$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Chrobrego) i wewngetrznej 16.KDW (bez
nazwy).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ parkowanie poza
granicg dziafki.
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12.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zzroédet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa,
pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; miejsce
gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki budowlane;j.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca si¢ estetyzacje istniejagcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 3

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 04.MW, 05.MW
2. POWIERZCHNIA: 04.MW - 0,66 ha, 05.MW — 0,38 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych i organizacje¢ nowych ustug nieuciazliwych, lacznie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego.

4.2. Pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenu 04.MW: dla dziatki 231/2 do 9,0 m; dla dziatki 206/2 do 12,5 m; dla budynkéw objetych ochrong
konserwatorska i dla budynku przy ul. Chrobrego 23 B - wg ustalen zawartych w § 5; dla budynku przy ul.
Dabrowskiego 8A — bez zmian;

b) dla terenu 05.MW: dla budynku przy ul. Dabrowskiego 1-5 w przypadku budowy dachu spadzistego nie
wyzej niz wysokos$¢ punktu zbiegu potaci dachowych budynku przy ul. Dabrowskiego 7; dla budynkow
objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 5;.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

a)dla terenu 04.MW: 30% powierzchni dziatki budowlanej; dla dziatek z budynkami objetymi ochrong
konserwatorskg i z budynkiem przy ul. Chrobrego 23 B - wg ustalen zawartych w § 5; dla budynku przy ul.
Dabrowskiego 8A — bez zmian;

b) dla terenu 05.MW: 40% powierzchni dziatki budowlanej; dla dzialek z budynkami objetymi ochrong
konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 5;.
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5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej -
przedogrodki od strony drog publicznych.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza.
5.6. Geometria dachu:

a) dla terenu 04.MW: dla dziatki 231/2 dach mansardowy; dla dziatki 206/2 dachy spadziste o kacie nachylenia
potaci 40°-45° lub mansardowe; dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg i dla budynku przy ul.
Chrobrego 23 B - wg ustalen zawartych w § 5; dla budynku przy ul. Dgbrowskiego 8A — bez zmian;

b) dla terenu 05.MW: dla budynku przy ul. Dabrowskiego 1-5 dopuszcza si¢ dach spadzisty o kacie nachylenia
potaci 30°-50° lub mansardowy; dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w §
5.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu 04.MW:

- maksymalna — dla dziatki 231/2: 0,9; dla dziatki 206/2: 1,2; dla dziatek z budynkami objetymi ochrong
konserwatorska i z budynkiem przy ul. Chrobrego 23 B dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynkow
wg ustalen zawartych w § 5;

- minimalna — nie ogranicza si¢.
b) dla terenu 05.MW:

- maksymalna — dla dziatek zbudynkami objetymi ochrona konserwatorska dopuszcza si¢ mozliwo$é
rozbudowy budynkow wg ustalen zawartych w § 5; dla dziatki przy ul. Dabrowskiego 1-5 dopuszcza sig
przebudowe dachu, jak w pkt 5.2.;

- minimalna — nie ogranicza si¢.
5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachéwka i dachowka bitumiczng; dla dachow spadzistych ustala si¢
krycie dachow dachowka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko$¢ dziatki: ustala si¢ podziat terenu wzdhtuz linii rozgraniczajacych. Ustala si¢ zakaz podziatu
dziatek w celu wydzielenia nowych dzialek budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci: nie wystepu;ja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY::

7.1. W granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnos$ci, w tym nasadzenia
krzewow 1idrzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych. W pasie terenu migdzy liniami
rozgraniczajacymi ulic publicznych a elewacjami frontowymi budynkoéw wymagane przedogrodki.

7.2. Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 04.MW 1 05.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 5.
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8.2. Tereny 04.MW i05.MW polozone sa w zasieggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska - budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX w.:
a) na terenie 04.MW:
- ul. Chopina 40,
- ul. Chrobrego 19,
- ul. Dabrowskiego 2/4 1 6/8,
b) na terenie 05.MW:
- ul. Chopina 42,
- ul. Chrobrego 29,
- ul. Dabrowskiego 7.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
8.5. Inne warunki:

a) ogrodzenia od strony ulic Chopina, Chrobrego iDabrowskiego - azurowe, metalowe, o wysokoSci
dostosowanej do ogrodzen historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie; ustala si¢ ochrone formy
ogrodzenia przed budynkiem przy ul. Dabrowskiego 6/8;

b) zaleca si¢ likwidacje istniejacych garazy i budynkow gospodarczych.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 04.MW i 05.MW potozone sgw granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkbw wojewoddztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 04.MW i 05.MW potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt. 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
12.1. Dostepno$¢ drogowa:

a)teren 04.MW od ulic: zbiorczej 11.KDZ (ul. Chopina), dojazdowej 15.KDD (ul. Dabrowskiego)
i wewnetrznej 16. KDW (bez nazwy);

b) teren 05.MW od ulic: zbiorczej 11.KDZ (ul. Chopina) i dojazdowych 14.KDD (ul. Chrobrego), 15.KDD (ul.
Dagbrowskiego).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ parkowanie poza
granica dziatki.

12.3. Zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
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12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielcze;.

12.8. Zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej kotlowni lokalnych lub ze zrodet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
miejsce gromadzenia odpadéw w granicach dziatki budowlane;.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca si¢ estetyzacje istniejacego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 4
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 06.MU, 07.MU
2. POWIERZCHNIA: 06.MU - 0,90 ha, 07.MU — 0,09 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespolu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
5.2. Wysokosé¢ zabudowy:

a) dla terenu 06.MU: dla dziatek 119, 121/5, 122/2 do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12,5 m od naturalnej
rzednej terenu; dla dziatki nr 124/5 do 3 kondygnacji nadziemnych, do 11,5 m; dla dziatki 125/3 do 12,5 m;
dla dziatek 117/1 1 118/6 od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, do 16 m; dla budynkéw objetych ochrong
konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 5;

b) dla terenu 07.MU: wg ustalen zawartych w § 5.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

a) dla terenu 06.MU: dla dziatek nr 119, 121/5, 122/2, 124/5, 125/3 - 30% powierzchni dziatki budowlanej; dla
dziatek 117/1 1 118/6 - 40% powierzchni dziatki budowlanej; dla dzialek z budynkami objetymi ochrona
konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 5;

b) dla terenu 07.MU: wg ustalen zawartych w § 5.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej -
przedogrodki od strony drog publicznych.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca oraz na terenie 06.MU, na dziatkach 249 i 125/3 — blizniacza; dla
dziatek 121/5, 122/2 dopuszcza si¢ dobudowe do budynku przy ul. Chrobrego 16a.

5.6. Geometria dachu:
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a) dla terenu 06.MU dla nowej zabudowy na dziatkach 119, 121/5, 122/2 dachy spadziste o kacie nachylenia
polaci: 40°-45°, dla dziatki nr 124/5 dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-20°; dla dziatki
125/3 dachy spadziste o kacie nachylenia potaci: 40°-45° lub mansardowe; dla dziatek 117/1 1 118/6 dachy
spadziste o kacie nachylenia potaci: 10°-20° dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska wg ustalen
zawartych w § 5;

b) dla terenu 07.MU: wg ustalen zawartych w § 5.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 06.MU:

- maksymalna — dla dziatek 117/1, 118/6: 2,0; dla dziatki 125/3: 1,2; dla dziatki 124/5: 0,9, dla dziatek 119,
121/5, 122/2: 1,2; dla dzialek z budynkami objetymi ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ mozliwos¢
rozbudowy budynkow wg ustalen zawartych w § 5;

b) minimalna — dla dziatek 117/1, 118/6: 1,2; dla pozostatych nie ogranicza sig.
5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna; w przypadku dachéw spadzistych
ustala si¢ krycie dachéw dachowka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dziatek.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki:
a) dla terenu 06.MU dla nowych dziatek budowlanych nie mniej niz 400 m?;
b) dla terenu 07.MU ustala si¢ zakaz podzialu dzialek w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: bez ograniczen.
6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepu;ja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1idrzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych. W pasie terenu migdzy liniami
rozgraniczajacymi ul. Chopina a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane przedogrodki.

7.2. Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- ustugowe.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 06.MU, 07.MU potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 5.

8.2. Tereny 06.MU, 07.MU potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg - budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX w.:
a) na terenie 06.MU: ul. Chopina 16, 18, 20, 22, 24A, 26, 26A, 26C;
b) na terenie 07.MU: ul. Chopina 32 i 34.

Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
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8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 06.MU, 07.MU potozone sa w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdbw wojewddztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 06.MU, 07.MU potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
12.1. Dostgpnos¢ drogowa:

a) teren 06.MU: od ulicy zbiorczej 11.KDZ (ul. Chopina), od ulicy lokalnej 13.KDL (ul. Sobieskiego), od ulicy
wewngtrznej 16.KDW i innych drog wewngtrznych;

b) teren 07.MU: od ulicy zbiorczej 11.KDZ (ul. Chopina).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ parkowanie poza
granicg dziatki.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielcze;.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadéw w granicach dziatki budowlane;.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca si¢ estetyzacje istniejagcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 5
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 08.MU
2. POWIERZCHNIA: 08.MU - 0,13 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustlugowe;.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespolu urbanistycznego.
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4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.

4.3. Pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: dla dzialek 178/2 1179 nie wyzej niz gbra istniejagcego wykusza w budynku
przy ul. Chrobrego 21; ustala si¢ zakaz rozbudowy i1 nadbudowy istniejacego budynku przy ul. Chrobrego
23A; dla budynkow objetych ochrong konserwatorskag wg ustalen zawartych w § 5.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla dzialek 178/2 1179 - 30%
powierzchni dziatki budowlanej; dla dziatek 177/3 1177/4 - zakaz rozbudowy, nadbudowy inowej
zabudowy; dla dziatek z budynkami objetymi ochrong konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 5.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca i zwarta (czgsciowo w granicach terenu 03.MW).

5.6. Geometria dachu: indywidualna; dla budynkow objetych ochrong konserwatorska wg ustalen
zawartych w § 5.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — dla dziatki 178/2 1 179: 1,0; dla dziatek 177/3 i 177/4: zakaz rozbudowy, nadbudowy i nowej
zabudowy; dla dziatek z budynkami objetymi ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy
budynkow wg ustalen zawartych w § 5;

b) minimalna — dla dziatek 178/2 1 179: 0,8; dla dziatek 177/3 1 177/4: nie dotyczy; dla dziatek z budynkami
objetymi ochrong konserwatorska - nie ogranicza sig.

5.8. Inne ustalenia:

a) wymagany akcent architektoniczny (np. wykusz), wienczacy naroznik budynku, o powierzchni w obrysie
zewnetrznym do 10 m?, jak na rysunku planu;

b) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachoéwka i dachéwka bitumiczng; w przypadku dachow spadzistych,
ustala si¢ krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatek.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko§¢ dziatki: ustala si¢ zakaz podzialu dziatek wcelu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie wystepu;ja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow i1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych.

7.2. Obowiagzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- ustugowe.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 08.MU potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkoéw
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wojewoddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.

8.2. Teren 08.MU polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska - budynek mieszkalny zprzetomu XIX i XX w.: ul.
Chrobrego 25/27.

Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5, w ramach
wymaganego studium krajobrazowo — architektonicznego (§ 5, ust. 7, pkt 3) nalezy wykonaé sylwete
zabudowy ulicy Chrobrego na odcinku od ul. Sobieskiego do ul. Grunwaldzkie;.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 08.MU potozony jestw granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewoddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob zagospodarowania
okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 08.MU potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic dojazdowych 14.KDD (ul. Chrobrego), 15.KDD (ul. Dabrowskiego)
i od ulicy wewnetrznej 16. KDW (ulica bez nazwy).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dopuszcza si¢ parkowanie poza granica dziatki.
12.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zzrodet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa,
pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; miejsce
gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki budowlane;.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca si¢ estetyzacje istniejagcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 6
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
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1. SYMBOL TERENU: 09.MU

2. POWIERZCHNIA: 09.MU - 0,38 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji, do 14 m; dla budynkéw objetych ochrona
konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 5.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
dla dziatek z budynkami objetymi ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 5.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: pierzejowa i wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-50° dla budynkéw objetych
ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 5.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,6; ustalenie nie dotyczy dziatek z budynkami objetymi ochrong konserwatorska, dla ktorych
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynkow wg ustalen zawartych w § 5;

b) minimalna — 1,2; dla dziatek z budynkami objetymi ochrong konserwatorska - nie ogranicza sig.
5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna; w przypadku dachow spadzistych
ustala si¢ krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatek.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko§¢ dziatki: ustala si¢ zakaz podzialu dziatek wcelu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie wystepu;ja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
7.1. Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- ustlugowe.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 09.MU potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
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wojewoddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.

8.2. Teren 09.MU polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska - budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX w.:
- ul. Chopina 46;
- ul. Grunwaldzka 36, 38, 40, 42, 44 (przeksztalcony), 48.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 09.MU potozony jestw granicach zespohu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposéb zagospodarowania
okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 09.MU potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostgpno$¢ drogowa: od ulic zbiorczych 11. KDZ (ul. Chopina), 12.KDZ (ul. Grunwaldzka), ul.
Grunwaldzkiej poza granicami planu i od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Chrobrego).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dopuszcza si¢ parkowanie poza granica dziatki.
12.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie §ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.

12.6. Zaopatrzenie w energic elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa,
pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; miejsce
gromadzenia odpadéw w granicach dziatki budowlanej lub terenu.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca si¢ estetyzacje istniejacego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 7
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
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1. SYMBOL TERENU: 10.U

2. POWIERZCHNIA: 10.U — 0,23 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowe;.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 14 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; dla budynku zabytkowego, jak
W stanie istniejacym.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
dla dziatki budowlanej obj¢tej ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 5.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej - przedogrodki
od strony ul. Chopina.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-60°; dla budynku
zabytkowego, jak w stanie istniejgcym.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — dla terenu objgtego ochrong konserwatorska: jak w stanie
istniejacym, dla pozostatego terenu: 0,75; minimalna — dla terenu objetego ochrona konserwatorska: jak
W stanie istniejacym, dla pozostalego terenu: nie ogranicza si¢.

5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna; w przypadku dachow spadzistych
ustala si¢ krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatek.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko§¢ dziatki: ustala si¢ zakaz podzialu dziatek wcelu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie wystepu;ja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1idrzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych. W pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi ulicy Chopina a elewacjami frontowymi budynkow wymagane przedogrodki.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 10.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
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8.2. Teren 10.U polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:

- pensjonat ,Irena” przy ul. Chopina 36 z 1912 r., obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego, nr rejestru 1098;

- teren otoczenia pensjonatu ,,Irena”.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 10.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkoéw
wojewoOdztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 10.U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt. 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 11.KDZ (ul. Chopina).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnychw
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa,
pompy cieplne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; miejsce
gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki budowlane;j.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sig¢ estetyzacjg istniejagcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 8 dla drdég i ulic

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 11.KDZ, 12.KDZ
2. POWIERZCHNIA: 11.KDZ - 0,55 ha, 12.KDZ — ok. 40 m?.
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3. KLASA INAZWA ULICY:
11. KDZ zbiorcza KDZ1/2; ul. Chopina,
12. KDZ zbiorcza KDZ1/2; fragment pasa drogowego ul. Grunwaldzkie;.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.

4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, $ciezka rowerowa - jak na rysunku planu, miejsca postojowe
przykraweznikowe, przystanki autobusowe, o$wietlenie;

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez uktad
ulic zbiorczych do ulicy glownej (Al. Niepodleglosci) poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu
magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach
do separacji substancji ropopochodnych lub/i separatorach do kanalizacji deszczowe;j.

6.2. Ustala si¢ zachowanie szpaleréw drzew po poinocnej stronie ulicy z mozliwo$cia uzupetien
1 wymiany drzewostanu.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Tereny 11.KDZ i 12.KDZ potozone sa w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony: nie
ustala si¢.

7.2. Tereny 11.KDZ 112 KDZ potozone sa w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Zasady ochrony: nie ustala sig.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza si¢.
8.2. Nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1.Tereny 11.KDZ i 12.KDZ potozone sa w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Tereny 11.KDZ i 12.KDZ potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

10. SPOSOBY ITERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 9 dla drdg i ulic
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 13.KDL
2. POWIERZCHNIA: 13.KDL - 0,30 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY: 13.KDL lokalna KDL1/2; ul. Sobieskiego.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.

4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, $ciezka rowerowa - jak na rysunku planu, zatoka postojowa,
oswietlenie;

5.POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych 11.KDZ (ul. Chopina) iul. 3 Maja, poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do ukladu
magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach
do separacji substancji ropopochodnych lub/i separatorach do kanalizacji deszczowe;.

6.2. Ustala si¢ zachowanie szpaleru drzew po wschodniej stronie ulicy z mozliwoscia uzupetien
i wymiany drzewostanu.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Teren 13. KDL polozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony: nie
ustala si¢.

7.2. Teren 13.KDL polozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych. Zasady
ochrony: nie ustala sig.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sig.
8.2. Nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1.Teren 13.KDL poltozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkoéw
wojewoddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 13.KDL potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

10. SPOSOBY ITERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
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KARTA TERENU NR 10 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 14.KDD, 15.KDD,
2. POWIERZCHNIA: 14.KDD - 0,42 ha, 15.KDD - 0,12 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY:
14. KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Chrobrego;
15. KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Dabrowskiego.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.

4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, zatoki postojowe (ul. Chrobrego), miejsca postojowe
przykraweznikowe (ul. Dabrowskiego), oswietlenie;

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych 11.KDZ (ul. Chopina) i ul. Grunwaldzkiej poza granicami planu, do ulicy lokalnej 13.KDL (ul.
Sobieskiego); w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach
do separacji substancji ropopochodnych lub/i separatorach do kanalizacji deszczowe;.

6.2. Dla terenéw 14.KDD, 15.KDD ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew z mozliwoscig uzupetnien
i wymiany drzewostanu, w tym szpalerow drzew po potudniowej stronie ulicy Chrobrego (teren 14.KDD).

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Tereny 14.KDD, 15.KDD potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony: nie
ustala si¢.

7.2. Tereny 14.KDD, 15.KDD potozone sg w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Zasady ochrony: nie ustala sie.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sig.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1.Tereny 14.KDD, 15.KDD potozone sg w granicach zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Tereny 14.KDD, 15.KDD potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.
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10. SPOSOBY ITERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 11 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 16.KDW
2. POWIERZCHNIA: 16.KDW — 0,12 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY: 16.KDW wewng¢trzna, ogélnodostepna; bez nazwy.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.
4.3. Wyposazenie: chodniki, oswietlenie;

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy
dojazdowej 14.KDD (ul. Chrobrego); w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach
do separacji substancji ropopochodnych lub/i separatorach do kanalizacji deszczowe;.

6.2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew z mozliwosciag uzupetnien i wymiany drzewostanu.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Teren 16.KDW polozony jest w granicach zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony: nie
ustala sie.

7.2. Teren 16.KDW potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych. Zasady
ochrony: nie ustala sig.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mala architektura: dopuszcza si¢.
8.2. No$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1.Teren 16.KDW polozony jest w granicach zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 16.KDW polozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.
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10. SPOSOBY ITERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 12 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 17.KX
2. POWIERZCHNIA: 17.KX — 0,02 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY: 17.KX wydzielony, og6élnodostepny ciag pieszy; bez nazwy.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.
4.3. Wyposazenie: oswietlenie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy
sasiadujacej; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;j.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Teren 17.KX potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Zasady ochrony: nie ustala si¢.

7.2. Teren 17.KX potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych. Zasady
ochrony: nie ustala sig.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: nie dopuszcza sig.
8.2. Nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Teren 17.KX potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob zagospodarowania
okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 17.KX potozony jestw strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposédb
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

10. SPOSOBY ITERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
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KARTA TERENU NR 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-7/06
1. SYMBOL TERENU: 18.E, 19.E
2. POWIERZCHNIA: 18.E — 0,01 ha, 19.E — 0,01 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacje
15/0,4 kV); dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji trafostacji 18.E w granicach terenu 06.MU oraz zmiang
przeznaczenia terenu 18.E na cele mieszkaniowo ustugowe (MU) bez prawa zabudowy.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka budynkow trafostacji muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w § 3 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejacym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: bez zmian; dopuszcza si¢ modernizacjg¢ i estetyzacje obiektow.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejacym; dla terenu 18.E zaleca si¢ dach spadzisty.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie ogranicza sig.
5.8. Inne ustalenia: zaleca si¢ estetyzacje obiektow.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dzialki: jak w stanie istniejagcym.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO: jak w pkt 10.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
9.1. Obiekty matlej architektury: nie dotyczy.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.
9.5. Zielen: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 18.E, 19.E potozone sa w granicach zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), wstrefie A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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10.2. Tereny 18.E, 19.E potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:

a) teren 18.E od ulicy zbiorczej 11.KDZ (ul. Chopina) poprzez droge wewngtrzng w granicach terenu 06.MU
(dziatka 120/5 i czg$¢ dziatki 121/5);

b) teren 19.E od ulicy wewngtrznej 16. KDW.
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowe;.
12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 11. 1. Czg$¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru potozonego w kwartale ulic Sobieskiego, Chrobrego, Grunwaldzkiej i Chopina w miescie Sopocie
w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 12. Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 13. Traca moc uchwaty Rady Miasta Sopotu:

1) nr XII/178/2000 z dnia 21 stycznia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 125/2, 178/1, 178/8, 179, 181/3, 181/5, 181/6, 181/7, 181/8, 182/2, 182/3,
182/4, 187/2, 188, 189/2, 193, 206, 229, 231/1, 231/2 (karta mapy 25) w obr¢bie ulic Chopina,
Dabrowskiego, Chrobrego, Sobieskiego — zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 69 z dnia 17 lipca 2000 r., poz. 417);

2)nr XXXIV/581/2006 zdnia 27 stycznia 2006 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru ograniczonego ulicami Chopina, Sobieskiego,
Grunwaldzka, Chrobrego w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 78 z dnia 26 lipca 2006 r.,
poz. 1609);

3)nr XIX/260/2008 zdnia 26 wrzesnia 2008 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Chopina, Dabrowskiego, Chrobrego, Sobieskiego
w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 30 z dnia 2 marca 2009 r., poz. 599).
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Sopotu

Piotr Meler
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/343/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 1 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1) objecia ochrong konserwatorska budynkow przy ul. Chopina 26, 26a i 26¢;

2) mozliwosci budowy nowych budynkéw na granicy dziatki w kontekscie przyjetych wskaznikéw zabudowy
w sasiedztwie dziatki przy ul. Chopina 26a, ich zdaniem zbyt wysokich, sprzecznych z jakimkolwiek
standardem, a tym bardziej z tzw. ochrong krajobrazowq, przy uwzglednieniu, Ze przedmiotowy region
kiedys zostal zakwalifikowany jako podlegajqcy ochronie konserwatorskiej ; zdaniem autorow
uwagi przyjecie opisanego zalozenia stanowi jawne, razgce naduzycie ;

3) zakazu budowy obiektow tymczasowych, w szczegdlnosci wiat.

1) dopuszczenia podwyzszania wysokosci zabudowy o 1 m powyzej ustalonej wysokosci 12,5 m; wnoszaca
uwage obawia si¢, ze ewentualne podniesienie wysokosci planowanych budynkéw o1 m spowoduje
pozbawienie naturalnego o$wietlenia budynkéw sasiadujacych 1wnosi o wprowadzenie zakazu
podwyzszania zabudowy o 1 m powyzej ustalonej wysokosci 12,5 m;

2) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni dziatki; wnoszaca
uwage jest zaniepokojona zbyt niskim, jej zdaniem, wskaznikiem; podaje za przyktad teren 01.MW, gdzie
wskaznik ten wynosi 50% oraz zapisy studium, w ktorym dla tego terenu przyjeto zasade stosowania
powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 55%;

3) ustalen dotyczacych odprowadzenia wod opadowych; wnoszaca uwage prosi o zapis wymagajacy
odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej zbudynkéw wielorodzinnych, zgodnie
z prawem budowlanym i ustawg Prawo Wodne;

4) umieszczenia w planie zakazu budowy garazy podziemnych;

5) oznaczenia w pkt 12.1 drogi wewngtrznej, jako drogi publicznej 15.KDD; droga te nie odpowiada
standardom drogi publiczne;j;

6) dopuszczenia funkcji pensjonatowej do 100% powierzchni uzytkowej, w budynku przy ul. Chrobrego 15A.

Ad 1. 1) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: budynki przy ul. Chopina 26, 26a i126¢ figuruja
w projektowanej gminnej ewidencji zabytkow. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacym przedmiotowe budynki i posesje, uchwalonym w 2006 r., budynki te obj¢te sa
ochrong konserwatorskg w zakresie uniemozliwiajgcym jakiekolwiek przeksztalcenia, w tym rozbudowe
i nadbudowe. Przedmiotem ochrony jest bowiem ksztalt bryly, forma idetal elewacji, rodzaj pokrycia
dachowego, forma stolarki. Projekt niniejszego planu, rowniez obejmujacy przedmiotowe budynki ochrong
konserwatorska poniewaz figuruja w projektowanej, gminnej ewidencji zabytkow, ustala zakres ochrony
umozliwiajacy szereg przeksztatcen uwarunkowanych spelnieniem okreslonych wymagan (migedzy innymi
rozbudowe i nadbudowg), w tym cze$¢ wnioskowanych przez autoréw uwagi w pismach z dnia 2011-12-29
12012-01-05 kierowanych do Urzedu Miasta Sopotu. Projekt planu wylozony do publicznego wgladu,
zawierajacy takie ustalenia, uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
w Gdansku.

Ad 1. 2) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: jedng z cech zabudowy w granicach planu jest, czesto tu
spotykane, sytuowanie budynkoéw na granicy dziatki. Dotyczy to migdzy innymi budynkow przy ul.
Chopina 26a i 26¢ na posesji bedacej wlasnoscig autorow uwagi. Projektowana zabudowa, niezaleznie od
ustalen planu musi spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych, w tym miedzy innymi dotyczace
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odlegtosci od budynkow sagsiednich, bezpieczenstwa pozarowego, naturalnego os$wietlenia itp. Obszar
objety projektem planu potozony jest w granicach zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej i jako taki podlega
wymogowi uzgodnien ze stuzbami konserwatorskimi na kazdym etapie projektowania, od planu
miejscowego do projektow budowlanych. Projekt planu wylozony do publicznego wgladu, uzyskat
uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Projekty budowlane
nowych budynkow w granicach planu beda wymagatly uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow. Obecnie obowigzki te pelni urzad Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Sopocie.

Ad 1. 3) Uwaga nieuwzgledniona bezprzedmiotowa

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wg obowigzujacego stanu prawnego zagospodarowanie
tymczasowe jest to zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu
lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po terminie, na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe w rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym. A zatem zakaz tymczasowego zagospodarowania ustalony w projekcie
planu nie dotyczy obiektow tymczasowych. Ustalenia projektu planu nie wypowiadajg si¢ na temat wiat
i obiektow tymczasowych. W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotows.

Ad 2. 1) Uwaga nieuwzgledniona bezprzedmiotowa

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: dopuszczenie nadbudowy do 1 m dotyczy tylko budynkéw
objetych ochrong konserwatorska, ktore sg wymienione w tresci uchwaty i oznaczone na rysunku planu. Dla
pozostatych budynkéw na terenie 02.MW projekt planu ustala maksymalng wysokos¢ 12,5 m. W zwigzku
Z POWYZSzym uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad 2. 2) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wynika ze specyfiki terenu. W wyniku analizy obszaru objgtego projektem planu, w ggstej
zabudowie centralnej czesSci miasta, w ktorej potozony jest teren 02.MW przyjeto realny do uzyskania
wskaznik 10%. Dla terenu 01.MW, ze wzgledu na istniejacy tu zespot zieleni i znaczng powierzchnie¢ (0,45
ha), przyjeto wskaznik 50%. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.
Sopotu, zasade stosowania powierzchni biologicznie czynnej okre$lono dla calych jednostek strukturalnych,
w tym dla jednostki M-7 ,,3 Maja — Chrobrego”, w ktorej potozony jest obszar objety planem. Uzyte
w Studium sformutowanie ,, zasada” dopuszcza lokalne odstgpstwa wynikajace z analiz i studiow
przeprowadzanych w ramach planéw miejscowych (Studium str. 190).

Ad 2. 3) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczona w projekcie planu w § 8, ust.4, pkt 1, mozliwos¢
odprowadzenia wod opadowych do ziemi jest uwarunkowana udokumentowaniem na podstawie badan
hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja rozsaczanie wod opadowych, aich
odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych
inie spowoduje zmian, ze szkodg dla gruntéw sasiednich (zapis wg wniosku Zarzadu Drog i Zieleni
w Sopocie, Dziatu Kanalizacji Deszczowej 1 Melioracji).

Ad 2. 4) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: budowa garazy podziemnych, jak kazdej budowli musi
spelnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrgbnych. Garaze podziemne umozliwiaja spelnienie wymogu
zabezpieczenia potrzeb parkingowych projektowanych budynkéw w granicach dziatki budowlanej. Nie
widzi si¢ uzasadnienia do wprowadzenia zakazu budowy garazy podziemnych w granicach terenu 02.MW.,

Ad 2. 5) Uwaga nieuwzgledniona bezprzedmiotowa

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: w pkt 12.1 karty terenu nr 2 projektu planu, nie ma mowy
o publicznej drodze dojazdowej oznaczonej symbolem 15.KDD. Symbolem tym oznaczona jest ul.
Dabrowskiego. Dostepnos¢ drogowa do terenu 02.MW jest przewidziana od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul.
Chrobrego) i1wewnetrznej 16.KDW (bez nazwy). W zwigzku zpowyzszym uwage uznaje si¢ za
bezprzedmiotows.
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Ad 2. 6) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: dla terenu 02.MW projekt planu dopuszcza zachowanie
istniejacych 1 organizacje nowych ustug nieucigzliwych, facznie do 50% powierzchni uzytkowej budynku.
W budynkach przy ul. Chrobrego 9, 11, 13 dopuszcza si¢ funkcje pensjonatowa do 100% powierzchni
uzytkowej budynku. Uwage dotyczaca dopuszczania funkcji pensjonatowej do 100% powierzchni
uzytkowej dodatkowo w budynku przy ul. Chrobrego 15A, uznano za zasadng i usci§lono zapis projektu
planu. Wprowadzone uscislenie nie zmienia przyjetych zasad przeznaczenia tego terenu, w zwigzku z tym
nie wymaga powtorzenia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/343/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 1 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1- teren 16.KDW — budowa fragmentu drogi wewngtrznej, dtugos¢ ok. 20 m, powierzchnia ok.190 m?.

Realizacja finansowana z budzetu gminy, istniejag mozliwosci wspotfinansowania ze $rodkoéw Unii
Europejskiej, a w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy — ze $rodkow gestorow sieci lub
NFOSiGW i WFOSIiGW. Istnieja réwniez mozliwosci wspoHinansowania z zainteresowanymi
inwestorami.

Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy.
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