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UCHWALA NR XIV/109/2012
RADY GMINY SM ETOWO GRANICZNE

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla fragmentu wsi Stara
Jania oraz Le&Sna Jania, gmina Smgtowo Graniczne

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ustthwg z dnia 8 marca 1990r. o samymizie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z40 zmianami), art. 20 ust.1l, art. 27 ustawy z d&va marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym@zj.U. z 2012 r. poz. 647) oraz w z@ku z uchwat Nr
XXXV1/253/2010 Rady Gminy w Sgtowie Granicznym z dnia 03 sierpnia 2010 roku waspe przysipienia
do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przesteg® dla fragmentu wsi Stara Jania oraz
Lesna Jania, gmina Stowo Graniczne

Rada Gminy w Snetowie Granicznym uchwala co nasfpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Stwierdza s zgodnd¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEstego dla
fragmentu wsi Stara Jania orazsha Jania, gmina Stowo Graniczne, zwanego dalej planem, z ustaleniami
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gringtowo Graniczne,
uchwalonego uchwainr X/75/2011 Rady Gminy w Sgtowie Granicznym z dnia 28.12.2011 roku.

2. Uchwala si miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegafrdgmentu wsi Stara Jania oraz
Lesna Jania, gmina Sgtowo Graniczne.

3. Plan obejmuje obszar acknej powierzchni ok. 175 ha.
4. Plan zostaje uchwalony w granicach ékmeych na rysunkach planu, tj. zeznik nr 1 i 2 do uchwaty.
§ 2.1. Integralm czscia uchwaly g:

1) rysunki planu, opracowane w skali 1: 2 000 stdance zahczniki nr 1-2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stargyizahcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwagzptoych do projektu miejscowego planu zagospodaraavani
przestrzennego, stanawy zahcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Czs¢ tekstowa uchwaly sktadagst nasgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat | — Przepisy ogélne;
2) Rozdziat Il - Ustalenia ogdlne dotyce catego terenu;
3) Rozdziat 11l — Ustalenia szczeg6towe dla terempmhozonych w jednostce 1;

4) Rozdziat IV — Ustalenia szczeg6towe dla terepdozonych w jednostce 2;
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5) Rozdziat V — Ustalenia dla terenéw systemu koikagyjnego;
6) Rozdziat VI — Przepisy kmowe.

§ 3.Celem ustalk zawartych w uchwale jest stworzenie warunkow ddjgma dziatalnéci inwestycyjnej
w zakresie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegugowej, produkcyjnej z uwzglnieniem potrzeb
zwigzanych z ochranstruktury przestrzennej obszaréw, ochr&rajobrazu i przyrody.

8§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — naley przez to rozumieplan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwalty;
2) uchwale— nalery przez to rozumieniniejsz uchwae;
3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4)rysunku planu — naley przez to rozumie czs¢ graficzra stanowsca zahczniki od nr 1 do nr 2 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalely przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi;

6) wysokasci zabudowy— nalery przez to rozumie wysokaé budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego;

7)wskaznik powierzchni zabudowy- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnialtizterenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustalagsi ustaleniach szczegétowych dla terenéw elemewntarn

8) proponowanych liniach podziatu wewrtrznego— naleyy przez to rozumie propozycg podziatu terenu
na dziatki, z ktég nie musi by zgodny projekt podzialu wewtrznego nieruchonigi z zastrzeeniem
zachowania minimalnych gabarytow dziatki;

9) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy linie, poza ktére nie magwykracz& sciany
zewretrzne budynkéw, dotyczy réwniebudowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostgie; wykusze,
wiatrotapy, schody, podjazdy i balkony nie moby¢ wysunite poza 4 lini¢ wigcej nz 1,5 m, (w
przypadku nadbudowy istnigjych budynkéw dopuszczagdstpstwo od wyznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy po wczéiejszym uzyskaniu zgody wieiwego zarzdcy drogi);

10)drodze wewretrznej — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 198bdrogach publicznych przy
czym dojazd do dziatek z drég wegtrenych wymaga prawnego zapewnienia ¢ostdo drogi publicznej
poprzez ¢ drog; wewrgtrzn;

11) miejsce postojowe- rozumie i przez to teren przeznaczony do postawienia sandoGhwzy czym jako
miejsce postojowe mima zaliczy miejsce w garau oraz na podj@lzie do budynku; m.p — skrot.

12)funkcje obstugi komunikacji — rozumie si przez to funkcje zwzane z obstug transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, s&resamochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodéw;

13)funkcje przemystowe— rozumie si przez to wszelk dziatalnd¢ polegajca na wytworczéci
i skladowaniu, obejmuaga zaktady przemystowe, urdzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, maga hurtownie, rzemiosto o charakterze
produkcyjnym oraz inna dziatalf®prowadzona na zlilbnej zasadzie do wymienionych pawy,

14)reklama — rozumie si przez to nénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialpdormie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umiesery w polu widzenia ytkownikoéw drogi,
nielbedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i siaptalub znakiem informagym o obiektach
uzyteczndci publicznej ustawionym przez gngin

a) reklama wolnostaga — naley przez to rozumigobiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam
napiséw i elementdw dekoracyjnych, zalobiekt budowlany sanelacy reklanma,

b) reklama wbudowana— naie przez to rozumie miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywaoyekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3nie jest reklamp wbudowas;
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¢) wielkopowierzchniowy ninik reklamowy — nénik reklamowy, ktdrego powierzchnia przekracza 5,00
2
m=;
15) zagospodarowanie tymczasowe naley przez to rozumie sposéb wykorzystania i wdzenia terenu
a takke sposob zytkowania obiektu inny i przeznaczenie terenu, dopuszczone na czaslahkyetj. do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasatigzasowego zagospodarowania 6laje
ustalenia planu.

§ 5.1. Obszar okity planem dzieli & ha dwie jednostki:

1) jednostka 1 obejmaga teren wgsiedztwie wsi Stara Jania, znajglty sk na zadczniku graficznym nr
1do wuchwaly, tj. tereny oznaczone w Studium uwkoway ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy &towo Graniczne jako 22.UT,U,MN i 41.MN;

2) jednostka 2 obejmaga teren polzony na zachdd od autostrady Al i na potudnie odidrmjewddzkiej nr
231, znajdujcy sk na zadczniku graficznym nr 2 do uchwaly, tj. tereny ozmawme w Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gn3nytowo Graniczne jako 19.P,U
i 24.P,U;

2. Kazdy teren jest oznaczony w t&le i na rysunku planu numerem. Numer terenu zanienaczenie
cyfrowe jednostki, kolejny numer terenu w jednosfrgeznaczenie terenu.

3. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustateustalenia ogélne oboaviujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegolnychderevrydzielonych liniami rozgraniczajymi. Dla kadego
terenu obowjzuja réwnoczeénie ustalenia ogolne i ustalenia szczegétowe.

§ 6.Ustala st nastpujace przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rangrzajcymi, posiadajce
symbol literowy i numer wyriniajacy go spéréd innych terenéw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinigpuszcza ginieuchzliwe ustugi o powierzchni
nie przekraczagrej 30% 4cznej powierzchni zytkowej budynkéw na dziatce;

UT - tereny ustug turystycznych;
U/US — treny ustugowe i ustug sportu i rekreacii;
U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow prodirkgsh, sktadow i magazynow;
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazayn
RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwaclycblrhodowlanych i rolniczych;
ZK - tereny zieleni przyrodniczo-krajobrazoweyj;
ZL — lasy;
KDL - tereny drdg publicznych (lokalnych);
KDD - tereny drég publicznych (dojazdowych);
KDW - tereny drég wewgtrznych;
KDX - tereny cigéw pieszo — jezdnych.
§ 7.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obowizujacymi:
1) granice obszaru aftggo opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) sposbdb oznaczenia terenu;
4) przeznaczenie terenu - jak w §6;
5) ustalenia dla terendw uktadu komunikacyjnego:
a) jak w 86,
b) szlak turystyczny rowerowo — konny,

¢) oznaczenie zjazdu na deogojewddzlg nr 231;
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6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy: maksymalna nieprzekasta linia zabudowy;
7) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) granica obszaru Natura 2000,

b) projektowany pomnik przyrody - aleja drzew,

¢) zielei izolacyjno-krajobrazowa;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabwtkd@raz dobr kultury wspéiczesnej: zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu avgeaniczenia wich zagospodarowaniu: linia
energetyczna 15kV, ze stgadgraniczé dla lokalizacji zagospodarowania;

10) inne oznaczenia niedzce ustaleniami planu:
a) proponowane linie podziatu wewgtrenego,
b) cieki.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzerego

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN), ustugjo@JT, U) izagrodowej (RM) obowtuja
nastpujace ustalenia:

1) naley stosowdé ujednolicom dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystylokrycia dachow
ograniczor do tonacji naturalnej dachowki ceramicznejpzom, szaréci i czerni;

2) nalery zastosowaujednolicon dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystydewaciji, ograniczando
kolorow jasnych, pastelowych oraz zoihne do barw naturalnych materialdw typu cegta, kami
z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem gegkamieniem, wyklucza si stosowanie sidingu
i jaskrawych kolorow;

3) zakazuje si lokalizacji reklam i szyldow wielkopowierzchniowyc Dopuszcza silokalizacg szyldow
i tablic informacyjnychscisle zwiazanych z wykonywanna miejscu dziatalrfgia, nie wicej niz jedna na
dzialce, o powierzchni nie wkszej ni 1,5nf;

4) zakazuje si budowania petnych ogrodzeoraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanydgspt
betonowych.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nafeealizowa& z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okilenych w ustaleniach szczego6towych niniejszej udiiwa

§ 9. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Czs$¢ terenu ohjtego planem znajdujeesiv obszarze Natura 2000 — specjalnej ochrony ptglgony
Tucholskie” PLB-220009. Wszelkie dziatania podejnraow na tym obszarze powinny ¢byzgodne
z obownzujacymi przepisami odibnymi.

2. Na terenie okjym planem ochronie podlega projektowany pomnikymdy: aleja przy drodze
wojewddzkiej Nr 231. Zaleca esizachowanie iochr@nalei, dopuszcza siciecia sanitarne. Dla drzew
bedacych projektowanymi pomnikami przyrody ustala siret; ochronm okreslona przez rzut korony drzewa,
gdzie wyklucza si zmiarg sposobu zytkowania terenu mega prowadzé do trwatego uszkodzenia drzewa
lub znacacego pogorszenia warunkéw siedliskowych; zakazydealotyca:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) zada z zakresu obronigoi kraju w przypadku zaggenia bezpieczestwa pastwa;
3) likwidowania nagtych zageen bezpieczastwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

3. Na terenie planu nie zostaty wykonane badanialogezne , ktore potwierdzatyby konieczho
wskazania terendw zagmnych osuwaniem mas ziemnycHAaden te zterendw leacych w granicach
opracowania nie jest¢ip w rejestrze obszaréw zagomych ruchami masowymi ziemi.
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4. Wskazuje si na nieracjonalnid podpiwniczé budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod
gruntowych ilokalnych podmokigiach, ze wzgldu na konieczrig odwodnié oraz maliwosé trwatego
naruszenia stosunkéw wodnych. W przypadku lokajlizagdynkéw na tych terenach, przed wykonaniem
projektu budowlanego, nailg przeprowadz badania okrdajace warunki geotechniczne w celu oltemia
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych lub wlddrozwiazania techniczne zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu winny uwiyliac wysoki poziom wod gruntowych i lokalne podmaido

5. Ustala si nastpujace zasady dotyaze ksztattowania zasobu zieleni:
1) zachowanie i piegnacja istnigjcego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty donej atym samym krajobrazu poprzez wprowadzaaieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zadrzewte grup drzew i krzewow, zedicowanych pod wzgtlem gatunkowym, zgodnych
Z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnekompensaty, polegdiej na zasgpieniu
zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni imngasobem, ktérego sposob oddziatywania na
srodowisko i cztowieka &dzie podobny;

4) zaleca s zachowanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewieakrzewié nadwodnych i przydemych
oraz dzy¢ do ich wkkszego udziatu powierzchniowego, przez popierap@tanicznego rozwoju drzew
i krzewdw wokot strefy litoralnej wod powierzchnigah;

5) realizacja parkingdw naziemnychek$zych nk 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowacdzaeni
zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie padd, zajmujcej powierzchrg nie mniejsz niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc posiah;

6) ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnyehterenach zagtonych erozj;
- powyzsze zasady realizujeesigodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla teren@mneintarnych.

6. Obowizuje konieczn& ochrony, konserwacji iudgoienia wszelkich ciekdéw, oczek wodnych,
zbiornikéw wodnych i rowéw melioracyjnych, z zapeeamem nienaruszalnego przeptywu waod.

7. Projektowane aytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrodta zanieczyszchedla
srodowiska wodno-gruntowego. Nale zastosowa takie rozwhzania techniczne, technologiczne
I organizacyjne, aby przeciwdziataagraeniomsrodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji.

8. Zastg uchzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalég winien by bezwzgédnie ograniczony do
granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawngnajdujce sé w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by wyposaone w technicznérodki ochrony przed tymi ugiliwosciami.

9. Naleey zabezpieczy odptyw wdd opadowych w spos6b chraoy teren przed erogjoraz przed
zaleganiem wod opadowych.

10. Naley przyja¢ poziom hatasu wWrodowisku jak w przepisach agmych. W przypadku wyspienia
przekroczenia akustycznych standardow §akérodowiska, na terenach wymag@jch ochrony akustycznej
ustala s} zastosowanigrodkdéw ograniczajcych hatas, co najmniej do pozioméw dopuszczalmyhpoprzez
nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

11. Zaleca si stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do mazeania wjazdow i miejsc
postojowych.

12. Dziatalng¢ przemystowa iustugowa nie m® powodowda na granicy dziatki przekroczenia
standardéw jakii srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

13. Zachowanie lokalnych pogzan przyrodniczych z terenami otaczeymi poprzez stosowanie ogrodze
umazliwiajacych migracg drobnej zwierzyny poprzez np. otworysmednicy min. 15 cm wykonanych
w podmurdéwce, przy powierzchni terenu, rozmieszgebrw ods¢pach nie wikszych nk 5m lub przéwitow
0 szerokéci 10 cm pomidzy podmurowk a aurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysék@odmurowki
nie przekracza 10cm.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zallgow oraz dobr kultury wspotczesnej
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1. W granicach obszaru ebggo planem znajdujeeszabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabwtko
— cmentarzysko ptaskie nr rejestru 243/A 07.12.19ZRaczony na rysunku planu. Na obszarze gpgstania
zabytku archeologicznego obazuja nastpujace ustalenia:

1) naley przeprowaddi wyprzedzajce archeologiczne badania ratownicze przed pajgelac
i zainwestowaniem tego terenu;

2) szczego6towy zakres irodzaj niedbych bada archeologicznych ustala w drodze decyzji Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym parcedacjvyymagaj uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, na podstawie opinii MuzeAntheologicznego w Gadiku.

4) Na terenie olgtym planem nie wysgpuja dobra kultury wspétczesnej podlegzg ochronie.
§ 11. Wymagania wynikapce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1. Na terenie planu wygiuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art.26pkstawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestipen tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647). Przestrzeniami
publicznymi @ wszystkie przestrzenie ogolnodgste, tj. drogi publiczne, place, parki, tereny eiel
przyrodniczo-krajobrazowej, atii piesze, cigi pieszo-rowerowe, agi pieszo-jezdne. Na terenach przestrzeni
publicznych obowizuja zagospodarowanie bez barier architektonicznychmigpetnosprawnych.

2. Tereny drog wewgtrznych, cagow pieszych, agéw pieszo-jezdnych, géw pieszo-rowerowych,
tereny zieleni przyrodniczo-krajobrazowej, przezuae § do realizacji celu publicznego.

3. W zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnyalprzestrze publiczry obowizuja ustalenia jak w 88
ust. 1.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznyckenenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza;si
2) naniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za vaykiem tradycyjnych stupow ogtoszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wykludza s
4) uradzenia techniczne: dopuszczaisa warunkach uzgodnionych z zgie drogi;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszceaobiekty stanowice wyposaenia ulic, np.: kioski z pras
punkty sprzeday biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowgzgodnione z wkkiwym zaradca
drogi.

§ 12. Parametry iwska&niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania erenudla
poszczegdlnych terendw zawarto w ustaleniach spézegch niniejszej uchwaty.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektgdlegapcych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow

1. Na obszarze ofiym planem nie wyspuja tereny lub obiekty podleggje ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw oglnych.

2. Na terenie obfym planem nie wyspuja: tereny gornicze, obszary naome na niebezpiecastwo
osuwania & mas ziemnych, nie wygiuja réwniez naturalne predyspozycje do wysbwania zjawisk
osuwiskowych.

8§ 14. Szczegotowe zasady i warunki podziatu orazadania i podziatu nieruchomdaci

1. Zasady podziatu nieruchoimd objetych miejscowym planem dla poszczegdélnych terenéwarto
w ustaleniach szczego6towych niniejszej uchwaty.

2. Na terenie okfym planem nie ustala ¢sigranic terenéw wymagajych przeprowadzenia procedury
scalania i wtérnego podziatu nieruchaitio

3. Ustalenia dotycze podziatdbw geodezyjnych:
1) na calym obszarze dopuszczatstzenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustalan@anu;
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2) obowhzuje zakaz dokonywania podziatbw iwydzielania nolwydzialek wynikaicych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowhzuje zakaz dokonywania podziatdbw geodezyjnych dkiglotznych przy drodze wojewodzkiej nr
231 w sposéb powodagy konieczné¢ budowy zjazdow z tej drogi.

4. Ustalone w planie zasady podzialu terenu nalkdzidae dotycz wydzielea geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendktadu komunikacyjnego. Dla umdzen
infrastruktury technicznej dopuszczag swydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach wadnych.
Dopuszcza siwydzielanie drog wewgtrznych poza wyznaczonymi w planie zgodnie z §t72uschwalty.

§ 15. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwaa ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustalenie wysoli zabudowy okrdone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlgamow nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakregtezhdci publicznej;

2. Ustalenia dotyegce linii zabudowy obowizuja dla budynkow i nénikéw reklamowych, nie dotyaz
budowli;

3. W granicach opracowania planu znajdi§ie oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie
elektroenergetycznéredniego napicia. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likadgji) wzdhg linii
elektroenergetycznych obayzuje strefa ograniciew pasach o szerokoach po 7,5m na kaa strorg od osi
linii $redniego napicia. W strefie ogranicZe wysoka&¢ zagospodarowania (obiektéw) i usytuowanie
pomieszczeé przeznaczonych na staly pobyt ludzi mgleuzgodné z wlasciwym gestorem sieci
elektroenergetycznej.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infratruktury technicznej
1. Zasady zaopatrzenia w wod

1) obowizuje zaopatrzenie w wedistniepcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbugostniepcego
systemu wodoggowego, na warunkach okfenych przez zarglcg sieci;

2) nowoprojektowane sieci zaleca kikalizowa w liniach rozgraniczagych drog;

3) dopuszcza sistosowanie studni w miejscach gdzie nie ma teehgith maliwosci podhczenia dziatki do
sieci wodocigowej;

4) wockt dla celéw p.po. zapewnt z istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej, uzbrojonej w hydranty;

5) przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowegaezy zapewnt dla ludndci zrodta nieskaonej wody
pitnej i technologicznej w ikeiach co najmniej minimalnych, przewidzianych dleesu ograniczonych
dostaw;

6) w sytuacjach kryzysowych nalezapewnt dostp do studni awaryjnych.
2. Zasady odprowadzenieiekOw :

1) wyklucza st zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznycnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

2) obowhzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonymh zabudow i odprowadzaniesciekow
bytowo-gospodarczych i przemystowych do gminnejyszzzalnisciekdw w Kopytkowie poprzez system
kanalizacji sanitarnej; jako rozgzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanglizanitarnej, na
terenach nie magych dostpu do istnigjcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza isidywidualne
systemy gromadzenia lub oczyszczanigiekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nale obowihzkowo podiczy¢ do sieci, aindywidualne rozg#ania
bezwzgtdnie zlikwidowa. Nie dopuszcza esi funkcjonowania roéwnoczeie kanalizacji sanitarnej
i indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczysmczsciekdw bytowo-gospodarczych;

3) na terenach, na ktérych nie ma afiwosci technicznych podtzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza silokalizacg przydomowych oczyszczalétiekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekbw winno by poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gwoneodnych oraz
uksztattowania terenu, ktére pozwala ich lokalizagj;
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4) scieki z terendw przemystowych nale podczyszcza na uradzeniach podczyszczaych inwestora —
stosownie do wymogow obowdujacych wtym zakresie norm a tak gestora wiejskiej kanalizacji
sanitarnej.

3. Zasady odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych

1) dla terenéw mieszkaniowych (MN) - z dachow obde@kbudowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wiasnej dziatki lub do sieci kanalizagszczowej;

2) dla terendw ustugowych (UT, U, US)- z dachéwymkdw do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej; odprowadzalaekdéw deszczowych z powierzchni utwardzonych dbiarhika
zgodnie z przepisami oginymi;

3) dla terendéw przemystowych (P) i przemystowo-geluych (U/P) - z dachow obiektow budowlanych
i terendw utwardzonych do kanalizacji deszczowej;

4) dla terenéw drog utwardzonych - do sieci kamaalizdeszczowej lub rowow przydnaych, po uprzednim
oczyszczeniu. Odprowadzanigiekow deszczowych do odbiornika music¢byggodne z przepisami
odrgbnymi, naley zapewné odbior osadow z separatorow wraz zich unieszioeliiem przez
specjalistyczne jednostki, jako rozwanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanglizheszczowej
dopuszcza si lokalizacg indywidualnych systeméw oczyszczania wéd opadowiobetopowych na
dziatce inwestora;

5) naley stosowdé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjneargmtujce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodomej;

6) naley zabezpieczy odptyw wod opadowych w sposéb chrgoy teren przed erogj wodm oraz
zaleganiem wod opadowych.

4. Zasady zaopatrzenia w energiektryczma;:

1) z sieci elektroenergetycznej niskiego fuédniego nagicia zgodnie w warunkami gestora sieci; dopuszcza
sig ich przebudowi rozbudow oraz wymiar na si€ kablows;

2) obowhzuje rozbudowa sieci iugdzen przesytu energii elektrycznej w zakresie nighthym do
zaopatrzenia w enekgelektryczra zabudowy na catym terenie opracowania na koszicitego gestora
sieci i uradzen;

3) budowve sieci SN i NN realizuje siw liniach rozgraniczagych ulic, dojazdow, agow pieszych i pieszo-
jezdnych po uzgodnieniu projektowanego przebiegdpowiednim zargica terenu oraz po innych trasach
wynikajacych ze szczegdtowych uzgodfiena etapie projektowania, w sposob nie ogramcyaj
podstawowego przeznaczenia terendw;

4) dopuszcza sibudowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonyelplanie, o ile bdzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

5) istniepce sieci iurgdzenia kolidujce z projektowanym zagospodarowaniem Seisy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych strorgvzaiapc finansowanie zgodnie z obaaujacymi
przepisami prawa.

5. Zasady zaopatrzenia w energieplra — z systemu sieciowego lub indywidualne z zastesiwemzrodet
ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieitivych dlasrodowiska, wykorzystacych takie paliwa jak:
gaz, olej opatowy, drewno, itp.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz —Amnwos¢ gazyfikacji na warunkach oldlenych przez operatora sieci
gazowej z sieci gazaggowej zgodnie z warunkami gestora sieci lub z indyalnychzrédet.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnyclw oparciu o istniejca sie¢ telekomunikacyja na
warunkach okrdonych przez lokalnych operatoréw sieci.

8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) na terenie kalej dziatki budowlanej naly wydzielic miejsce na pojemniki shkace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych;

2) naley dazy¢ do obgcia wszystkich mieszKaow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw
komunalnych oraz aty¢ do upowszechniania selektywnej zbiorki odpadowrdd mieszkacow
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z zaleceniem podzialu na fakcje sachmokra. Nalezy wprowadzé wskpna segregag odpadoéw,
zorganizowa wywo0z odpaddw wielkogabarytowych, budowlanychlarigch i niebezpiecznych;

3) obowhzuje wywoz na sktadowisko odpadow z&nealnictwem specjalistycznych jednostek;
4) gospodarka odpadami musilagodna z ustayvo odpadach,

5) odpady poprodukcyjne utylizuji wywoza podmioty gospodarcze we wilasnym zakresie — zgodnie
z obowhzujacymi przepisami.

9. Ustala si nastpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie oftiym planem lokalizagj infrastruktury technicznej, a tad przebudowy, rozbudowy
sieci i uradze istniegcych dopuszczaasi

a) w liniach rozgraniczagych drég, ulic, dojazdéw, ggdéw pieszych i pieszo-jezdnych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zecz terenu,

b) w pasach okéonych liniami rozgraniczagymi ulic, dojazdéw oraz ggéw pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczongarysunku planu,

) na terenach i obiektach wynikeych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projeliova,;

2) dopuszcza sizmiare lokalizacji istniejcych sieci i urzdzeh infrastruktury technicznej (w sposoéb nie
ograniczajcy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonyiaiami  rozgraniczajcymi)
w uzgodnieniu z wigicielami i zaradzapcymi tymi sieciami i urgdzeniami.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systedw komunikacji
1. Na obszarze opracowania planu, system komunmilewjza tereny o nagpujacej klasyfikacji:
1) KDL — tereny drég publicznych (lokalnych);
2) KDD - tereny drég publicznych (dojazdowych);
3) KDW — tereny drég wewdtrznych;
4) KDX - tereny cagéw pieszo — jezdnych.

2. Dopuszcza siwydzielenie drog wewgirznych o minimalnej szerokoi 8m, gdzie na zakwmzeniu
w sytuacji nieprzelotowej drogi obogviuje lokalizacja placu do zawracania o wymiaracktbii?na 12,5m.
W przypadku powdzania projektowanych drog wewtrznych z drogami publicznymi, jej wydzielenie ma
przeprowad wytacznie w uzgodnieniu z zagdca drogi publiczne).

3. W liniach rozgraniczagych drég dopuszczaesi

1) lokalizacg budynkéw iurzdzen zwigzanych z gospodagkdrogows iobstug ruchu drogowego, na
warunkach okrdonych w obowizujacych przepisach;

2) lokalizacg chodnikow;
3) lokalizacg sciezek rowerowych;

4) lokalizac sieci iuradzer infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskaragody widciwego
zarzdcy drogi;

5) lokalizacg miejsc postojowych;

6) ziele;

7) mah architektug;

4. Na poszczegOlnych terenach, w zat8ci od przeznaczenia, nale zapewnt miejsca postojowe

w ilosci min.:

1) 2m.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

2) 1m.p./1 pokdj g&inny w obiektach hotelowych i pensjonatowych;

3) 1m.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastmioznych;

4) 2m.p./5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;
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5) 2m.p./100rhpowierzchni aytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowajz min. 1 m.p. na
5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innychwizzej wymienione, lecz nie mniejh2m.p. na 1 lokal

ustugowy.
§ 18. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowanigzadzania i uzytkowania terendéw

1. Wyznaczone w planie strefy ogranitzela zagospodarowania wssedztwie linii energetycznych
sredniego nagicia stanowq zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przelu@aw skablowania lub
likwidacji).

2. Na catym terenie oltiym planem obowizuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowe&mp

czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z usétenplanu dopuszcza e¢sidotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zaiwygl zagrodowe;j.

8§ 19.W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza jsdnorazow optat ustalom w stosunku
procentowym do wzrostu waiti nieruchoméci. Stawki procentowe- dla poszczegdlnych terenéw zawarto
w ustaleniach szczego6towych niniejszej uchwaty.

§ 20. Informacje i zalecenia nie &dace ustaleniami planu
Na terenach MN wyznaczono proponowane linie podziawretrznego, nie kdace ustaleniami planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe terendw patonych w jednostce 1

§ 21.Dla terenul.01-UT oznaczonego na rysunku planu, obguja nasgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu tereny ustug turystycznych;
1) dopuszcza silokalizacy zabudowy mieszkaniowej beZpednio zwizanej z prowadzanustugy
2) dopuszcza siustugi handlu i gastronomi;
3) wyklucza s lokalizacg przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) formy zabudowy: wolnostaga;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlégionie mniej nk 8m od linii rozgraniczagcych drogi
wojewodzkiej nr 231,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlégionie mniej nk 20m od cieku wodnego oraz zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) wskanik powierzchni zabudowy: nie waej niz 0,35,
4) intensywné¢ zabudowy: nie wicej niz 0,7;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na ei@anie mniej ni 40%;
6) liczba kondygnaciji:
a) dla budynkéw ustugowych: nie ¢giej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszagkowe,

b) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: niecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

c) dla budynkow gagawych: nie wgcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) wysoka¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych: nie ¢giej niz 12,0m,

b) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: nigcej niz 9,0m,

c) dla budynkow gagawych: nie wgcej niz 6,0m;

8) poziom posadzki parteru: nieasej niz 0,5m;
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9) szeroké¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowkuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaly;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadopetaciach nachylonych pod jednakowysekn,
b) kat nachylenia potaci: 35-45
c) kolor dachu: obowruja ustalenia zawarte w 88 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasadveego: dowolny;

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziadkyklucza st lokalizacg zabudowy bezpwednio przy
granicy dziafki;

13) przeksztalcenia istnigiej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigodziatu nieruchomaici:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie njmigz 2500n7;

2) szerokéc frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;

3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegwainy;

4) zasady scalania i podziatu: nie usta¢a si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w 8 8 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie znajduje esiprojektowany pomnik przyrody - aleja przy drodzejewoddzkiej Nr 231,
obowiagzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 8§ 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotycace systemow komunikaciji:

1) dojazd do terenu: poprzez zjazd z drogi wojewimnr 231, w miejscu oznaczony graficznie na risun
planu;

2) wyklucza st lokalizacg innych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 231, pozmzdem wskazanym
graficznie na rysunku planu;

3) nalery zapewné miejsca postojowe wg wskiaikdw okrelonych w 817 uchwaly.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposa6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 15%.
§ 22.Dla terenul.02-ZK oznaczonego na rysunku planu, obyanja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu tereny zieleni przyrodniczo-krajobrazowej.

2. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu: dopuszcza si
zagospodarowanie zwzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tjtarechitekturasciezki piesze
I rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynkwjetlenie.
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3. Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigodziatu nieruchomaici : nie ustala si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje siw obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochpiaikoéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 8§ 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacij;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlin&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si

5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 5 uaiyw

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowhzuje zakaz zabudowy, za vatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresezlbednym
do rekreacyjnego wykorzystywania terenu, o ktéryowa w ust.2.;

2) przez teren przebiega ciek wodny, do zachowjak@otwarty.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji: dojazd do terenu z terenu drogi wewtrznej KDW i z
terendw przylegtych.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie nidalgm do rekreacyjnego
wykorzystywania terenu, o ktérym mowa w ust.2;

2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 10%.
§ 23.Dla terenowl.03-ZL, 1.04-ZL oznaczonych na rysunku planu, obazuja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu lasy i zalesienia.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu: zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

3. Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigodziatu nieruchomaici : nie ustala si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegonie ustala si

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obownzuja ustalenia zawarte w §
9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspoélczesnej: na czsci
terenu 1.04-ZL znajduje gizabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku plabowhzuja ustalenia
zawarte w 810 ust. 1 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhnzuje zakaz zabudowy.

9. Zasady dotyczce systemow komunikaciji:
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1) dojazd do terenu: z terenu drogi wetwpnej KDW, dojazdowej KDD i z terendw przylegtych;
2) miejsca postojowe: zgodnie z planemadeznia lasu.
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej : nie dotyczy.

11.Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw:
obowiazuja ustalenia zawarte w 818 uchwaty.

12.Stawka procentowa: dla gruntéw pozostagych w dotychczasowymzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 24.Dla terendwl.05-MN, 1.06-MN, 1.07-MN, 1.08-MN, 1.09-MN, 1.10-M, 1.11-MNoznaczonych
na rysunku planu, obowiuja nas¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) formy zabudowy: wolnostaga;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odl&gtanie mniej nk 6m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej
oznaczonej jako KDL, drog wewtrznych KDW i chgow pieszo-jezdnych KDX

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggio nie mniej nk 12m od granicy lasu iterenu
przeznaczonego pod zalesienia oznaczonego jak&Zl;04

3) wskanik powierzchni zabudowy: nie wiej niz 0,3, przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie nie przekracz&250nt, a budynku gospodarczego 1G0m

4) intensywné¢ zabudowy: nie wicej niz 0,6;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na eiganie mniej ni 50%;
6) liczba kondygnacii:
a) dla budynkéw mieszkalnych: nieqeej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszgkowe,
b) dla budynkow gagawych i gospodarczych: nie ggej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) wysoka¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: nieasgj niz 9,0m,
b) dla budynkow gatawych i gospodarczych: nie gaej niz 6,0m;
8) poziom posadzki parteru: nieaeej niz 0,5m;
9) szeroké¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowzuja ustalenia zawarte w 88 ust.1 uchwaly;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciachyhaaych pod jednakowymakem,
b) kat nachylenia potaci: 35-45
c) kolor dachu: obowruja ustalenia zawarte w 88 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtobwnej kalenicy w stosunku do pasaydveego: prostopadle lub réwnolegle;

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziadkyklucza st lokalizacg zabudowy bezpwednio przy
granicy dziafki;

13) przeksztalcenia istnigiej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigodziatu nieruchomaici:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie njmigz 1000n7;

2) szerokéc frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniegr2Om;
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3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegwainy;

4) zasady scalania i podziatu: nie usta¢a si
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoobowgzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdudj sie w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochptakéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwalty;

2) pozostate ustalenia jak w 8§ 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspoélczesnej: na czsci
terenéw 1.05-MN, 1.06-MN, 1.07-MN znajdujee stabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w 8§10 ust. 1 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotycace systemdéw komunikaciji:

1) dojazd do terenu: z drogi lokalnej oznaczon&pj&DL , drég wewrtrznych KDW i cagdéw pieszo-
jezdnych KDX;

2) nalery zapewné miejsca postojowe wg wskiaikow okrelonych w 816 uchwaly.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw fnastruktury technicznej : obownzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposa6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 15%.
§ 25.Dla terenul.12-U/USoznaczonego na rysunku planu, obg@uja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu tereny zabudowy ustugowej i ustug sportu i rakjie
1) dopuszcza silokalizacje ustug handlu i gastronomii;
2) dopuszcza silokalizacg zieleni uradzonej;
3) dopuszcza silokalizacg zabudowy mieszkaniowej bezpednio zwizanej z prowadzanustug;
4) wyklucza st lokalizacg przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) formy zabudowy: wolnostaga;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowwdlegtaci nie mniej nk 6m od linii rozgraniczagych
drég wewnrtrznych KDW

3) wskanik powierzchni zabudowy: nie waej niz 0,35,

4) intensywné¢ zabudowy: nie wicej niz 0,6;

5) procent powierzchni biologicznie czynnej na ei@anie mniej ni 40%;
6) liczba kondygnacii:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i gosporigeh: nie wecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddaszeaytkowe,

b) dla budynkow gagawych: nie wgcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) wysoka¢ zabudowy:
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a) dla budynkow ustugowych, mieszkalnych i gospoziah: nie wecej niz 9,0m,
b) dla budynkéw garawych: nie wecej niz 6,0m;
8) poziom posadzki parteru: nieqeej niz 0,5m;
9) szerokéc elewaciji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaly;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciachyhaaych pod jednakowymatem,
b) kat nachylenia potaci: 35-45
¢) kolor dachu: obowkzuja ustalenia zawarte w 88 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasadveego: dowolny;

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziadkyklucza st lokalizacg zabudowy bezpwednio przy
granicy dziafki;

13) przeksztalcenia istnigiej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomasci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie njmigz 1500n7:;

2) szeroké¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;

3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegwainy;

4) zasady scalania i podziatu: nie usta¢a si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegobowizuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduj sie w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochptaldéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 8§ 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotyczce systemow komunikaciji:
1) dojazd do terenu: z drog wegtrenych KDW;
2) nalery zapewné miejsca postojowe wg wskiaikow okrelonych w 816 uchwaly.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw inastruktury tech nicznej: obowizuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposa6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 15 %.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczego6towe terendw patonych w jednostce 2

§ 26.Dla teren6w2.1-RM oznaczonych na rysunku planu, obgemja nastpujace ustalenia:
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1.Przeznaczenie terenu teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach obinyhodowlanych
i ogrodniczych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) formy zabudowy: wolnostaga lub bléniacza;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlégtonie mniej nk 20,0m od linii rozgraniczag¢ych drogi
wojewodzkiej nr 231, oraz po obrysie istaEdgo budynku;

b) od cieku wodnego w odlegid nie mniej nk 15m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskanik powierzchni zabudowy: nie wgej niz 0,25, przy czym powierzchnia budynku mieszkalneigo
moze przekracza300nt;

4) intensywné¢ zabudowy: dowolna;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na ei@anie mniej ni 50%;
6) liczba kondygnaciji:
a) dla budynkéw mieszkalnych: nieqeej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszgkowe,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli: dowolna;
7) wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 12,0m, dla budowli dowolna;
8) poziom posadzki parteru: nieqeej niz 0,5m;
9) szeroké¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowkuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaly;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, réwnopotaciowe,
b) kat nachylenia potaci: 25-45
c) kolor dachu: obowruja ustalenia zawarte w 88 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasadweego: prostopadle lub rownolegle;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatk

a) w przypadku realizacji zabudowy #Mliaczej dopuszcza esilokalizacg budynkéw mieszkalnych
bezpgrednio przy granicy dziaiki,

b) dla pozostatej zabudowy wyklucza kikalizacg przy granicy dziatki;
13) przeksztatcenia istnigjej zabudowy: nie ustalaesi
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomasci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zgodmiprzepisami ocibnymi;
2) szeroké¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowepgtzany do 96;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustata si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.

5.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obowhzuja ustalenia zawarte
w 88 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw @z débr kultury wspéiczesnej: nie ustala
Sie.
7.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie dotyczy.
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8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotycace systemdéw komunikaciji:
1) dojazd do terenu: z istnigego zjazdu z drogi wojewddzkiej,
2) wyklucza s lokalizacg nowych zjazdow na dregvojewddzly nr 231, znajduica Sic poza granig planu.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposaob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 818 uchwaly.

12.Stawka procentowa: dla gruntéw pozostagych w dotychczasowymzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 27.Dla terenéw2.2-U/P, 2.3-U/Poznaczonego na rysunku planu, obganja nasgpujace ustalenia:

1.Przeznaczenie terenu tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow prodihkgsh, skladow
i magazynow;

1) wyklucza st lokalizacg ustug turystycznych,swiaty, zdrowia, sportu i rekreaciji;

2) dopuszcza silokalizacg funkcji obstugi komunikacii;

3) dopuszcza silokalizacg przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) formy zabudowy: wolnostaga;

2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggtonie mniej nk 20m od linii rozgraniczagych drogi
wojewodzkiej nr 231,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggionie mniej nk 6m od linii rozgraniczacych drogi
dojazdowej oznaczonej jako KDD i drogi westirznej oznaczonej jako KDW,

¢) od granicy planu i cieku wodnego w odlegimie mniej nk 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) wska&nik powierzchni zabudowy: nie wgej niz 0,7,
4) intensywné¢ zabudowy: nie wicej niz 1,5;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na eiganie mniej ni 20%;
6) liczba kondygnaciji: dowolna;

7) wysokd¢ zabudowy: nie wicej niz 15,0m, dla reklam ipylonéw nie wdej niz 20m, dla urzdzen
telekomunikacyjnych dowolna;

8) poziom posadzki parteru: dowolny;
9) szerokéc elewaciji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: dowolna;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci: dowolny ,
¢) kolor dachu: dowolny,

d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasadveego: dowolny;
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12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziadkyklucza st lokalizacg zabudowy bezpwednio przy
granicy dziafki;

13) przeksztalcenia istnigiej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomasci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie njmigz 3000n7;
2) szerokéc frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegwainy;
4) zasady scalania i podziatu: nie usta¢a si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza silokalizacg wielkopowierzchniowych nimikow reklamowych;

2) wyklucza st lokalizacg reklamswietlnych emitujcych zmienngwiatto (natzenie i obraz) m.inn. typu
LED w sposéb oddziatywagy na uytkownikdw autostrady Al.

5.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obowgzuja ustalenia zawarte
w 89 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez teren przebiega napowietrzna linia engeget 15kV, w obszarze ktorej obawija ustalenia
zawarte w 815 ust.3 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 815 uchwaty.
9. Zasady dotyczce systemow komunikaciji:
1) dojazd do terenu:

a) dla terenu 2.2.-U/P poprzez zjazd z drogi wopzkée nr 231, w miejscu oznaczony graficznie na
rysunku planu,

b) dla terenu 2.3.-U/P z drogi dojazdowej KDD igiravewretrznej KDW;

2) wyklucza st lokalizacg innych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 231, pozgzdem wskazanym
graficznie na rysunku planu;

3) nalery zapewnt miejsca postojowe wg wskaikow okrelonych w 817 uchwaty.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 818 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 10%.
§ 28.Dla terenow2.4-P, 2.5-Poznaczonych na rysunku planu, obgzuja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyn
1) dopuszcza silokalizacy, przedsgwzie¢ mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) formy zabudowy: wolnostaga;
2) linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggtonie mniej nk 20m od linii rozgraniczagych drogi
wojewddzkiej nr 231,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggionie mniej nk 6m od linii rozgraniczacych drogi
dojazdowej oznaczonej jako KDD i drogi westrznej oznaczonej jako KDW,

¢) od granicy planu i cieku wodnego w odlegimie mniej nk 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) wska&nik powierzchni zabudowy: nie wgej niz 0,7,
4) intensywné¢ zabudowy: nie wicej niz 1,5;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na ei@anie mniej ni 20%;
6) liczba kondygnaciji: dowolna;

7) wysokd¢ zabudowy: nie wicej niz 15,0m, dla reklam ipylonéw nie wdej niz 20m, dla urzdzen
telekomunikacyjnych dowolna;

8) poziom posadzki parteru: dowolny;
9) szerokéc elewaciji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: dowolna;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci: dowolny ,
¢) kolor dachu: dowolny,
d) kierunek gtbwnej kalenicy w stosunku do pasaydveego: dowolny;

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziadkyklucza s¢ lokalizacg zabudowy bezpwednio przy
granicy dziafki;

13) przeksztatcenia istnigjej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomasci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mmiez 3ha ;
2) szeroké¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegwainy;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustata si
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza silokalizacg wielkopowierzchniowych rimikéw reklamowych;

2) wyklucza st lokalizacg reklamswietinych emitugcych zmienn&wiatto (natzenie i obraz) m.inn. typu
LED w sposO6b oddziatywagy na uytkownikdéw autostrady Al.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obowhzuja ustalenia zawarte w §
9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotycace systemdéw komunikacii:
1) dojazd do terenu: poprzez deadpjazdove KDD i droge wewretrzng KDW;
2) nalery zapewné miejsca postojowe wg wskiaikow okrelonych w 817 uchwaly.
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10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw fnastruktury technicznej : obowazuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 10%.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 29.Dla terenowl.1-KDL, 1.2-KDL oznaczonych na rysunku planu, obaxuija nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu teren drogi publicznej lokalne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych: w istniejcych liniach rozgraniczagych dziatki drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposaenie:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) trasa rowerowo-konna w liniach rozgraniazgch drogi, oznaczona na rysunki planu,
c) pas zieleni;
4) dostpnas¢: bez ogranicae
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoobowgzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje siw obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochpiaikoéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwalty;

2) pozostate ustalenia jak w 8 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si

5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 89 ust. 5 udiiwa

6) pozostate ustalenia jak w 811 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz i@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w 8§15 uchwaty.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektéw budowlanych;
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2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.
12. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowastisiepca droga publiczna.

§ 30.Dla terenéwl.3-KDW, 1.4-KDW, 1.5-KDW oznaczonych na rysunku planu, obgzuija nasgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu teren drog wewgtrznych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych: nie mniej i 10m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposaenie:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdnipukrcza si urzadzenie jako eig pieszo-jezdny bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow;

b) pas zieleni;
4) dostpnas¢: bez ogranicae
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje siw obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochpiaikoéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w 89 ust.1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 89 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspofczesnej: na czsci
terenu 1.03-KDW znajduje izabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku plamowizuja ustalenia
zawarte w 810 ust. 1 uchwalty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza;si
2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlin&eji;
4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si
5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 9 ust. 5 ualyw
6) pozostate ustalenia jak w § 11 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w 815 uchwaly.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 818 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 10%.
§ 31.Dla terenowl.6-KDW, 1.7-KDW oznaczonych na rysunku planu, obazuja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu teren drogi wewgtrzne;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
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1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych: nie mniej ni 8m;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) wyposaenie: dopuszczaeurzadzenie bez wyodbniania jezdni i chodnikéw;

4) dostpnas¢: bez ogranicae
3. Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigodziatu nieruchomdaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoobownzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje siw obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochpiakéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w 89 ust.1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 89 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacij;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlin&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si

5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 89 ust.5 uclyyvat

6) pozostate ustalenia jak w 811 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotyczce systeméw komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw fnastruktury technicznej : obowazuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 10%.

§ 32.Dla terendwl.8-KDX, 1.9-KDX, 1.10-KDX, 1.11-KDX, 1.12-KDXoznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu teren cigu pieszo-jezdnego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych: nie mniej ni 8m, plac do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu

2) przekr¢j: dowolny;
3) wyposaenie: dopuszczagsurzadzenie bez wyodbniania jedni i chodnikow;
4) dostpnas¢: nie ustala si
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoobownzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren znajduje siw obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochpiakéw ,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w 89 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w 89 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspotczesnej: na terenach
1.08-KDD i 1.12-KDX znajduje sizabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku plabowizuja ustalenia
zawarte w 810 ust. 1 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza;si
2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;
4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si
5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 89 ust.5 uclyyvat
6) pozostate ustalenia jak w 811 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 817 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 10%.
§ 33.Dla terenw2.1-KDD oznaczonych na rysunku planu, obgzuja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu teren drogi publicznej dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych: nie mniej i 15m, na zakéczeniu obowdzuje lokalizacja
placu do zawracania o wymiarach nie mniej20mx20m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposaenie: dopuszczagsurzadzenie bez wyodbniania jezdni i chodnikéw;
4) dostpnas¢: bez ogranicae
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.

5.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obowgzuja ustalenia zawarte
w 89 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspéitczesnej: nie dotyczy.
7.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) obiekty malej architektury: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacij;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlin&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si

5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 89 ust. 5 udiiwa
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6) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotyczce systemoéw komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw fnastruktury technicznej : obownzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwalty.

11.Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 817 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 10%.
§ 34.Dla terenw2.2-KDW oznaczonego na rysunku planu, obganja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu teren drogi wewgtrzne.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:
1) szerokéc drogi w liniach rozgraniczagych: nie mniej ni 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj: dowolny
3) wyposaenie: dopuszczagurzadzenie bez wyodbniania jezdni i chodnikéw;
4) dostpnas¢: bez ogranicae
3. Szczegoblowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigodziatu nieruchomdaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.

5.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obowgzuja ustalenia zawarte
w 89 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matlej architektury: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlin&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si

5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 9 ust. 5 ualyw

6) pozostate ustalenia jak w § 11 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz i@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow fnastruktury technicznej : obowhzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowhzuja ustalenia zawarte w 818 uchwaly.
12. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowastisepca droga wewgtrzna.
§ 35.Dla terenw2.3-KDW oznaczonego na rysunku planu, obyanja nastpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu teren drogi wewgtrzne;.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych: w istniejcych liniach rozgraniczagych dziatki drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dowolny
3) wyposaenie: dopuszczagsurzadzenie bez wyodbniania jezdni i chodnikdw;
4) dostpnas¢: bez ogranicae
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalanigpodziatu nieruchomaci : nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoobowhzuja ustalenia zawarte w 88 uchwaty.

5.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego : obowhzuja ustalenia zawarte
w 89 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizacij;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlin&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze; si

5) zieler: dopuszcza gj zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 9 ust. 5 uaygyw

6) pozostate ustalenia jak w § 11 uchwaty.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz @giczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowhzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwalty.

9. Zasady dotyczce systemoéw komunikacji. nie dotyczy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw fnastruktury technicznej : obownzuja
ustalenia zawarte w 816 uchwaly.

11.Sposa6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw:
1) wyklucza st lokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowhzuja ustalenia zawarte w 8§18 uchwalty.
12. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowastisepca droga wewgtrzna.

Rozdziat 6.
Przepisy kaicowe

§ 36.Zobowigzuje st Wojta Gminy w Smtowie Granicznym do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejsrs)waty wraz z dokumentagcjplanistyczim w celu
oceny jej zgodr¥xi z prawem;

2) publikacji uchwaly na stronie internetowej gmimnaz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly ne@®kd
dni na tablicy ogtoszeUrzedu Gminy w Smtowie Granicznym;

3) umaldiwienia zainteresowanym osobom wdl do dokumentow przedstawgeych plan i wydawania
z tych dokumentoéw na wniosek zainteresowanych,zpbtrych im wyrysow iwypiséw nha zasadach
okreslonych wart. 30 ust. 2wymienionej na wse ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 37.Uchwata wchodzi wycie zuptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dziennikurzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wykiem 8§ 36 pkt.1,2, ktory wchodzi yycie z dniem podjcia uchwaty.
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Przewodniczcy Rady
Elzbieta Motykowska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XI1V/109/2012
Rady Gminy Srgtowo Graniczne

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Zaktacznik Nr 1
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1V/109/2012
Rady Gminy Srgtowo Graniczne

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Zalacznik 2
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XI1V/109/2012
Rady Gminy Srgtowo Graniczne

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla fragmentu wsi Stara
Jania oraz LeSna Jania, gmina Sngtowo Graniczne

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenn
(tj. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 pk® i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saguriz gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmtp na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 248zp2104, ze zm.) Rada Gminy &owo Graniczne
rozstrzyga, co nagpuje:

I. Zadania wtasne gminy

Do zada wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzrimansowanych z udziatersrodkow
Z budretu gminy zalicza si

- budowe drog gminnych wraz z ichswietleniem,
- budowe wodochgow i urzdzer wodochgowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z ugdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z wdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajwestycje, ktore realizowanes ¢ udziatemsrodkéw
publicznych zdefiniowanych w 83 ustawy o finansadblicznych orazrodkéw pochodzcych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastrykechnicznej, ok&one w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energelektryczn,
- zaopatrzenie w energcieplr,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegay dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczneopaiazenie wte media realiauj
przedstbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zapgrair nie g finansowane z udziategrodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczmanza wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuj wykonanie éwietlenia drég, ktérych gmina jest zadza - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drdg

W granicach planu jako drogi publiczne, rate do zada wiasnych gminy, przewiduje grealizacg
drogi klasy L - lokalna, oznaczonej na rysunku plgako 1.1-KDL i 1.2-KDL oraz drag klasy D-
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 2.1-KD

Do uktadu drog gminnych magby¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uclawa Rady
Gminy.

lll. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zgmatrzenia w wock:

1) obszar oljty planem zaopatrywany ¢zie w wod& z gminnego systemu wodagbwego z uj¢
gminnych;
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2) rozbudowa sieci wodagjowej rozdzielczej dla terendw nie zainwestowanywistpowa bedzie
w oparciu o istniejce sieci w przylegtych ulicach;

3) nowe sieci realizowane ¢tta w nowo projektowanych ulicach twez uktady piefcieniowo-
promienistym;

4) rozbudowa sieci dolzie nastpowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych pragasciwego.
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kaalizacji sanitarnej:

1) obowhzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonyh zabudow i odprowadzaniesciekow
bytowo-gospodarczych i przemystowych do gminnejysezzalnisciekbw w Kopytkowie poprzez system
kanalizacji sanitarnej; jako rozgzianie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanglizanitarnej, na
terenach nie magych dostpu do istnigjcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza isidywidualne
systemy gromadzenia lub oczyszczawmiakow bytowo-gospodarczych.

2) na terenach, na ktérych nie ma afiwosci technicznych podtzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza silokalizacg przydomowych oczyszczalétiekow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacjideszczowej:

1) dla terenéw mieszkaniowych (MN) - z dachow obde@k budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wiasnej dziatki lub do sieci kanalizagszczowej;

2) dla terenéw ustugowych (UT, U, US)- z dachéwymkdbw do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej; odprowadzalekdéw deszczowych z powierzchni utwardzonych dbiarmhika
zgodnie z przepisami oghnymi;

3) dla terendéw przemystowych (P) i przemystowo-geluych (U/P) - z dachow obiektow budowlanych
i terendw utwardzonych do kanalizacji deszczowej;

4) dla terenéw drog utwardzonych - do sieci kamalizdeszczowej lub rowéw przydnoych, po uprzednim
oczyszczeniu. OdprowadzaniEiekow deszczowych do odbiornika music¢byggodne z przepisami
odrebnymi, naley zapewnd odbiér osadow z separatoréw wraz zich unieszigliiem przez
specjalistyczne jednostkijako rozmanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanglizbeszczowej
dopuszcza si lokalizacg indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowyobetopowych na
dzialce inwestora;

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wptywajcym na atrakcyjn& inwestycyjm, obszaru okjtego planem miejscowym
jest fakt powstania nowego terenu inwestycyjnegofathkcji komercyjnych.
1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowlgtda dopuszczane do zainwestowania w taki
sposob, by umdiwi¢ spdjne przygotowanie poszczegdlnych terendw wezadr obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej.

2. Istotnym celem staniecsbiezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz radauy sieci drogowe;j
i infrastruktury technicznej.

3. Stosowanie zasady realizacji przedgig¢ kompleksowych,dczacych wykonawstwo robo6t drogowych
oraz uradzei technicznych zwizanych z drogz innymi bragami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyska
oszczdndsci na czsci wspolnej robot oraz rozazat problem kolizji technicznych.

V. Zrédia finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej

Zrédta finansowania dala stanowé: érodki pochodace z budetu Gminy §rodki wiasne), srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budoBadzie to realizowane za pompanontay
finansowych, ogdlnie przyjej metody konstruowania bizetu projektow.

Warunkiem pozyskaniasrodkbw pomocowych jest uzyskanie spdjio celow strategicznych
i realizuppcych je programéw rozwojowych z Narodowym PlanemRgju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktught@icznej dla terenu odiego planem miejscowym:
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1. Opracowanie planu finansowego zapewgiafo realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu aiggo planem, stanowgego podstawkonstruowania buatéw rocznych.

2. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicanyi prywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przegzie¢ bedacych podstaw budowy montay finansowych
niezkednych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowania programéw lokalnychiakim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezledny do ubiegania sio srodki pomocowe.

4. Wsparcie finansow gminfrodkami zewrtrznymi (kredytami, pgyczkami, dotacjami, emigjobligacii),
w celu zapewnienigrodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji priyjekip. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XI1V/109/2012
Rady Gminy Srgtowo Graniczne

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla fragmentu wsi Stara
Jania oraz LeSna Jania, gmina Sngtowo Graniczne

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marb@32roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) pkbjglanu zostat wylgony do publicznego wagtlu, wraz
z prognoz oddziatywania ndrodowisko, w dniach od 02.12.2011r. do 22.12.2011r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 ooplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) kdy kto kwestionuje ustalenia prz$g¢ w projekcie planu mi® wniec
uwagi w terminie nie krétszym hil4 dni od daty zak@zenia wytaenia projektu planu do publicznego
wgladu, tj. do dnia 10.01.2012 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 10.01.2012r. nie gtoszono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdadfragmentu wsi Stara Jania oraz Léna
Jania, gmina Snmetowo Graniczne.
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