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UCHWALA NR XX/97/12
RADY GMINY NIELISZ
z dnia 24 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy
zbiorniku wodnym w Nieliszu w obszarze D na dzialkach ewidencyjnych Nr 1700/1 i 1700/2 potozonych
we wsi Nielisz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 — z pézn. zm.), art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr V/20/2011 Rady Gminy Nielisz z dnia 8 luty 2011r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu
w skali 1:2000 oraz na podstawie Uchwaty Nr X/42/2011 Rady Gminy Nielisz z dnia 7 pazdziernika 2011r.,
Rada Gminy po stwierdzeniu, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przy zbiorniku wodnym w Nieliszu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz, uchwalonego Uchwatg Nr XX/92/12 Rady Gminy Nielisz
z dnia 24 sierpnia 2012r. uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Wprowadza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy zbiorniku
wodnym w Nieliszu w skali 1:2000, uchwalonego Uchwata Nr V/24/2007 Rady Gminy Nielisz z dnia 31
stycznia 2007 roku., (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 84, poz.1690 z dnia 11 maja 2007r.) w obszarze D na
dzialkach ewidencyjnych Nr 1700/1 i 1700/2 potozonych we wsi Nielisz, zwang dalej planem, w granicach
oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu bedace tre$cig uchwaty.

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaly.

§2.
1. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1) Ustalen dotyczacych warunkoéw i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:

§ 4 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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§ 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 6 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7 — Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
2) Ustalen ogolnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:

§ 8 — Uktad komunikacyjny

§ 9 — Infrastruktura sanitarna

§ 10— Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren potozony w granicach objetych uchwata, oznaczony symbolami:
UT - tereny ustug turystyki;

KDG-P — rezerwa na poszerzenie drogi powiatowej gtdwne;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nielisz;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng cz¢s¢ niniejszej
uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej mogg si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore stanowi co najmniej
51% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) ucigzliwosci dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska lub je degradujace, powodujace przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczeg6lnosci takie jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

¢) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

€) zanieczyszczenie powietrza,

f) sktadowanie odpadow,

g) odory i nieprzyjemne zapachy;

9) ustugach innych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ majaca na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci,
zwigzanych z gastronomia, hotelarstwem oraz handlem nie powodujacych ucigzliwosci dla srodowiska;
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10) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci do gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, facznie z grubos$cig izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego na ustugi turystyki
i rekreacji, ustugi kultury, ushugi inne oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatek.

§4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Obszar objety planem polozony jest:

1) w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407, Niecka Lubelska (Chelm-Zamo$¢) oraz
w sgsiedztwie zbiornika wodnego Nielisz i doliny Wieprza chronionych jako obszar Natura 2000 PLB060020
Ostoja Nieliska, krajowy korytarz ekologiczny 65k w systemie ECONET PL oraz w obrebie Jednolitych Czgsci
Waéd Powierzchniowych (JCWP) PRLW2000024179 Zbiornik Nielisz i w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) Nr 107;

2) poza terenami zagrozonymi powodzig lub ruchami osuwiskowymi mas ziemnych oraz
udokumentowanych z16z surowcow naturalnych i obszaré6w chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje sie:

1) wymogom ochrony ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych kredowych Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407, Niecka Lubelska (Chetm-Zamos$¢) oraz wod powierzchniowych w Nieliszu i Wieprza;

2) wymogom ochrony ptakow bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 PLB060020 Ostoja
Nieliska wraz z ich siedliskami;

3) wymogom ochrony funkcji ekologicznej doliny Wieprza, w szczegdlnosci trasy migracyjnej gatunkow
w obrebie krajowego korytarza ekologicznego Dolina Wieprza (65k w systemie ECONET PL).

4) wymogom ochrony, ktérych celem jest osiagnigcie co najmniej dobrego stanu/ potencjatu ekologicznego
oraz dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego dla JCWP PRLW2000024179 (stan zty,
cele srodowiskowe zagrozone — wplyw dziatalnosci antropogenicznej).

5) wymogom ochrony, ktérych celem jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego dla JCWPd Nr 107
(stan ilosciowy ichemiczny dobry, cele Srodowiskowe zagrozone ze wzgledu na znaczacy pobor wody
z poziomu kredowego przez ujgcia aglomeracji lubelskie;j).

3. Teren nie wymaga ochrony przed hatasem.

§ 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na calym obszarze planu obowigzuje wymdg zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ Iub zniszczy¢é odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy.

§ 6.
ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

§7.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1 UT ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyka irekreacji; Przeznaczenie
uzupeiniajace: ustugi kultury oraz inne ustugi niekolidujace z funkcjg podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania:

1) przy przeznaczeniu terenu na osrodek turystyczny nalezy uwzgledni¢ w programie o$rodka wszystkie
niezbedne funkcje: zakwaterowanie, wyzywienie, miejsca parkingowe, tereny rekreacyjne, zaplecze
administracyjno-gospodarcze, pelne wyposazenie w infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek;

3) wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 40%,
przy zachowaniu minimum 40% terenu biologicznie czynnego;

4) nalezy zapewni¢ co najmniej 3 miejsc parkingowe dla samochodow osobowych na kazde 10 miejsc
w ramach ustug turystyki i rekreacji, kultury i ushug innych;

5) nalezy zapewni¢ harmonijng kompozycje przestrzeni publicznej oraz bezpieczenstwo uzytkownikow
poprzez odpowiednie o$wietlenie, a takze dostosowaé elementy matej architektury: w tym tawek, koszy na
$mieci, ogrodzen, tablic informacyjnych itp. do charakteru miejsca;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji istniejgcej zabudowy do nowej funkcji;
7) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy

1) dla obiektow nowoprojektowanych iadaptowanych dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 2 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysokos¢ budynku do 9,0 m dla obiektéw z dachami o symetrycznych potaciach nachylonych; pod
katem maksimum 45¢ oraz dopuszczeniem naczotkow, lukarn, facjat itp.;

3) nowa zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do regionalnych form budownictwa z zastosowaniem
w jej elewacjach naturalnych materiatéw budowlanych typu kamien, cegta, drewno;

4) zakaz stosowania oblicowki (sidingu) z tworzyw sztucznych.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2KDG-P ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: rezerwa na poszerzenie drogi powiatowej gtownej do szerokos¢ 25,0m
w liniach rozgraniczajacych.

2. Zasady zagospodarowania: Do czasu zmiany sposobu uzytkowania terenu utrzymuje si¢ obecny sposob
zagospodarowania.

§8.

UKLAD KOMUNIKACYINY 1. Dostgpnos¢ do dziatek z drogi KDG-P 3205L oraz KDD-G 2. Ustala si¢
minimalne odleglosci dla nowych budynkéw od krawedzi jezdni: 1) 10,0 m — dla drogi powiatowej (szeroko$¢
projektowanej jezdni — 7,0m); 2) 6,0 m — dla drogi gminnej. 3. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych
powierzchni parkingu, miejsc postojowych, utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacyjnych nalezy
docelowo odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej. Za zgodne z planem uznaje si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do zbiornikow bezodptywowych iwywozone do oczyszczalni $ciekow, po
uprzednim podczyszczeniu na separatorach ropopochodnych. 4. Parametry urzadzen podczyszczajacych oraz
zbiornikéw bezodptywowych nalezy dostosowac do ilosci powstajacych wod opadowych i roztopowych. 5.
Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do obiektéw dla ktérych sa one wymagane odrgbnymi przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§9.
INFRASTRUKTURA SANITARNA
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1. Odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarnej. Do
czasu podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
cieklych do krytego zbiornika bezodplywowego, zlokalizowanego na wiasnej dzialce przy zachowaniu
obowiazujacych parametrow technicznych oraz obowiazku wywozu nieczystosci do oczyszczalni §ciekow.

2. Zakaz lokalizacji biologicznych oczyszczalni Sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych z dachow obiektow budowlanych, docelowo do systemu gminnej
kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow lub powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki, bez szkody dla osob trzecich.

4. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o kottownie lokalne lub indywidualne systemy grzewcze, z zaleceniem
stosowania paliw niskoemisyjnych.

5. Zaopatrzenie w gaz po zrealizowaniu programu gazyfikacji gminy;

6. Gromadzenie selektywne odpadow w pojemnikach zobowigzkiem wywozenia na komunalne
sktadowisko odpadow.

§ 10.
SIEC ENERGETYCZNA I TELEKOMUNIKACYJNA

1. Energetyka — przylaczenie do sieci elektroenergetycznej dystrybucji zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wolnostojace ztacza kablowe shuzace do zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy lokalizowaé na wlasnej
dzialce.

2. Telekomunikacja — potrzeby w zakresie Ilaczno$ci nalezy zaspokajaé przez budoweg sieci
z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub swiattowodowe;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych sieci energetycznych i telekomunikacyjnych, lecz docelowo
nalezy dazy¢ do ich skablowania.

§11.

Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego
sposobu uzytkowania.

§12.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu wskali 1:2000,
uchwalonego Uchwalg Nr V/24/2007 Rady Gminy Nielisz z dnia 31 stycznia 2007 roku (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 11 maja 2007r., Nr 84, poz. 1690) w zakresie i granicach terenu objetego niniejszym planem.

§ 13.

Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 5%.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy
§ 15.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady
Gminy

Jerzy Nowinski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/97/12 Rady Gminy Nielisz z dnia 24 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przy zbiorniku wodnym w Nieliszu w skali 1:2000 obejmujacych tereny w obszarze D na
dziatkach ewidencyjnych Nr 1700/1, 1700/2 polozonych we wsi Nielisz w terenie
oznaczonym w planie symbolami 58 UA UI i czgsci KDD i KDW,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
Na podstawie art. 17 pkt.14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

§ 1.
W okresie wyloZenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu w skali 1:2000 nie wplynela zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XX/97/12
Rady Gminy Nielisz

z dnia 24 sierpnia 2012r.

W sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW PRZY ZBIORNIKU WODNYM W NIELISZU. Obszar D - dzialki nr ewid.
1700/1 1 1700/2 we wsi Nielisz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nielisz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, Ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17. pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania. rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (realizacja odcinkéw
kanalizacji). nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda
pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i srodkdéw pomocowych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosei finansowych
gminy. przy zachowaniun zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoscia poniesionych nakladéw na jednego mieszkaiica,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje sie wspoldzialanie z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dzialajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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