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UCHWALA Nr 175/X1V/2012
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 9 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czg¢$ci obrebu Nowa Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w oparciu 0 uchwate Nr 120/X1/2007
Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrze$nia 2007r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejSco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeséci obrebu Nowa Wola, stwierdzajac,
ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola zatwierdzonym uchwata Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011r., Rada
Gminy Lesznowola uchwala, co nastgpuje:

Dziat |
Ustalenia og6lne

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrgbu
Nowa Wola zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) cze$cei graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Granica planu pokrywa sig z granica dziatki nr ewidencyjny 257 z obrgbu ewidencyjnego Nowa Wola
w gminie Lesznowola.

2. Granicg planu przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 3.1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terenow i problematyki w obszarze objetym planem
nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow.

§ 4.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okres$lajg kolejne numery poszczegdlnych terenéw
zlokalizowanych w obszarze planu, o0 okreslonym, tym samym przeznaczeniu podstawowym;

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegdl-
nych terenow;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) obszar wystgpowania urzadzen melioracji szczegétowych;
6) wymiar w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegblnych terenow obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziatach 1 i |1l oraz odpo-
wiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 6. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i okre-
slonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace ustalone dla
danego terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza dopusz-
czalna odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku, bez wysunietych poza ten obrys schodow, podjazdow,
okapow, otwartych gankow 1 zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonéw, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;
b) istniejacych granic dziatki.

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki, ktéra moze by¢ zabudowana
budynkami;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do powierzchni tej dziatki;

10) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach
do garazy.

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN/U;

2) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu ZP;
3) teren wod powierzchniowych $rodladowych — 0znaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu WS;

4) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu
KDL.

§ 9.1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktoérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢ sytu-
owane zgodnie z tymi liniami, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

3. Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni i tymczasowych obiektéw budowlanych zlokalizowanych
z uwzglednieniem ustalen §28.

4. W przypadku, gdy nie ustalono w planie linii zabudowy nieprzekraczalnych, nakazuje si¢ lokalizacj¢ bu-
dynkoéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 10. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek ustala sig:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, przy czym
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkod
terenowych, w szczegdlnosci drzew i obiektow infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6m. od poziomu terenu;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci minimum 0,6m. powyzej poziomu terenu, a taczna
powierzchnia prze§witow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czgséci ogrodzenia pomigdzy stupkami;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen peilnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych na catym obszarze
planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 Poz. 5565

§ 11. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i znakow informacyjno — plastycznych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych i znakoéw informacyjno — plastycznych na
catym obszarze objgtym planem.

2) na catym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i znakow informa-
cyjno - plastycznych na budynkach, ogrodzeniach i obiektach matej architektury, z uwzglednieniem ustalen
pkt 3, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3m? a na jednym budynku,
ogrodzeniu lub obiekcie matej architektury zostanie umieszczona maksymalnie 1 reklama lub znak informa-
cyjno — plastyczny,

3) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

a) na obiektach matej architektury stanowiacych:

- pomniki;

- obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury;

- posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej;

- obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki.

b) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan

zieleni;

€) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na elementy zagospodarowania prze-

strzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowej.

4) Ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 12.1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy i maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych, geometri¢ dachu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej nie stosuje si¢ ustalen szczegoto-
wych dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie i zabudowe dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz dziatek,
ktére wydzielono, niezaleznie od ustalen planu, w oparciu 0 przepisy odrebne.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ustala sig, ze na calym obszarze objgtym planem obowiazujq nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zacho-
wanie jego walorow krajobrazowych.

2) Ustala si¢ ochrong powietrza polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jego jakos$ci na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

3) Ustala sig¢ ochrong wod polegajaca na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci oraz na ochronie biologicz-
nych stosunkéw w §rodowisku wodnym i na terenach podmoktych, na zasadach okre$lonych w przepisach
odregbnych.

4) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia do sieci
gminnych po ich realizacji.

5) Przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzanie wod i $ciekow na grunty sasiednie dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7) Ustala sig ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci oraz zapobiega-
niu ruchom masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
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8) Ustala si¢ ochrone przed hatasem polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowi-
ska na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

9) W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku ustala sig, ze tereny MN/U nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

10) Ustala si¢ ochrong przed polami elektromagnetycznymi polegajaca na zachowaniu jak najlepszego stanu
srodowiska na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

11) Wielko$¢ oddziatywania wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci, powodujacej wprowadzanie pytow lub
gazoOw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze powodowac przekro-
Czenia standardow jakosci srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
ma tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

12) Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.
13) W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu.

§ 14.1. Ustala si¢ zasady lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe prze-
prowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na §rodowisko, w tym:

1) ochrong waloréw krajobrazowych;
2) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 15.1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien na catym obszarze objetym planem.

2. Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z Wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdéw na terenach zieleni lub zadrzewieniach
powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

3. Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

§ 16. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow.

Rozdziat 5
Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 17.1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegélowych na catlym obszarze objgtym
planem.

2. Urzadzenia melioracji nalezy projektowaé, wykonywac i utrzymywaé zgodnie z zasadami okreslonymi
W przepisach odrebnych.

3. W odniesieniu do obszarow, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracji szczegoétowych plan ustala:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych z projektowana
zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych, w tym w szczegolnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziat-
ki pod nastepujacymi warunkami:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat terenu na dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,
2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych dréog i dojazdow niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki nalezy zachowa¢ warto$ci uzytkowe zgodne z przeznacze-
niem ustalonym w planie wszystkich nowopowstatych dziatek.
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2. Ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat polozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

3. Ustala sig, ze poza drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu mozna wydzieli¢ na terenach ob-
jetych planem nowe drogi wewngtrzne lub dojazdy siggaczowe obstugujace dziatki, przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych droég wewngtrznych i dojazdow
siggaczowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

2) noworealizowane dojazdy siggaczowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy o wymiarach nie mniej-
szychniz 12,5 m x 12,5 m.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen ust. 1, w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, nie wigcej jednak
niz o 10%.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre§lona w przepisach szczegotowych
wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka budowla-
na, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w przepisach
szczegotowych,

2) w celu wydzielenia dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budow-
lanych.

6. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nie-
ruchomosci przez gming Lesznowola na zasadach okre$lonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez uktad drég publicznych okre§lonych na rysunku
planu jako tereny komunikacji oznaczone symbolami literowymi przeznaczenia terenu KDL.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drog publicznych ustala si¢ pasy terenu wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20. Ustala sie¢ obowiazek zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenach dziatek whasnych, w liczbie
wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednie-
niem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég, dopusz-
cza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej na caltym obszarze objetym planem bez
koniecznosci jego zmiany.

4. Realizacje infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ wyprzedzajaco lub rownolegle z realizacja
zabudowy.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow:
1) Ustala si¢ obowiazek przytaczenia do gminnej sieci wodociagowe;j.

2) Ustala sie obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opa-
dowymi i roztopowymi:

1) Ustala sig¢ obowiazek przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Wody opadowe lub roztopowe z terenow oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1IMN/U,
2MN/U, 1ZP i 2ZP musza by¢ odprowadzone na wiasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych znajdujacych sig na terenie wlasnym.

3) Wody opadowe lub roztopowe z terenow drog publicznych moga by¢ odprowadzane do: sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez system studni chtonnych do gruntu lub do otwartych rowéw odwadniajacych pod
warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi.

4) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendow drog i parkingéw, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych
systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napo-
wietrznych 15kV i 0,4kV.

2) Ustala si¢ obowiazek przylaczenia budynkéw do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen
pkt 3.

3) Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

4) Dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budyn-
kow ustala sig:

1) Ustala si¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowe;j.

2) Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotycza-
cym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii odna-
wialnej.

§ 26. W odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozli-

wos¢ realizacji tych obiektow na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odregbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony Srodowiska.

§ 27. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji.

2) Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych

kilka dziatek budowlanych.

3) Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywat na zasadach okre$lonych w przepi-
sach odrebnych.

4) Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w pkt 3 bedzie si¢ odbywat na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Ustala sig¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w obregbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa,
W okresie waznosci pozwolenia na budowe.
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Dziat Il
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 29. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolem literowym

przeznaczenia terenu IMN/U, 2MN/U ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przeznaczenie terenu:

a) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniacze;j;
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, z uwzglednieniem ustalen ppkt c.
- ushugi o$wiaty;

b) Przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa uslugowa wolnostojaca wytacznie, jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (z wyjatkiem ustug o$wiaty), z uwzglednieniem ustalen ppkt c;

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- obiekty infrastruktury technicznej.

C) Zakazuje si¢ lokalizacji sktadow i magazynow, w tym sktadow budowlanych, oraz ustug zwiazanych
z obstuga komunikacji w tym w szczeg6lnosci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samo-
chodowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjat-
Kiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog.

Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,5;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 40%;

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 11m i nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 8 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtownych potaci dacho-
wych od 20%o 45°, przy czym dopuszcza sig zastosowanie dachoéw plaskich w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej wolnostojacej

g) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800m?;
h) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20m;
i) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80%do 90°.

Przy obliczaniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w bilansie terenow dopuszcza si¢ uwzglednia-
nie czesci dziatek potozonych na terenach ZP.

Ustala sig, ze na 1 dzialce mozna zlokalizowa¢ 1 budynek mieszkalny i /lub 1 budynek ustugowy i/lub
1 budynek gospodarczy lub garazowy - w sumie maksymalnie 3 budynki na dziatce.

Wydzielenie dziatki cze$ciowo z terenu MN/U i czeSciowo z terenu ZP jest mozliwe pod warunkiem, ze
powierzchnia dziatki w czesci zlokalizowanej na terenie MN/U bedzie nie mniejsza niz 600m>.

Zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) Ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw w grani-
cach dziatki wlasnej wg nastgpujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 5565

- dla ustug (z wyjatkiem ustug o$wiaty) — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytko-
wej ushug, ale nie mniej niz 3 miejsca parkingowe;

- dla ushug o$wiaty minimum 10 miejsc parkingowych;

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 30. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 1ZP, 2ZP
ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, W tym zielen towarzyszaca zabudowie lokalizowanej na terenach
IMN/U i 2MN/U.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

§ 31. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1 WS ustala sie:

1) Ustala si¢ ochrong istniejacego rowu melioracyjnego polegajaca na zakazie jego kanalizowania (z wyjat-
kiem budowy przepustéw drogowych) oraz zasypywania.

2) Obowiazuja ustalenia § 17.

§ 32. Dla teren6w komunikacji ustala sig:

Lp.| Symbol literowy Klasa drogi Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
przeznaczenia terenu
1KDL lokalna w granicach planu przeznacza si¢ pod drogg pas o szerokosci 6m
Dziat 11l

Skutki prawne planu w zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzro$nie warto$¢ terenow objetych
planem, zatem zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 0%.

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 34. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
nr 743/LI1X/2002 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 28 czerwca 2002r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002r. Nr 287,
poz. 7545) w czesci odnoszacej sie do terenu objetego planem.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 175/X1V/2012
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 9 marca 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU.

Nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 175/X1V/2012
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 9 marca 2012r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisoOw ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje¢ oraz budowa sieci wodociagowej i kanali-
zacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zmianami), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre$lone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6dlnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i1 kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmianami), ze srodkéw wihasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze
zmianami).
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