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UCHWALA NR XXVII1/401/12
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ul. Zbozowej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887) oraz w zwiazku z Uchwata Nr LXIV/716/06
Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenow w rejonie ul. Zbozowej w Opolu, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

Oddzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ul. Zbozowej
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zaltacznik nr 3.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujgte sa w postaci:

1) przepiséw ogdlnych zawierajacych:
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a) ustalenia wprowadzajace, okre$lajace zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajace objasnienia
uzytych termindéw i pojeé,

b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub wigkszosci terenow,
wyznaczonych w obszarze objgtym granicami planu;

2) przepisow szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegodlnych terendw wyznaczonych w obszarze obje-
tym granicami planu.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od pétnocy — ul. Wro-
ctawska, od zachodu — ul. Wspolna, tereny bocznicy kolejowej, od poludnia — ul. Niemodlinska, od wschodu —
tereny potozone wzdluz ul. Zbozowej z wylaczeniem terenéw specjalnych oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KKI/IS, 11S, 2 IS, 3 IS, 41S.

§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem, w obszarze ktoérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) — rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia
terenu lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie jednoczesnie w granicach terenu i na po-
szczegblnych dziatkach;

7) uzupekiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze uzupet-
nia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie przekraczajac 30% powierzchni terenu i 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku funkcji podstawowej;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku z dopuszczeniem miejscowego wysunigcia lub cofnigcia czgsci bu-
dynku (np. wejscia do budynku, ryzality, balkony, wykusze itp.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli;

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej ar-
chitektury, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu;

11) elewacjach do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowanie elewacji wpisujace si¢
W otaczajaca zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren i przestrzen nad tym terenem, w obrgbie linii roz-
graniczajacych drég i ulic, wezldw komunikacyjnych, a takze ustug publicznych i zieleni odznaczajaca si¢
wysokim poziomem estetycznym zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, zawierajace 3 lub
wigcej mieszkan albo zespot takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiaza-
nymi z ich obstuga;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$ci budynkoéw niemieszkalnych, w ktérych znajdu-
ja sig nie wigcej niz 2 mieszkania;

3) ustugi — nalezy przez to rozumiec:
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a) ustugi handlu detalicznego,

b) ustugi gastronomii,

¢) ustugi obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
d) ustugi administracji,

e) ustugi turystyki,

f) ustugi obstugi komunikacji,

0) ustugi pogrzebowe;

4) ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m?, w kto-
rych prowadzi si¢ sprzedaz detaliczna wszelkich towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdow
mechanicznych wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obshuga;

5) ustlugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
cukiernie, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

6) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow,
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
1 zakladow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga,

b) gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dzia-
lalnos$ci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urza-
dzeniami zwiazanymi z ich obstluga,

¢) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie in-
ternetowe, gabinety doradcze np. wrézek, astrologdw itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadze-
niami zwigzanymi z ich obstuga,

d) biura — budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynaj-
mem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informa-
tyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administra-
cja, wymiarem sprawiedliwos$ci, biura podrozy itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga,

e) drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introliga-
torskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu 1 odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotéw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety itp. wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

7) ustugi administracji — ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢:

a) obiekty organéw administracji panstwowej, rzadowej i samorzadowej, organéw wymiaru sprawiedliwo-
$ci wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) obrong cywilna, i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony Kkolei, agencje
ochrony itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

8) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshluga;

9) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:

a) stacje paliw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,
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b) obstuge pojazdow — obiekty stuzace obstudze samochodow, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdow,
punkty wymiany oleju, zaktady oponiarskie, wulkanizacyjne, lakiernie, bazy transportowe, wypozyczal-
nie samochodoéw itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

¢) naprawe pojazdow — obiekty stuzace naprawie samochodéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urza-
dzeniami zwiazanymi z ich obstuga,

d) dworce autobusowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

10) ustugi pogrzebowe — nalezy przez to rozumie¢ zaklady pogrzebowe, przedsigbiorstwa pogrzebowe, kost-
nice, spopielarnie, krematoria wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

11) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug — nalezy przez to rozumie¢ ustlugi z za-
kresu obstugi komunikacji, obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw, ustugi warsztatowe, ustugi handlu deta-
licznego, handlu hurtowego, administracji i rzemiosto ustugowe, a takze zabudowe produkcyjna zwiazana
z prowadzeniem napraw i wytworstwem wszelkich towaréw oraz bazy, sktady, magazyny;

12) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska i wysoka, z przewagg ziele-
ni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, $ciezki piesze i rowerowe,
obiekty matej architektury;

13) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska, srednia i wysoka z wyko-
rzystaniem gatunkow zimozielonych, w sposob ograniczajacy uciazliwosci;

14) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulicg bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw, o nawierzchni
rozbieralnej, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

15) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ drogg dla pieszych i dla rowerdw, na ktorej w przypad-
ku niewydzielenia §ciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed
rowerem.

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwigzanymi z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) akcenty architektoniczne;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i1 przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Oddziat 2
Ustalenia wspolne

§ 5.1. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej ustala sig:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, malg architekturg, komunikacj¢ wewnetrzng oraz urzadzenia
i obiekty budowlane jako towarzyszace przeznaczeniu terenu, w tym sieci infrastruktury technicznej, itp.;
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2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ushugi;

4) zakaz organizacji handlu obwoznego z wyjatkiem incydentalnych kiermaszoéw zwiazanych z czasowa im-
preza lub $wigtami.

2. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ wspolne zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) na terenach P/U:
a) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
b) dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
- parkingi,
- ciagi pieszo-jezdne,
- drogi wewngtrzne,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,

€) wymaga si¢ wyznaczenia parkingu na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac wskaznik 2 miejsca par-
kingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, badz wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik mi-
nimum 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

f) liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

g) maksymalna wysoko$¢ budynku — 15 m,

h) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych takich jak kominy, maszty itp. — 40 m,
1) geometria dachow dowolna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowa-
nia przeznaczenia terenow;

3) w zakresie ochrony i ekspozycji kompozycji urbanistycznej obowiazuje zakaz przestaniania zielenia, obiek-
tami budowlanymi i urzadzeniami reklamowymi akcentow architektonicznych;

4) w zakresie iluminacji obowiazuje:

a) jednolita forma o$wietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych,

b) pod$wietlenie numeréw adresowych, nazw ulic w jednolitej formie;
5) w zakresie reklamy obowiazuje:

a) zakaz umieszczania od strony terenow publicznych na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci,

b) zakaz nadwieszania elementéw informacyjnych i no$nikéw reklamowych nad ulicami z wyjatkiem cza-
sowych dekoracji §wiatecznych,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw po spetieniu nast¢pujacych warunkow:

- usytuowanie rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna,
- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do calej elewacji,
- dla kilku tablic lub szyldow w jednej elewacji ujednolicenie formy i stylu;

6) w zakresie ekrandw akustycznych obowiazuje ujednolicenie w granicach jednego terenu pod wzgledem
uzytych materiatow (np. beton architektoniczny, drewno, zielen pnaca na elementach dzwickochtonnych,

itp.).
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§ 6. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ wspolne zasady ochrony, ksztaltowania
srodowiska i przyrody:

1) dla istniejacego drzewostanu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) konserwacja, odtwarzanie i uzupetianie ubytkéw odpowiednimi gatunkami drzew,
b) zakaz wycinania, z wyjatkiem drzew owocowych na terenie 1ZD,

¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew i zakrzewien, jesli sa chore, powoduja zagrozenie zycia, mienia lub bez-
pieczenstwa uzytkowania ulic albo uniemozliwiaja realizacj¢ przeznaczenia wskazanego niniejszym pla-
nem;

2) zagospodarowane terendéw z zastosowaniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonego indy-
widualnie dla poszczegbdlnych terendw;

3) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu na teren IMW/U przekracza-
jaca dopuszczalne normy okre$lone w przepisach odrgbnych dla terendw przeznaczonych na cele mieszka-
niowo-ustugowe;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko na terenach SP/U,
9P/U, 10P/U;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem § 11 pkt 8;

6) ochrona wod podziemnych — Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice — Strzelce
Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

7) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pochodzacego z prze-
mieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci lub na innym wskazanym terenie pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odregbne.
§ 7. Ustala sig og6lne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obejmuje sig¢ ochrona konserwatorska budynki i budowle pokazane na rysunku planu jako obiekty zabyt-
kowe;

2) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow dachow, rodzajow materiatow
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, za-
bytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rOwniez w przypad-
ku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztatlconego przez wtorne
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,
d) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych wszelkich urzadzen technicznych,

e) dla obiektow zabytkowych do zachowania, pokazanych na rysunku planu, wszelkie prace budowlane
oraz zmiana funkcji wymagaja uzgodnienia Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej zabytkowego cmentarza;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen pkt 2 po spelieniu zalecen konserwatorskich, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych lub po uzyskaniu uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) nie obejmuje si¢ ochrona dobr kultury wspotczesne;.
§ 8.1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi tereny drog publicznych.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi.
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§ 9. Ustala sig nastepujace zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci oraz parcelacji gruntu:

1) dopuszcza sie podzialy wzdluz linii rozgraniczajacych tereny, podzialy wewnetrzne oraz jezeli przepisy
szczegOlowe stanowia inaczej;

2) dopuszcza sig tylko takie podziaty, ktore umozliwiaja zagospodarowanie wydzielonych dziatek:

a) zgodnie z warunkami technicznymi (m.in. zachowanie odleglosci budynkéw od granic dziatki i istnieja-
cej zabudowy, zapewnienie dojazdow, drog pozarowych, itd.),

b) z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw urbanistycznych (w tym m.in. powierzchnie zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, ilo$¢ miejsc postojowych, itd.);

3) zakaz wydzielania dla budynkdéw, przy wyodrgbnianiu wiasnos$ci lokali, dzialek niespetiajacych wymo-
gow dziatki budowlane;j;

4) zakaz dzielenia istniejacych budynkow oraz wydzielania dziatek pod obiekty towarzyszace (garaze, budyn-
ki gospodarcze itd.);

5) dopuszcza si¢ inne zasady podziatu dla dziatki stanowiacej droge wewngtrzna o minimalnej szerokosci 5 m
— dojazd do dziatek budowlanych;

6) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacj¢ granic migdzy sasiadu-
jacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

7) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi pu-
blicznej lub granicy drogi wewnetrznej od 80° do 100°.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ma innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terenéw gorniczych;
2) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11.1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ru-
chu w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwiazanych z infrastruktura techniczna i ppoz.,
b) elementow matej architektury,

¢) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno - uzyt-
kowa;

2) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow:
a) na parkingach wyznaczonych na terenach,
b) w garazach wielostanowiskowych,
¢) w garazach wbudowanych w budynki ustugowe lub przemystowe,
d) na parkingach przyulicznych;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi oraz przytaczami do poszczegolnych obiektow budowlanych, pod ziemia z wyjatkiem tych, dla kto-
rych wyznaczono odrgbne tereny;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji w oparciu
o przepisy odrebne i po spetnieniu warunkow technicznych;

5) w uzasadnionych wzglgdami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig¢ sytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zachowania, okres$lonej
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w przepisach odrebnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowa-
nych oraz w uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomosci;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych w granicach poszczegdlnych terenow
przeznaczonych na inne funkcje;

7) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania, po uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych
przez wlasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementa-
mi infrastruktury technicznej;

8) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, w tym organizacja podjaz-
dow i zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikéw w miejscach, gdzie jest to mozliwe;

9) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw lub ciagdw pieszo-rowerowych wzdluz droég publicznych z wy-
jatkiem ciagdw pieszo-jezdnych i terenu IKDGP, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej;

10) nie wymaga si¢ lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym planem, w li-
niach rozgraniczajacych drog pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drég na terenach sasiednich;

11) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkéw technicznych od
wlasciwych administratoréw sieci;

12) mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci w oparciu o przepisy odrebne;

13) jednoczesna modernizacja ulic wraz z o$wietleniem i przebudowa badz modernizacja oraz realizacja sieci
uzbrojenia podziemnego;

14) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowe;j
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dla istniejacej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j, po jej niezbednej rozbu-
dowie;

3) wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpoza-
rowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacej i planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekoOw poprzez zbiorowa kanalizacj¢ sanitarng do
istniejacego ukladu miejskiej kanalizacji sanitarnej, po jego niezbednej rozbudowie;

2) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o skltadzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych $cieki, przed wpro-
wadzeniem do systemu komunalnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych urzadzen do gromadzenia §ciekow: szczelnych zbiornikow wy-
bieralnych, do czasu rozbudowy uktadu zbiorowej kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych oraz gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyposazenie: budynkéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji deszczowej 1 powia-
zanie z miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu: ulic, placow, miejsc postojowych, parkingdw, po uprzednim
oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu odprowadzenia wod po-
wierzchniowych Iub do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) rozwiazanie odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji w uzgod-
nieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejace] infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu
0 gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcow po spetnieniu warunkow technicznych;
3) dopuszcza sig lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny;

4) wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania z zakazem zabudowy od urzadzen i gazociagdw wysokiego
ci$nienia oraz zasady jej zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci okreslonych w pkt 4 pod warunkiem uzyskania zgody wilasciwego
administratora sieci lub po przebudowie gazociagu wysokiego cisnienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach ga-
zowych i ptynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach statych do
czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejace i planowane elementy systemu elektroenergetycznego:
a) elektroenergetyczne sieci §redniego napigcia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
¢) elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia;
2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga:
a) dojazdu do drog publicznych,
b) wyznaczenia strefy technicznej o szerokosci 1,5 m;

3) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci o parametrach innych niz okre$lone w przepisach szczegdtowych,
o powierzchni niezbednej dla obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w obrebie terenow
innych funkcji podstawowych pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz zachowania
strefy technicznej wokot stacji transformatorowej o szerokosci 1,5 m;

4) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu kablowego, plano-
wanych jako przeznaczenie towarzyszace, na terenie inwestora;

5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) utrzymanie lub rozbudowa istniejace;j sieci teletechnicznej;

2) planowanie sieci telekomunikacyjnej jako kablowej podziemnej w wydzielonej kanalizacji lub bezposred-
nio w gruncie w miejscu przytaczenia do obiektéw budowlanych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci teletechnicznej w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projekto-
wanych drog za zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym stacje bazowe
telefonii komoérkowej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) dostosowanie formy i stylu kontenerowych obiektow telekomunikacji do otaczajacej zabudowy, ewentual-
nie stosowanie zieleni ozdobnej, izolacyjnej w celu ich zastonigcia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow komunalnych oraz zago-
spodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach
znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych
w obiektach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sig segrega-
cje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod zadaszonymi osto-
nami lub w pomieszczeniach ze Scianami pelnymi lub azurowymi;

4) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadoéw przemystowych na terenie planu;
5) systematyczny wywoz odpaddéw przemystowych do miejsc ich przetwarzania lub unieszkodliwiania;

6) do czasu wywozu odpadow przemystowych ich segregacja i przechowywanie zgodnie z przepisami odrgh-
nymi;

7) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.1. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem
udostgpnienia czgsci gruntow dla realizacji dojazdow i uzbrojenia.

2. Do czasu realizacji drogi publicznej 1IKDGP w parametrach drogi 1/4 lub 2/2 dopuszcza si¢ tymczasowo
obstuge komunikacyjna przyleglych od terenu 1KDGP wylacznie poprzez istniejace zjazdy.

3. Zakaz budowy tymczasowych zjazdow z terenu 1KDGP na tereny przylegle.

§ 13. Ustala sig optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w granicach planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 2 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowg miesz-
kaniowa wielorodzinng oraz ustug, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lokali na funkcje mieszkaniowe;
3) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) garaze, budynki gospodarcze i wiaty, ostony pojemnikow na odpady bytowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne;
4) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych:

a) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow 2 KDW i 1KKb — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji do 4;
9) maksymalna wysoko$¢ budynku 12 m;
10) geometria dachow dowolna;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDW.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja akcentu urbanistycznego zgodnie z rysunkiem planu;
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2) elewacje budynkow od terenow 1KDG i 1IKDGP do specjalnego opracowania;
3) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

4) obowiazujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren IKDGP — od 5 m do 15 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1KDG — 15 m, od 1IKDW — 1,5 m, od
1KDL — 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna od terenow 1KDL i 1IKDW.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 1KDGP 1 4KDL do specjalnego opracowania;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;
3) dla obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:
a) zakazuje si¢ zmiany geometrii dachow, zasadniczej bryly i elewacji budynku,
b) dopuszcza si¢ przebudowe,

c¢) dopuszcza si¢ czeSciowa rozbiorke obiektéw, ktdra ma na celu obnizenie budynku do dwoch kondygna-
cji, pod warunkiem odtworzenia geometrii dachu,

d) dopuszcza sig¢ rozbudowe wytacznie o elementy komunikacji pionowej niezbedne do zapewnienia moz-
liwosci funkcjonowania obiektu;

4) obowiazujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1IKDGP — od 10 m do 57 m, od 4KDL — 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren 1KDW oraz od linii rozgra-
niczajacych teren od 1KDD — 6 m, od 1KDL —od 13 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna od terenow 1KDL, 1IKDD, 4KDL i 1IKDW.
7) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 1, 2 i 3 uchwaty;

8) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza wymaga sig objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6
pkt 8 uchwaty.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 4KDL — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 1KDD — 6 m, od IMW/U — 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna od terenow 4KDL i 1KDD.

5. terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produkcyj-
nych, sktadow i magazynow oraz ustug, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 1KDGP do specjalnego opracowania;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od IKDGP —od 6 m do 10 m, od 4KDL —
od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna od terenow 4KDL;
5) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong lini¢ zabudowy zakaz nadbudowy i rozbudowy;

6) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okre§lonymi w § 6
pkt 8 uchwaty.
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6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 2KDGP do specjalnego opracowania;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 2KDGP — 10 m, od 2KDL — 10 m, od
3KDL — 10 m, od 3KDW —od 3,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna od terenow 2KDL, 3KDL i 3KDW.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 1KDGP i 2KDG do specjalnego opracowania;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 1KDGP — 10 m, od 2KDG — 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong lini¢ zabudowy zakaz nadbudowy i rozbudowy;

5) obstuga komunikacyjna poprzez droge zbierajaco - rozporowadzajaca w liniach rozgraniczajacych teren
2KDG.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 1KDGP do specjalnego opracowania;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 1IKDGP — od 4 m do 10 m, od 3KDD —
6 m, od 4KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna od terenow 3KDD i 4KDD;

5) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okre§lonymi w § 6
pkt 8 uchwaty.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 2KDG do specjalnego opracowania,;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 2KDG — 10 m, od 3KDD — 6 m, od
4AKDD — 6 m oraz od strony potnocnej w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna od terenow 3KDD, 4KDD i poprzez drogg zbierajaco - rozporowadzajaca W liniach
rozgraniczajacych teren 2KDG;

5) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6
pkt 8 uchwaty.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9P/U, przeznaczonym na tereny obiektow produk-
cyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny cmentarzy;

2) elewacje budynkow od terenow 1KDGP do specjalnego opracowania;

3) minimalna wysokos$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan towarzyszacych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 1IKDGP — 10 m, od 4KDW — 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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6) obstuga komunikacyjna od terenow 4KDW;

7) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6
pkt 8 uchwaty.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10P/U, przeznaczonym na tereny obiektow pro-
dukcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) elewacje budynkow od terenow 1KDGP do specjalnego opracowania;
2) minimalna wysoko$¢ budynku z elewacja do specjalnego opracowania — 8 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od IKDGP — 10 m, od 3KDL — 10 m, od
4KDW - 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong lini¢ zabudowy zakaz nadbudowy i rozbudowy;
5) obstuga komunikacyjna od terenu 4KDW;

6) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6
pkt 8 uchwaty.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP, przeznaczonym na tereny zieleni urzadzonej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

3) wymaga si¢ urzadzenia wysokiej i niskiej jako zieleni izolujacej;

4) dopuszcza sig jako uzupetniajace przeznaczenie terenu lokalizacje¢ miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ochrony akustycznej — ekrandéw akustycznych, waldow ziemnych, itp.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP, przeznaczonym na tereny zieleni urzadzonej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

3) wymaga si¢ urzadzenia zieleni izolujacej;

4) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych jako uzupetniajace przeznaczenie terenu;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ochrony akustycznej — ekranéw akustycznych, watow ziemnych, itp.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZP, przeznaczonym na tereny zieleni urzadzone;j,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

3) obstuga komunikacyjna od terenow 4KDD;

4) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 pkt 1 uchwaty.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZD, przeznaczonym na tereny ogrodow dziatko-
wych, obowiazuje obstuga komunikacyjna od terenu 3KDL i poprzez droge zbierajaco - rozporowadzajaca
w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDI.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC, przeznaczonym na tereny cmentarzy, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDD,;

4) ochrona istniejacego drzewostanu zgodnie z § 6 pkt 1 uchwaty;
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5) ochrona zabytkowego cmentarza zgodnie z § 7 1, 2 1 3 uchwaly.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZC, przeznaczonym na tereny cmentarzy, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu 3KDD;
4) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDD.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZC, przeznaczonym na tereny cmentarzy, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu 4KDW;
4) obstuga komunikacyjna od terenu 4KDW.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KKb, przeznaczonym na bocznicg kolejowa,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw, budowli i urzadzen przeznaczonych do zatadunku i wytadunku wago-
now;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, 8 m.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KKb, przeznaczonym na bocznicg kolejowa,
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDI, przeznaczonym na tereny drog publicznych
— skrzyzowania lub wezty, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych lokalizacja drogi zbierajaco-rozprowadzajacej obstugujacej teren 1ZD i tacza-
cej si¢ z terenami 3KDL i 2KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDI, przeznaczonym na tereny drog publicznych
— skrzyzowania lub wezty, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacjeg $ciezek pieszo-rowerowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDI, przeznaczonym na tereny drog publicznych
— skrzyzowania lub wezly, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDGP, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica gléwna ruchu przyspieszonego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow ochrony akustycznej — ekrandw akustycznych, watow ziemnych, itp.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDGP, przeznaczonym na tereny drég publicz-
nych — ulica gléwna ruchu przyspieszonego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 35 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek pieszo-rowerowych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow ochrony akustycznej — ekranéw akustycznych, watow ziemnych, itp.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica gléwna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek pieszo-rowerowych;
3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDG, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica glowna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w liniach rozgraniczajacych lokalizacja drogi zbierajaco-rozprowadzajacej obstugujacej tereny 6P/U i 8P/U;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica lokalna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 28 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDL, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDL, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica lokalna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek rowerowych.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych.
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33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDD, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdluz sieci gazowej wysokiego cisnienia,
objecie terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 5 pkt 4.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDD, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica dojazdowa, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 25 x 25 m;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;
4) dopuszcza lokalizacj¢ miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDD, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica dojazdowa, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;
3) dopuszcza si¢ organizacje przestrzeni jako ciagu pieszo-jezdnego;

4) dopuszcza lokalizacjg¢ miejsc postojowych.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW, przeznaczonym na tereny drog publicz-
nych — ulica dojazdowa, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) zakaz wtaczenia do terenu 1KDGP.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDW, przeznaczonym na tereny drog wewngtrz-
nych, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ organizacje przestrzeni jako ciagu pieszo-jezdnego;
3) dopuszcza lokalizacjg miejsc postojowych.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDW, przeznaczonym na tereny drog wewngtrz-
nych, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 25 x 25 m;

3) narozne $cigceia linii rozgraniczajacych w obrgbie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDW, przeznaczonym na tereny drog wewngtrz-
nych, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny cmentarzy;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 25 x 25 m;

4) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrgbie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;
5) dopuszcza lokalizacje miejsc postojowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek rowerowych.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXVII/401/12
Rady Miasta Opola

z dnia 31 maja 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVII/401/12
Rady Miasta Opola

z dnia 31 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy

MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr B0, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1482, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz.
871,z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) oraz w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego terendw w rejonie ul. Zbozowej] w Opolu, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w rejonie ul. Zbozowej w Opolu. W zakresie nalezgcym do zadan wiasnych gminy zapisano w planie
nastepujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obejmuje:

. drogi publiczne — skrzyzowanie lub wezet oznaczane symbolem KDI,

. drogi publiczne — ulice gtéwne ruchu przyspieszonego oznaczane symbolem KDGP,

. drogi publiczne — ulice gtéwne oznaczane symbolem KDG,

. drogi publiczne — ulice lokalne oznaczane symbolem KDL,

. drogi publiczne — ulice dojazdowe oznaczane symbolem KDD.

Calosé inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chodniki,
zielen, oswietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury technicznej, obejmuje:
oswietlenie ulic i placow,

kanalizacje deszczowa,

kanalizacje sanitarna,

wodaociagi.

Il. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedsg prowadzié wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktarych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane bedg zgodnie
z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi.
Zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane s3 rdwniez zgodnie z planem gospodarki
odpadami.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreglonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Opola.
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4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Opola.

5. Inwestycje mogg byeé realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

lll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewdadztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno-prawnym [ub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomoscei.

2. Ustala sie zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie ukkadu
komunikacyjnego, zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz. U.
z2004r. Nr 204 poz. 2086 z pdin. zm.), kidry stanowi, ze budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia,
a szczegolowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa miedzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowej.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXVII/401/12
Rady Miasta Opola
z dnia 31 maja 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIASTA OPOLA
z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w rejonie ul. Zbozowej w Opolu

MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
MNr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 998, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz.
871, z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

N Ustakenia
Gznaczenle_ prgjekiu
MIETUCROMOE|  planu dla Rozstreygniecie Rady
L Tredé uwagi cl, kttra| |mierushomes Mizsta Opola uwagi
dotyczy i, kadrej
UWETE dabpezy
uwEga
1] = 3. 4. 5 6.

. |1) obszar 2P/U (dziatalnosc Uwage dot. rozszerzenia przeznaczenia o funkcje
produkeyjno-ustugowa) przy zabudowy mieszkaniowe] uzasadniono sasiedziwem
ul. Zbozowe) przeznaczyd . funkcji na obszarze planu na terenie 1MW/U
réwniez na zabudowe przeznaczonym na zabudoweg wiglorodzinng oraz
miaszkaniowa; Lstugi-

Uwaga zostala nieuwzgledniona, poniewaz:

1.przeznaczenie terenu na zabudows wielorodzinng
wobec przeznaczenia podstawowego P/U (zgodne
z istnigjacym sposobem  zagospodarowania -
tereny obiektéw  produkcyjnych, skladow i

dz. 117 maggzynbw oraz  uslug) jest  czynnikiem
118 km 3'0 2P ~ uwaga konflukmg_ennvm: _ . ) )
0. Polwios nieuwzgledniona 2.z uwagi  na sasmdzt\-:m projektowanaj dmg|
: publiczne 1KDGP i realne  zagrozenie
ponadnormatywnym  hatasem  dla  przyleglych
terendw, nie jest wskazana lokalizacjia zabudowy
mieszkaniowa] na przedmictowym cbszarze;

3. funkcja  terenu  IMW/U uwzglednia  istniejacy
zabudowe  wielorodzinng  na  przedmictowym
terenie. Docelowo, zuwagi na przemystowo-
uslugowy charakier obszaru opracowania planu
miejscowego, funkcja zabudowy wislorodzinne] ma
byé zmienicna na ustugi (por. §14 ust. 1 pkt 2
projekiu uchwaty).

o | Rozwazyé poprowadzenie trasy Przebieg obwodnicy potudniowe] zostat wytyczony
1KDGP i 2KDGP ulica Wspdlna 1969 r. mpzp miasta Opole | byt utrzymywany
lub Zhorows ze wzgledow: konsekwentnia w kolajnych opracowaniach

1) koszty; urbanistycznych. Proces realizacyjny rozpoczat sig
2)unikanie konfliktow z duza grupa 1974 r. poprzez gecdezyjne wydzielenie dziatek
Opolan sprzeciwiajacych sie na przedmiotowa  droge  (muin. dzialka nr 46/4).
ekshumacii grobdw; Ma wydzielonym  obszarze nie  byly  wdwezas
3)zachowanie historycznego ukladu Jdokonane  pochdwki.  Wydzielone  dziatki  nie
cmentarza. 1KDGP, uwaga nheim_uwal:.r hismwcznegu_ ukrad_u cmentarza {por.
9KDGP | nieuwzgledniona materiaty OWEKZ, witym: Ewidencja cmentarzy

rejonie dziatania RPGKIM w Opolu stan na dzien
31.X1.1980 r.,  Studium  historyczno-urbanistyczne
miasta Opola 1988-1988). Przedmiotowy teren nie
jest objety ochrong konserwatorska, a dopiero plan
miejscowy poprzez zapis §14 ust. 16 pkt 5 powoduje
objecie cmentarza powyzsza ochrona. Projekt planu
zostal uzgodniony =z Opolskim  Wojewddzkim
Konserwatoram  Zabytkow.  Historyczny  uklad

zostanie zachowany.
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Pochdwki z lat 1984-2008 dokonane na dziakce
przeznaczonej na droge w plerwszym etapie budowy
ldregi 1/2 nie beda wymagaty ekshumac)i zadnego z
lorobdw. Ma przedmictowe] dziatce znajduje sig 76
larobow, w kideych pochowano 103 osoby (w oparciu
o dokonane pomiary geodezyjne oraz  owg
przeprowadzona| inwentaryzacji na potrzeby mpzp).

1)str. 33 prognozy oddziatywania
na éradowisko — brak opisu
abigkttw zabytkowych, teran
cenny przyrodniczo i kulturowo —
obejmujace starodrzew tarendw
cmentarnych oraz zabytkowe
zalozenie cmentarza G. Allingera

z lat 30-tych X¥w.

Sjobszar TKDGP przebiega przez
teren cmentarza

a) brak informacji w projekcie
mpzp | w prognozie
oddzialywania na srodowisko,
iz droga 1KDGP przebiega
przez teren cmentarza; na
obszarze przeznaczonym pod
pas drogowy pachowanych jest
300 os6b; teren cmentarza
zamknigto w sierpniu 1857r. ze
wzgledu na plany budowy
drogi, a w kwietniu 1983r.
uchylono te decyzje;

b) prognoza... nie wyjasnia,
dliaczeqo obszar 1KDGP nie
uznano za obszar cenny
przyredniczo lub kuliurowo, a
obszar 120 zostat, brak
odniesignia dla terenu
przyszhe] obwednicy — istotne
uchybienie prognozy
oddzialywania na srodowisko,

Sjlwaga dof. projektl mpzp i

[prognozy;

a) wniosek o zmiang przebiegu
1KDGP na bardziej
potudnikowy na obszarze
dziatek 1/13, 1/32 0. Pdlwies;

412, 3004,
4615 126
2. /4, 45,
301, 4674 | 1KDGP
a)1/13, | 1KDGP
132 27C

Lwaga
nieuwzglednion

uwaga
nieuwzgledniona

MNa obszarze opracowania nie znajdujg sie obiekly
objete obecnie ochrong konserwatorska, a dopierc
plan miejscowy poprzez whasciwe zapisy powoduje
objecie obiektéw ww. ochrong. Granice terenu
1KDGP nie obejmuja zabytkowego zalozenia
[cmentamege ani jego starodrzewu (por. kol. 11 do
uwagi nr 2).

“"ad."iit"aj "Plan” migjscowy nie " jest dokimentam |

informacyjnym, a akiem prawa migjscowego. Uwaga

wykracza poza zakres | szczegdlowosé planu
miejscowego, a prognoza jest sporzadzana na

potrzeby ww. dokumentu. Informacje podawane w

prasie i ujete w uwadze sa béedne:

- projektowana droga 1KDGP przebiega w granicach
dzialki nr 464, wydzielone] w 18974 r. na droge,
pochéwhki z lat 1984-2008 zostaly dokonane poza
granicami administracyjnymi cmentarza na dzialce
przeznaczonej na droge {por. kol. 11 do uwagi nr
20

- na terenie przeznaczonym na 1KDGP pochowane
53 103 osoby w 76 grobach (w oparciu o dokonana
pomiary geodezyjne oraz wg przeprowadzone]
inwentaryzacji na patrzeby mpzp);

- Uchwata Miejskiej Rady Narodowe] 2 1957 r. nie
dotyczyla cmentarza centralnego
zaprojektowanego w latach 30-tych XX w. [obecnie
m.in. dziatki nr 412, 30/4, 4615 km. 28 o.
Pébwiesd), a czesci cmentarza 2z XIX w. na dzialce nr
& 0 pow. ok. 24arow — teren potozony bezposrednio
przy ul. Cmentarnej poza granicami opracowania
projektu planu. Zarzadzenie Prezydenta nr 10/83 z
1983 r. nie dotyczylo planowane] obwodnicy. Jej
przebieg zostat utrzymany W wowczas
opracowywanym planie miejscowym  uchwalonym
w 1986 r.
ad. lit. B) Prognoza ... zostala sporzadzona

na podsiawie analiz dostepnych dokumentow (m.in.

Cpracowania ekofizjograficznego podstawowegao dla

miasta Opola, Studium..., inwentaryzacji

przyrodnicze), itd.). Zostata opracowana zgodnie
|z obowigzujacym prawem w uzgodnionym zakresie,
wg  wiasciwosci pozytywnie zaopiniowana przez

Regionalnego  Dyrektora Ochrony  Srodowiska i

Opolskiege  Wojewodzkiege  Inspektora  Ochrony

Srodowiska w Opolu oraz uzgodniona z Pafstwowym

Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym  w Opolu,.

[Zadna z instyfucji nie stwierdzita jakichkolwiek

uchybieri w przedmiotowych dokumentach. Obszar

lcmentarza w granicach jego nieruchomodci na

Jdziatkach nr4/12, 3004, 4615 km. 28 o Polwies

objeto ochrona konserwatorska w projekcie planu

(por. kol 11 do uwagi nr 2).

W zadnym z opracowan analizowanych na
potrzeby sporzadzenia planu | prognozy, teren
1KDGP nie zostat wskazany jake cenny przyrodniczo
lub kulturowao. Istniejace drzewa w pasie terenu
przeznaczonego na 1IKDGP g pochodzg
|z planowanych nasadzen, nie stanowia elementu
o szczegolnych  walorach  przyrodniczych  czy
kulturowych.

uwaga
nieuwzgledniona

“ad.”Iit."aj "Przabiag” ohwodnicy” zostal Wityozony |
jw 1969 r. w planie miejscowym, a zalozenie to bylo
niezmiennie kontynuowane W kolejnych
opracowaniach urbanistycznych. Zmiana przebiegu
obwodnicy jest niewskazana z uwagi na powyzsze
oraz zaawansowanie innych powigzanych opracowan
(rm.in. dokumentacji projektowe] zwigzane] z budowa
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22C - droga 3KDD rozdziela b} 16/12, ad. lit. b} i ¢) Droga 3KDD jest prowadzona wzdhuz
tereny zielone na dwie czesci, 17/8, lzachodniej granicy terenu 2ZC. Jest niezbedna, aby
z ktérych jedna zostanie 18/10, prawidiowo  obsluzyé  projekiowang  rozbudowe
przeznaczona na PU i 19/6, jcmentarza. Teren 22C, obejmujacy dzialki nr 1812,
stracona jako potencjalna 21115, 17/8, 1810, 19/6, 2115, 238, 24/26, stanowi
rezenva teranu dla rozwoiju 23/8, 24/26 rezerwe na rozbudowe cmentarza. Dziatki nr 1611,
nekropolii; 177, 18/9, 19/5 21114, 22 nie moga stanowic
¢} odcigcie potencjalnego teranu c) 16/11, rezarwy pod rozwdj nekropalii, poniewaz sa to tereny
na powiekszenie cmentarza 1717, 18/9, (als] 1969 r. rEZEnwowane na obwodnice
komunalnego przez przyszia 189/5, i przeznaczone na funkcje przemystowo - ustugowe
obwodnice Opala; 21/14, 22 jw poprzednich opracowaniach urbanistycznych.

d) uwaga do prognozy str.16 ad. lit. d) Realizacja inwestycji na podst. decyzji
v przypadku braku realizacji o warunkach zabudowy nie gwaraniuje zachowania
ustalen zawartych w projekcie fadu  przestrzennege.  Plan  miejscowy  jest
{...) nalezy sie liczyé z narzedziem, kiérym mozna zadbaé o zrdwnowazony
chaotycznym rozwojem rozwd), uwzgledniajacym zardwno uwarnunkowania
zabudowy, zwlaszcza antropogeniczne, jak i przyrodnicze.
zabudowy produkcyjne|
i uslugowe]. Brak
szozegitowych uregulowan w
tym zakrasie magiby
skutkowad bezpowrotnymi
zmianami §rodowiska,
zwiaszcza w zakresie
elementow przyrodniczych
{--:)7

4] Zapis 6 lokalizagj parkingd ma ™" "7 Funkcs podsfawowa teréni 228 Tjest cmentarz. |
2ZC jest chybiony — spowoduje [Zgodnie z przepisami odrebnymi dot. cmentarzy, na
powigkszenie teranow o pow. terenie cmentarza nalezy uwzglednic place i| migjsca
szczelngj, co niekorzystnie postojowe,  ktdre stanowig  obiekty |urzadzenia
wpiynie na stosunki wodne. Brak towarzyszace funkcji podstawowe|. Prognoza
wzmianki na ten temat w lzostala sporzadzona na podstawie analiz dostepnych
pragnozie oddziatywania na ldokumentdw {m.in. Opracowania ekofizjograficznego

Srodowisko jest powaznym podstawowage  dla  miasta Opola,  Studium...,

uchybieniem w mys| ustawy o 18/2, 17/8, inwentaryzaciji przyrodnicza), itd.). Zostata

udzielaniu informacji 18/10, opracowana zgodnie z ocbowiazujgcym prawem, wg

o Srodowishku. Whniosek o 198, wlasciwosci uzgodniona z Pafstwowym Powiatowym

wykonanie analizy hydrologicznej 21115, 2720 uwaga finspektorem  Sanitamym  wOpolu, pozytywnie

na sytuacje wod opadowych na 238, AKDD | nieuwzgledniona fzaopiniowana przez  Regionalnego  Dyrektora
terenie objetym planem. 24/28, COchrony Srodowiska oraz Opolskiego

Propozycja wykreslenia 26M2 [Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w

z projektu planw zapisu o 810 Opolu. Zadna z instytucji nie stwierdzita jakichkolwiek

mozliwesc lokalizaci parkingu na uchybiefi  w  przedmiotowych  dokumentach.

obszarze 2Z2C. Propozycija kladki Szczegolowose ww. opracowania jest adekwatna do
pieszo-rowerowe] taczace| teren Jskali i rodzaju dokumentu, jakim jest plan migjscowy.

nekropelii z istnigjacym [Zakres opracowania Prognozy zostal uzgodniony z

parkingiem przy centrum FPIS w Opolu. Wykonanie analizy hydrologiczne) na

handlowym. sytuacie wod opadowych na terenie objetym planem
Iwyhracza poza wskazany ww. zakres oraz poza
szczeqilowodE projekiu planu migjscowenqo.

.| Mamuszenie cmentarza na Polwsi MNa obszarze opracowania nie znajdujg sie cbiekly
planowana abwodnicy objete obecnie ochrong Konserwatorska, a dopiero
potudniows — protest przeciwko IKDGP uwaca plan miejscowy poprzez wtasciwe zapisy powoduje
dewastacji zabytkowego 17C ' niauwzglegdninna objecie obiektow ww. ochrona. Granice terenu
cmentarza. 1KDGP  nie obejmuja zabytkowego =zatozenia

fcmentamego ani jego starodrzewu (por. kol. 11 do
uwagi nr 2.

.| Rozszerzyc ustalenia dla terenu Z uwagi na wyscka klase projekiowane] drogi
27P zawarte w §14 pkt 13 ZKDGP brak jest mozliwosci zlokalizowania zjazdu z
projekiu planu o ustalenie dot. SKDGP uwaca jwwi. drogi na teren dziatki 45/20 k.m. 31 0. Polwies.
Zlokalizowania zjazdu z teranu 57p ' niguwz Igdninna
2KDGP poprzez teren 2ZP na g
teren dziatki 45/20 przylegajace)
do granicy planu.

. |110graniczenie uzytkowania Droga 1KDGP jest jednym ze strategicznych
nieruchomoéci od strony elementdw ukladu komunikacyjnegoe Opola, a jej
wschodnie] | zachodniej: realizacja warunkuje dalszy rozwdj miasta. Z uwagi
zaprojektowana komunikacja 210 ko IKDGP na wysoka klase projektowana) drogi, brak jest
1KDGP, 3KDD, 4KDD 29' ’ KO0 ' uwaga maozliwosci zlokalizowania zjazddw z ww. drogi
unigmozliwia kontynuowaniea i o, Polwias 4KDD' nisuwzgledniona [na przyleghe tereny. Drogi 1KDGP, 3KDD, 4KDD nie

rozwoj dziatalnosci, pozbawiajac
ja komunikacji zewnetrznaj,
wawneirznej i miejsc postojowych
dla samochodow osobowych,

sianowia przeszkody dla kontynuowania irozwaoju
jatalnogci.  S3  podyktowane  koniecznoscig
realizacji celdw publicznyech, w ftym zapewniania
ostepu do drogi publiczne] poszczegalnym terenom,
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dostawczych.

2)Dla produkcii i ustug stolarskich
wymagana niezbedna cbsluga
wygodnego dostepu do
komunikacji zewnetrznej -
ograniczona’ uniemozliwiona
przez projekiowane zblizenie
drdg szczegdlnie 1KDGP | 3KDD.

3)Obiekt zostal wybudowany
zgadnie z pozwoleniem na
budowe nr 72002000 z dnia
08.09.2000 r.

4)wniozek o zmiang przebiegu
projektowanych drog 1). oddalenie
ich od posesiji.

m.in. dla dziatki 7/10 poprzez droge 4KDD | 3KDD.
Projekt planu nie ingeruje w kwestie wewnetrznej
obstugi komunikacyjnej. Obecnie parkingi dla obstugi
[dziatalnosei zlokalizowane sa na dzialce 1/37 km. 30
0. Pdiwies, stanowiace] droge iwlasnosé Gminy
Opocle. Parkingi winne by¢ wyznaczone na teranie

asnym inwestora. Projekt planu  uwzglednia
i zachowuje istniejaca funkcje na dziatce 710 - teren
7P/U. Droga 3KDD jest zlokalizowana poza
jgranicami  dziatki 710, natomiast drogi 1KDGP i
JAKDD ingeruja w granice w minimalnym zakresie
(1KDGP prowadzona woedleglodci Sm od elewacji
budynku, 4KDD na dzialce 7/10 to wréjkat widocznosei
o pow. ok. 12m?). Wobec powyzszego ustalenia
planu nie stanowia przeszkoedy dla kontynuowania i

rozwoju istniejace] dzialalnosci na dzialce 7/10.
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