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UCHWALA NR XXI11/183/2012
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzialek o numerach
ewidencyjnych 399/1 i 399/2 w Adamowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
951), zwana dalej ,,Ustawa” uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Integralnymi czgS$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, zwana
dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigccie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dzialek o numerach
ewidencyjnych 399/1 i 399/2 w Adamowie, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgodno$ci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn,
uchwalonego uchwata Nr XXX/243/2001 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 marca 2001 r. i zmienionego
uchwata Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacych drog;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, W ktorej nalezy sytuowac frontowa $ciang
budynku mieszkalnego na odcinku rownym przynajmniej 60% jej dlugosci, przy czym wystajace ze $ciany
elementy architektoniczne, takie jak: balkon, zadaszenie, gzymsy i schody, nie moga wystawac przed tg
lini¢ wigcej niz na odlegtos¢ 1,2 m;

3) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o cechach
okreslonych w ,,Ustawie”;
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4) ,nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumieé taka dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie jest
zrodlem emisji czynnikow szkodliwych, przekraczajacej na granicy nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, dopuszczalne poziomy okreslone w przepisach odrebnych;

5) ,,ogrodzeniach azurowych” — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia petna nie
przekracza 50% catej powierzchni ogrodzenia;

6) ,,sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) ,,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia dla celow garazowania samochodow.

2. Przeznaczenie terendow oznaczono symbolem graficznym sktadajacym si¢ z liczby porzadkowej i liter;
jezeli w dalszym tek$cie uchwaly wprowadza si¢ symbole literowe bez liczby porzadkowej oznacza to, ze
ustalenie dotyczy wszystkich terendw o przeznaczeniu oznaczonym takim symbolem literowym, niezaleznie od
przyporzadkowanej im liczby porzadkowe;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Okresla sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1.MN,U
i 22MN,U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 3.U;
3) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 4.E;
4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 5.KDW, 6. KDW i 7.KDW;

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zakazuje sig¢ stosowania ogrodzen:
1) z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;
2) ograniczajacych widocznos$¢ na drogach;
3) o wysokos$ci wigkszej niz 1,5 m.

2. Dopuszcza sig stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldow wylacznie w przypadku, jezeli w budynku jest
prowadzona dziatalno$¢ ustugowa.

2. Szyldy i reklamy, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ umieszczane wytacznie na $cianie budynku, przy
czym gorne krawedzie reklam nie moga sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzia otwordow okiennych
znajdujacych si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okre§lone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Nakazuje sig zaopatrzenie budynkéw w wodg na cele bytowe z sieci wodociagowej.

§ 9. Sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych nie moze narusza¢ naturalnego kierunku
spltywu wdd i zaktdca¢ warunkow gruntowo-wodnych na dzialce i na dziatkach w jej otoczeniu.
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§ 10. 1. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z dréog wewnetrznych nalezy odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej lub stosujac inne indywidualne rozwiazania.

2. Dopuszcza sig, na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi publicznej, do ktorej wlaczone sa drogi
wewngtrzne, podtaczenie kanalizacji deszczowej, 0 ktorej mowa w ust. 1, do systemu odwodnienia tej drogi.

3. Sposob zagospodarowania $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych nie moze pogarszac stanu
srodowiska.

§ 11. 1. Nakazuje sig, odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Zakazuje sig¢ stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§ 12. Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac energi¢ elektryczna, niskoemisyjne paliwa lub energig
uzyskiwana ze zrodet odnawialnych.

§ 13. 1. Nakazuje si¢ gromadzenie odpadow komunalnych selektywnie w wyznaczonych miejscach na
kazdej posesji oraz zagospodarowywanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie

gminy.

2. Nadmiar mas ziemnych usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku zbudowa obiektow nalezy
zagospodarowywac na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych lub wywozi¢ w miejsce wskazane
przez wlasciwa shuzbg administracyjna.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 14. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowigzek uzgadniania
z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg, wszelkich inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia
obowiazujacego inwestora zakresu prac archeologicznych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Nie okresla sig terendw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ,,Ustawy”.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy.
2. Usytuowanie linii, o ktorych mowa w ust. 1, okre$la rysunek miejscowego planu.

3. Obowiazujace linie zabudowy dotycza wylacznie budynkéw mieszkalnych na dziatkach, na ktérych
budynki beda stanowity pierwszy, w stosunku do drogi, rzad zabudowy; dla pozostatych budynkow na tych
dziatkach, a takze dla budynkow na dziatkach potozonych w glebi terenu sa to linie nieprzekraczalne.

§ 17. Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych podane w § 18 i§ 19 nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele:

1) powigkszenia nieruchomosci sasiedniej;
2) regulacji granic pomigdzy dziatkami;
3) sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U:

1) dopuszcza sig lokalizowanie wytacznie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych
na cele nieuciazliwej dzialalnosci ustugowej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m2, wtym
ustug handlu, budynkow gospodarczo-garazowych i garazy na samochody o nosnosci do 3,5 tony, obiektow
malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje sig¢:
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a) sytuowania na dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
ustugowego oraz jednego garazu lub jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) sytuowania budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych wigkszej niz 2;
d) sytuowania budynkéw wyzszych niz:
- mieszkalnych jednorodzinnych — 10,5 m,
- ustugowych, gospodarczo-garazowych i garazy — 7 m;
3) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno stojace;j,

C) stosowanie w budynkach dachow o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem zawartym
pomigdzy 35°1 45°,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno
mieszkanie, w tym miejsca w garazach, oraz dodatkowo jednego miejsca na kazde 25 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m2,

b) o dtugosci krotszego boku nie mniejszej niz 25 m, z wylaczeniem cze$ci dziatek stanowiacych wytacznie
dojazdy z drogi wewnetrznej, ktdre nie moga by¢ wezsze niz 4 m,

€) pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej, dla ktorej miejscowy plan
okresla linie rozgraniczajace,

d) o granicach prowadzonych pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do linii
rozgraniczajacych drog wewnetrznych lub do nich réwnoleglych.

§ 19. Na terenie zabudowy ustugowej 3.U

1) dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie budynkéw ustugowych, obiektoéw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie:
a) sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku ustugowego,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) sytuowania budynkow wyzszych niz 7 m i o liczbie kondygnacji wigkszej niz 2;
3) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej,

¢) stosowanie w budynkach dachow o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem zawartym
pomigdzy 35°1 45°,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 4 miejsca;
4) powierzchnie wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 900 m2.

§ 20. Na terenie elektroenergetyki 4.E:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczna: stacji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznych;

2) zakazuje sig:
a) zasilania stacji transformatorowych liniami napowietrznymi,
b) sytuowania stupoéw energetycznych wyzszych niz 12 m;

3) nakazuje sig¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni
terenu.

§21.1. Na terenach drog wewnetrznych KDW dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen shuzacych
komunikacji i sieci infrastruktury technicznej.

2.Dla drég wewngtrznych KDW wustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw zgodna
z rysunkiem miejscowego planu.

3. Drogi wewngtrzne KDW zakonczone sa placami do nawracania pojazdéw, o wymiarach zgodnych
z rysunkiem miejscowego planu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 22. 1. Teren jest potozony w obszarze objetych ochrona wod podziemnych gléwnego zbiornika GZWP nr
150 ,,Pradolina warszawsko-berlifiska”, w obszarze o rezimie wysokiej ochrony (OWO).

2. Lokalizowane przedsigwzigcia spetnia¢ musza wymogi ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dla
terenéw potozonych w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. Nie okresla si¢ terendow wymagajacych ustalenia szczegdétowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. Minimalne odlegtosci obiektow od toru kolejowego i granicy terendw kolejowych, ograniczenia dla
zagospodarowania na terenach potozonych wzdhuz terenow kolejowych, atakze mozliwosci odstgpstw od
ustalonych zasad, okre$laja przepisy odrebne.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. Dopuszcza sie modernizowanie, przebudowe, rozbudowe i budowe drog w wyznaczonych dla nich
liniach rozgraniczajacych oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog i dysponentow sieci.

§ 26. 1. Ustala sie wiaczenie drogi wewnetrznej 5.KDW w droge powiatowa nr 3811P w miejscu
okreslonym na rysunku miejscowego planu.

2. Skrzyzowanie drogi wewngtrznej 5. KDW z droga powiatowa nr 3811P nalezy zaprojektowac 1 wykonaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, uwzgledniajac ich strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, oraz na terenach
dziatek budowlanych — jako podziemne odcinki przytaczy.

2. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej nastapi poprzez wyprowadzenie nowych odcinkow
przewoddw z istniejacych w poblizu sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Nie okresla sig terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Okresla si¢ stawki procentowe w wysokosci
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U —30%;
2) dla terenu zabudowy ustugowej 3.U — 30%;
3) dla terenu elektroenergetyki 4.E — 30%;
4) dla terenow drog wewngtrznych KDW — 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wolsztynie
(-) Bogustawa Tuchocka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII/ 183 /2012
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu.

- Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r poz. 647, 951) Rada Miejska w Wolsztynie, w oparciu 0 oswiadczenia
Burmistrza Wolsztyna w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatek o numerach ewidencyjnych 399/1 i399/2 w Adamowie wytozonego do
publicznego wgladu wraz zprognoza skutkow wplywu ustalen planu na Srodowisko, nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII/ 183 /2012
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) i art. 167 ust 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 nr 157 poz. 1240) Rada Miejska
w Wolsztynie rozstrzyga, co nastgpuje:

1) 1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy. Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie
gminnym, budowa drég, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej 1 os$wietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania,
a takze okresla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowiazku na
terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze
roztozy¢ w czasie. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow dziatek o numerach ewidencyjnych 399/1 i399/2 w Adamowie nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
ktoére naleza do zadan witasnych gminy i co za tym idzie, nie pojawiaja si¢ obciazenia finansowe dla gminy
Z tego tytutu.

2) 2. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji. W zwiazku z tym, ze uchwalenie

miejscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy, nie zachodzi konieczno$¢ ustalenia zasad ich finansowania.
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