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UCHWALA NR XX/113/12
RADY GMINY ZOLKIEWKA

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zétkiewka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 22012 r. poz. 647) - Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogodlne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka” uchwalonego uchwata Nr
XXIX/167/01 Rady Gminy Zétkiewka z dnia 29 czerwca 2001 r., z péZniejszymi zmianami, uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach dziatki nr 1202 potozonej w miejscowosci Zotkiewka z przeznaczeniem
pod zabudowe ushugows.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — bgdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 500 — stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogo6lnych - okreslajacych zakres stosunkow normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I uchwaty;

2) ustalen szczegdtowych dotyczacych przeznaczenia terenu, zawartych w Dziale II niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig integralng catosc.
§ 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu;

2) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali w skali 1:500, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaly przepisy ustaw, aktéw wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi teren o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami
planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

8) zabudowie ustugowej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majacg na celu zaspakajanie
potrzeb ludnosci, niepolegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych, z wykluczeniem przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ dzialki niezabudowang
i nieutwardzona, nie stanowiacg nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta roslinnoscia naturalng Iub
urzadzong oraz powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zabezpieczenie przestrzeni dla lokalnych funkcji ustugowych;

2) ustalenie warunkoéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu;

3) uzyskanie tadu przestrzennego przy uwzglednieniu zasad ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie uzytkowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.
Rozdziat 2.
Oznaczenia planu

§5.1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi posiada okre§lone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione graficznie na rysunku planu oraz oznaczone znakami literowymi, okreslajgcymi
sposob uzytkowania terenu:

1) U — teren zabudowy uslugowe;j;
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2) KD-G — teren drog publicznych gminnych.
2. Przyjete oznaczenia s3 adekwatne z tre$cia rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 21 3, jedynie inwestowanie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenu;

2) w granicach terenu objetego planem mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego pod warunkiem, ze nie przekrocza one 30% powierzchni terenu o przeznaczeniu
podstawowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektoéw isieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej;

4) przy projektowaniu budynkoéw - ich formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matej architektury, zielen) ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia walorow uksztaltowania i potozenia terenu oraz zastanego sasiedztwa;

5) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych; zaleca sig¢
stosowanie materialdw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosci min. 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych KD-G, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczegblnymi  iodrebnymi, zwylaczeniem  lokalizacji  urzadzen  zzakresu  infrastruktury
telekomunikacyjne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw i obiektow o wysokich warto$ciach
przyrodniczych, objetych ochrong prawna.

2. Teren objety planem potozony jest w zasiggu projektowanej strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 406 oraz w zasiggu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych (kod PLGW2300107) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki Zotkiewki
(kod PLRW2000624369). Ustala si¢ obowiazek podporzadkowania wszelkich dziatan inwestycyjnych
wymaganiom ochrony srodowiska i gospodarki wodne;.

3. Teren objgty planem, przeznaczony pod zabudowe ustugowa, nalezy do terenéw chronionych przed
hatasem zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dla ktérego obowiazuje standard akustyczny:

1) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego w porze dziennej 60 dB, w porze nocnej 50 dB;
2) dopuszczalny poziom hatasu z pozostatych zrédet - w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej 45 dB.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na mocy przepisow o ochronie dobr
kultury.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk o cechach zabytkow archeologicznych; znalezisko
i miejsce jego odkrycia nalezy zabezpieczy¢, wstrzymaé roboty inwestycyjne na tym odcinku, a o fakcie
odkrycia powiadomi¢ wlasciwego konserwatora zabytkow - kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem
archeologicznym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren przeznaczony pod:
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1) zielen dostepng dla publicznosci;
2) parking przy Osrodku Kultury Samorzadowe;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienionych w ust.1:

1) wprowadzenie zieleni skomponowanej przez nasadzenie ro$lin lisciastych i iglastych z umieszczeniem
elementow matej architektury (fawki, siedziska, lampy etc.);

2) miejsca postojowe na powierzchni terenu urzadzone jako parking ekologiczny o nawierzchni z plyt
azurowych betonowych lub z tworzywa.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terendéw i obiektéw

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny
gornicze ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 12. Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu — zabudowe ustugowa
o funkcji ustug kultury.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Parametry ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi kultury z zielenig
urzadzona.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) ushugi gastronomii;
2) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) drogi i dojazdy, wydzielone miejsca postojowe;
4) obiekty malej architektury typu tawki, siedziska, mata fontanna etc.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki maks. 40%;

2) przy zagospodarowaniu dziatki obowigzuje pozostawienie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej;
3) lokalizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

4) gabaryty zabudowy ustugowe;j:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,

b) dopuszczalne rodzaje dachu - dach dwuspadowy o nachyleniu gtownych potaci 30 - 45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachu za pomoca okien potaciowych i swietlikow,

d) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw $cian i pokry¢ dachowych (np. intensywnie fioletowych,
z6ltych, niebieskich, pomaranczowych);
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5) istniejacy budynek uslugowy pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i remontu pod warunkiem zachowania zasad ustalonych w pkt 4;

6) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych utrzymuje si¢ istniejagcy zbiornik ppoz.; nalezy zabezpieczy¢ dojazd (drogi
pozarowe) jednostek ratowniczych do obiektu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa wust. 1w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociggu gminnego;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zistniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekow - do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

4) gromadzenie odpadow - w pojemnikach do gromadzenia odpadow, utylizacja zgodnie z gminnym
i powiatowym programem gospodarki odpadami; obowigzek wstepnej segregacji odpadow w miejscu
powstawania;

5) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody - zindywidualnych
systemow grzewczych, zpreferencja dla paliw niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, w tym baterii stonecznych i pomp ciepta;

6) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne - zistniejagcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) gazyfikacja zabudowy - zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami;
8) odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowe;.
6. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z ul. Polnej (droga gminna KD-G 109699L) i z ul. Krotkiej (droga gminna KD-G
109699L);

2) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo$ci 2 msc postojowe/ 10 msc siedzacych; miejsca
postojowe winny by¢ urzadzone jako parking ekologiczny o nawierzchni z ptyt azurowych betonowych lub
Z tWOrZyw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace rozwoju systemow uzbrojenia inzZynieryjnego terenu

§ 14. 1. Na terenie objetym planem wszystkie istniejagce sieci iurzadzenia elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne do zachowania i dalszej eksploatacji z mozliwoscig rozbudowy, remontu oraz
modernizacji w zalezno$ci od potrzeb.

2. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN-75/E-5100-1 i PN-76/E-05125. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

1) dla linii 0,4kV —pas 10,0 m (po 5,0 m od osi linii);
2) dla linii kablowych 15kV i 0,4 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii).

DZIAL II1.
Postanowienia koncowe

§ 15. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem U — nie ustala si¢ stawki procentowej, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tej nieruchomosci.

§ 16. Uchyla si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka, przyjety uchwalg
XLI/285/06 Rady Gminy Zétkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., w zakresie objetym niniejszg
uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zdtkiewka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady

Edward Bobel
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX/113/12
Rady Gminy Zétkiewka
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zolkiewka

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647) oraz stanowiska Wo¢jta Gminy z dnia 10 sierpnia 2012 r. o braku uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka
obejmujgcego teren w granicach dziatki nr 1202 potozonej w miejscowosci Zotkiewka z przeznaczeniem
pod zabudowe uslugowa w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu stwierdza sig, iz odstepuje si¢ od
rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/113/12
Rady Gminy Zétkiewka
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoélkiewka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. Nr 647) oraz art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka obejmujacego teren
w granicach dziatki nr 1202 potozonej w miejscowosci Zotkiewka nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z powodu istnienia odpowiednich rozwigzan.
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