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UCHWALA NR XXIX/278/2013
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Szabruk, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591
ze zm.), Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,.Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Szabruk, gmina Gietrzwatd”, zwang dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XVIII/167/2012 Rady Gminy Gietrzwatd
zdnia 27 marca 2012 r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrgbu Szabruk, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Szabruk gmina
Gietrzwatd”;

3) z rozstrzygnigcia o stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
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6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow do powierzchni dziatki budowlanej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
odrgbnym symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przy czym przeznaczenie uzupelniajace
moze wystepowac tylko tgcznie z przeznaczeniem podstawowym;

7) nosniku reklamowym— nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaska, jednostronng tablice przedstawiajacg logo i nazwe firmy badz
informacj¢ o prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacych teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linii zabudowy nieprzekraczalnej;
4) symbolu przeznaczenia terenu.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu elementarnego zawartych
W § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych procedury scalenia i podzialu zgodnie
Z przepisami 0 gospodarce nieruchomos$ciami;

3) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy;

5) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,4 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow zZelbetowych;

7) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujagce zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych koloréw harmonizujacych z sgsiednig zabudowa;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie takich materialow jak: cegla czy tynk w kolorystyce okreslonej powyzej lub
kamien, drewno, szklo czy stal;

8) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na budynkach;
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki, na ktorym obowigzuja
przepisy Rozporzadzenia Nr 147 Wojewody Warminsko—Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179
poz. 2632), w tym w szczeg6lnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dla terenu ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie planu
nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wystepuja przestrzenie publiczne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ze wzgledow bezpieczenstwa, konserwacji i obstugi istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zapewni¢ dostep stuzbom eksploatacyjnym poszczego6lnych sieci;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejagcych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

5)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci
wodociggowej, nie dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody, przy jednoczesnym
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych w postaci zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie do gruntu lub
zagospodarowanie w granicach wtasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —4 — Poz. 1287

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej bedzie nastgpowato na
ogo6lnych warunkach przytaczenia odbiorcow okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemng w liniach rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne z lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

C) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych wymaga wykonania docelowej niwelacji terenu
W obrebie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;*

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ — zaopatrzenie w gaz bedzie nastgpowalo z sSieci gazowej
»W przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej”* na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem
systemow wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zuwzglednieniem selektywnego ich zbierania oraz

segregacji odpadoéw u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — obszar planu potozony jest
bezposrednio przy drodze wewngtrznej (ulicy Swierkowej).

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — w granicach planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe — dotyczace poszczegélnych terenow elementarnych.
§ 8. Dla terenu elementarnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu elementarnego
MN.01 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza lub garazowa lub gospodarczo-garazowa.

1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca w ilosci nie wickszej niz jeden budynek mieszkalny na jedne;j
dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi — zgodnie z o0znaczeniami na rysunku planu;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkow mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,4 m
W odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako uzytkowe poddasze jednak nie
wiecej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;
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6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami 0 symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna lub materiat o zblizonych walorach
estetycznych w odcieniach czerwieni;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej — ulicy Swierkowej.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 9. Traca moc ustalenia irysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald w miejscowosci  Szabruk” uchwalonego Uchwala Nr XXXIV/328/2006 Rady Gminy
w Gietrzwaldzie z dnia 25 maja 2006 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. § 10 . Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Nowogrodzki

* Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.163.2013 z dnia 27 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/278/2013
Rady Gminy Gietrzwatd
Z dnia 31 stycznia 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU SZABRUK GMINA GIETRZWALD

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU SZABRUK
GMINA GIETRZWALD
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/278/2013
Rady Gminy Gietrzwatd
Z dnia 31 stycznia 2013 r.
Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢séci obrebu Szabruk, gmina
Gietrzwald.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647), stwierdza si¢, ze ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Szabruk, gmina Gietrzwald” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Szgbruk, gmina
Gietrzwald.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647), termin wnoszenia uwag do projektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu Szgbruk, gmina Gietrzwald” wyznaczono do dnia
04 stycznia 2013 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

I11. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan whasnych gminy:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu Szabruk, gmina
Gietrzwald.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy ujetych w,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Szabruk, gmina Gietrzwald” w sposob nastepujacy:
w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
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