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UCHWALA NR XXV/286/2012
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Kniewo
oraz fragmentu wsi Zamostne w gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 40, ust. 1, art.41 ustl,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z2012 r. poz. 567),
art. 4 ust. 11 art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (tekst jednolity z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 ze zm.).

Rada Gminy Wejherowo,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo” uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu wsi Kniewo oraz fragmentu wsi Gora w gminie Wejherowo, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 77,5 ha, ktérego granice okresla rysunek planu.

§ 2. W trakcie opracowania niniejszego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego powstal
nowy obrgb geodezyjny iobszar objety planem lezy obecnie w obregbie Zamostne (zamiast wsi Gora).
Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje zatem obszary potozone w obrebach geodezyjnych Kniewo oraz
Zamostne. Obrgb Zamostne powstal na podstawie Decyzji  Starosty Wejherowskiego  Nr
GD.6622.01.2012. Mimo zmiany nazwy obregbu, obszar objety planem pozostaje taki sam.

§ 3. 1. Integralng cze$cia planu jest:
1) Zataczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty zawierajace rysunki planu w skali 1:2000;
2) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzonych uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowana,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 18 terendw urbanistycznych oraz 13 terenow pod
komunikacje, przedstawionych w teks$cie iw zalgczniku nr 1 oraz nr 2 do niniejszej uchwaly za pomoca
nastgpujacych symboli:

1) 01.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej oraz ustug;

2) 02.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

3) 03.RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami;
4) 04. RM - tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

5) 05.R — tereny rolne;

6) 06.ZZ — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

7) 07 KDD - tereny drég publicznych, dojazdowych;
8) 08 KDW — 13 KDW - tereny drég wewnetrznych;

9) 14.UK,UA,UT - tereny zabudowy uslugowej, w tym uslug kultury, administracji oraz turystyki
i rekreacji;

10) 15.US,UT/MN - tereny ustlug sportu irekreacji oraz ustug turystyki lub tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) 16.MN/US — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej lub tereny uslug sportu
i rekreacji;

12) 17.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

13) 18.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej;

14) 19.RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami;
15) 20. RM — tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

16) 21.R - tereny rolne;

17) 22.ZU — tereny zieleni urzadzonej;

18) 23.ZU,K — tereny zieleni urzadzonej oraz tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z obsluga
kanalizacji sanitarnej;

19) 24.Z.C — teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
20) 25.ZL — tereny lesne;
21) 26 KDL — tereny drég publicznych, lokalnych;
22) 27 KDD - tereny drog publicznych, dojazdowych;
23) 28 KDW - 31 KDW - tereny drog wewnetrznych;
2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terenow”:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany zobstuga funkcji podstawowej, uzupelniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Standard zabudowy budynkéw gospodarczych
nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach gtownych;

3) dachy strome o symetrycznych kqtach nachylenia polaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugos¢ potaci dachowych, przedziat katéw nachylenia potaci
dachéw stromych wynosi od 250 do 450;

4) dziatalnosé nieucigiliwa — dziatalnos¢ nie powodujaca oddziatywan szczegélnie ucigzliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu srodowiska;
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5) dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

6) intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni dziatki;

7) kalenica glowna — najdtuzsza kalenica gltownej bryly budynku bedaca krawedzig przecigcia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku:

-w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice otej samej dlugosci na roznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

-w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
glowng uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej plaszczyzny przechodzacej przez frontowa
granice nieruchomosci jest najmniejsza;

8) kgt nachylenia dachu — kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych;

9) makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktore wyprzedzaja inne prace budowlane zwigzane z budowa
obiektow budowlanych, polegajace na wymianie gruntu w obszarze przeznaczonym pod zabudowe¢ wraz
z terenami przyleglymi, a takze na uksztattowaniu terenu i stanowia podstawe do wykonania dalszych prac
objetych dang inwestycja;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkondow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow;

11) obowiqzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwosciag cofnigcia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsSciami,
ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow;

12) podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi okres§lajaca rowniez charakter projektowanej zabudowy, np. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W zakresie okreslonej zabudowy dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni uzytkowej budynku, o ucigzliwosciach i poziomie
hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatalno$¢ nieucigzliwa);

13) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachoéw, urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

14) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w §3, p-kt.1 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obslugujace je
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

15) wskaznik zabudowy — jest to stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ réwniez trwate utwardzenia
terenu w postaci placow, parkingdéw, dojazdow i doj$¢ do budynku gtéwnego oraz pomocniczego;

16) wysokos¢ zabudowy — jest to wymiar okreslajacy zewngtrzny gabaryt obiektow, mierzony od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez
masztow odgromnikowych, anten i komindw.

§5. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWNIA: Zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.
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2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) Na terenie objetym planem miejscowym wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa i zabudowa ustugowa;

2) Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ wg szczegdlnych warunkow opisanych dla poszczegodlnych terenow
urbanistycznych.

3.USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) Caty obszar planu jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — Leby
i obowigzujg na nim zakazy i nakazy zawarte w przepisach odrebnych:

a) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody” (Dz. U. z 2010 r., Nr 76, poz. 489 —tj. Dz. U.
72009, Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.);

b) Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455
z dnia 2 czerwca 2010 1.);

2) Na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisdOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz.700
oraz z 2010 r., Nr 119, poz. 804 ze zmianami);

3) Wzdluz brzegow rzeki Reda oraz rowow melioracyjnych nalezy zachowac pas techniczny swobodnego
dostepu wod powierzchniowych - zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 3,0 m od skarp;

4) Obszar planu znajduje si¢ prawie w catosci (zgodnie z zatgcznikiem nr 11 nr 2) w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 ,,Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy”;

5) Nalezy zachowa¢ w jak najwickszym stopniu istniejgce aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
zlokalizowane wzdtuz drog oraz pozostate wskazane w zatgczniku nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty.
Jednoczes$nie dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku:

- zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w obrebie nowo projektowanych skrzyzowan istniejacych
1 nowo projektowanych drog obstugujacych teren planu;

- przebudowy lub remontu istniejacych drég publicznych;

- budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenu
planu, kolidujacej z istniejacymi zadrzewieniami.

6) Zachowaniu, konserwacji iudraznianiu podlegajg istniejace rowy melioracyjne wskazane na rysunku
planu; planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania ciekdéw wodnych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym planem i terenach przyleglych;

7) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i tereny podmokie;

8) Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

9) Wszystkie ucigzliwosci zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza musza zawierac si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

10) Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujgcego negatywny wplyw na
dziatki sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sgsiednie dziatki przed negatywnym wpltywem przeksztatcen, w tym
zmiang splywu wod powierzchniowych);

11) Wzdhuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwalych nasadzen; do
planowanych nasadzen nalezy uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie;

12) Podczas realizacji ustalen powyzszej planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy
dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;
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4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) Na terenie planu (zal. nr 2) znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — Gminy
Wejherowo:

a) pod nr karty: gW-266 (Aleja Lipowa nr 115). Jest to budynek mieszkalny (zabudowania historycznej
szkoly), datowany na 1. 30. XX wieku;

b) pod nr karty: gW-267 (Aleja Lipowa nr 115). Jest to budynek gospodarczy, datowany na 1. 30. XX
wieku;
¢) pod nr karty: gW-268 (Aleja Lipowa nr 115). Jest to budynek gospodarczy — stodota, datowany na 1. 30.

XX wieku. W stosunku do w/w obiektow znajdujacych si¢ w GEZ gminy Wejherowo, objetych planem
1 zaznaczonych na zatacznikach graficznych, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

- obiekty o wysokich wartosciach nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne
lub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym
stolarki okiennej i drzwiowej, w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkows;

- wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zalacznikach graficznych jak iw ich
bezposrednim otoczeniu wymagaja uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

- niezbedne jest uzyskanie od wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkow wytycznych do
projektowania oraz uzgodnien koncepcji i projektu technicznego.

2) Na terenie planu znajduje si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki (zal. nr 2) — proponuje si¢ objecie ochrona
cmentarza poprzez wpisanie go do Gminnej Ewidencji Zabytkow — Gminy Wejherowo. Cmentarz nalezy
zachowac ipodda¢ rewaloryzacji, natomiast wszelkie prace oraz inwestycje na tym terenie prowadzic
w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

3) Nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu wyst¢pujaca na terenie opracowania zieleh wysoka
komponowang, w tym istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze cenne zadrzewienia.

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) Oopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazoéw informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia
na obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi;

2) Ogrodzenia od strony drogi nalezy ujednolici¢ co do wysoko$ci 1 uzycia materiatu, ogranicza si¢ wysokos¢
ogrodzenia do max. 2,0 m. Nalezy stosowa¢ materiaty takie jak np.: drewno, cegta, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka zasadzona zywoptotem,;

3) Zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY: Powyzsze elementy okre§lono w Rozdziale II—
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw urbanistycznych oraz w zatacznikach nr 11 nr 2 do
uchwaly stanowiace rysunki planu w skali 1:2000.

7. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NANIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;

2) Na obszarze opracowania (zatacznik nr 1 — tereny przylegajace do rzeki Reda) wystgpujg tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi —obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — zgodnie z art. 9, ust. 1, pkt.
6¢c ustawy o zmianie ustawy Prawo Wodne oraz niektorych innych ustaw z dnia 5 stycznia 2011 r. (Dz. U.
z 2011 r., Nr 32, poz. 159). Zgodnie z art. 88l., ust. 1 w/w ustawy na obszarach szczego6lnego zagrozenia
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powodzig zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;
b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji woéd oraz

ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

¢) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem,
odbudowa, rozbudowa lub przebudowa walow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie.

3) Na obszarze opracowania wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do uchwaty):

a)ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi nie dopuszcza si¢
projektowania zabudowy na tych terenach;

8.SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ procedury scalania dzialek w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) Minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ustala si¢ odrgbnie dla kazdej karty
terenu; podczas podziatu dopuszcza si¢ tolerancje wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

3) Mozliwe jest wydzielenie niezbgdnych dzialek pod obstuge infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Przez teren objety opracowaniem (zat. nr 1)
przebiega istniejaca dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna linia przesytowa o napigciu 2 x 400 kV
relacji Zarnowiec — Gdansk Btlonia, dla ktérej wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 80,0 m:

- warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasach technologicznych nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii
elektroenergetycznych — PSE Operator S. A. w Konstancinie — Jeziornei;

- w pasach technologicznych nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

- dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii;

- pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — zalesienia terenow rolnych w pasach technologicznych
linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos$¢
sadzonych drzew i krzewow;

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasow technologicznych linii iw ich najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii;

- dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) nowe sieci wodociagowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz wewnetrznych;

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;
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e) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode¢ w postaci studni glgbinowych,
poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonane zgodnie z przepisami szczegoélowymi;

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nowe sieci energetyczne oraz podlgczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami na warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci;

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz wewnetrznych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

e) mozliwe jest lokalizowanie transformatorow nastupowych, w ramach potrzeb, w oparciu o sie¢ SN —
transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajagcych drog lub dziatkach dla nich
wydzielonych;

f) nalezy zaprojektowac i wybudowac system o$wietlenia drog publicznych i wewnetrznych.
3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) nowe sieci gazowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrddta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne.

4) Gospodarka odpadami stalymi: Odpady state z terenu opracowania, muszg by¢ gromadzone w granicach
wladania nieruchomos$ciami i zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Wejherowo okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na skladowisko
odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem.

5) Odprowadzanie $ciekow:

a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

b) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodplywowych, szczelnych  zbiornikoéw, okresowo opréznianych przez  specjalistyczne
przedsicbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowaé, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

c¢) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzah indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie $ciekow), poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonane
zgodnie z przepisami szczegdlowymi;

d) wody opadowe zdrog iplacéw nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych) lub do rowoéw melioracyjnych, studni chtonnych itp.;

e) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci dziatki;
f) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

g) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i rozbudowg sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowej,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub §wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych dréog na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

¢) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych.
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7) Uklad komunikacyjny:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga powiatowa zlokalizowana poza granicami niniejszego
planu miejscowego — droga powiatowa nr DP 1438G (zal. nr 1) oraz droga powiatowa zlokalizowana
w granicach niniejszego planu miejscowego — droga powiatowa nr DP 1440G (zat. nr 2);

b) wszelkie inwestycje zwigzane zdrogami uktadu nadrz¢dnego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie drég wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni
chodnikéw 1 $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do droég ukladu nadrzednego) musza byc
uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi;

c¢) podstawowy uklad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia drogi dojazdowe. Budowa
nowych zjazdoéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi, dozwolony jeden wjazd na kazda dziatke budowlang z drég dojazdowych;

d) uktad pomocniczy stanowig drogi wewngtrzne - stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na
terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich
przylegtych, poprzez ustanowienie stuzebno$ci przejazdu lub poprzez udzial wlascicieli dziatek
budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej;

e) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje¢ hydrantow przeciwpozarowych.

11. USTALENIA  DOTYCZACE  SPOSOBOW  ITERMINOW  TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW: Dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego wykorzystania terenu na inne, istniejace funkcje
niz wskazane w planie, pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen §rodowiska oraz nie stwarzania
utrudnien w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenéw i obiektow sasiadujacych.

12. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4  USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM W WYSOKOSCI:

Oznaczenie karty terenu Stawka procentowa

01.MN,U 30 %
02.MN 30 %
03.RM,MN,U 30 %
04.RM 30 %

05.R nie ustala si¢

06.2.7. nie ustala sie

07 KDD nie ustala sie

08 KDW — 13 KDW nie ustala sie¢
14.UK,UA,UT 30 %
15.US,UT/MN 30 %
16.MN/US 30 %
17.MN 30 %
18.MN 30 %
19.RM,MN,U 30 %
20.RM 30 %

21.R nie ustala si¢
22.7U 30 %

23.ZU,K nie ustala sie

24.7.C nie ustala sie

25.ZL nie ustala si¢

26 KDL nie ustala si¢

27 KDD nie ustala sie

28 KDW — 31 KDW nie ustala sie
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13. USTALENIA INNE:

1) Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: Nie ustala sig.

2) Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: Nie ustala si¢.

3) Ustalenia dotyczace terenéw pod budowe obiektow handlowych: Nie ustala sig.

4) Ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji
imprez masowych: Na terenie 15.US, UT/MN mozliwe jest lokalizowanie imprez masowych — nalezy
stosowac zasady przepisow szczegdtowych.

5) Ustalenia dotyczace pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej: Nie ustala sie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na zalaczniku nr 1 ustala
si¢ nastepujgce warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01.
MN,U

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej oraz ustug;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji zaliczonych do grupy przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaéna
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (wg rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397);
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej;

¢) zabudowa ushugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
d) ustawienie budynku kalenicg gtéwna rownolegle do krawedzi drogi (w przypadku lokalizacji dziatki u zbiegu dwoch
drégustawienie budynku kalenica glowna rownolegle do krawedzi drogi wyzszej kategorii);

e) funkcje moga wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji;

f) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2;

g) minimalna powierzchnia dziafki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw - 1000 m?;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dzialek;i) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji —
w ramachwlasnosci nieruchomosci: nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie, oraz dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 2 mp;
3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako
obiektwolnostojacy;

c¢) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35%;

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy budynku gléwnego liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku
donajwyzszego punktu kalenicy budynku gléwnego maksymalnie 9,0 m;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do
najwyzszegopunktu kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 6,0 m;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku gléwnego;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gtéwnego: 300 — 450;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezyzastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢
zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lubmateriatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni,
brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych z drogg dojazdowa 07 KDD w odlegtosci min. 6m oraz zgodniez
zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

n) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodniez zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty;

o) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi, zgodniez
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

p) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;

q) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%.

02.MN

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
b) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30%
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powierzchniuzytkowej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j;

b) ustawienie budynku kalenica gtéwng rownolegle do krawedzi drogi (w przypadku lokalizacji dziatki u zbiegu dwoch
drogustawienie budynku kalenica glowna rownolegle do krawedzi drogi wyzszej kategorii);

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wyltacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie
bedziestanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

d) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?;

¢) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw — 1 000 m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek;

g) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy wydzieli¢ wewnatrz obszaru drogi
wewnetrzneo minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m; minimalna szeroko$¢ placow manewrowych
wydzielanych w raziekoniecznosci — 16,0 x 16,0 m;

h) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci;w
przypadku wprowadzenia ustug nie mniej niz 2 mp;

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gldéwnym lub jako
obiektwolnostojacy;

¢) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35%;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
donajwyzszego punktu kalenicy budynku glownego maksymalnie 9,0 m;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do
najwyzszegopunktu kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 6,0 m;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku gléwnego;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gtownego: 300 — 450;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
sigzastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni,brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi, zgodniez
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

o) strefa ochronna (wolna od zabudowy mieszkaniowej) w odleglosci 5,0 m od osi przebiegu napowietrznej linii
energetycznej$redniego napiecia w kazda strone; w przypadku przebudowy sieci w postaci kabla podziemnego strefy ochronne
przestajgobowigzywac;

p) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%.

03.RM,
MN,U

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j;

b) dopuszcza si¢ funkcje: tereny zabudowy uslugowej oraz rzemiosta i produkeji rolniczej;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapisow planu z mozliwoscia jej rozbudowy

i modernizacji;wskazana rehabilitacjai uporzadkowanie siedliska;

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupelnienie istniejacej zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ funkcjonowanie wylgcznie zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowa gospodarcza i budynkami
pomocniczymi;

d) na terenach istniejacych siedlisk dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinngo
powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2;

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktukalenicy budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi maksymalnie 9,0 m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej liczgc od poziomu terenu przy gldownym wejéciu do
budynkudo najwyzszego punktu kalenicy budynku maksymalnie 12,0 m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gtéwnego budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;
e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku glownego;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw budynku gltownego: 300 — 450;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
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si¢zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni,brazu lub grafitu;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodniez
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

1) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

m) strefa ochronna (wolna od zabudowy mieszkaniowej) w odlegltosci 5,0 m od osi przebiegu napowietrzne;j linii
energetycznejsredniego napiecia w kazda strong; w przypadku przebudowy sieci w postaci kabla podziemnego strefy ochronne
przestajgobowiazywac;

n) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

04.RM | 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
b) dopuszcza si¢ funkcje: tereny zabudowy ustugowej oraz rzemiosta i produkcji rolniczej;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) wszystkie obiekty w siedlisku rolniczym majg stanowi¢ jednolity zespot architektoniczny nawigzujacy forma oraz uktadem
zabudowy do tradycyjnej zabudowy siedliskowej tego obszaru;
b) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa w ramach skupionej zabudowy zagrodowej wraz z zabudowa gospodarcza
i budynkamipomocniczymi;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w celu wytworzenia nowego siedliska rolniczego o powierzchni min. 1,0 ha (podczas
podziatudopuszcza si¢ tolerancj¢ wielkosci powierzchni dziatki do 5%);
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow, ktore nie spetniaja warunku minimalnej powierzchni 1,0 ha dla
nowegosiedliska rolniczego;
¢) nie dopuszcza si¢ podzialéw na dziatki budowlane;
2) Wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 5%;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktukalenicy budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi maksymalnie 9,0 m;
¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynkudo najwyzszego punktu kalenicy budynku maksymalnie 12,0 m;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gldéwnego pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;
¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku gtéwnego;
f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw budynku gtéwnego: 300 — 450;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;
j) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢
zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni,
brazu lub grafitu;
k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;
1) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodniez zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
m) ustala si¢ pas technologiczny istniejace;j linii elektroenergetycznej 2 x 400 kVo szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii
w obukierunkach) — zasady zagospodarowania ustalone w §4, pkt. 9 (str. 7);
n) strefa ochronna (wolna od zabudowy mieszkaniowej) w odleglosci 5,0 m od osi przebiegu napowietrzne;j linii
energetycznejsredniego napiecia w kazda strong; w przypadku przebudowy sieci w postaci kabla podziemnego strefy ochronne
przestajgobowiazywac;
0) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%.

05.R 1) Przeznaczenie terenu:

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne.

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy kubaturowej (trwale lub tymczasowo zwigzanej z gruntem wymagajacych pozwolenia na budowe);

b) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

¢) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury i urzadzenia terenu;

e¢) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki
wodamiopadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata
zprojektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 100,0 m od brzegu rzeki Redy dla obiektow dopuszczonych w pkt.
2d) przedmiotowej karty terenu, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji (w zwigzku z potozeniem
przedmiotowegoterenu w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Redy — objetym zakazem zabudowy na podstawie
§5, pkt. 8 UchwalySejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazuw woj. pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z 2010 r., Nr 80, poz. 1455));

g) ustala si¢ pas technologiczny istniejace;j linii elektroenergetycznej 2 x 400 kVo szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii

w obukierunkach) — zasady zagospodarowania ustalone w §4, pkt. 9 (str. 7);

h) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;i) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 99%.
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06.ZZ. | 1) Przeznaczenie terenu:
Podstawowe przeznaczenie terenu: obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozeniepowodziowe, w tym:
- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych (nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy
trwalelub tymczasowo zwigzanej z gruntem wymagajacych pozwolenia na budowe),
- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiace;j
elementzabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzagcej do wzmacniania brzegdéw, obwalowan lub odsypisk;
- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robot zwigzanychz
regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudows, rozbudowa lub
przebudowawatow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.
b) zakaz trwatego grodzenia terendw od strony rzeki oraz zastosowania innych form i umocnien powodujacych zmiang
przepltywuwody zalewowej, nawozenia gruntu itp.;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — 100%.
07 KDD, | 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych
przezzarzadceg drogi;
2) Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m;
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D;
¢) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi.
08 KDW | 1) Przeznaczenie terenu:
10 KDW | a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m;
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna;
¢) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi.
09 KDW [ 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m;
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewng¢trzna;
c¢) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdluz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi.
11 KDW, 1) Przeznaczenie terenu:
12 KDW, a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
13 KDW. b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.

2) Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m;
b) ustala sie klase drogi — droga wewnetrzna,

§ 7. Dla terenéw urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na zalaczniku nr 2 ustala
sie nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

uT

14.UK, UA, 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury i o$wiaty, ustug administracji oraz turystyki i rekreacji;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej oraz funkcji mieszkalnej w istniejacych obiektach;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drog wewnetrznych jako niezbednych dojazdow do nieruchomosci
o minimalnejszerokos$ci 6,0 m;

¢) miejsca postojowe wynikajace z rodzaju inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci,
stosujac: minl mp/ na 50m2 powierzchni ustugowej oraz przynajmniej 1 mp/3pracownikow;

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy - maksymalnie 60%;

b) dopuszczalna wysoko$ci zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow ustugowych
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i biurowych —-max.12,0 m;

¢) dopuszczalna wysokosci zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw pomocniczych —
max.6,0 m;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla zabudowy ustugowe;j: 1,0 m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy ustugowej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, pelne + poddasze
uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne;

g) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych: dla dachow stromych — min. 30°, max. 45°;

h) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw pomocniczych: min. 12°, max. 35°;

1) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Zalecane jest stosowanie
dachéwkiceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieniu lub brazu; dla
budynkdéwpomocniczych dopuszcza si¢ stosowanie blachodachowki i papy bitumicznej w kolorach czerni, brazu,
czerwieni;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly;

k) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

15.US, UT/MN | 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki lub tereny zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) teren urbanistyczny moze w swoich granicach stanowi¢ wylacznie teren ustug sportu i rekreacji lub teren
zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej; obie funkcje nie moga wystepowac rdwnoczesnie;

warunki dla US.UT:

b) boiska ziemne, trawiaste lub o nawierzchniach sztucznych;

c) tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych z rekreacja i turystyka — urzadzenia sportowe, rekreacyjne, kultury
fizycznej, $ciezkizdrowia, place zabaw itp.;

d) mozliwa jest budowa obiektow kubaturowych (budynki ustugowe, biurowe i gospodarcze);

e) na terenie mozliwe jest lokalizowanie imprez masowych — nalezy stosowac zasady przepiséw szczegdlowych;
f) miejsca postojowe wynikajace z rodzaju inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomosci,
stosujac: minl mp/ na 40m2 powierzchni uslugowej oraz przynajmniej 1 mp/2pracownikow;

warunki dla MN:

g) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej;

h) w przypadku przeznaczenia terenu na funkcje MN - funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako
wbudowanaw budynek mieszkalny pod warunkiem, Ze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
calego budynku;

i) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m2;

j) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow - 1000 m2;

k) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek;

1) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drég wewnetrznych jako niezbednych dojazdéw do nieruchomosci
o minimalnejszerokosci 8,0 m;m) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji — w ramach
wlasnosci nieruchomosci: nie mniej niz 1 mp/1mieszkanie, oraz dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 2 mp;

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy - maksymalnie 60% dla terenu US,UT oraz 40% dla MN;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow ustugowych,
biurowych —max.6,0 m;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku
donajwyzszego punktu kalenicy budynku maksymalnie 9,0 m;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszegopunktu kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 6,0 m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gtéwnego pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla wszystkich budynkow;

g) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla zabudowy uslugowej: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow funkcji MN: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tympoddasze uzytkowe;

1) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe,
dwuspadowekrzyzujace si¢, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gléwnego: 300 — 450;

k) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw pomocniczych: min. 12°, max. 35°;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
sigzastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonychdo
czerwieni, brazu lub grafitu;

k) teren nalezy ogrodzi¢; w przypadku budowy boiska za bramkami usytuowa¢ wysoka siatke (min. 8,0m);

m) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly;

n) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% dla terenu US,UT oraz 60% dla MN.

16.MN/US | 1) Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej — ustugi sportu i rekreacji jako uzupehienia terenu 15.US,UT/MN;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) teren urbanistyczny moze w swoich granicach stanowi¢ wylacznie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub terenustug sportu i rekreacji bedacy uzupehieniem sgsiedniego terenu 15.US,UT/MN; obie funkcje moga
wystepowacrownoczesnie bez ustalania wzajemnych proporcji, przy czym funkcje te nalezy rozgraniczy¢ pasem zieleni
o min.szerokosci 5,0 m;

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej;

¢) w przypadku przeznaczenia terenu na funkcje MN - funkcja uslugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako
wbudowanaw budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

d) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m2;

e) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow - 1000 m2;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drog wewnetrznych jako niezbednych dojazdéw do nieruchomoscei

o minimalnej szerokosci 8,0 m;

h) w przypadku przeznaczenia catego lub czgsci terenu na funkcje US dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z rekreacja

i turystyka —urzadzenia sportowe, rekreacyjne, kultury fizycznej, Sciezki zdrowia, place zabaw itp. oraz miejsca
parkingowe obstugujaceteren 15.US,UT/MN (dojazd za pomoca drogi gminnej 29 KDW — wymagana koncepcja
obstugi komunikacyjnej orazlokalizacji miejsc parkingowych);

i) dla terenu o funkcji US mozliwa jest budowa obiektow kubaturowych (budynki ustugowe, biurowe i gospodarcze);
Jj) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci;w przypadku wprowadzenia ustug w funkcji MN nie mniej niz 2 mp;

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub jako
obiektwolnostojacy;

c) wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy gldownym wejéciu do budynku
donajwyzszego punktu kalenicy budynku gldwnego maksymalnie 9,0 m;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 6,0 m;

f) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow ustugowych,
biurowych —max.6,0 m;

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;

h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku glownego;

i) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow funkcji MN: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

w tympoddasze uzytkowe;

j) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy ustugowej (US): maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

k) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,dwuspadowe,
dwuspadowe krzyzujace si¢, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gléwnego: 300 — 450;

m) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

n) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
si¢

zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonychdo
czerwieni, brazu lub grafitu;

0) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

p) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

17.MN

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos$¢ nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30%
powierzchniuzytkowej budynku, o ucigzliwosciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlane;j;

b) ustawienie budynku kalenica gtéwna rownolegle do krawedzi drogi (w przypadku lokalizacji dziatki u zbiegu dwoch
drégustawienie budynku kalenica glowna rownolegle do krawedzi drogi wyzszej kategorii);

¢) funkcja ushugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, Ze nie
bedziestanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej catego budynku;

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m2;

¢) minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow - 1000 m2;

f) minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych
istniejacych nadzien uchwalenia planu;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek;

h) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci;w przypadku wprowadzenia ustug nie mniej niz 2 mp;
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3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek glowny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe¢ budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem glownym lub jako obiekt
wolnostojacy;

¢) wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy budynku gtéwnego liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
donajwyzszego punktu kalenicy budynku gtéwnego maksymalnie 9,0 m;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszegopunktu kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 6,0 m;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku glownego;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe,
dwuspadowekrzyzujace sie, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw budynku gléwnego: 300 — 450;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
sigzastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatdow dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych

do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 100,0 m od brzegu zbiornika wodnego, zgodnie

z zalacznikiemgraficznym nr 1 do decyzji (w zwiazku z potozeniem przedmiotowego terenu w pasie szerokosci 100 m od
liniibrzegowej zbiornika wodnego zlokalizowanego na dziatce nr 165/44 — objetym zakazem zabudowy na podstawie §5,
pkt. 8 UchwatySejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazuw woj. pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z 2010 r., Nr 80, poz. 1455));

n) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi oraz
wewnetrznymi,zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie

z zalacznikiemnr 2 do niniejszej uchwaty;

p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodniez
zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

q) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

r) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

18.MN 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢ nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30%
powierzchniuzytkowej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa mieszkaniowa - istniejaca; nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych i pomocniczych;
b) funkcja ushugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, Ze nie
bedziestanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej catego budynku;
¢) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane;
d) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomos$ci;w przypadku wprowadzenia ustug nie mniej niz 2 mp;
e) na dziatce nr 166/1 zlokalizowano budynek mieszkalny (zabudowania historycznej szkoty), datowany na 1. 30. XX
wiekuwpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Wejherowo pod nr karty: gW-266 (Aleja Lipowa nr 115).
Dlaprzedmiotowego obiektu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
- obiekty o wysokich wartosciach nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne,z
poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej idrzwiowej,
w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;
- wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zatacznikach graficznych jak i w ich bezposrednim
otoczeniuwymagaja uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;
- niezbedne jest uzyskanie od wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkéw wytycznych do projektowania oraz
uzgodnienkoncepcji i projektu technicznego.
3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy;
b) wszelkie inwestycje zwigzane z istniejgcym obiektem budowlanym jak w pkt. 2), lit. e);
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie
z zalacznikiemnr 2 do niniejszej uchwaty;
d) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

19.RM, 1) Przeznaczenie terenu:

MN,U a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j;

b) dopuszcza sie funkcje: tereny zabudowy ustugowej oraz rzemiosta i produkciji rolniczej;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -16-— Poz. 4527

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapisow planu z mozliwoscia jej rozbudowy

i modernizacji;wskazana rehabilitacjai uporzadkowanie siedliska;

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie wytacznie zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowa gospodarcza i budynkami
pomocniczymi;

¢) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane;

d) na dziatce nr 208/1 zlokalizowano budynek gospodarczy oraz budynek gospodarczy — stodote, datowane na 1. 30. XX
wiekuwpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Wejherowo pod nr karty pod nr karty: gW-267 (Aleja Lipowa nr
115) orazgW-268 (Aleja Lipowa nr 115). Dla przedmiotowych obiektéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

- obiekty o wysokich warto$ciach nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne,z
poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej idrzwiowe;j,

w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

- wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zatacznikach graficznych jak i w ich bezposrednim
otoczeniuwymagaja uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

- niezbedne jest uzyskanie od wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkow wytycznych do projektowania oraz
uzgodnienkoncepcji i projektu technicznego.

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 30%;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktukalenicy budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi maksymalnie 9,0 m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej liczac od poziomu terenu przy gldownym wejéciu do
budynkudo najwyzszego punktu kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 9,0 m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku glownego;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku gléwnego;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe,
dwuspadowekrzyzujace si¢, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw budynku gléwnego: 300 — 450;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
sigzastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych

do czerwieni, brazu lub grafitu;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodniez
zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

1) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

m) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%.

20.RM 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

b) dopuszcza si¢ funkcje: tereny zabudowy ustugowej oraz rzemiosta i produkc;ji rolniczej;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) wszystkie obiekty w siedlisku rolniczym maja stanowi¢ jednolity zespot architektoniczny nawiazujacy forma oraz
uktademzabudowy do tradycyjnej zabudowy siedliskowej tego obszaru;

b) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa w ramach skupionej zabudowy zagrodowej wraz z zabudowa gospodarcza

i budynkamipomocniczymi;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w celu wytworzenia nowego siedliska rolniczego o powierzchni min. 1,0 ha;

d) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane;

2) Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 5%;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktukalenicy budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi maksymalnie 9,0 m;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynkudo najwyzszego punktu kalenicy budynku maksymalnie 10,0 m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gldwnego budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych
gruntu;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku glownego;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe,
dwuspadowekrzyzujace si¢, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw budynku gltéwnego: 300 — 450;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢
zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow dachowko podobnych w odcieniach zblizonychdo
czerwieni, brazu lub grafitu;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie

z zatgcznikiemnr 1 do niniejszej uchwaty;
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1) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
m) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%.

21.R

1) Przeznaczenie terenu:

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne.

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy kubaturowej (trwale lub tymczasowo zwigzanej z gruntem wymagajacych pozwolenia na budowe);
b) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

¢) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

e) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do wiasciwej gospodarki
wodamiopadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych, jezeli taka koniecznos$¢ bedzie wynikata
zprojektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

f) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci Sciezek spacerowych, rowerowych, itp.;

g) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

h) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%.

22.Z2U

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej o duzym udziale zieleni (niskiej i wysokiej) z mozliwoscia
wykorzystania teren6w na cele rekreacji tj: place zabaw, ogrodki jordanowskie, boiska, $ciezki edukacyjne, §ciezki zdrowia
itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje: infrastruktura techniczna.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury, w tym m. in. : altany, $ciezki, murki, fontanny, preferowane
stosowanie materialow naturalnych: drewno, kamien, itp.;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci terenowych
obiektowrekreacyjnych, ogrodkéow gastronomicznych, obiektéw sprzedazy okoliczno$ciowej w okresie kiermaszy, festynow
— straganysezonowe, itp.

¢) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki
wodamiopadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata
zprojektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) nalezy zabezpieczy¢ skarpy przed osuwaniem poprzez odpowiednie zabiegi techniczne oraz nasadzenia zieleni
okrywowej;

¢) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci $ciezek spacerowych, rowerowych, itp.;

f) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne;

g) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%;

23.7U,

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej o duzym udziale zieleni (niskiej i wysokiej) z mozliwoscia
wykorzystania terenéw na cele rekreacji tj: place zabaw, ogrodki jordanowskie, boiska, sciezki edukacyjne, $ciezki
zdrowia itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje: infrastruktura techniczna, m.in. zwigzane z obstugg kanalizacji sanitarnej (oczyszczalnia $ciekow,
itp.);

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

b) adaptuje si¢ istniejace obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z kanalizacja sanitarng — przepompownia §ciekow
orazkolektor sanitarny;

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacjg istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej oraz
budowenowych obiektoéw i sieci;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matlej architektury, w tym m. in. : altany, Sciezki, murki, fontanny,
preferowanestosowanie materialow naturalnych: drewno, kamien, itp.;

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci terenowych
obiektowrekreacyjnych, ogrodkow gastronomicznych, obiektow sprzedazy okoliczno$ciowej w okresie kiermaszy, festynow
—stragany sezonowe, itp.

f) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki
wodamiopadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikdw retencyjnych, jezeli taka koniecznos$¢ bedzie
wynikala zprojektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

g) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci $ciezek spacerowych, rowerowych, itp.;

h) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewng¢trzne;

i) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%;

24.7C

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego.

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) cmentarz ewangelicki nalezy zachowac¢ i podda¢ rewaloryzacji;

b) proponuje sie objecie ochrong cmentarza poprzez wpisanie go do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — Gminy Wejherowo;
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¢) wszelkie prace oraz inwestycje na tym terenie prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow;

d) zakaz zabudowy kubaturowej;

e) zakaz wznawiania pochowkow na cmentarzu;

f) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne oraz wewnetrzne;

g) miejsca parkingowe — nie przewiduje si¢;

h) podziat na dziatki — nie mniejsza niz dziatka wyznaczona liniami rozgraniczajacymi;

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz istniejaca;

25.ZL | 1) Przeznaczenie terenu:

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny lesne.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obicktow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

26 KDL | 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, lokalnych — droga powiatowa nr DP 1440G ;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych
przezzarzadce drogi;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 12,0 m;

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, zbiorcza — L;

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni: 6,0 m;

27 KDD | 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych
przezzarzadcg drogi;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w obszarze zabudowanym minimum 10,0 m; poza obszarem
zabudowanymistniejgca szerokosc;

b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D;

¢) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi.

28 KDW | 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
2) Ogoblne warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m;

b) ustala si¢ plac nawrotowy o wymiarach: minimum 16,0 x16,0 m

¢) ustala sie klase drogi — droga wewnetrzna,

29 KDW | 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m;

b) ustala sie plac nawrotowy o wymiarach: minimum 12,5 x12,5 mc) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna;

30 KDW, | 1) Przeznaczenie terenu:

31 KDW. |a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m;

b) ustala sie klase drogi — droga wewnetrzna,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/286/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 21 listopada 2012 1.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/286/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 21 listopada 2012 1.
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Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/286/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 21 listopada 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z Uchwata Nr XLIV/474/2010 r. Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 czerwca 2010 r. Wojt
Gminy Wejherowo przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu  wsi  Kniewo oraz fragmentu ~ wsi  Zamostne ~ w Gminie =~ Wejherowo.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi na piSmie w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
Projekt planu wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
03 wrzesnia 2012 roku do 24 wrzesnia 2012 roku.

W dniu 18 wrzesnia 2012 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat
8 pazdziernika 2012 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r. poz. 647) Wojt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie Gminy projekt
planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag ktére wplynelty po wylozeniu w okresie przewidzianym do sktadania
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kniewo oraz
fragmentu wsi Zamostne w Gminie Wejherowo:

L.

a) Ewa i Andrzej Glama — wnies$li do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastepujacag uwage dotyczacg terenu dziatki o nr ewidencyjnym 167/1, obreb Kniewo:

- przeksztatcenie czesci dziatki nr 167/1 o powierzchni 2,5 ha na dziatki budowlane ,,ze wzglgedu na niska
bonitacj¢ gleby przyczyniajaca si¢ do nieoptacalnej wydajnosci uprawianych ros$lin, duze zakamienianie
dziatki, powodujace niszczenie cze¢S$ci narzgdzi uprawnych oraz znaczne wyrzadzanie szkod przez dziki,
jelenie i sarny”;

Rada Gminy Wejherowo odrzuca t¢ uwage.
Uzasadnienie:

Dziatka nr 167/1 zgodnie zobecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo stanowi grunty rolne oraz tereny le$ne
zlokalizowane w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w/w Studium wskazujg iz praktycznie cata dziatka nr 167/1 znajduje
si¢ poza wyznaczonymi na zalgczniku nr 2 do Uchwaly Nr XVII/210/2012 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 18 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia Studium [....], granicami terenow predysponowanych
dla rozwoju mieszkalnictwa. Jedynie niewielki fragment tej dziatki (potudniowo-wschodnia cze$¢) miesci
si¢ w tzw. obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowej i zostat ujety w powyzszym projekcie planu jako
teren 17.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej (jedna dziatka
budowlana). Pozostaly obszar stanowia w projekcie planu 21.R — tereny rolne oraz 25.ZL — tereny lesne.
Ponadto na cze$ci dziatki nr 167/1, wyznaczono teren 20.RM — tereny rozproszonej zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych. Zgodnie zzapisami Studium [....] ustalono nastepujace
wskazniki zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej:
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- nowe siedliska rolnicze mogg by¢ lokalizowane przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych
skupisk zabudowy,

- na terenach znacznie oddalonych od istniejgcych zabudowan dopuszcza si¢ lokalizacj¢ siedlisk zagrodowych
dla gospodarstw rolnych powierzchni nie mniejszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego
w gminie Wejherowo.

W zwiazku z powyzszym na terenie okreslonym w planie jako 20.RM dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek w celu wytworzenia nowego siedliska rolniczego o powierzchni min. 1,0 ha. W sumie mozna tu
wydzieli¢ dwa nowe siedliska rolnicze.

b) Ewa i Andrzej Glama — wnie$li do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastepujacg uwage dotyczaca terenu dziatki o nr ewidencyjnym 165/41, obreb Kniewo:

- przeksztatcenie dziatki nr 165/41 o powierzchni 3330 m2 na dziatki budowlane;
Rada Gminy Wejherowo w calo$ci odrzuca te uwage.
Uzasadnienie:

Dziatka nr 165/41 ze wzglgdu na uwarunkowania terenowe, w tym szczegdlnie rzezbe terenu jest
catkowicie nieprzydatna pod zabudowe¢ kubaturowa, w tym zabudoweg mieszkaniowa. Z uwagi na
niestabilne podloze (niejednolite geologicznie — gruz, $mieci, itp.), niezabezpieczone skarpy o duzym
nachyleniu, dzikg roslinno$¢ i inne uwarunkowania ekofizjograficzne, znaczna czg¢$¢ dziatki nr 165/41
stanowi obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — miejscami spadki terenu przekraczajal5%.
Z tego tez wzgledu nie dopuszcza si¢ projektowania zabudowy na tym terenie. Pozostala cze$¢ dziatki
stanowi nieuzytek, pokryty roslinnoscig ruderalng oraz zadrzewieniami iglastymi i liSciastymi. Ponadto
zracji polozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradoliny Redy — Leby”
(zgodnie z Uchwalg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010
r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim - Dz. U. Woj. Pom. Nr 80,
poz. 1455 z dnia 2 czerwca 2010 r.) na przedmiotowym terenie obowigzuje zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
[...] przeciwosuwiskowym. W zwigzku ztym po zabezpieczeniu skarp iterendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych (poprzez odpowiednie zabiegi techniczne oraz nasadzenia zieleni
okrywowej) mozna przeznaczy¢ ten teren na funkcje zieleni urzadzonej o duzym udziale zieleni
(niskiej i wysokiej) z mozliwoscia wykorzystania terenéw na cele rekreacji tj: place zabaw, ogrodki
jordanowskie, boiska, Sciezki edukacyjne, Sciezki zdrowia itp.,

Podczas opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kniewo oraz fragmentu wsi Zamostne w Gminie Wejherowo dokonano inwentaryzacji
terenu oraz diagnozy stanu Srodowiska przyrodniczego ioceniono realny wplyw projektu planuna
srodowisko oraz zagrozenia jakie niesie jego realizacja. Powyzsze ustalenia zostaly pozytywnie
zaopiniowane i przyjete przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 4527

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/286/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 21 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2012 1. poz. 647) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, jest =zalacznikiem do wuchwaly ouchwaleniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Kniewo oraz fragmentu wsi Zamostne w Gminie
Wejherowo.

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow finansowych uchwalenia MPZP dla
fragmentu wsi Kniewo oraz fragmentu wsi Zamostne w Gminie Wejherowo, na wniosek Wojta rozstrzyga
co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.
7, ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca — czyli drog
gminnych.

I1. Budowa drég gminnych
1. Nadrzgdny uktad komunikacyjny tworza:

a) droga powiatowa zlokalizowana poza granicami niniejszego planu miejscowego — droga powiatowa nr DP
1438G (zal. nr 1)

b) oraz droga powiatowa zlokalizowana w granicach niniejszego planu miejscowego — droga powiatowa nr
DP 1440G (zat. nr 2);
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c) wszelkie inwestycje zwigzane z w/w drogami (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim sgsiedztwie
drog wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych,
nowych podigczen do tych drog) muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

2. Podstawowy uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowig drogi dojazdowe. Budowa
nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
dozwolony jeden wjazd na kazda dziatke budowlang z drég dojazdowych. Do drog ktore stanowig lub
docelowo beda w catosci stanowi¢ wlasno$¢ gminng oraz sg lub beda drogami publicznymi, przewidzianymi do
urzadzenia przez gming sg nastgpujace drogi:

a) 07 KDD - droga o klasie D — droga dojazdowa;
b) 27 KDD - droga o klasie D — droga dojazdowa;

Do uktadu drog gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

Budowa drég publicznych (gminnych) nalezy do zadan wlasnych gminy. Kolejno$¢ budowy
poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowania budowa
niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do
zagospodarowania bedg dopuszczone do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spojne
przygotowanie poszczeg6lnych terenow w zakresie obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogdlne
zasady finansowania powyzszych przedsigwzie¢ zostaly przedstawione w punkcie IV. Zasady realizacji
inwestycji.

3. Uktad pomocniczy tworzy sie¢ drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu jako KDW . S3 to
drogi zlokalizowane zaréwno na terenach, bedacych wtasnoscig gminy Wejherowo jak i terenach prywatnych.

II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode
W planie ustalono nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) nowe sieci wodociagowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

2) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz wewngtrznych;

3) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi
drég, za zgoda wilasciciela gruntu;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

5) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wod¢ w postaci studni glgbinowych,
poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonawcy zgodnie z przepisami szczegdélowymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

1) nowe sieci kanalizacyjne oraz podlaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo oprdznianych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty
podtaczy¢ do kanalizacji;

3) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie $ciekow), poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonane
zgodnie z przepisami szczegbélowymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej
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W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
deszczowe;j:

1) wody opadowe zdroég iplacow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny byc
odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych) lub do rowow melioracyjnych, studni chtonnych itp.;

2) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnos$ci dzialki;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

4) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng:

1) nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonad
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

2) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda
wilasciciela gruntu;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

5) mozliwe jest lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb, w oparciu o sie¢ SN —
transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog Iub dzialkach dla nich
wydzielonych;

6) nalezy zaprojektowac i wybudowac system oswietlenia drog publicznych i wewnetrznych.
1V. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla gminy Wejherowo jest wyposazenie obszar6w rozwojowych
w infrastrukture niezbedng dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie cze$ciowo zabudowanej ijest zaopatrzony w energie
elektryczng, wodg, dla obszarow juz zabudowanych.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji, rozbudowy oraz budowy sieci
drogowej i infrastruktury techniczne;.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot drogowych
oraz urzadzen technicznych zwiagzanych z drogg i innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskac
oszczgdnosci na czgsci wspolnej robot oraz rozwigzac problem kolizji technicznych.

Sasiedztwo terendw przeznaczonych do zainwestowania jest juz czeSciowo uzbrojone, co bedzie pozwalato
stopniowo otwiera¢ kolejne obszary do zagospodarowania.

Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji zwigzanych zuzbrojeniem terenu tj. energi¢
elektryczna, wode, kanalizacje sanitarng oraz wykonanie nawierzchni i urzadzenia drég, w ramach swoich
mozliwosci ze $rodkow wiasnych gminy, zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Uchwale Rady Gminy
Wejherowo Nr VII/69/2011 z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przyje¢cia zasad realizacji lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych w gminie Wejherowo (Dz. u. Woj. Pom. Nr 74, poz. 1584).

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédla finansowania bedg stanowié: srodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych
jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych irealizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym
Planem Rozwoju. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem
miejscowym:
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1. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowanie programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $§rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

5. Linie elektroenergetyczne i gazociagi realizowane bedg przez przedsicbiorstwa energetyczne posiadajace
koncesje.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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