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UCHWALA NR XXX/203/12

RADY MIEJSKIEJ W LADKU-ZDROJU
z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
obre¢b Zatorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwata nr VI1/41/11 Rady
Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju obreb Zatorze oraz uchwala nr X/66/11 Rady Miejskiej
w Ladku-Zdroju z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI1I/41/11 Rady Miejskiej w Ladku-
-Zdroju z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Ladka-Zdroju obreb Zatorze, po stwierdzeniu, ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdr6j, uchwalonego
uchwatg nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladka-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., Rada Miejska Ladka-
-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju obreb Zatorze.
2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa zalaczniki:
1) nr1—rysunek planu w skali 1:1000;
2) nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Ladka-Zdroju obreb Zatorze;
3) nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa
W § 1 niniejszej uchwatly;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bgdacy zatacznikiem graficznym o kto-
rym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okre§lonym symbolem literowym i numerem;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
waza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1045

7) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawo-
we, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nia
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawo-
wym, 0 ile ustalenia szczegdtowe dla terenu nie wskazuja inaczej;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni zabu-
dowanych przez budynki w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia technicznego wy-
posazenia i infrastruktury technicznej, zwiazane z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym te-
renu i pelniace wobec niego stuzebna role, ktorych szczegdtowej lokalizacji plan nie okresla;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
80% frontowej elewacji budynku, poza ktora dopuszczalne jest lokalizowanie innych elementow budynku,
takich jak schody, balkony, wykusze i inne;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktora nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te lini¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub
schody zewngetrzne o nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy istnie-
jacej, wtym przypadku jej przebudowy, atakze urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, parkingdw, ogrodzen i malej architektury oraz no$nikow reklamowych;

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdl-
nych terenow, dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy z naczotkami, zatozony na zasadniczej bry-
le budynku, o jednakowych katach nachylenia gldownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej ka-
lenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, swietlikow itp. elemen-
tow;

15) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage ob-
serwatora W pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysokos¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczna;

16) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ budynku, ktéra dzieki swojej formie koncen-
truje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

17) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe, przy czym funkcje ustugowe dopuszczone sa
maksymalnie w 40% powierzchni uzytkowej budynku;

18) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sg funkcje ustugowe i mieszkaniowe, przy czym funkcje mieszkaniowe dopuszczo-
ne sa maksymalnie w 40% powierzchni uzytkowej budynku;

19) zabudowie ustugowej / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicz-
nego i hurtowego, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki (w tym pensjonaty), obstugi
komunikacji, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodar-
czych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezpo-
$rednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

20) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, w tym hote-
le, motele, pensjonaty, muzea oraz miejsca obstugi podréznych, wraz z ustugami towarzyszacymi, zwiagza-
nymi bezposrednio z turystyka, takimi jak gastronomia i handel.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale elementy rysunku majq charakter informacyjny, sugerujacy okreslone rozwigzania przestrzen-
ne i regulacyjne.
3. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia aktualnych w momencie realizacji inwestycji prze-
pisow odrgbnych.
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§ 4. Nie okresla si¢ zasad dobr kultury wspodtczesnej, a takze ustalen i sposobow zagospodarowania obsza-
row szczegblnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wy-
stgpowania zagadnien na terenie opracowania planu.

DZIAL 11
Ustalenia dla calego obszaru opracowania
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Nalezy zachowa¢ uktad drég, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. Celem ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycj¢ krajobrazowa obszaru oraz terendéw sasiednich;
2) realizacji dachéw o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;
3) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych, z wyjatkiem ogrodzen realizo-
wanych z lokalnych materiatéw naturalnych;
4) lokalizacji budynkéw w formie dominant architektonicznych.

§ 7. Celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla catego obszaru opracowania ustala sig:

1) dopuszczenie wprowadzania rozwiazan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw eksponowa-
nych od drog, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

2) stosowanie ujednoliconego rytmu otworow okiennych w catej elewacji frontowej budynku;

3) obowiazek wkomponowania w Krajobraz i otaczajaca zabudowe, realizowany metoda maskowania, obiek-
tow 1 urzadzen stanowiacych inwestycje celu publiczneg0 z zakresu tacznosci publicznej;

4) rozbiorke lub likwidacje obiektow i elementow dysharmonizujacych w otoczeniu, w szczegodlnosci zlokali-
zowanych w miejscach widocznych z drég publicznych.

§ 8. 1. Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ reklam, obiektow matej architektury, ktérych wysokos$¢ nie moze prze-
kroczy¢ ustalonej wysoko$ci zabudowy na terenie.
2. Stosowanie tablic i szyldow reklamowych lub innych przedmiotow stuzacych reklamie na obiektach,
dopuszczone jest pod nastgpujacym warunkami:
1) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych przedmiotow
stuzacych reklamie, stosowanie nawiazujacych do siebie form i kolorystyki;
2) taczny wymiar wszystkich tablic i szyldow reklamowych oraz innych przedmiotéw stuzacych reklamie, nie
przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowej.
3. Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budowli i urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady sytuowania budynkow na obszarze objetym planem:

1) na terenach nowego zainwestowania, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy lub w przypadku ich nie wyznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poza dopuszczeniami
wskazanymi w ustaleniach planu;

2) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej lub obowia-
zujacej linii zabudowy, obowiazuja przepisy odrebne, poza dopuszczeniami wskazanymi w ustaleniach pla-
nu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy gra-
nicy dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, a takze remonty, przebudowe, zabudowe odtworzeniowa istnieja-
cych budynkow zlokalizowanych na granicach dziatek lub w odleglosci mniejszej niz 4m od granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 10. 1. Ochronie na podstawie przepisdOw odrebnych podlega:
1) caly obszar objety opracowaniem, zlokalizowany w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowe-
go;

2) stanowiska roslin, zwierzat i grzybéw chronionych.
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2. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego obowiazuja
wymogi wynikajace z ustawy o ochronie przyrody.

3. Dla stanowisk roé$lin, zwierzat i grzyboéw chronionych obowiazuja wymogi wynikajace z ustawy
0 ochronie przyrody.

§ 11. 1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega:
1) catly obszar objety opracowaniem, zlokalizowany w strefie C ochrony uzdrowiskowej;
2) caly obszar objety opracowaniem, zlokalizowany w granicach obszaru i terenu goérniczego wydobycia wod

leczniczych Ladek-Zdrd;j.

2. Dla obszaru zlokalizowanego w strefie C ochrony uzdrowiskowej obowiazuja wymogi wynikajace
z ustawy o uzdrowiskach i ochronie uzdrowiskowej oraz ze Statutu Uzdrowiska Ladek Zdrdj.

3. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych La-
dek Zdroj obowiazuja wymogi wynikajace z ustawy prawo gornicze i geologiczne oraz decyzji Ministra Ochro-
ny Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr BKk/MZ/1526/96 z dnia 5 wrzesnia 1996 .

§ 12. 1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega caty obszar objety opracowaniem, zlokali-
zowany W strefie ochrony posredniej o mniejszym zakresie ograniczen w korzystaniu z wod i uzytkowaniu
gruntow ujec i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, zgodnie z decyzja Wojewody Wroctawskiego z dnia
31 marca 1974 .

2.Dla obszaru zlokalizowanego w strefie ochrony posredniej o mniejszym zakresie ograniczen
w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow ujec i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia obowiazuja wy-
mogi wynikajace z decyzji Wojewody Wroctawskiego z dnia 31 marca 1974 r.

§ 13. Wzdluz zlokalizowanych na obszarze objetym opracowaniem gazociagdw wysokiego oraz §redniego
podwyzszonego cis$nienia, a takze w sasiedztwie stacji redukcyjno-pomiarowych obowiazuje zachowanie stref
technicznych zgodnie z normami branzowymi.

§ 14.
1) zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czg$ci gruntdw przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;
3) zapewnienia wlasciwego funkcjonowania ciekdéw wodnych i urzadzen melioracyjnych.

§ 15. Lokalizacja planowanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko wedtug przepiséw odrebnych.

§ 16. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu srodowiska nie-
zaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

§ 17. 1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w ustawie prawo ochrony $rodowiska dla tere-
né6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej;
2) MN,MU, MNU, MWU, MU, UM - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okre§lone w ustawie prawo ochrony $rodo-
wiska dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN, MN,MU, MNU, MWU, MU, UM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) U, UT, US, US,UT, ZD — jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Rozdzial 3
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 18. 1. Na obszarze objetym opracowaniem, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, ochronie konser-

watorskiej podlegaja obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom mieszkalny, ul. Ktodzka 43;

2) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 1;

3) budynek gospodarczy , ul. Kolejowa 1;

4) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 3;

5) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 4;

6) budynek dworca kolejowego, ul. Kolejowa;

7) magazyn w zespole dworca kolejowego, ul. Kolejowa;
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8) toalety w zespole dworca kolejowego, ul. Kolejowa;
9) wiata peronowa w zespole dworca kolejowego, ul. Kolejowa;
10) dom mieszkalny w zespole dworca kolejowego, ul. Kolejowa 5.
2. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja wymogi wynikajace z ustawy
prawo budowlane.

§ 19. 1. Na obszarze objgtym opracowaniem, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, ochronie konser-
watorskiej podlega stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza — nr 4/3 nr obszaru
AZP 95-27, figurujace w wykazie stanowisk archeologicznych wojewodztwa dolnoslaskiego.

2. Dla stanowiska archeologicznego obowiazuja wymogi wynikajace z ustawy 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

§ 20. 1. Dopuszcza si¢ objecie gminng ewidencja zabytkéw innych obiektow cennych kulturowo.

2. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupehnie-
niom.

3. Wpisywanie i skreslanie z gminnej ewidencji zabytkow poszczegdlnych obiektoéw nie powoduje zmian
w ustaleniach planu.

§ 21. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 22. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru w granicach strefy ,,B” — ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Dla terenow potozonych w granicach strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej ustala si¢ dziatania kon-
serwatorskie w zakresie:
1) zachowania zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania zabudowy oraz uktadu drog;
2) dostosowania nowych elementow zainwestowania do zachowanej historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych, wysokosci.

§ 23. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszaru w granicach strefy ,,K” — ochrony
krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Dla terenow potozonych w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ dziatania
konserwatorskie w zakresie:
1) zachowania i odtwarzania elementow krajobrazu naturalnego, zwiazanego z historycznym zatozeniem mia-
sta;
2) zachowania istniejacych zwiazkéw kompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz harmonijnego ich
uzupetniania;
3) dostosowania nowych elementéw zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, formy, bryty, faktury, podziatow architektonicznych, wysokosci.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) teren drog 1KDG, 1KDL oraz 1-13KDD wraz z przylegajacymi do nich bezposrednio terenami w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) tereny zieleni urzadzonej 1-2ZP.
2. Dla obszarow przestrzeni publicznej ustala sig:
1) uzupetnianie kompozycji przestrzennej o elementy malej architektury, w tym o$wietlenie, zielen ozdobna,
nawierzchnie terenow utwardzonych itp. w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i nawiazujacej
do tradycji obszaru i terenow sasiednich;
2) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktow informacyjnych, pod warun-
kiem:
a) wilasciwej ekspozycji obiektow budowlanych,
b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow,
C) spehienia przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych;
3) wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
jednakowej wysokosci lub wzajemnym dostosowaniu wysoko$ci odcinkdéw ciagébw ogrodzen jednak nie
wyzszych niz 1,5 m od poziomu terenu.
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Rozdzial 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terenéw objetych postgpowaniem scalania i wtdrnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziatu nieruchomosci z zapewnieniem dost¢pu do drogi publicznej dla wy-
dzielonych dziatek.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia droég wewnetrznych, ciagdw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza

si¢ wydzielenie, w wyniku scalania i podziahu, dziatek nie mniejszych niz 2 m? oraz o froncie dziatki nie
mniejszym niz 1 m.

§ 26. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN,MU, MNU, MWU oraz UM 1000 m?;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU oraz U 2000 m;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UT, US oraz US,UT 5000 m?;

4) na pozostatych terenach 3000 m?.

2. Okreslone powyzej minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nie do-
tycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg, na poprawe wa-
runkow zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy.

§ 28. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczal-
nym odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukéw drog lub zakonczen dojaz-
dow.

Rozdzial 6

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. Szczegélowe zasady i1 warunki zagospodarowania terenéw sa okreslone w przepisach szczegoto-
wych dla poszczegolnych terenéw, zawartych w dziale 111 uchwaty.

§ 30. Nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 31. 1. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog oraz tereny drog wewngtrznych realizowa-
nych na warunkach okre§lonych w § 31 ust. 3 i wprowadza si¢ ich klasyfikacje funkcjonalna.
2. Szczegodtowe zasady zagospodarowania terenéw komunikacji okreslono w dziale 111.
3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu.
W przypadku ich realizacji ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5m w przypadku obstugi komunikacyjnej do 2 dziatek
budowlanych;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m w przypadku obstugi komunikacyjnej dla wigcej niz
2 dziatek budowlanych;
3) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszo-jezdnego;
4) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;
5) dopuszczenie wprowadzania elementéw infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi,
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegolnych budynkow.

§ 32. 1. Ustala sig¢ nastgpujaca minimalna liczbg miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) obiekty ustugowe, w tym ushug turystyki, oraz tereny sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku;
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4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowo-mieszkaniowa — taczna suma wymaganych miejsc posto-
jowych dla lokali mieszkalnych w budynku oraz dla czgsci ustugowej budynku;

5) zabudowa produkcyjno-ustugowa — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

2. Migjsca postojowe przynalezne poszczego6lnym terenom nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktore-
go inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 31 4.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie migjsc postojowych na terenach sasiadujacych z terenami obstugiwany-
mi, pod warunkiem spelnienia wymogu minimalne;j ilo$ci miejsc postojowych.

4. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgo-
da zarzadcy drogi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 33. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza przyta-
czami do poszczegolnych obiektow, powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem dro-
gowym, lub innych przestrzeniach publicznych;

2) w sytuacjach uzasadnionych wzglgdami technicznymi badZ bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci poza uktadem drog pod warunkiem zachowania wymogoéw norm branzowych obowiazujacych przy
projektowaniu sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym pla-
nem wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwo$ci podtaczenia do sieci wodociagowej
z istniejacych i nowo projektowanych uje¢ indywidualnego lub grupowego zaopatrzenia w wodg;
2) ochrong i zabezpieczenie uje¢ wody.

§ 35. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod podziem-
nych;

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kana-
lizacyjnej, realizacj¢ indywidualnych lub grupowych rozwiazan z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia
sciekow — W tym bezodptywowych zbiornikow oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow, wraz z niezbed-
nymi przytaczami i infrastruktura.

§ 36. W zakresie odprowadzenia wdd deszczowych ustala sig:
1) dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;
2) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora, zneutrali-
zowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych;
3) dopuszcza sie rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne
I grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna iinnymi paliwami niskoemisyjnymi, a takze
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury
i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych i normami branzowymi.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowych lub z indywidualnych zbiornikow;
2) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacych sieci gazowych przesytlowych i dystrybucyjnych oraz
budoweg nowych sieci gazowych.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejace;j sieci elektroenergetycznej oraz z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii;
2) rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug technicznych warun-
kow przytaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;
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3) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe.

§ 41. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
I obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 42. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ jako tymczasowe do-
tychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

DZIAL 111
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 43. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-6 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
Sciezki i trasy rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace oraz in-
ne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile s zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;

4) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy do$wietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30—60°;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla istniejacych budynkow oraz nowo lokalizowanych wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialdw ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatlow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

8) dopuszcza sie pokrycia dachow plaskich z materiatléw bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdow wymienionych powyzej;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowaneyj,
z wyjatkiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki
I garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w cze$ci istniejacej i dobudowaneyj,

c) dopuszcza sig przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokos¢ czgsci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego.

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych

okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

13) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;
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16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wie-
cej niz 12 m;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?;

18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢, na poprawg warunkow
zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

19) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej wskazniki zabu-
dowy i zagospodarowania terenu nie sa spetnione, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg z dopuszczal-
nym przekroczeniem wskaznikow istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 20%;

20) zielen urzadzona nalezy ksztattowa¢ jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-5 MN,MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-
-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzysza-
ce oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile s zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupelniajacego, z wylaczeniem zabudowy ustugowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacej zabudowy ustugowej jako inwestycji wyprzedzajacej lokalizowa-
nie zabudowy przeznaczenia podstawowego;

5) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30-60°

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla wolno stojacych budynkéw garazowych;

8) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialdw ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatéw imitujacych materialy ceramiczne lub naturalne,
) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

9) dopuszcza sig pokrycia dachow ptaskich z materiatéw bitumicznych;

10) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla mate-
riatbw naturalnych:
a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegly,
C) ztynkow,
d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialtdow wymienionych powyzej;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz 12 m;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

19) zielen urzadzona nalezy ksztattowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.
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§ 45. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-3MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ushug ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
$ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzysza-
ce oraz inne zrealizowane przed wej$ciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;

4) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 30-
60°;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla istniejacych budynkow oraz nowo lokalizowanych wolno
stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

7) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materialow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachowek bitumicznych;

8) dopuszcza si¢ pokrycia dachéw plaskich z materiatow bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatow wymienionych powyzej;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w cze$ci istniejacej i dobudowaneyj,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysoko$¢ czgsci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okre§lonych w §32;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

13) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wie-
cej niz 12 m;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800m?;

18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje, na poprawe warunkow
zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

19) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktérych okre$lone powyzej wskazniki zabu-
dowy i zagospodarowania terenu nie sa spetnione, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg z dopuszczal-
nym przekroczeniem wskaznikow istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 20%;

20) zielen urzadzong nalezy ksztaltowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.
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§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
$ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzysza-
ce oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile s3 zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;

4) realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla istniejacych budynkow oraz nowo lokalizowanych wolno
stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

6) dopuszcza si¢ pokrycia dachéw ptaskich z materiatow bitumicznych;

7) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdéw wymienionych powyzej;

8) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czgéci istniejacej i dobudowanej,
z wyjatkiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w cz¢éci istniejacej i dobudowanej,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokosé czesci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

10) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

14) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?;

16) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg, na poprawe warunkow
zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

17) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej wskazniki zabu-
dowy i zagospodarowania terenu nie sa spelnione, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg z dopuszczal-
nym przekroczeniem wskaznikow istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o0 maksymalnie 20%;

18) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, wody srdédladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi
publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, urzadzenia towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejSciem w zycie planu o ile sa
zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dzialkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

19)

20)

sie:
1)

2)

realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow, da-

chow, akcentow i detali architektonicznych;

dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-

ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia

poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30—-60°

dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla istniejacych budynkéw oraz nowo lokalizowanych wolno

stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-

terystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

dopuszcza sig pokrycia dachow ptaskich z materiatdow bitumicznych;

wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub

charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdéw wymienionych powyzej;

w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czg$ci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokosé czesci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych

okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wie-

cej niz 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?;

okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy dziatek

wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg, na poprawe warunkow

zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

dla dzialek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktérych okreslone powyzej wskazniki zabu-

dowy i zagospodarowania terenu nie sa spelnione, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg z dopuszczal-

nym przekroczeniem wskaznikow istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o0 maksymalnie 20%;

zielen urzadzona nalezy ksztaltowac jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej

i 0zdobne;j.

§ 48. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 1-2 MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz miesz-
kaniowo-ustugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace: wody $rddladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisa-
mi odrebnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia

uzupetniajacego;
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4) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30—-60°

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla istniejacych budynkéw oraz nowo lokalizowanych wolno
stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

7) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z materialdw ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatlow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) zblachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek Iub dachéwek bitumicznych;

8) dopuszcza si¢ pokrycia dachow plaskich z materiatlow bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdéw wymienionych powyzej;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czegSci istniejacej i dobudowanej,
z wyjatkiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokosé czesci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz 12 m;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800m?;

18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg, na poprawe warunkow
zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

19) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej wskazniki zabu-
dowy i zagospodarowania terenu nie sa spelnione, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg z dopuszczal-
nym przekroczeniem wskaznikow istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o0 maksymalnie 20%;

20) zielen urzadzong nalezy ksztaltowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz mieszka-
niowo-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace: wody $rodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urza-
dzenia towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami od-
rebnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia uzu-
pemiajacego;
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4) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, da-

chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-

ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30—-60°

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla istniejacych budynkéw oraz nowo lokalizowanych wolno

stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

7) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-

terystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

8) dopuszcza si¢ pokrycia dachow plaskich z materiatlow bitumicznych;
9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub

10)

11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

19)

20)

charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatéw wymienionych powyzej;

w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czg$ci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i gara-
ze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokosé¢ czgsci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych

okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wie-

cej niz 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m?;

okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy dziatek

wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg, na poprawe warunkow

zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

dla dziatlek zabudowanych przed wejsciem W zycie planu, dla ktérych okreslone powyzej wskazniki zabu-

dowy izagospodarowania terenu nie sa spetnione, dopuszcza si¢ przebudowg irozbudoweg

z dopuszczalnym przekroczeniem wskaznikéw istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu

0 maksymalnie 20%;

zielen urzadzona nalezy ksztaltowac jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej

i ozdobnej.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugo-
wej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zabudowa ustugowa, wody $rodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi
publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, urzadzenia towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejSciem w zycie planu o ile sa zgod-

ne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia uzu-
petiajacego;
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4) dopuszcza sie realizacje wolno stojacej zabudowy ustugowej jako inwestycji wyprzedzajacej lokalizowa-
nie zabudowy przeznaczenia podstawowego;

5) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30—60°;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla wolno stojacych budynkow garazowych;

8) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialdw ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatléw imitujacych materialy ceramiczne lub naturalne,
¢) zblachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

9) dopuszcza sig pokrycia dachow ptaskich z materiatéw bitumicznych;

10) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla mate-
riatbw naturalnych:
a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegty,
C) ztynkow,
d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdéw wymienionych powyzej;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialek;

16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz 12 m;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

19) zielen urzadzona nalezy ksztattowaé jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
$ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace
oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

4) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacego obiektu z zachowaniem zasad:

a) zakazu zmiany geometrii dachu gtéwnej bryty budynku,
b) zakazu przekraczania istniejacej wysokosci budynku,
€) zwiekszenia powierzchni zabudowy maksymalnie do 20% istniejacej powierzchni ogdlnej budynku;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacjg;

7) zielen urzadzona nalezy ksztalttowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobnej.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi pu-
bliczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia towarzyszace;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia uzu-
pemiajacego;
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4) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 35-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30—-60°

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich dla obiektow ustugowych oraz wolno stojacych budynkow ga-
razowych;

7) dopuszcza si¢ pokrycia dachow ptaskich z materiatow bitumicznych;

8) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatow wymienionych powyzej;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialek;

14) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz 12 m;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?

16) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

17) zielen urzadzona nalezy ksztattowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-4U — tereny zabudowy ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzeda-
zy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne dla wlascicieli lub zarzadcow obiektow ustugowych, reali-
zowane wylacznie jako funkcja towarzyszaca, stanowiace nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej bu-
dynku, tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody s$rodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne
i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne zre-
alizowane przed wejéciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupelniajacego;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowana istniejacych obiektow gospodarczych na cele mieszkaniowe
i ustugowe;

5) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkéw, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

6) dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach na-
chylenia potaci dachowych 30—50°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy
doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata na-
chylenia 25-60;

7) pokrycia dachowe z materiatéw ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym z blachodachowki,
0 wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych;

8) dopuszcza sie pokrycia dachéw plaskich z materiatléw bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych:

a) z okladzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialtdow wymienionych powyzej;
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10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czg$ci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w cze$ci istniejacej i dobudowanej,

) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
koéw przekraczajacych t¢ wysokos¢; w takim przypadku wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okre§lonych w §32;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatek;

16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz 12 m;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000m?

18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢, na poprawg warunkow
zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy;

19) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej maksymalne
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu sa przekroczone, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow, pod warunkiem, ze wskazniki istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu nie wzrosna
wigcej niz o 20% w stosunku do stanu istniejacego na dzien wejscia w zycie planu;

20) zielen urzadzona nalezy ksztattowa¢ jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT — tereny zabudowy ustug turystyki ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi,
wtym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupeltniajacego;

4) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 30-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
25—60°;

6) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

7) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub

charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdéw wymienionych powyzej;

8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

9) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatek;
12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatek;
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13)

14)
15)

16)

1)

2)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecCej
niz 15 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

zielen urzadzona nalezy ksztaltowac jako niska, $Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US — tereny sportu i rekreacji ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, zabudowa ustugowa zwiazana z funkcja podstawowa
terenu;

przeznaczenie uzupetiajace: wody $rodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, Sciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejSciem w zycie planu oile sa zgodne
Z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)
12)
13)

14)
15)

16)

17)

1)
2)

uzupetniajacego;

realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 30-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
25—60°;

pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) zblachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) zcegly,

C) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdéw wymienionych powyzej;
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,02;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatek;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialek;

maksymalnag wysokos¢ zabudowy:3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz 12 m;

minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10000 m?;

okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacjg;

dla dziatek zabudowanych przed wejSciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej maksymalne
wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu sa przekroczone, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe
budynkéw, pod warunkiem, ze wskazniki istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu nie wzrosna
wigcej niz 0 20% w stosunku do stanu istniejacego na dzien wejscia w zycie planu;

zielen urzadzona nalezy ksztaltowaé jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 2US — tereny sportu i rekreacji ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym tereny sportow motorowych;

przeznaczenie uzupehiajace: wody $rodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, Sciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia towarzyszace;
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3) dopuszczenie, w ramach realizacji obiektow infrastruktury, lokalizacje ladowisk dla $migtowcow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
4) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegoélnych dzialkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;
5) dopuszczenie realizacji obiektow zaplecza technicznego i sanitarnego;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
7) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatek;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatek;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?
11) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;
12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;
13) zielen urzadzong nalezy ksztattowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3-4US — tereny sportu i rekreacji ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym pola golfowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody srodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, $ciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia towarzyszace;

3) dopuszczenie, w ramach realizacji obiektow infrastruktury, lokalizacj¢ ladowisk dla $migtowcow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegoélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;

5) dopuszczenie realizacji obiektow zaplecza technicznego i sanitarnego;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatek;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dzialek;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

11) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

13) zielen urzadzong nalezy ksztattowaé jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 58. Dla terené6w oznaczonych symbolami 5-7US — tereny sportu i rekreacji ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym pola golfowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody $rodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia towarzyszace;

3) dopuszczenie, w ramach realizacji obiektow infrastruktury, lokalizacj¢ ladowisk dla $migtowcow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;

5) dopuszczenie realizacji obiektow zaplecza technicznego i sanitarnego o0 maksymalnej wysoko$ci 9 m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, 0 katach nachylenia pota-
ci dachowych 30-50°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
25—60°;

7) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialéw ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
c) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;
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8) wykonanie elewacji budynkdéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:
a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegly,
C) ztynkow,
d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdéw wymienionych powyzej;
9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;
10) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatek;
13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatek;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10000 m?;
15) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;
16) zielen urzadzong nalezy ksztattowaé jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 59. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1-3US,UT — tereny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym pola golfowe, zabudowa ustugowa zwiazana
z funkcja podstawowa terenu, w tym ushugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody srodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne i piesze, $ciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia towarzyszace;

3) dopuszczenie, w ramach realizacji obiektow infrastruktury, lokalizacj¢ ladowisk dla $migtowcow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegoélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego;

5) poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa lub uzupelniajaca terenu, z wylaczeniem budyn-
kow;

6) realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

7) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach nachylenia pota-
ci dachowych 30-50°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
25-60°

8) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materialéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegty,
C) ztynkow,
d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdow wymienionych powyzej;

10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

11) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

13) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatek;

14) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatek;

15) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-
cej niz9 m;
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16)
17)

18)

sie:
1)

2)

minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10000 m?;

okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

zielen urzadzona nalezy ksztaltowaé jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 60. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-3P,U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej ustala

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? bazy, sktady, magazyny;

przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne dla zarzadcow lub wiascicieli obiektow, stanowiace nie
wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, zielefi urzadzona i nieurzadzona, wody $rddladowe, dro-
gi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile sg zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegdlnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

uzupetniajacego;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowana istniejacych obiektow gospodarczych na cele produkcyjne

i ustugowe;

realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-

chow, akcentow i detali architektonicznych;

dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach na-

chylenia potaci dachowych 30—40°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy

doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata na-
chylenia 20—50°;

pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-

terystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materialow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachowek bitumicznych;

dopuszcza sig pokrycia dachow ptaskich z materiatow bitumicznych;

wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub

charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatow wymienionych powyzej;

w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesSci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w cze$ci istniejacej i dobudowaneyj,

c) dopuszcza sie przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokos¢ czgsci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i1 przebywajacych

okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,25;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatek;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dzialek;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wie-

cej niz 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy dziatek

wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje lub na poprawe warunkow

zagospodarowania;
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19) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej maksymalne
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu sa przekroczone, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow, pod warunkiem, ze wskazniki istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu nie wzrosna
wigcej niz o 20% w stosunku do stanu istniejacego na dzien wejscia w zycie planu;

20) zielen urzadzona nalezy ksztattowa¢ jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P,U,G — tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz obiek-

tow 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?, bazy, sktady, magazyny oraz obickty i urzadzenia zaopatrzenia
w gaz;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne dla zarzadcow lub wiascicieli obiektow, stanowiace nie
wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, dro-
gi, w tym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile s zgodne z przepisami odrebnymi;

3) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach tylko inwestycji z zakresu przeznaczenia
uzupelniajacego;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowana istniejacych obiektow gospodarczych na cele produkcyjne
i ushugowe;

5) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkow, da-
chow, akcentoéw i detali architektonicznych;

6) dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach na-
chylenia potaci dachowych 30—40°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy
doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata na-
chylenia 20-50°;

7) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialéw ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) zblachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

8) dopuszcza sie pokrycia dachow plaskich z materiatléw bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdow wymienionych powyzej;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czeSci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej,

c) dopuszcza sig przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy jedynie w przypadku rozbudowy budyn-
kéw przekraczajacych te¢ wysokosé; w takim przypadku wysokosé czesci dobudowanej nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci budynku istniejacego;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych

okresowo na warunkach okreslonych w § 32;

12) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,25;

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatek;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatek;

16) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wig-

cej niz 12 m;

17) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?;
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18) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢ lub na poprawe warunkow
zagospodarowania;

19) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej maksymalne
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu sg przekroczone, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe
budynkow, pod warunkiem, ze wskazniki istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu nie wzrosna
wigcej niz o 20% w stosunku do stanu istniejacego na dzien wejscia w zycie planu;

20) zielen urzadzona nalezy ksztattowa¢ jako niska, Srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobne;j.

§ 62. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-4R — tereny rolnicze ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolniczych, polowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu turystycznego,
punkty widokowe, trasy turystyczne, drogi transportu rolnego, ciagi piesze, $ciezki i trasy rowerowe, wody
powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla budynkow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz budynkéw stuzacych bezposrednio do pro-
dukcji rolniczej ustala sig.

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,002;

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4% powierzchni dziatek;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dzialek;

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych Iub technologicznych,
m. in. siloséw 1 komindéw;

f) dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach na-
chylenia potaci dachowych 30—40°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy
doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata na-
chylenia 20m50°; ustalona geometria dachu nie dotyczy obiektéw budowlanych i technologicznych m. in.
Silosow;

g) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w Kolorystyce cha-
rakterystycznej dla materialow naturalnych:

— z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
— Z materiatdéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
— Zz blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych.

§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybac-
kich ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich — stawy rybackie;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi towarzyszace w zakresie handlu i gastronomii, drogi, w tym drogi pu-
bliczne, ciagi piesze, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne zreali-
zowane przed wejsciem w zycie planu o ile s zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 64. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-2ZP — tereny zieleni urzadzonej ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty matej architektury, w tym stuzace rekreacji oraz obstudze ruchu tury-
stycznego, ciagi piesze, $ciezki i trasy rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z| — tereny zieleni izolacyjnej ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej i nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty matej architektury, w tym stuzace rekreacji oraz obstudze ruchu tury-
stycznego, ciagi piesze, §ciezki i trasy rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 66. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-3ZD — tereny ogrodkow dziatkowych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty matej architektury, w tym stuzace rekreacji, ciagi piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —24 - Poz. 1045

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa terenu na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 67. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-9ZL — tereny lasow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow w rozumieniu przepisoOw ustawy o lasach;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS — tereny wod powierzchniowych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym mate elektrownie wod-
ne oraz obiekty infrastruktury drogowej;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDP,KS — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych oraz obstugi komuni-
kacji ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny, tereny obstugi komunikacji;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych oraz $ciezek rowerowych;

4) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow obstugi komunikacji, w tym garazy, miejsc postojowych, placow manew-
rowych, placow przetadunkowych;

6) dopuszczenie realizacji obiektow garazowych wytacznie w formie ujednoliconej pod wzgledem charakteru
i gabarytow, w uktadzie powtarzalnym, o wysokos$ci nie przekraczajacej 9m, dachu ptaskim lub o syme-
trycznych potaciach dachowych o spadkach do 30°;

7) dopuszczenie wprowadzania nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury
oraz elementdw infrastruktury techniczne;j.

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG — droga gtéwna ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gtowna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych oraz $ciezek rowerowych;
5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;
6) dopuszczenie wprowadzania nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektoéw matej architektury
oraz elementdw infrastruktury techniczne;j.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL — droga lokalna ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie wykonywania remontow i przebudowy w granicach istniejacych wtasnosci;
5) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych oraz $ciezek rowerowych;
6) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzone;;
7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
8) dopuszczenie wprowadzania nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektoéw matej architektury
oraz elementdw infrastruktury techniczne;j.

§ 72. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-13KDD — droga dojazdowa ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow 4-5, 11 KDD: 12 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow 8-10 KDD: 10 m;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendow 1-3, 6-7, 12-13 KDD zgodnie z rysunkiem planu;
5) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych oraz $ciezek rowerowych;
7) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzone;;
8) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
9) dopuszczenie wprowadzania nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektoéw matej architektury
oraz elementow infrastruktury techniczne;j.

§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDP — ciag pieszo-jezdny ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow 2-4 KDP 10m;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji ciagdow pieszych oraz $ciezek rowerowych;

5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie wprowadzania nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury
oraz elementow infrastruktury techniczne;.

§ 74. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1-4KDW — droga wewngtrzna ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow 1-3 KDW zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 4 KDW 8 m;
4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych oraz $ciezek rowerowych;
6) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego i Sciezki rowerowej;
7) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzone;j;
8) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
9) dopuszczenie wprowadzania elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 75. Dla terenow oznaczonych symbolem 1-2KP — ciag pieszy ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych;
4) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzone;j.

§ 76. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KK — tereny kolejowe — tereny zamknigte ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe;
2) tereny funkcjonuja jako tereny zamknigte w rozumieniu przepisow odrebnych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie przejazdow drogowych;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 77. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1-3G — tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obstuga komunikacyjna terenu 2G przez drogi wewngtrzne wydzielane na terenie 4MU lub jako stuzebnos¢
przejazdu na terenie 4MU.

§ 78. Dla terenow oznaczonych symbolem 10 — tereny obiektow i urzadzen unieszkodliwiania odpadoéw
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen unieszkodliwiania odpadow;
2) teren kompostowni odpadow wraz z zapleczem technicznym;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) rekultywacjg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych po zakonczeniu uzytkowania obiektu.

§ 79. Dla terenow oznaczonych symbolem 1WH — tereny obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodzio-

wej — planowane zbiorniki retencyjne ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — planowane zbiorni-
ki retencyjne;

2) teren uzytkow rolnych przeznaczony docelowo pod planowany zbiornik retencyjny;

3) po wykonaniu zbiornika retencyjnego dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie obiektow
I urzadzen zwiazanych z funkcja rekreacyjna;

4) dopuszcza sig¢ uzytkowanie zbiornika na cele przeciwpozarowe;

5) uzytkowanie realizowanych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 80. Ustala si¢ jednorazowa oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okre§lona w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw oznaczonych symbolami: WS, KDP KS,
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KDG, KDL, KDD, KDP, KDW, KP, KK, G, O i WH w wysokosci 0,1% oraz dla pozostatych terenow w wyso-
kosci 30%.

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Ladka-Zdroju:
J. Sosna
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Zatacznik nr 1do uchwaty nr XXX/203/
/12 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia
20 grudnia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/203/
/12 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia
20 grudnia 2012 r.

INFORMACJA O ROZSTRZYGNIECIU UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LADKA-ZDROJU OBREB ZATORZE

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego wgladu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju obreb Zatorze nie zostaty zlozone
uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/203/
/12 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia
20 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647) na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju obreb Zatorze.

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywacé sie¢ w oparciu 0 wszelkie mozliwe zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, $rodkéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidual-
nych.
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