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UCHWALA NR XXVIII/326/13
RADY MIASTA CHELM

z dnia 5 marca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelm obszaru ,,Kamena —
Ogrodowa”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg
Nr XVII/201/12 Rady Miasta Chetm z dnia 16 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetlm obszaru ,Kamena-Ogrodowa”, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetm, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma uchwalonego
uchwalg Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
72002 1. Nr 7, poz. 255), dla obszaru "Kamena - Ogrodowa", zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja:
1) od wschodu — ulice: Lubelska, Generata Gustawa Orlicz-Dreszera, Reformacka;
2) od zachodu — al. Armii Krajowej;
3) od po6inocy — rondo Jana Pawta II;
4) od potudnia — ulica Ogrodowa.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktorej moga by¢ umieszczone fronty budynkow lub ich czgéci bez jej przekraczania;
ustalenie nie dotyczy takich elementow, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, schody oraz obiektow
infrastruktury technicznej i matej architektury;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktére musi wystgpi¢ na danym
terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze wystapi¢ na
danym terenie pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym, a jedynie uzupekni je
1 wzbogaci;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych
i projektowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub na terenie inwestycji;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia znaczaco nie oddziatujgce na srodowisko
oraz nie wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o pow. sprzedazy ponizej 2000 m?, ustugi z zakresu:
gastronomii, kultury, sportu, turystyki, rzemiosta, komunikacji, taczno$ci, finanséw, administracji, biur,
oswiaty, ochrony zdrowia, opieki socjalnej, bytowe, oraz inne ustugi o zblizonym charakterze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie informacyjne.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terendow:

1) UC - tereny zabudowy uslugowej pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, hotel;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
6) E - tereny infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka;
7) tereny komunikacji:

a) KDZ - drogi publiczne - zbiorcza,

b) KDL - drogi publiczne - lokalna,

¢) KDD - drogi publiczne - dojazdowa,

d) KDW - drogi wewng¢trzne.

2. W planie okresla si¢:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate pobierang w razie zbycia
nieruchomosci.

3. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny goérnicze, tereny zamknigte, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ksztattowanie przestrzeni w zespotach zabudowy przez okreslenie gabarytow projektowanych obiektéw przy
zapewnieniu jednorodno$ci form architektonicznych, w nawigzaniu do zabudowy historycznej;

2) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw funkcjonalno —
srodowiskowych droég publicznych, z zachowaniem historycznej siatki ulic i zabudowy pierzejowej;

3) zasady realizacji ogrodzen:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami UC, U, MW zakazuje si¢ stosowania ogrodzen od strony drog
publicznych; zakaz nie dotyczy ogrodzen w formie kontynuacji elewacji, z uwzglednieniem linii zabudowy,

b) dla terené6w oznaczonych symbolami MN ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub w formie
ujednoliconej z zabudowg, o0 maksymalnej wysokosci 1,5 m,

c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych.
§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie rozmieszczania nosnikow reklamowych ustala si¢:

a) reklamy 1 inne nosniki informacji nie moga powodowac niszczenia i degradacji wnetrz urbanistycznych,
narusza¢ tadu przestrzennego, zastania¢ zabytkowych obiektow i ingerowa¢ w ich otoczenie lub w widok na
obiekty zabytkowe badz panorame¢ miasta,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych informacji na budynkach, w poziomie parteru,

c) reklamy 1iinne nos$niki informacji umieszczane na budynkach powinny by¢ zwigzane z dzialalno$cia
prowadzong w tych obiektach,

d) w przypadku reklamowania na jednym budynku kilku podmiotéw gospodarczych — nalezy opracowaé
zbiorczy zunifikowany projekt zapewniajacy dobra czytelno$¢ i porzadek w elewacji,

e) znak informacyjny nalezy dostosowa¢ do miejsca ekspozycji, stylu obiektu i kolorystyki elewacji,
f) w przypadku reklam $wietlnych nalezy stosowaé znaki przestrzenne bez tla,
g) dopuszcza sig:

-umieszczanie stojakow reklamowych lub sztalug przeno$nych,

-reklamy wolno stojace lub na ogrodzeniach wytacznie o charakterze tymczasowym (do 120 dni), o tresci
promujacej imprezy masowe, uroczystosci i organizacje samorzadowe, panstwowe i religijne oraz inne
wynikajace z przepisdw szczegolnych,
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- stosowanie reklamowych siatek ochronnych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych lub
konserwatorskich,

h) zakazuje si¢ umieszczania:
- wolno stojacych no$nikow reklamowych z wyjatkiem urzadzen wymienionych w pkt 1 lit. g,
- ekranow reklamowych w technologii LCD i LED emitujacych pulsujace lub fosforyzujace o$wietlenie,
- wielkogabarytowych urzadzen reklamowych (powyzej 3 m?) na $cianach budynku,

1) zasady ustalone w pkt 1 lit. a — h, nie dotyczg dekoracji §wiatecznych;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci ciggdw komunikacyjnych iustlug osobom niepelnosprawnym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiedniag dziatka budowlang w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong tej granicy;

2) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku S$ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych, bezposrednio przy granicy z s3siednig dziatka budowlana lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5
m od tej granicy.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek nie spetniajgcych warunku wymienionego w pkt 1, wyltgcznie w celu
korekty granic dzialek sgsiednich oraz wcelu wydzielenia terenéw komunikacyjnych Iub urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ scalanie dziatek.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem drog i infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie ochrony zieleni i waloréw przyrodniczych ustala sie:
a) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,

b) zaprojektowanie nowych nasadzen drzew w pasie drogowym =z uwzglednieniem drzew szczepionych,
wartosciowych przyrodniczo,

c) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny
i sprowadzac si¢ do egzemplarzy najmniej wartosciowych;

3) ustala si¢ nakaz stosowania zasad ochrony dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chetm —
Zamos¢” poprzez:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu,
b) zakaz realizacji obiektow szczegélnie ucigzliwych dla srodowiska wodnego,

c) zakaz skladowania odpadéw iinnych materiatlow nie zabezpieczonych przed przenikaniem do gruntu
substancji szkodliwych dla §rodowiska,

d) realizacje¢ zbiorczego systemu gospodarki wodno-$ciekowej,

e) obowigzek likwidacji lokalnych zrdédet zanieczyszczen wod podziemnych ipowierzchniowych (dzikie
wysypiska, zrzuty nieoczyszczonych Sciekdéw, nieszczelne szamba itp.),
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f) prowadzenie lokalnego monitoringu wod podziemnych, szczegélnie w otoczeniu obiektow stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla jakosci wod;

4) tereny oznaczone symbolami UC, MW, MN, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie;

5) dopuszczalny poziom hatasu od drég oraz od pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu dla
rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odregbnych;

6) ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy miasta lub w oparciu
o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza;

b) zakaz budowy biogazowni,

¢) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki rodzime lisciaste, odporne
na emisje spalin samochodowych,

d) w prowadzonej dziatalno$ci ustugowej wprowadza si¢ wymodg stosowania instalacji 1 technologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie;

7) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma prawo
prowadzacy dziatalnosc;

8) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze objetym planem nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ustalen planéw ochrony ustanowionych
dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
obszaru zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego,
pomnikoéw przyrody oraz ich otulin;

10) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji
terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem wystgpuja obiekty architektury i budownictwa wilaczone do gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) al. Armii Krajowej 48 — dom,

b) ul. Lubelska 81/ul. Generata Gustawa Orlicz-Dreszera 2 — dom,
¢) ul. Generata Gustawa Orlicz-Dreszera 6 — dom,
d) ul. Generata Gustawa Orlicz-Dreszera 8 — dom,
e) ul. Reformacka 27-27A/ul. Ogrodowa 2 — dom,
f) ul. Reformacka 29 — dom,

g) ul. Reformacka 35 — dom,

h) ul. Ogrodowa 4 — dom,

i) ul. Ogrodowa 8 — dom,

j) ul. Ogrodowa 10 — dom,

k) ul. Ogrodowa 12 — dom,

1) ul. Ogrodowa 16 — dom;

2) dla obiektow architektury i budownictwa wiaczonych do gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ zmiany
adaptacyjne po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
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3) w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy przedstawic
inwentaryzacj¢ architektonicznag w celu uzyskania zgody Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

4) na obszarze planu nie wystepuja obiekty objete rejestrem zabytkow;

5) na calym obszarze obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub ziemnych odkryly przedmiot posiadajacy cechy zabytku, do wstrzymania wszelkich rob6t mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca iniezwlocznego
powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Prezydenta Miasta. Wszelkie prace i roboty przy
zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ wytacznie za zezwoleniem
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obshuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja ulice:

a) al. Armii Krajowej,

b) ul. Lubelska,

¢) ul. Generata Gustawa Orlicz-Dreszera,

d) ul. Reformacka,

e) ul. Mariana Pilarskiego,

f) ul. Ogrodowa,

g) drogi wewnetrzne;

2) parametry drog winny by¢ zgodne zprzepisami Prawa budowlanego i przepisami dotyczacymi drog
pozarowych;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz
ich parametrow.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wedlug warunkow technicznych uzyskanych od
wlasciwego administratora sieci;

2) zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ rezerwe terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg: dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla celow socjalno bytowych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow: dla obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez miejskg sie¢
kanalizacji sanitarnej wg zasad i warunkow uzgodnionych z dysponentem sieci;

3) kanalizacja deszczowa:

a) dziatki budowlane powinny by¢ wyposazone w kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, wg zasad i warunkéw uzgodnionych z dysponentem sieci,

b) tereny nieutwardzone bgda naturalnym odbiornikiem wod opadowych, ktorych ewentualny nadmiar przejmie
sie¢ kanalizacji deszczowe;j;

4) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ dostawe gazu poprzez rozbudowe istniejacych sieci gazociggu S$redniego
cisnienia;
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5) zaopatrzenie w ciepto:
a) zaopatrzenie w cieplo poprzez rozbudowe istniejacych miejskich sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie w indywidualne zrodla ciepta wykorzystujace nowoczesne kotly retortowe lub
ogrzewanie gazowe, olejowe, elektryczne, alternatywne Zrédla energii (np. kolektory sloneczne, pompy
ciepla),

¢) zakazuje si¢ budowy biogazowni;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - na obszarze opracowania znajduja si¢ sieci kablowe oraz stacje
transformatorowe SN/nN:

a) wszystkie istniejagce sieci 1iurzadzenia elektroenergetyczne do zachowania idalszej eksploatacji
z mozliwos$cig ich remontu, modernizacji oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb,

b) lokalizacja obiektoéw w poblizu linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w normach PN/E-05100-1 oraz PN/E-05125-1 tj. przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci,

¢) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowej SN i nN (0,4 kV) wynosi 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcéw odbywac si¢ bedzie z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN,

e) w pasach drogowych przewiduje si¢ miejsce pod infrastrukture techniczng, w tym sieci elektroenergetyczne
do zasilania odbiorcow i stacji transformatorowych,

f) do zasilenia obiektu handlowego na terenie UC-1 rezerwuje si¢ teren o powierzchni 30 m2 pod stacje
transformatorowa wnetrzowa SN/nN o wymiarach 2,6 x 3,0 m, z mozliwoscia dojazdu do stacji,

g) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami
$redniego 1 niskiego napigcia w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

h) w przypadkach koniecznych istnieje mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych SN,
nN. Zakres i technologi¢ przebudowy okresli RE Chetm na wniosek i1 koszt zainteresowane;j strony,

1) dopuszcza si¢ alternatywne zrodta energii z wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych;
7) telekomunikacja:

a) realizacja sieci telekomunikacyjnej w sposdb umozliwiajacy doprowadzenie laczy do wszystkich dziatek
W porozumieniu zarzgdcg sieci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury teletechnicznej na obiektach budowlanych lub w formie
wolno stojacej, z wylagczeniem masztéw kratowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 13. 1. UC-1 - tereny zabudowy uslugowej pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m 2, hotel:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, hotel;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi, mieszkalnictwo, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zespotu handlowo — uslugowego o wysokich walorach architektonicznych, harmonijnie
wkomponowanego w istniejgcy uktad urbanistyczny, z zapewnieniem tadu przestrzennego,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla zabudowy hotelowej — wedlug stanu istniejacego,
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- dla zabudowy handlowo-ustugowej - 15 metrow mierzac od poziomu ulicy Generata Gustawa Orlicz -
Dreszera, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci maksymalnie o 10% po wykonaniu analizy
widokowej, w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy handlowo — ustugowe;j:
2 kondygnacje nadziemne,

d) obowigzuje wytworzenie pierzei zabudowy od strony ulicy Generata Gustawa Orlicz-Dreszera,
w nawigzaniu do istniejacej kamienicy znajdujacej si¢ na sasiednich dziatkach, w zakresie wysokosci,
gabarytow zabudowy i ksztaltowania elewacji frontowej, detali architektonicznych oraz materialow
wykonczeniowych,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
f) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci gtownych do 30°; dopuszcza si¢ stropodachy,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw nadziemnych, podziemnych oraz wielopoziomowych, we wspdlne;j
bryle z budynkami o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i wedlug zasad zabudowy ustalonych dla tych
budynkow,

h) elewacjom nalezy nada¢ charakter reprezentacyjny, nowoczesny, w harmonii z zabytkowa zabudowa
Starego Miasta,

1) w celu zapewnienia ochrony widokowej zabytkowego zespotu staromiejskiego 1 wlasciwej jego ekspozycji,
obowigzuje wykonanie analizy powigzan widokowych projektowanych przedsigwzigé z chroniong zabudowa
Starego Miasta i panorama Sroédmiescia,

j) dla budynku wiaczonego do gminnej ewidencji zabytkow, usytuowanego u zbiegu ulic Lubelskiej i Generata
Gustawa Orlicz-Dreszera ustala sig:

- dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

-w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje architektoniczng w celu
uzyskania zgody Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 5% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) obowigzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od al. Armii Krajowej - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, wg rysunku planu,
- od ul. Lubelskiej - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, wg rysunku planu,
e¢) obowigzujace linie zabudowy:
- od ul. Generata Gustawa Orlicz - Dreszera - w linii rozgraniczajacej, przez wytworzenie pierzei zabudowy;

5) zasady obslugi komunikacyjnej:obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obrebie
terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,
- 30 miejsc postojowych na 100 16zek hotelowych.
2. MW-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi, garaze, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 4 kondygnacije,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
¢) przykrycie budynkow dachami o nachyleniu potaci gtéwnych do 30°; dopuszcza si¢ stropodachy,
d) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku w czesci lub w catosci na funkcje ustugowe,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie wbudowanej w budynkach wielorodzinnych, dobudowanej lub
w zespotach zabudowy o ujednoliconej formie nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowej, z wykluczeniem
miejsc eksponowanych od strony drog publicznych,

f) dla budynkéw usytuowanych przy al. Armii Krajowej 48, ul. Generata Gustawa Orlicz-Dreszera 6 i przy ul.
Generata Gustawa Orlicz-Dreszera 8, wlaczonych do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

-w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, nalezy
przedstawi¢ inwentaryzacj¢ architektoniczng w celu uzyskania zgody Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od al. Armii Krajowej - wedlug stanu istniejacego,

- od ul. Reformackiej - wedlug stanu istniejgcego,
¢) obowigzujace linie zabudowy:

- od ul. Generata Gustawa Orlicz - Dreszera - wedtug stanu istniejacego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obrebie
terenu, jednak nie mniej niz:

-1 miejsce na 1 mieszkanie,
-1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.
3. U-3 - tereny zabudowy uslugowej
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, garaze, parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty matlej
architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 3 kondygnacje,
b) minimalna wysoko$¢ budynkow - 2 kondygnacje,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
d) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci glownych do 30°, dopuszcza si¢ stropodachy,

e) ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania nowoczesnych rozwigzan technicznych i materiatlowych, elewacjom
nalezy nada¢ charakter nowoczesny o wysokich walorach architektonicznych,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie dobudowanej lub wbudowanej w budynkach ustugowych,
uslugowo — mieszkalnych, mieszkalnych,

g) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcego zespolu garazy z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, wymiany
substancji itp.;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%;
dla istniejacych garazy dopuszcza si¢ 100%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej; ustalenie nie dotyczy garazy,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od al. Armii Krajowej - zgodnie z rysunkiem planu,

- od ul. Reformackiej - zgodnie z rysunkiem planu,

- od drogi wewngtrznej] KDW-18 - w linii rozgraniczajacej;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obrebie
terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej uslug powierzchni uzytkowej ustug.
4. MW-4 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi, garaze, parkingi, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacje,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
¢) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci gtéwnych do 30°, dopuszcza si¢ stropodachy,

d) ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania nowoczesnych rozwigzan technicznych i materialowych, elewacjom
nalezy nada¢ charakter nowoczesny o wysokich walorach architektonicznych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku w czesci lub w calosci na funkcje ustugowe,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wytacznie w formie wbudowanej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, ustugowych,

g) zakaz budowy budynkéw gospodarczych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ul. Reformackiej - 5 m od linii rozgraniczajace;j,

- od drogi wewngetrznej KDW-17 i KDW-18 - 5 m od linii rozgraniczajacej;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obregbie
terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,
5. U-5 - tereny zabudowy uslugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: mieszkania, garaze, parkingi, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkéw,
¢) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci gtéwnych do 30°;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie wbudowane;j,
e) dla budynku usytuowanego przy ul. Reformackiej 35, wlaczonego do gminnej ewidencji zabytkoéw ustala sig:

- dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

-w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu, nalezy przedstawi¢ inwentaryzacj¢ architektoniczng w celu
uzyskania zgody Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%;
dla istniejacego budynku przy ul. Reformackiej 35 dopuszcza si¢ 100%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej; ustalenie nie dotyczy istniejgcego budynku przy ul. Reformackiej 35,

¢) obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ul. Reformackiej - wedlug stanu istniejacego,

-od ul. Mariana Pilarskiego oznaczonej symbolem KDD-16 - dla budynku usytuowanego przy ul.
Reformackiej 36 - wedlug stanu istniejacego, dla pozostatej zabudowy - 5 m od linii zabudowy,

- od drogi wewnetrznej] KDW-17 - w linii rozgraniczajace;j.
6. MW-6 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, garaze, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 5 kondygnacji,
b) minimalna wysoko$¢ obiektéw handlowych - 2 kondygnacje,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
d) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci glownych do 30°; dopuszcza si¢ stropodachy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie wbudowanej w budynkach wielorodzinnych, dobudowanej lub
w zespotach zabudowy o ujednoliconej formie nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowej, z wykluczeniem
miejsc eksponowanych od strony drég publicznych;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) obowigzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od al. Armii Krajowej - zgodnie z rysunkiem planu,

- od ul. Mariana Pilarskiego oznaczonej symbolem KDD-16 - 5 m od linii rozgraniczajacej, dla budynkow
istniejacych - wedhug stanu istniejacego,

- od drogi wewnetrznej] KDW-17 - wedtug stanu istniejgcego,
- od drogi wewngtrznej KDW-18 - 5 m od linii rozgraniczajacej;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j: obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych
w obrebie terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
7. MW-7 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, garaze, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) utrzymanie pierzei zabudowy ciagtej wyksztatconej od strony ul. Reformackiej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pierzejowe;j:
- dla budynku zlokalizowanego na dzialce nr 597 - wedlug stanu istniejgcego, 5 kondygnacji,

-dla budynku zlokalizowanego na dzialce nr 598 - wedlug stanu istniejgcego, z mozliwoscia zmiany
przeznaczenia ostatniej kondygnacji nieuzytkowej na kondygnacje¢ uzytkowa,

- dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach nr 599, 667 — dopuszcza si¢ nadbudowe w nawigzaniu budynku
zlokalizowanego na dziatce nr 598,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
d) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci gtownych do 30°,
e) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku w czesci lub w catosci na funkcje ustugowe,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie wbudowanej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, ustugowych, dobudowanej lub w zespotach zabudowy o ujednoliconej formie,

g) dla budynkoéw usytuowanych przy ul. Reformackiej 27-27A/ul. Ogrodowej 2 oraz przy ul. Reformackiej 29,
wiaczonych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

- dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

-w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy
przedstawi¢ inwentaryzacj¢ architektoniczng w celu uzyskania zgody Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,
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b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) obowigzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od ul. Mariana Pilarskiego oznaczonej symbolem KDD-16 - wedtug stanu istniejacego,
¢) obowiazujace linie zabudowy:

- od ul. Reformackiej - wedtug stanu istniejacego,

-od ul. Ogrodowej - dla budynku zlokalizowanego na dziatlce nr 667 - wedlug stanu istniejagcego, dla
pozostatej zabudowy - 5 m od linii rozgraniczajace;j;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obregbie
terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,
8. MW-8 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, garaze, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty malej architektury, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) realizacja zabudowy pierzejowej w nawigzaniu do historycznej zabudowy $rédmiejskie;j,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacie,
¢) minimalna wysoko$¢ obiektow handlowych — 2 kondygnacje,
d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,
e) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci gtéwnych do 30°,
f) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku w czgsci lub w catosci na funkcje ustugowe,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie wbudowanej, dobudowanej lub w zespotach zabudowy
o ujednoliconej formie nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od ul. Mariana Pilarskiego - 5 m od linii rozgraniczajacej,
¢) obowigzujace linie zabudowy:

- od ul. Ogrodowej - 5 m od linii rozgraniczajace;j;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obrebie
terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,

9. KS-9 - tereny komunikacji — parking, zespo6l garazy:
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1) przeznaczenie podstawowe: parking, zespot garazy;

2) przeznaczenie uzupeliajace: zielen, obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zespotu garazy o ujednoliconej formie,

b) preferuje si¢ garaz podziemny lub wielopoziomowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne,

d) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci glownych do 30°, dopuszcza si¢ stropodachy;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,
dla wyodrebnionych bokséw garazowych dopuszcza si¢ 100%,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej, nie dotyczy wyodrgbnionych bokséw garazowych,

¢) obowiagzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
od ul. Mariana Pilarskiego - 5 m od linii rozgraniczajace;.
10. MN-10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi, garaze, parkingi, obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) uzupetnienie wyksztalconej zabudowy pierzejowej niecigglej od strony ulicy Ogrodowej z zielenig
towarzyszgcg; wymagane jest podniesienie standardu istniejacej zabudowy trwatej oraz likwidacja pawilonu
handlowego o charakterze tymczasowym na dziatce nr 663,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 3 kondygnacje,

¢) minimalna wysoko$¢ budynkoéw - 2 kondygnacje,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow,

e) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci gloéwnych do 30°, ustawienie kalenicowe,
f) dopuszcza si¢ wykorzystanie budynku w czesci lub w caloéci na funkcje ustugowe,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu o ujednoliconej formie nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowej,
mieszkalno-ustugowej oraz ustugowej, z wykluczeniem miejsc eksponowanych od strony drog publicznych,

h) dla budynkéw usytuowanych przy ul. Ogrodowej 4, ul. Ogrodowej 8, ul. Ogrodowej 10, ul. Ogrodowe;j 12,
ul. Ogrodowej 16, wlaczonych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

- dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

-w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy
przedstawi¢ inwentaryzacj¢ architektoniczng w celu uzyskania zgody Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) uzupehienie wyksztatlconej zabudowy pierzejowej niecigglej od strony ulicy Ogrodowej z zielenig
towarzyszaca,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 80%,

c) obowigzuje zachowanie co najmniej 10% powierzchni terenu inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od ul. Ogrodowej - w linii rozgraniczajace;j,

- od drogi oznaczonej symbolem KDD-16- w linii rozgraniczajacej,

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obregbie
terenu, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 migjsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
11. ZP-11 - tereny zieleni urzadzonej:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — skwer przyuliczny;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ciggi piesze, obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: zachowanie istniejacej funkcji.
12. E-12 - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ciag pieszo-jezdny, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu: zachowanie istniejacej funkcji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
wymiany substancji pod warunkiem podniesienia walorow architektonicznych obiektu.

13. E-13 - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: zachowanie istniejgcej funkcji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
wymiany substancji pod warunkiem podniesienia waloréw architektonicznych obiektu.

14. KDL-14 - ulica Reformacka — droga publiczna lokalna:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni — wedlug stanu istniejacego;

3) dopuszcza si¢ chodniki, pasy lub zatoki postojowe, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

15. KDL-15 - ulica Generala Gustawa Orlicz-Dreszera — droga publiczna lokalna:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedhug stanu istniejacego;
2) szeroko$¢ jezdni — wedlug stanu istniejacego,
3) chodniki;

4) dopuszcza si¢ pasy lub zatoki postojowe, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcja komunikacyjng drogi.

16. KDD-16 — ulica Mariana Pilarskiego - droga publiczna — dojazdowa:
1) rozbudowa istniejacej ulicy od ulicy Reformackiej do ul. Ogrodowej;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -16-— Poz. 2409

3) minimalna szerokos¢ jezdni — 6 m;
4) chodniki;

5) dopuszcza si¢ pasy lub zatoki postojowe, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcja komunikacyjng drogi.

17. KDW-17 — droga wewnetrzna:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 3 m;

3) dopuszcza si¢ chodniki, pasy lub zatoki postojowe, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

18. KDW-18 — droga wewnetrzna:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 5 do 8 m, wedlug rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni od 3 do 6 m;

3) dopuszcza si¢ chodniki, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja
komunikacyjng drogi.

19. KDZ-19 — droga publiczna zbiorcza:

1) teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego — al. Armii Krajowej — drogi zbiorczej polozonej poza
obszarem planu;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu — komunikacje piesza, zielen, obiekty malej
architektury.

20. KDL-20 — droga publiczna lokalna:
1) teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego — ul. Ogrodowe;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Teren, dla ktorego
plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 16. Na obszarze planu traci moc: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetma
uchwalony uchwata XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28.12.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 7 poz. 255 z dnia 11.02.2002 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chelm.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Gardzinski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVII1/326/13
Rady Miasta Chetm

z dnia 5 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm obszaru ,Kamena —
Ogrodowa”.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzn. zm.), Prezydent
Miasta przedstawia Radzie Miasta projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Termin skiadania uwag dotyczacych projektu planu wyznaczony zostat od
dnia 22 pazdziernika 2012 r. do dnia 5 grudnia 2012 r. tj. w czasie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu i 14 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami
odbyta sie dnia 8.11.2012 r.

W okresie tym wptyneta jedna uwaga dotyczygca zmiany przeznaczenia terenu
dla dziatki nr 591/4 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i zostata uwzgledniona przez Prezydenta.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Gardzinski
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVII1/326/13
Rady Miasta Chetm

z dnia 5 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.).

Do inwestycji stanowigcych zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, potozonych w obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm, obszaru ,Kamena — Ogrodowa”
nalezqa:

1) budowa nowego odcinka drogi publicznej — dojazdowej (ulica Mariana
Pilarskiego) z urzadzeniami infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem
KDD-16 dtugosci ok. 100 m i szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych (wraz z jezdnig, chodnikami, oswietleniem i zielenig
towarzyszaca):

a) sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu
publicznego;

b) zasady finansowania — ze srodkéw wiasnych (budzetu miasta) oraz
z innych zrodet zewnetrznych, w tym m.in.: ze srodkéw z budzetu
krajowego, Unii Europejskiej i EOG, itp.,

c) okres realizacji 2015 r. - lata nastepne

2) budowa nowego odcinka drogi wewnetrznej z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oznaczonego symbolem KDW-17 dtugosci ok. 100 m i szerokosci
min. 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych (wraz z jezdnig, chodnikami,
oswietleniem i zielenig towarzyszaca):

a) sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu
publicznego;

b) zasady finansowania — ze srodkéw wiasnych (budzetu miasta) oraz
z innych zrédet zewnetrznych, w tym m.in.: ze srodkéw z budzetu
krajowego, Unii Europejskiej i EOG, itp.,

c) okres realizacji 2015 r. - lata nastepne

3) budowa nowego odcinka drogi wewnetrznej z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oznaczonego symbolem KDW-18 dtugosci ok. 110 m i szerokosci
zmiennej od 8,0 m do 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych (wraz z jezdnia,
chodnikami, oswietleniem i zielenig towarzyszgca):

a) sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu
publicznego;
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b) zasady finansowania — ze srodkow wtasnych (budzetu miasta) oraz
z innych zrodet zewnetrznych, w tym m.in.: ze srodkéw z budzetu
krajowego, Unii Europejskiej i EOG, itp.,

C) okres realizacji 2015 r. - lata nastepne

Obstuge terendw objetych zmiang planu zapewnig w zakresie infrastruktury
technicznej, istniejgce sieci w pasach drogowych ulic oraz projektowanych sieci
w drogach obszaru opracowania.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Gardzinski
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