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UCHWALA NR XVI/111/2012
RADY GMINY MALANOW

z dnia 22 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malanéw dla
miejscowosci Malanow i Feliksow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Malanéw, po stwierdzeniu zgodnosci
Z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malanow przyjetego uchwatg Nr XXXIX/257/2010 z dnia 28 maja 2010 r., uchwala co naste¢puje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Malanow dla miejscowosci Malanow
i Feliksow - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunek planu wykonany na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy integralna cze$cia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwata Nr XIX/119/2008 Rady Gminy Malanéw z dnia 30 czerwca 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanow dla
miejscowosci Malanow i Feliksow” - plan obejmuje obszar okre§lony w tytule uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o ktorej mowa
W ust. 2 i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czeéci niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

2. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,
w granicach okreslonych w § 1.

3. Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty.

4. Rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i Symbolem literowym.

6. Przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art.104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego).
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7. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

8. Przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty.

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od okreslone;.

10. Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji naziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki.

11. Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w calosci lub czgsci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

12. Ustugach nieuciqzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sa zaliczane do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

13. Produkcji uciqzliwej - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie i zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

14. Odpadach szkodliwych - nalezy przez to rozumie¢ te odpady, ktore ze wzgledu na swoje pochodzenie,
sktad chemiczny, biologiczny, inne whasciwosci i okolicznosci stanowia zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
albo dla $rodowiska.

15. Istniejqcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejscia w zycie planu.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw - oznaczone na rysunku planu
symbolem P,

2) tereny istniejacej zabudowy obiektow oczyszczalni $ciekow - 0znaczone na rysunku planu symbolem NO,

3) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0znaczone na rysunku planu
symbolem 1aMN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN ,
5) tereny zieleni niskiej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN ,

6) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP ,

7) tereny drogi publicznej gtéwnej - 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDG

8) tereny drogi publicznej lokalnej - oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL ,

9) tereny drog publicznych dojazdowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ,

10) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
11) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

15) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

16) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym granice
I sposoby zagospodarowania terendw lub obszaréw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych,

17) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
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18) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw oraz granice
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

19) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na nie wystgpowanie ww. zagadnien na obszarze bgdacym
przedmiotem planu.

3. Tereny, oktorych mowa wust. 1pkt 1- 9zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. §4 Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.
§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace obowiazki:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wyst¢gpowania stanowisk archeolog.
oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych zrobotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

2) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w poblizu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

3) rozwiazania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury technicznej,

4) zdjecia warstwy prochniczej gleby z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

5) zbedne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji wykorzysta¢ do nowego uksztattowania
terenu w granicach dziatki wtasnej lub sktadowac¢ w miejscu wskazanym przez Urzad Gminy,

6) prowadzenia prac budowlanych w sposéb nie powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na gruncie;
w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy niezwlocznie dokonaé¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy

odptyw,

7) gromadzenia odpadow w obrgbie kazdej nieruchomo$ci w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, z zastosowaniem zbiorki selektywnej i uUtrzymaniem urzadzen w Stanie zgodnym
Z obowigzujacymi wymogami sanitarnymi,

8) gromadzenia odpadow szkodliwych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach,

9) zapewnienia w granicach terenéw wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych oraz
miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych,

10) obowiazek stosowania proekologicznych zrodet energii,

11) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami 1aMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
i 7MN kwalifikuja si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) adaptacj¢ wszystkich istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem, uzasadniong ich stanem technicznym,
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2) mozliwo$¢ scalania nieruchomo$ci i przeprowadzania wtornych podziatéw terenu - w przypadku ich
przeprowadzenia - wydzielenia drég wewnetrznych o parametrach umozliwiajacych wiasciwa obstuge
terenu.

2. Do czasu zainwestowania terenu, o ktorym mowa w § 3 ust.l pkt 1-9, wedlug zasad ustalonych
W niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwo$¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 0znaczone na rysunku
planu symbolami 1P i 2P.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l wustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich obiektéw od drogi gltéwnej wojewddzkiej nr 470
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG (20,0 m) oraz drogi lokalnej KDL (10,0m) i drog
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD i 2KD (10,0m) wyznaczone na rysunku
planu,

2) maksymalna wysoko$¢ projektowanych obiektow przemystowych do 25 m liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu z dopuszczeniem wyzszych elementéw zwiazanych z technologia i reklama
(maszty, kominy itp.),

3) dachy ptaskie,

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji
architektonicznej, dla podniesienia waloréw architektonicznych poszczegdlnych czgsci obiektow, obiektow
lub ich zespotow,

5) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lna dbatoscia o rozwiazania architektoniczne,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej max 0,6,

7) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 15 % powierzchni
terenu,

8) mozliwo$¢ sytuowania nos$nikoéw reklamowych i informacyjnych,

9) obstuge komunikacyjna poprzez droge lokalna KDL oraz droge dojazdowa 1KD z wlaczeniem do drogi
wojewodzkiej nr 470, a takze droge dojazdowa 2KD,

10) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu,

11) wzdtuz drég dojazdowych od strony terenéow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KD i2KD nalezy wykona¢ nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5 m lub
postawi¢ petne ogrodzenie o wysokosci min. 2,2 m,

12) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych — jedno miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji zabudowy obiektow istniejacej oczyszczalni $ciekow - 0znaczone na
rysunku planu symbolem NO.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.l ustala sie¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wjazd na teren z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,

2) adaptacja wszystkich obiektow kubaturowych, elementéw iurzadzen w ramach istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,

3) mozliwo$¢ wyznaczenia ewentualnych drog wewngtrznych dla obstugi terenu,
4) proponuje si¢ uzupetnienie obecnego zagospodarowanie terenu zielenia izolacyjna.

§ 9. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej - 0znaczone na rysunku planu
symbolem 1aMN.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 2213

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektow,
2) wjazd na teren z drogi gtownej poprzez istniejace zjazdy, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,

3) adaptacja wszystkich obiektow kubaturowych, elementéw iurzadzen w ramach istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, wprowadza si¢ zakaz budowy nowych budynkoéw mieszkalnych,

4) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw z uwzglednieniem odpowiednich
parametrow:

a) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (od linii rozgraniczajacych drogi KDG - 10,0
m i drogi 1KD - 6,0 m),

b) wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,35,

¢) pozostawienie min. 50% powierzchni biologicznie czynnej,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),
e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m,

f) wysokosci budynku gospodarczego, inwentarskiego i garazowego - maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

0) dopuszczalne rodzaje dachow - dachy wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 45°,
5) mozliwo$¢ wyznaczenia ewentualnych drog wewngtrznych dla polepszenia obstugi terenu,
6) postuluje si¢ o zapewnienie dwoch miejsc postojowych na terenie kazdej posesji,

7) proponuje si¢ uzupelnienie obecnego zagospodarowanie terenu zielenia izolacyjna oraz dopuszcza sig
wprowadzenie ekranéw akustycznych od strony drogi wojewddzkiej nr 470.

§ 10. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN , 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu - mozliwo$¢ lokalizacji tylko i wytacznie obiektow budowlanych
0 funkcji uzupelniajacej przeznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, garaze) terenu oraz siecCi
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1lustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczona na rysunku planu odpowiednio -
dla drogi lokalnej KDL - 8,0 m, adla pozostatych drog dojazdowych 1-6KD - 6,0 m od linii
rozgraniczajacych w/w drog,

2) zabudowe podstawowa maksymalnie trzykondygacyjna nadziemna (w tym poddasze uzytkowe), zgodnie
z wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy,

3) zabudowe uzupetniajaca maksymalnie jednokondygnacyjna,

4) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych liczona od poziomu terenu do kalenicy
budynku lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10 m,

5) dachy strome, wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 22%do 45% pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna
lub elementy dachéwkopodobne,

6) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ wysokie walory estetyczne i architektoniczne, zachowujac
przy tym podstawowe parametry techniczno - uzytkowe,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m®z tolerancja + 10%,

8) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m,
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9) nowe dzialki nalezy wydziela¢ pod katem 90° wzgledem drogi dojazdowe;j,
10) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej max 0,35,

11) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 40 % powierzchni
terenu,

12) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki wlasnej — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
13) obstuge komunikacyjna poprzez istniejaca drogg lokalng oraz projektowane drogi dojazdowe.
§ 11. 1. Ustala sig tereny zieleni niskiej - 0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ochrong uzytkoéw zielonych przed zmiana sposobu uzytkowania, ze szczegélnym uwzglednieniem zakazu
likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

2) eliminacj¢ zrodet emisji zanieczyszczen powietrza lub ograniczanie tej emisji,

3) ustala si¢ zakaz realizowania obiektow budowlanych statych iczasowych na jednostkach 1ZN,
2ZN i 3ZN.

3. Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1, aoznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZN dodatkowo
dopuszcza si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem siedlisk i obiektow zwiazanych
z produkcja rolnicza i ogrodnicza (wiaty gospodarcze, szklarnie, folie, itp. do wysokosci 4,5 m) o pow.
zabudowy do 200 m?.

§ 12. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej - 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizowania obiektow budowlanych statych i czasowych,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw matej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacyjnych,
3) dopuszcza sie wydzielanie Sciezek pieszych i rowerowych,
4) postuluje si¢ o utrzymanie istniejacej zieleni wysokie;j.

§ 13. 1. Ustala sie teren drogi publicznej gléwnej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDG .

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga publiczna gtéwna, dwupasmowa, jednojezdniowa,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi - poza pasem
drogowym,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejacym pasie drogowym pod warunkiem
zamknigcia gruntu nawierzchnia rozbieralna np. kostka brukowa,

5) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji zsieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
Z zarzadcami sieci,

6) zakaz lokalizacji parkingéw w pasie drogowym,

7) zaleca sie wlasciwa organizacje ruchu poprzez wprowadzenie ograniczenia predko$ci oraz utrzymanie
normatywnej nawierzchni drogi,

8) zaleca sie realizacje pasa zieleni zimozielonej wzdtuz drogi nr 470.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny droég publicznych lokalnych - oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL i 2KDL .
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2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) droga publiczna lokalna, dwupasmowa, jednojezdniowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym,

4) obowiazek rozwiazania ewentualnych Kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu

Z zarzadcami sieci,

5) zakaz lokalizacji parkingéw w pasie drogowym,

6) zaleca si¢ wlasciwa organizacje ruchu poprzez wprowadzenie ograniczenia predkosci oraz utrzymanie
normatywnej nawierzchni drogi.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi i parametry techniczne w ramach przebudowy
(projektowane zjazdy i skrzyzowania z drogami wewngtrznymi) nalezy rozwiaza¢ na etapie opracowania
projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych - 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1KD,
2KD, 3KD, 4KD, 5KD i 6KD.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym,

4) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
Z zarzadcami sieci,

5) zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogowym,

6) zaleca si¢ wlasciwa organizacje ruchu poprzez wprowadzenie ograniczenia predko$ci oraz utrzymanie
normatywnej nawierzchni drog.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi i parametry techniczne w ramach przebudowy
(projektowane zjazdy i skrzyzowania z drogami wewnetrznymi) nalezy rozwiaza¢ na etapie opracowania
projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 16. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia, w Qgranicach poszczegélnych nieruchomos$ci, ilo$ci miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, zapewniajacych wlasciwa obstuge uzytkownikow 1 0s6b
zatrudnionych w projektowanych obiektach.

§ 17. Ustala si¢ obstuge obszaru objgtego planem w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci unika¢ kolizji z istniejacym
uzbrojeniem. W przypadku kolizji nalezy przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé istniejace uzbrojenie
staraniem ina koszt podmiotu wchodzacego w kolizjg, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
zZ przepis6w odrgbnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

3) sposdb zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci wedlug
technicznych warunkow zasilania wydawanych przez zarzadcow infrastruktury techniczne;j,

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, jako
podziemne,
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6) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe na warunkach okre$lonych
przez zarzadcg sieci wodociagowej,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przytacza na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j,

8) scieki przemystowe przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, winny by¢ odpowiednio podczyszczone,

9) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktére beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

10) odprowadzenie $cieko6w w postaci wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez
przytacze na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej badz do odbiornika naturalnego po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen; ustala si¢ stosowanie urzadzen podczyszczajacych Scieki
w postaci wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw zabudowy
obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow (P), terenu drogi publicznej gtownej (KDG), a takze
parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha przed odprowadzeniem do kanalizacji,

11) wprowadza si¢ catkowity zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntow i ciekow wodnych,

12) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej musza by¢ zaopatrzone w urzadzenia umozliwiajace
retencje sieciowa,

13) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych po terenie dziatki budowlanej na terenie oznaczonym
symbolem MN, pod warunkiem, iz wody opadowe nie beda zalewatly lub podtapiaty terenéw sasiednich,

14) zaopatrzenie w energie elektryczna =z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacza
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

15) dopuszcza si¢ skablowanie linii 15 KV na terenie jednostki P i MN,

16) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energieg elektryczna,

17) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - docelowo na bazie ekologicznych zrodet ciepta tj.
energii elektrycznej, paliw ptynnych Iub gazowych itp.

18) zaopatrzenie w gaz z przesylowej sieci wysokiego ci$nienia poprzez jej rozbudowe¢ na warunkach
technicznych i ekonomicznych okreslonych przez zarzadce sieci gazowe;,

19) zagospodarowanie odpadéw - W sposéb $ciSle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywéz
przez wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania).

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W przypadku zbycia nieruchomos$ci bgdacych
przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosciach:

1) dla terenu oznaczonego symbolem P - 15%
2) dla terenu oznaczonego symbolem NO - 0%

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 0 %
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4) dla terenu oznaczonego symbolem ZN - 0 %
5) dla terenu oznaczonego symbolem ZP - 0 %
6) dla terenu oznaczonego symbolem KDG - 0 %
7) dla terenu oznaczonego symbolem KDL - 0 %
8) dla terenu oznaczonego symbolem KD - 0 %
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malanow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Ireneusz Augustyniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/111/2012
Rady Gminy Malanoéw
z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malanéw
dla miejscowosci Malanéw i Feliksow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym

W trakcie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malanéw dla
miejscowosci Malanow i Feliksow do publicznego wgladu nie zgltoszono zadnych uwag do projektu planu.

Réwniez w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu nie wplyngly uwagi do
dokumentacji.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/111/2012
Rady Gminy Malanoéw
z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malanow
dla miejscowosci Malanéw i Feliksow

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2033 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Gminy Malanéw okre§la nastepujacy sposéb realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. zz 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. z.) naleza do zadan wilasnych gminy
i shuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Plan generuje koszty zwiazane z realizacja drog publicznych - projektowane w planie drogi oznaczone
symbolami: KDL i KD bgda drogami gminnymi, ich budowa bedzie realizowana przez gming Malanow.

2. zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j
i kanalizacyjnej prowadzi¢ bedzie przedsigbiorstwo powotane przez gming. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przez gming.

4. inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

5. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki budzetu gminy,

b) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkow zewnetrznych,

udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego "PPP", a takze wia$cicieli nieruchomosci
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