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Poz. 384

UCHWALA NR XVI1/179/2012
RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WLKP.

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kuznica Zelichowska dziatka nr
152

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, zmiana: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, Dz. U.
z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz.
1218, Dz. U. 2 2008 r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz.
1241, Dz. U. 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, Dz. U. z 2011 r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, Dz. U. z 2012 r. poz. 567),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 2012 poz. 647), Rada Miejska w Krzyzu Wlkp. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kuznica Zelichowska
dziatka nr 152.

2. Granicami obszaru objetego planem sg granice ewidencyjne dziatki nr 152, oznaczone graficznie na
rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi KuzZnica
Zelichowska dziatka nr 152 zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzyz Wlkp., stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Kuznica Zelichowska dziatka nr 152, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kuznica Zelichowska dziatka nr 152, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesne;j;

2) tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oprocz wymienionych w ust. 3;
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3) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Teren objety planem znajduje si¢ w:

1) obszarze chronionego krajobrazu ,,Puszcza nad Drawa” (wyrok WSA w Poznaniu);

2) obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Lasy Puszczy nad Drawg;

3) poblizu projektowanego obszaru Natura 2000 dla ochrony siedlisk ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej”;

4) obrgbie czwartorzedowego GZWP nr 125 Walcz-Pita, objgtego ochrona;

5) obrebie trzeciorzedowego GZWP nr 127;

6) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska
§ 3. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okre$lone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada obstugi komunikacyjnej terenu;

5) tereny mogace stanowi¢ integralne czesci nieruchomosci.

2. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢
ograniczajacg sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

3. Zasada obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nie oznacza miejsca wjazdu na
dziatke, jedynie kierunek obstugi komunikacyjnej dziatki budowlane;.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren rolniczy i wod powierzchniowych, oznaczenie na rysunku — R/WS.

§ 5. 1. Zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny dla ktorych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku MN, o ktorym mowa w § 4 pkt
1, nalezy do terendw podlegajacych ochronie akustycznej, stanowi odpowiednio teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego w przepisach odrgbnych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m
nad poziomem terenu wymagajacych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe zgtoszenia do wlasciwego
organu lotniczego, wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej. W przypadku lokalizacji ww. inwestycji nalezy uzyskac stosowng zgodg.
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Rozdziat 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktorym mowa w §4 pkt.
1, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku gospodarczo-
garazowego, obiektow matej architektury, wiat i altan 0 powierzchni zabudowy do 25,0 m?, zieleni oraz
wjazdu z miejscami postojowymi;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — do 30% powierzchni wyznaczonego terenu;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% wyznaczonego terenu;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 9,5 m — | kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub Il
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 0,6 m przed gtdéwnym wejsciem do
budynku; ze wzgledu na uksztaltowanie terenu dopuszcza si¢ sytuowanie podziemnej kondygnacji budynku
W uktadzie tarasowym;

6) obowigzkowe wykonanie geotechnicznych badan podloza gruntowego w celu okre$lenia warunkow
posadowienia budynku;

7) dach budynku mieszkalnego:

a) stromy o0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

b) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 25°,

C) z wysunigtym okapem poza lico $ciany nie mniej niz 0,6 m;
8) zakaz stosowania $cianki kolankowej na poziomie poddasza.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) obowiazuje zapewnienie niezbednej ilosci
miejsc postojowych lub garazowych na dzialce budowlanej dla pojazdow mieszkancow oraz o0sob
przebywajacych okresowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

§ 7. Dla terenu rolniczego i wod powierzchniowych (R/WS) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
zachowanie istniejacej zieleni oraz mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury, zieleni i oczek
wodnych stuzacych rekreaciji.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) docelowe techniczne uzbrojenie terenu, wtym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbiér $ciekoéw
komunalnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych: dopuszcza si¢ mozliwo$é budowy szczelnego
zbiornika bezodptywowego na Scieki bytowe do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zich
systematycznym wywozem, przez koncesjonowanego przewoznika, do oczyszczalni §ciekow;

2) gromadzenie segregowanych odpadéow w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich dalsze
zagospodarowanie i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed hatasem;

4) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej;

5) wylaczenie z zabudowy terenu rolniczego i wod powierzchniowych, potozonego wzdhuz cieku wodnego;

6) zakaz lokalizacji na obszarze objetym planem, przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko oraz na obszar Natura 2000;

7) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenOw.
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§ 9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wymagane jest, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) prowadzenie badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed pozwoleniem na budowe.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Obstuge komunikacyjng dla terenu mieszkaniowego stanowi droga gminna przy ktorej zlokalizowany
jest teren objety planem, zapewniajaca rowniez wiasciwy dojazd do dziatki jednostkom ratowniczo-gasniczym
W przypadku zagrozenia pozarowego.

§ 11. 1. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — poprzez przytacze do wiejskiej sieci wodociggowej, zapewniajagce rowniez
wymagane przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode (lokalizacja poza planem);

2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — tymczasowo do projektowanego zbiornika bezodptywowego
Z wywozem, przez koncesjonowanego przewoznika, do oczyszczalni Sciekow, docelowo do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) pochodzacych z dachoéw projektowanej zabudowy - poprzez odprowadzenie ich na teren,
z wykorzystaniem retencji powierzchniowej w obrebie dziatki inwestora, bez naruszania interesow 0sob
trzecich,

b) pochodzacych z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych - do ziemi, po ich wcze$niejszym
podczyszczeniu, do warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplnag - z indywidualnych Zrodet ciepta, poprzez stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych, charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji, speilniajgce wymagania
ochrony srodowiska wynikajace z przepisow odrgbnych lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

6) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miar¢ potrzeb rozbudowywany system tacznosci
telefonicznej.

2. Gospodarowanie odpadami powstajagcymi na obszarze objetym planem, w tym réwniez przemieszczanie
mas ziemnych powstatych w procesie inwestycyjnym, nastapi poprzez komunalny system odbioru odpadow
oraz postepowanie zgodne przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 12. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzyza Wlkp.

§ 14. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp.
() dr Czestaw Jadzyn
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LZALACEINIK NR 2

DO UCHWALY

NR XVI1/179/2012

RADY MIEJSKIE] W KRZYZU WLKP.
Z DNIA 26.10.2012r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Kuinica Zelichowska dzialka nr 152 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzyz Wlkp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647),

Rada Miejska w Krzyiu Wlkp.

stwierdza zgodnos¢ migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kuznica
Zelichowska dziatka nr 152 z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Krzyz Wikp. (uchwala Nr XVII/134/2000
Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp. z dnia 30.03. 2000 r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla  wsi  KuZnica
Zelichowska dziatka nr 152 nie jest zabudowany. Teren okreslony jest w  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzyz Wikp.
jako obszar przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowgq.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sq zgodne z ustaleniami
studium w zakresie: kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz polityki gminy Krzyi

Wlkp.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XVI1/179/2012 :

RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WLKP.
Z DNIA 26.102012 .

Rozstrzygnigcie o  sposobie realizacji, zapisanych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi KuZnica Zelichowska dzialka nr 152,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz 647),

Rada Miejska w Krzyzu Wlkp.
rozstrzyga, co nastegpuje:

§1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ zadan wlasnych Gminy Krzyz Wlkp. w

zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XVI/179/2012

RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WLKP.
Z DNIA 26.10.2012r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi KuZnica Zelichowska dzialka nr 152.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz 647),

Rada Miejska w Krzyzu Wlkp.
Nie rozstrzyga uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Kuznica Zelichowska dzialka nr 152, poniewaz w trybie planu ich nie zloZono.
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