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UCHWALA NR XXI11/300/12
RADY MIASTA PILY

z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. 1 Maja i al.
Piastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 p0z.1271,
Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz.
128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz.
142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 21 poz. 113, Nr 134 poz. 777,
Nr 217 poz. 1281, N r 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miasta Pity uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. 1 Maja i al.
Piastow, zwany dalej planem.

_ 2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace ulic: 1 Maja, al. Piastow, Ossolinskich
i Srodmiejskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu.
3. Intergalnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.

1 Maja i al. Piastow z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, w rejonie ul. 1 Maja i al. Piastow inwestyCji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. 1 Maja i al. Piastow, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objgtym planem wystgpuja:
1) budynki objete ochrong konserwatorska;

2) strefa  ochrony konserwatorskiej pradziejowych, S$redniowiecznych inowozytnych nawarstwien
kulturowych miasta Pity.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz ponownego podziatu nieruchomosci;
2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku - MWu;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku - U;
3) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku - E;
4) teren drogi wewngtrznej, parkingdéw i przej$é pieszych, oznaczenie na rysunku - KDWp;
5) teren przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku - KDWX;
6) teren garazy, oznaczenie na rysunku — Kg.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu lecz roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone zostaly
dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu) podlegaja ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami o srodowisku zaliczane sa do rodzaju terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunki obstugi komunikacyjnej;

6) dopuszczalna obstuga komunikacyjna;

7) budynki objete forma ochrony zabytkéw na podstawie ustalen planu.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

3. W przypadku lokalizacji na obszarze objetym planem budowli o wysoko$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m
nad poziom terenu, nalezy kazdorazowo przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg zglasza¢ je do wlasciwego
organu zgodnie z przepisami wynikajacymi z Prawa lotniczego.

Rozdzial 11
Zasady ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
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1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowy odbior $ciekow komunalnych oraz wod opadowych
i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni;

2) zakaz lokalizowania ustug zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
3) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

4) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej;

5) selektywny system zbierania odpadéw oraz postepowanie zgodne z przepisami o odpadach.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami ninieszej uchwatly, forma ochrony zabytkéw
obejmuje si¢ budynki:

1) nr 4, nr 6 przy ul. 1 Maja;
2) nr 20, nr 22, nr 24 przy ul. Srodmiejskie;j.

2. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 1 i w §6 ust. 1, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku, obowigzuje:

1) zachowanie gabarytow istniejacych budynkow i formy dachow;
2) zachowanie istniejacych ceglanych elewacji budynkdéw, bez docieplenia z zewnatrz;

3) zachowanie elewacji budynkoéw z detalem architektonicznym wraz z wykrojami historycznych,
pierwotnych otworéw okiennych, bez docieplenia z zewnatrz;

4) utrzymanie krzyzowych podziatow w stolarkach okiennych;

5) utrzymanie istniejacych pokry¢ stromych dachow dachowka; w przypadku zmiany pokryé dachowych
dachow stromych, innych niz pokrycia z dachowki, nalezy przywroci¢ pierwotny material.
3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 2, na obszarze
objetym planem wymagane jest:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi prowadzenie badan archeologicznych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na badania

archeologiczne, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Obszar objety planem stanowi kwartal istniejacej zabudowy $rodmiejskiej o funkcji mieszkaniowo-
ustugowe;j, dla ktorej maja zastosowanie szczegolne warunki, wynikajace z przepisow budowlanych.

§ 8. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu), o ktérych mowa w §3 ust.
1 pkt 1, obejmujacych tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi z ustugami, ustugowymi oraz budynkami
gospodarczymi i garazowymi, ustala sie:

1) dla budynkow objetych ochrona konserwatorska — obowiazuja zapisy §6 ust. 1 pkt 1, 2 i ust. 2 pkt 1 + 5;

2) mozliwo$¢ rozbiorki istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem przepisow wynikajacych z ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) zakaz nadbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z wytaczeniem budynku nr 22a (oznaczonego
na rysunku) przy ul. Srodmiejskie;j;

4) budowe:
a) w tym odbudowe lub rozbudowe w istniejacych gabarytach, z zachowaniem linii zabudowy ksztattujacych
pierzeje ulic,
b) budynku nr 22a (oznaczonego na rysunku) przy ul. Srédmiejskiej poprzez nadbudowe lub jego rozbiérke
i budowe nowego obiektu przy zastosowaniu:
- wysokosci budynku — nie mniejszej niz istniejacy budynek inie wyzszej niz budynek nr 22 przy ul.
Srodmiejskie;j,
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- jednorodnej formy zabudowy dostosowanej do formy architektonicznej budynku nr 22, o ktérym mowa
wyzej,
- zachowania przejscia bramowego;
5) z wytaczeniem budynkoéw objetych ochrona konserwatorska forme dachu stanowi stropodach ptaski;
6) przeznaczenie na cele ustugowe powierzchni w parterach budynkow;

7) w istniejacych gabarytach, dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na cele
ustugowe;

8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni wyznaczonego terenu;

9) dostep komunikacyjny z drogi gldwnej (al. Piastow), poprzez teren drogi wewngtrznej, parkingow i przejsé¢
pieszych (KDWp) oraz od ul. Ossolinskich (teren poza planem);

10) obowiazkowe zachowanie przejazdow bramowych dla obstugi zaplecza budynkéw zlokalizowanych
W pierzei ul. Srédmiejskiej oraz wymaganych przejs¢ pieszych.

2. Lokalizacja miejsc postojowych i garazowych, dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MWu) moze nastapi¢ z wykorzystaniem terenu oznaczonego — KDWp oraz terenu
garazy — Kg, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

3. Jezeli, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie, nie bedzie mozliwa realizacja miejsc postojowych
wedlug wskaznika okreslonego w pkt 2, miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ na sasiednich terenach
komunikacji.

§ 9. 1. Dla terenu istniejacej zabudowy ustugowej (U1), o ktdrym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) mozliwo$¢ rozbiorki istniejacych budynkow;

2) budowe, wtym odbudowe Ilub rozbudowe istniejacych budynkéw, zzachowaniem linii zabudowy
ksztaltujacej pierzeje ulicy Srédmiejskiej i obudowe wnetrza kwartatu, wedhug rysunku;

3) wysoko$¢ budynkéw nie nizsza niz II kondygnacje nadziemne inie wyzsza niz IV kondygnacje
nadziemne;

4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
5) forma dachu stanowi stropodach ptaski;

6) dostgp komunikacyjny zapewnia droga glowna KD-G (al. Piastow), poprzez teren drogi wewngtrznej,
parkingow i przej$¢ pieszych KDWp.

2. Dla terenu projektowanej zabudowy ustlugowej (U2), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, stanowiacym
przeksztatcenie ul. Ossolinskich, ustala sig:

1) zabudowg potudniowej pierzei ulicy budynkiem ustlugowym, o wysokosci co najmniej III kondygnacji
nadziemnych lecz nie wyzszym niz budynek mieszkalno-ustugowy, zlokalizowany w pierzei ul.
Srdédmiejskiej, na rogu ul. Ossolinskich;

2) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni wyznaczonego terenu;
3) mozliwo$¢ realizacji mieszkan, z wytaczeniem parteru budynku;

4) forme dachu stanowi stropodach ptaski;

5) minimalng powierzchnie zabudowy dziatki — 40%;

6) dostep komunikacyjny zapewnia droga gtéwna KD-G (al. Piastow), poprzez teren drogi wewngtrznej,
parkingow 1 przejs¢ pieszych KDWp. Przez teren U2 iteren Kg mozna zrealizowaé dojazd do terenu
MWu.
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3. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych i1l miejsce postojowe na 1 mieszkanie, z mozliwoscia
wykorzystania terenow KDWp. Maksymalna powierzchni¢ zabudowy dzialek limituja oznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku, pod warunkiem zapewnienia niezbednej iloSci miejsc
postojowych.

Rozdzial 111
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Zewngtrzne powiazania komunikacyjne zapewnia droga glowna (al. Piastow).

2. Na obszarze objetym planem w odniesieniu do zjazdu z drogi publicznej obowiazuje zasada obshugi
komunikacyjnej, wskazujaca droge publiczna, ktora zapewnia obsluge wyznaczonego terenu.

§ 11. Tereny komunikacji, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, 6i 7, wyznaczone na obszarze planu,
obejmuja:

1) drogi wewngtrzne z parkingami i przejsciami pieszymi — KDWp, dla ktorych ustala si¢ mozliwos¢
sytuowania placykow gospodarczych dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MWu);

2) przejscie piesze — KDWx, dla ktérego ustala si¢ zakaz grodzenia oraz mozliwo$¢ realizacji zieleni
i obiektow matej architektury;

3) garaze (Kg), teren stanowiacy integralna czes¢ dziatki nr ewid. 182/2, dla ktérego ustala sie:

a) funkcje¢ garazy z mozliwoscia przebudowy budynkow do wysokosci 3,0 m, I kondygnacja nadziemna,
dach ptaski o minimalnym nachyleniu wynikajacym z zastosowanego materiatu pokryciowego,

b) mozliwo$¢ rozbiorki i przeznaczenia pod ustugi jako rozszerzenie wyznaczonego terenu U2,

c) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b, obowiazuja ustalenia dla terenu U2 — §9 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 2 pkt 1, 2, 3,4, 5.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni —
zbiorowe, poprzez miejskie sieci kanalizacji deszczowej;

4) zasilanie w energig elektryczna — z systemu elektroenergetycznego;
5) zaopatrzenie w energig cieplna:
a) z miejskiego systemu cieptowniczego,

b) poprzez systemy lokalne, z zastosowaniem urzadzen i paliw charakteryzujacych si¢ niska emisyjnoscia
do srodowiska, spetniajacych wymagania programu powietrza dla strefy powiat pilski, w szczegolnosci
gazu;

6) zasilanie w gaz ziemny — z systemu gazociagowego;
7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez istniejace i rozbudowywane systemy tacznosci.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych.

§ 13. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objgtym planem, w tym niebezpiecznymi oraz
przemieszczanie mas ziemnych powstalych w procesie inwestycyjnym, nastapi poprzez komunalny system
odbioru odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 16. Zgodnie zart. 34 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym na obszarze objetym planem traca moc ustalenia uchwaly Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity
zdnia 28 lutego 2006 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srodmiejskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz. 1638).

§ 17. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIII/300/12
Rady Miasta Pity

z dnia 28 sierpnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
w rejonie ul. 1 Maja i al. Piastow
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXIII/300/12
Rady Miasta Pity
z dnia 28 sierpnia 2012 r.
Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul.
1 Maja i al. Piastow z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647), Rada Miasta Pity

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
1 Maja ial. Piastow zustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 r.).
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Zakacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXIII/300/12
Rady Miasta Pity
z dnia 28 sierpnia 2012 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. 1 Maja i al. Piastow, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z ustalonymi w §12 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. 1 Maja ial. Piastow zasadami budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zalacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XXIII/300/12
Rady Miasta Pity
z dnia 28 sierpnia 2012 r.
w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. 1 Maja i al. Piastow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ul. 1 Maja i al. Piastow nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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