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UCHWALA NR XXVIII/233/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Politanice
w rejonie ulic: Wiosennej i Dalekiej w Belchatowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i
Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwata Nr LVII1/456/10 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Politanice w rejonie ulic: Wiosennej i Dalekiej w Betcha-
towie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Belchatowa, zgodnie z uchwata Nr XXV111/233/12 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27
wrzesnia 2012 r. w sprawie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Politanice w rejonie ulic: Wiosennej i Dalekiej w Betchatowie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastgpu-
je:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Politanice w Betcha-
towie, 0 powierzchni okoto 51,6 ha, obszaru ograniczonego:

1) od potnocy - ramieniem rzeki Rakowki - rowem melioracyjnym R-B;
2) od wschodu - granicami miasta;
3) od potudnia - terenami linii kolejowej;

4) od zachodu - wschodnimi granicami jednostki urbanistycznej E 4 R(zl, zp), wyznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkow wraz z terenem ograniczonym rzeka
Rakowka, ulicami: Wiosenng i Daleka oraz linia kolejowa, zatwierdzonym uchwata Nr L1/470/06 z dnia
5 pazdziernika 2006 r.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$é graficzna planu miejscowego, stanowiaca zatacznik do ni-
niejszej uchwaty - tekst planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem miejscowym w granicach przedstawionych na
rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone elemen-
ty elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych;
linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, oka-
pow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodoéw wejsciowych, podjazdow dla niepetnosprawnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funk-
cje¢ uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie prze-
znaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢: wigeej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) adaptacji nieograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania stan-
dardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budyn-
kéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkoéw zabudowy;

11) adaptacji ograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do dobudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod wa-
runkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy; przy czym rozbu-
dowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
W czesci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejacym obrysie bu-

dynku;

12) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy po-
wyzej 2,0 m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwiazane
YA gruntem;

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb, wykonywa-
na w celu uzyskania korzys$ci majatkowych;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
cztowieka, obejmujace: ustugi kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publiczne;j,
obiektoéw stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dzial-
ki lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

16) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp., prze-
kraczajace dopuszczalne normy w rozumieniu przepisow szczeg6lnych;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrgbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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19) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe, itp.,
towarzyszace budynkowi gtownemu;

20) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczona do najwyzszego punktu da-
chu.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym ustepie, nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu zain-
westowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw wynikaja-
cych ze zmian w tej strukturze, dla ktorych jako podstawg przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony
rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw 0 réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalenie dla nich zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ktore gwarantuja wspolistnienie okreslonych funkcji;

2) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infra-
struktury;

3) okreslenie warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terendw, w tym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

4) okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw, w tym zakazy zabudowy wynikajace
zZ potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami

przyrody;

5) zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ciagéw komunikacyjnych, zapewnia-
jacych mozliwo$¢ petnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

6) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konflik-
tow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan;

7) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate zwiazana ze wzrostem warto$ci nie-
ruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 5. 1. Integralna czegScia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa w skali 1:5000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu miej-
SCOwego,

5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nast¢pujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
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3) oznaczenia linii zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) oznaczenia Klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nast¢pujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendéw;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objgtego
planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci;

6) oznaczenia Kklas ulic.
4. Pozostale oznaczenia, wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznacze-
nia podstawowego i (m) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone symbolem RM - przy okres$leniu przeznaczenia
podstawowego;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, znaczone symbolem RU - przy okresleniu prze-
znaczenia podstawowego;

4) tereny zabudowy ustugowej, znaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego i (U) -
przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

5) tereny ustugowo-produkcyjne, oznaczone symbolem PU - przy okres$leniu przeznaczenia podstawowego;
6) tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

7) tereny zieleni naturalnej, o funkcji ekologicznej, oznaczone symbolem ZE - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI - przy okres$leniu przeznaczenia podstawowego;
9) tereny lasow i zalesien, oznaczone symbolem ZL - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

10) tereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem KT - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

11) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolem E - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

12) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem UT - przy okre$leniu przeznaczenia pod-
stawowego;

13) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze, objetym planem

§ 7. Ustalenia ogodlne:

1) przepisy ogolne obowiazuja na terenie catego obszaru planu;
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2) rozszerzenie lub odstepstwa od przepisdéw ogdlnych, zawarte sa w przepisach szczegdtowych;

3) zakazy i ograniczenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) ogranicza si¢ wysokos¢ projektowanej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cia wykorzy-
stania poddaszy;

5) wysoko$¢ budynkow, o ktérej mowa w ustaleniach szczegdétowych, mierzy si¢ od $redniego poziomu tere-
nu, przed gldéwnym wejsciem do budynku; usytuowanie budynkow winno uwzglednia¢ rzedna bezwzgledna
zera budynku;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow dla wszystkich terenow;
7) w catlym obszarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
8) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dost¢p do drogi publicznej;

9) na obszarze obj¢tym planem tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowej i pro-
dukcyjno-ustugowej winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

10) do czasu realizacji ustalen planu, dla terenow przeznaczonych dla nowego zagospodarowania i zabudowy,
dopuszcza si¢ bezterminowe uzytkowanie dotychczasowe, w szczegdlnosci w zakresie upraw gruntowych;

11) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow trwale niezwiazanych
Z gruntem;

12) dopuszcza sie realizacj¢ garazy, tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowej;
13) zakaz lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, w obrebie planu.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego:

1) wyznacza sie strefe ,,W” - ochrony stanowisk archeologicznych, bedacych pozostato§ciami osadnictwa
z kultury tuzyckiej, ze schytku epoki brazu, ktora objeta jest zasadami ochrony wedtug przepisow odreb-
nych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. 1. Na obszarze, objetym planem, nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia sca-
len i podzialéw nieruchomosci.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byc¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podziat nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 10. Ustala sig ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem terenéw, gdzie dopuszczenie lokalizacji wskazano w ustaleniach szczegétowych, a ponadto
z wylaczeniem inwestycji drogowych, infrastruktury techniczne;j;

2) nakazuje sie zamkniecie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wszelkich obiektéw ustugowych i
ustugowo-produkcyjnych w granicach nieruchomosci objetej zainwestowaniem, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, z zastosowaniem wszelkich srodkow technicznych i technologicznych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci uciazliwej w terenach mieszkaniowych, o ile w ustaleniach nie stanowi sie
inaczej;

4) dopuszczenie produkcji ogrodniczych;

5) zakaz lokalizacji zabudowy bez roéwnoczesnego rozwiazania probleméw infrastruktury techniczne;j,

zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzania wod deszczowych, $ciekéw sanitarnych i zaopatrzenia w
wodeg;

6) w przypadku braku kolektorow zbiorczych kanalizacji sanitarnej dla terendow przeznaczonych pod zabudo-
we, okreslonych ustaleniami planu, dopuszcza si¢ wybudowanie sieci rozdzielczej i whaczenie jej do istnie-
jacej sieci kanalizacji sanitarnej, za pomoca przepompowni $ciekdéw i kolektorow ttocznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —-6— Poz. 3478

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, ustala si¢ dopusz-
czalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe;

2) dla terendw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystgpujaca rowno-
legle z funkcja ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terendw przeznaczo-
nych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.
§ 12. Ustala si¢ ochrong istniejacych walorow przyrodniczych poprzez:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdtuz rowu melioracyjnego R-B, utrzymujacego funkcjg zieleni na-
turalnej, bez mozliwos$ci wprowadzania zabudowy;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycig¢ drzew i krzew6w nowymi nasadzeniami;

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenow przeznaczonych do zabudowy oraz obszarow
juz zainwestowanych, ze szczegélnym uwzglgdnieniem terenéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa
i ustugowo-produkcyjna, z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej zespotow roslinnych, dostosowujac
ich sktad do lokalnych warunkéw srodowiskowych, z nakazem lokalizacji zieleni izolacyjnej na granicy
Z terenami mieszkaniowymi;

4) maksymalne zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej;
5) w zakresie ochrony przeptywu wod melioracyjnych, ustala sig:

a) rozwiazanie Kkolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych, winno by¢ dokona-
ne zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) zmiana sposobu uzytkowania zmeliorowanych terenéw w uzgodnieniu z wiasciwym organem do spraw
melioracji i urzadzen wodnych,

¢) do istniejacych rowdéw melioracyjnych R-B i R-B,, nalezy zapewni¢ dostep na czas konserwacji,

d) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nie
ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
zrealizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji
W sposdb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,;

6) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegotowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 13. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:
1) zakaz zabudowywania i nieuzasadnionego przegradzania koryt rzecznych;
2) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne, sanitarne i deszczowe;

3) zakaz zrzutow zanieczyszczen do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow Sciekowych;

4) wyklucza si¢ bezposredni i posredni zrzut do gruntu wszelkich substancji toksycznych, ktore moga wy-
wrze¢ szkodliwy wptyw na wodg gruntowa lub ktore moga utrzymywac si¢ w srodowisku i ulega¢ bioaku-
mulacji;

5) wyeliminowanie gnojowicy jako formy nawozenia uzytkow rolnych;

6) uzgadnianie projektow budowlanych, kolidujacych z rzeka Rakowka, w tym wszystkich przejs¢ pod dnem
rzeki, wedtug przepiséw szczegolnych;

7) zakaz grodzenia terenow przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowe;j.

§ 14. Ustala sig zasady ochrony gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami inwestowania okre§lonymi w przepisach szczego-
lowych.
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§ 15. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objgtego planem:
a) zaopatrzenia w energig elektryczna,
b) zaopatrzenia w wodg,
c) odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych,
d) odprowadzenia $ciekow deszczowych,
€) zaopatrzenia w gaz,
f) zaopatrzenia w ciepto,
g) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych cia-
gow komunikacyjnych;

4) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w punkcie 3, dopuszcza si¢ wtedy, gdy nie ma mozliwosci technicz-
nej realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia -
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje prowadze-
nie ich jako sieci podziemne;

7) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, od-
prowadzanie $ciekow oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem, wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci;

8) podtaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych, jak i projektowanych sieci, nalezy uzgod-
ni¢ z ich administratorami;

9) dopuszcza si¢ wyposazenie terendéw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej, o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem:

a) zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu,
b) zachowania intereséw 0sob trzecich;

10) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej budynkéw w sposob dotychczaso-
wy, w przypadkach, gdy nie jest zrealizowana docelowa, przewidziana planem sie¢ infrastruktury, pod wa-
runkiem podtaczenia sig¢ do niej po jej wybudowaniu.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicz-
nej, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i Szczegélowemu rozwinieciu w projektach budowlanych. Zmiany
przebiegu, w tym takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstgpstwa od ustalen planu,
jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwiazan przestrzennych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala sie wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodo-
ciagowej, wg rysunku planu — zatacznik nr 3 uchwaty;

2) nakaz zaopatrzenia sieci wodociagowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
3) lokalizacja nowych sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;
4) dopuszcza sie odstepstwa od zasady w pkt 3 w przypadkach uzasadnionych technologicznie;

5) ustalenia, dotyczace zasilania w wodg wyznaczonych planem terenéw, znajduja si¢ w ustaleniach szczego-
towych dotyczacych tego terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:
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1) ustala sie obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wg
rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

3) w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie bezod-
ptywowych zbiornikow na $cieki; dla podmiotow stosujacych bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci cie-
kte, ustala si¢ obowiazek podiaczenia kanalizacji sanitarnej w terminie 2 lat od jej wybudowania sieci
I stworzenia warunkow technicznych podtaczenia odbiorcy indywidualnego;

4) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekOw sanitarnych z wyznaczonych planem terendw, znajduja si¢
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 18. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekow deszczowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kana-
lizacji deszczowej wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) na terenach ustugowych, przemystowych ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opado-
wych z powierzchni terenéw, okreslonych w przepisach odrgbnych do gruntu; wody opadowe z w/w tere-
now przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami;

3) dla terenéw wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe (np.:
miejsca gromadzenia opadoéw, place manewrowe pojazdow), wymagane jest stosowanie nawierzchni unie-
mozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow;

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo
w granicach dzialki i przez infiltracj¢ do gruntu;

5) wyklucza si¢ bezposredni i posredni zrzut do gruntu substancji toksycznych, ktore moga wywrze¢ szkodli-
wy wptyw na wodg gruntowa lub ktére moga utrzymywac si¢ w §rodowisku i ulega¢ bioakumulacji;

6) zakazuje si¢ kierowania wod deszczowych na przylegte tereny, w tym ulice;

7) ustalenia, dotyczace odprowadzania wod opadowych z wyznaczonych planem terendéw, znajduja si¢
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych korzy-
stanie z indywidualnych podziemnych zbiornikow gazu ptynnego;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okre$lone zostaly w ustale-
niach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 20. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwos$ci - dopuszczenie korzystania z paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej jako mediow
dla celow grzewczych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ stosowanie
rowniez weglowych nosnikow energii - zZ jednoczesnym obowiazkiem przytaczenia do miejskiej sieci cie-
ptowniczej w ciagu dwoch lat od czasu wybudowania sieci umozliwiajacej obstugg tej zabudowy;

3) dopuszcza sie zastosowanie nieuciazliwych dla srodowiska odnawialnych Zrédet ciepta;

4) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenéw, okreSlone zostaty
w ustaleniach szczegotowych.

§ 21. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) gromadzenie i usuwanie odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j,
na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych;
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3) zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem i unieszkodli-
wianiem odpadoéw, w tym zlomu;

4) obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadéw statych.
§ 22. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) obszar objety niniejszym planem wymagac bedzie docelowo dostawy mocy elektrycznej na poziomie 750
kW w szczytowych okresach doby, a energii elektrycznej w wysokosci 2 400 000 kWh rocznie;

2) zaopatrzenie obszaru w moc i energi¢ elektryczna, powinno odbywaé si¢ z niezbednej do budowy na jego
terenie kablowej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4 kV oraz kablowe;j sieci rozdzielczej niskiego napigcia 0,4/0,231 kV z poszczegolnych
stacji;

3) konieczna, na terenie objetym planem, sie¢ elektroenergetyczna powinna zosta¢ potaczona z istniejaca sie-
cia elektroenergetyczng miasta za pomoca kabli ziemnych $redniego napigcia 15 kV, ktore nalezy dopro-
wadzi¢ od strony obszaru, objgtego: uchwata Nr XLIII/404/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29
grudnia 2005 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego wschodnia granica dziatki nr 13 obrgb 11, granicami miasta
i ulicami: Olsztynska, ks. Popietuszki, Czyzewskiego, wschodnimi granicami dziatek 80/1 i 79 obr. 11,
péinocna granica rowu melioracyjnego, wschodnia granica dziatki nr 78/6 obr. 11 oraz droga biegnaca
fragmentem dziatki nr 75/6 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, uchwata Nr XLV1/425/06 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego: ulicami: Staszica, 1 Maja,
Kwiatowa, pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenna oraz
rzeka Rakowka iuchwata Nr L1/470/06 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 5 pazdziernika 2006 r. w
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru osiedla
Binkéw wraz z terenem ograniczonym rzeka Rakowka, ulicami: Wiosenna i Daleka oraz linia kolejowa;
potaczenia powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem ustalen w zakresie rozbudowy sieci elektroenerge-
tycznej, wynikajacych z zatwierdzonych juz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ww.
obszarow;

4) projektowane stacje 15/0,4 kV powinny by¢ obiektami typu kontenerowego, z zapewnionym dostepem do-
jazdu od strony ulic dla potrzeb obstugi eksploatacyjnej; stacje powinny zajmowacé tereny o powierzchniach
nie przekraczajacych 50 m?;

5) istniejace, napowietrzne linie rozdzielcze niskiego napigcia 0,4/0,231 kV powinny by¢ sukcesywnie prze-
budowywane na linie kablowe; projektowane linie kablowe 15 kV oraz przebudowywane i nowe linie ni-

skiego napigcia 0,4/0,231 kV powinny by¢ uktadane w ziemi, na warunkach okre§lonych w dalszych usta-
leniach planu, dotyczacych infrastruktury technicznej;

6) budowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej powinna by¢ prowadzona w uzgodnieniu z miejscowym
gestorem sieci.

§ 23. Ustalenia w zakresie taczno$ci publiczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi - nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ system ulic ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad, ktérego wchodza drogi (uli-
ce) klasy: lokalna oraz dojazdowa, okreslone rysunkiem planu;

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drog) - KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacjg
i realizacjg drog (ulic) oraz urzadzen zwiazanych z ich obstuga, dla ktorych szczegétowe ustalenia okreslo-
no w czesci dotyczacej szczegdtowych ustalen dla uktadu komunikacyjnego, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

a) KDL - drogi (ulice) lokalne ,,L.”,
b) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,D”;
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3) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,L” - lokalna,
,D” — dojazdowa, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi; parametry techniczne poszczeg6l-
nych klas drog (ulic) powinny spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach szczego6lnych;

4) plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych o wielkosci
w zaleznosci od klas krzyzujacych sig¢ drog (ulic), zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak
niz 5 m x 5 m; w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widoczno-
Sci;

5) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan:

a) zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu drogowego,

b) dopuszcza:
- lokalizacje zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w szczegolnosci: przystankow komunika-
cji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do
rozplanowania wszystkich elementow przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy,

- urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi;
6) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegdlnione na rysunku planu i w tabeli, zarowno w zakresie
modernizacji, czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego;
7) powiazania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda za po-
srednictwem ul. Walerego Goetla przebiegajacej po potudniowej stronie opracowania;
8) plan ustala petna dostgpno$¢ komunikacyjna do terenéw i dziatek obszaru opracowania z ulic okreslonych
niniejszym planem (lokalnych i dojazdowych) przylegajacych do poszczegdlnych terenow i dziatek;

9) plan ustala, oprocz zatok postojowych przyulicznych, zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi po-
szczegblnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodow w granicach wiasnych dziatek, poza pod-
stawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;;

10) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow:
a) w terenach o funkcji uzyteczno$ci publicznej — minimum 2 stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla zaktadow produkcyjno-ustugowych — minimum 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

¢) dla terenu obstugi w gospodarstwach ogrodniczych - minimum 1 stanowisko na 75 m® powierzchni uzyt-
kowej,

d) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, dla jednego bu-
dynku minimum 1 stanowisko i maksimum - 4 stanowiska.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 25. 1. Plan ustala dla poszczegolnych drog (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu na-
stepujace docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:

Symbol Klasa | Szerokos¢ ulicy (dro- Liczba jezd-
drogi Nazwa drogi, ulicy (charakterystyka przebiegu, odcinka) droai . cosc niey . | ni/ilo$¢ paséw
. A rogi, | gi) w liniach rozgrani- .
(ulicy) na rodzaj dziatania ulic czajacych [m] ruchu - min.
planie Y Jacy szer. jezdni [m]
1 2 3 4 5
1 KDL | Projektowana ulica lokalna po $ladzie istniejacej ul. Wiosennej/ L 15.0 m (w granicach 1/2-6,0
adaptacja i rozbudowa ulicy do zaktadanych parametrow. Ustala sig opracowania 1/2 prze-
wschodnig linig¢ rozgraniczajaca w odlegtosci 7,5 m od osi ulicy (grani- kroju ulicy)
cy obszaru opracowania)
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2 KDL |Istniejaca ul. Walerego Geotla/adaptacja ulicy L Zmienna zgodnie 1/2-6,0
zrys. planu 18,0 —
230m

3 KDL |Istniejaca ul. Daleka (na odcinku od ul. Wiosennej do skrzyzowania L (7,5m) 150 m 1/2-6,0
z ulica oznaczona symbolem 10KDD wyznacza si¢ potnocna linig
rozgraniczajaca w odlegtosci 7,5 m od osi ulicy, W ktorej przebiega
granica opracowania. Na dalszym odcinku do skrzyzowania z ulica
Walerego Geotla adaptacja ulicy 0 pelnym przekroju w L.R =150 m

1 KDD | Proj. ulica odchodzaca od ul. IKDL, 0 przebiegu zgodnie z rys. planu/ D 12,0m 1/2-5,0
realizacja ulicy

2 KDD | Proj. ulica odchodzaca od ul. 1IKDD , o przebiegu zgodnie z rys. planu/ D 10,0 m 1/2-5,0
realizacja ulicy

3 KDD | Proj. ulica po $ladzie istniejacej ul. Przedwio$nie zakonczona placem D 10,0 m 1/2-5,0
do zawracania pojazdoéw/adaptacja i rozbudowa ulicy

4 KDD | Proj. ulica od ul. 1KDD do ul. Dalekiej o przebiegu zgodnie z rys. D 10,0 m 1/2-5,0
planu/realizacja ulicy

5 KDD | Proj. ulica od ul. 4KDD do ul. Dalekiej o przebiegu zgodnie z rys. D 10,0 m 1/2-5,0
planu/realizacja ulicy

6 KDD | Proj. ulica od ul. 5KDD o przebiegu zgodnie z rys. planu, zakonczona D 10,0 m 1/2-5,0
placem do zawracania pojazdow/realizacja ulicy

7 KDD | Proj. ulica od ul. Dalekiej o przebiegu zgodnie z rys. planu, zakonczo- D 10,0 m 1/2-5,0
na placem do zawracania pojazdow/realizacja ulicy

8 KDD | Istniejaca ulica bez nazwy/adaptacja i rozbudowa ulicy D 10,0 m 1/2-5,0

9 KDD | Istniejaca ulica bez nazwy/adaptacja i rozbudowa ulicy. Dla robét D Zmienna zgodnie 1/2-5,0
ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 17 R, zrys. planu 12,0 m -
obowiazuja ustalenia §12, Rozdziat 2 14,0 m

10 KDD | Istniejaca ulica bez nazwy/adaptacja i rozbudowa ulicy D 120m 1/2-5,0

11 KDD | Proj. ulica od ul. Dalekiej, czeSciowo po $ladzie istniejacej ulicy bez D 10,0 m 1/2-5,0
nazwy, wraz z wjazdem na posesje potozone w glebi terenu, o przebie- Wjazd o szer. =6,0m
gu zgodnie z rys. planu, zakonczona placem do zawracania pojazdow
(realizacja ulicy)

12 KDD | Proj. ulica odchodzaca od ul. Dalekiej i biegnaca do ul. 1IKDD/ D 10,0 m 1/2-5,0
realizacja ulicy

13 KDD | Proj. ulica odchodzaca od ul. Dalekiej i biegnaca do ul. 1IKDD/ D 10,0 m 1/2-5,0
realizacja ulicy.
W przypadku lokalizacji inwestycji, zwiazanych z pracami ziemnymi
W granicach orientacyjnych zasiggow strefy ochrony stanowisk arche-
ologicznych, obowiazek uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac na
podstawie przepiséw szczegdlnych oraz przeprowadzenia wyprzedza-
jacych, ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora,
w zakresie ustalonym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow

14 KDD | Proj. ulica odchodzaca od ul. 13KDD i biegnaca do ul. 15KDD/ D 100 m 1/2-5,0
realizacja ulicy

15 KDD | Proj. ulica odchodzaca od ul. Dalekiej i biegnaca do ul. 1IKDD/ D 100m-12,0m 1/2-5,0

realizacja ulicy

2. Dla robot ziemnych prowadzonych w terenach zmeliorowanych, znajdujacych si¢ w pasie drogowym

ulicy oznaczonej symbolem 9KDD, obowiazuja ustalenia § 12, Rozdziat 2.

3. W przypadku lokalizacji inwestycji, zwiazanych z pracami ziemnymi w granicach orientacyjnych zasig-

gow strefy ochrony stanowisk archeologicznych, w pasach drég oznaczonych symbolami

13KDD, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, Rozdziat 2.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegétowe planu

1KDD

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, oznaczonych symbolem 1 ZE - tereny zieleni naturalnej, o funk-
cji ekologicznej:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zieleni naturalnej w ciagu korytarza doliny rzeki Rakowki, zapewniajace ciagtos¢ ekologiczna
W przestrzeni,

b) tereny czg$ciowo uzytkowane rolniczo: pola uprawne, taki, pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

b) niezbe¢dne drogi obstugujace teren,

c) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob istniejacego uzytkowania terenu (uprawy polowe, taki, pastwiska);
2) ustala si¢ warunek realizacji sieci infrastruktury, jako sieci podziemnych;

3) obowiazek przeznaczenia pasa min. 5,0 m wzdluz koryta rzeki Rakowki na pas dostgpu dla celow jej kon-
serwacji;

4) dopuszcza sie niwelacje i uksztattowanie terenu, lokalizacje budowli, urzadzen, stuzacych ochronie prze-
ciwpowodziowej;

5) zakaz:

a) Iok'alizacji wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i budowli stuzacych ochronie przeciwpowodzio-
wej,

b) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych ulic, rowu meliora-
cyjnego R-B,

C) tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny odptyw wod,

d) umieszczania no$nikow reklamowych,

e) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatdéw w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powiekszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz ochrony obudowy koryta rowu melioracyjnego R-B;
2) zachowanie warto$ciowej istniejacej zieleni wysokiej;
3) obowiazuje dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i sSrodowiskowych;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo do rowu melioracyjnego R-B;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonej symbolem 1KDL, 1KDD i 3KDD.

§ 27. 1. Ustala sig przeznaczenie terenéw, 0znaczonych symbolem 2 ZL - tereny lasow i zalesien:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) lasy,

b) tereny przeznaczone do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia, zwigzane z prowadzeniem gospodarki le$nej;

b) sieci infrastruktury technicznej.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasu;
2) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, poza dopuszczeniami zawartymi w ust. 1 pkt 2,
b) budowy ogrodzen,
C) umieszczania no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
4. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD, przez teren wiasnej dziatki;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 3 R - tereny uzytkowania rolniczego:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zbiorniki wodne, stuzace hodowli ryb i innych zwierzat wodnych, hodowli roslin wodnych,
b) sady, ogrody,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sie dotychczasowy sposéb istniejacego, rolniczego uzytkowania terenu;

2) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej, w sposob zapewniajacy swobodny do-
step do infrastruktury technicznej;

3) dla rob6t ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 3R, ustala sie:
a) obowiazuja ustalenia § 12, Rozdziat 2,
b) obowiazuje zachowanie sptywu wod melioracyjnych;
4) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;
5) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych ulic,
C) umieszczania no$nikow reklamowych,
d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatéw w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 2, § 8.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej, w tym terenow lesnych, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;

2) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD i 3KDD;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 29. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 4 E - tereny obiektow i urzadzen elek-
troenergetyki:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo-rozdzielcza;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen uporzadkowana.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz umieszczania wszelkich no$nikow reklamowych;
2) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,05, max.- 0,5.
3. Gabaryty zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu obiektu - 5,0 m.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatki pod realizacje¢ stacji wg przebiegu linii rozgranicza-
jacych, wyznaczonych na rys. planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 22;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 5 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania,
b) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
C) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. - 0,1, max. - 0,8,
b) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: min. - 0,1, max. - 0,4;

7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejace;j
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych hurtowego
handlu i wywotujacych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych no$nikow reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen penych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza - 8,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 55°-125°,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m?.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
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1) zaopatrzenie w wode z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem:
1KDL, 3KDL, 1KDD i 15KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem: 1KDL, 3KDL, 1KDD i 15KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej sym-
bolem: 1KDL, 3KDL, 1KDD i 15KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL, 3KDL, 1KDD
i 15KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL, 3KDL,
1KDD i 15KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL, 3KDL, 1KDD i 15KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 6 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z za-
chowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

7) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,
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b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 80°-105°,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m?.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?;

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spetniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomo$ciami.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 8.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
8. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD, 13KDD,
14KDD i 15KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy oznaczonej sym-
bolem: 1KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej sym-
bolem: 1KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD, 13KDD, 14KDD
i 15KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD, 13KDD,
14KDD i 15KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 7 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa do zachowania,
b) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
C) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
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1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. - 0,1, max. - 0,8,

b) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: min. - 0,1, max. - 0,4;
7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegétowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacjeg i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen penych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza - 8,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 55°-125°,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m®,
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m%
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2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spetniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem 3KDL, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej sym-
bolem 3KDL, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 13KDD, 14KDD
i 15KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowane;j sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 13KDD,
14KDD i 15KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo§ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 33. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 8 MN, RU(u) - tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i obstugi w gospodarstwach ogrodniczych:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zwiazana z dziatalno$cia dotyczaca obstugi w gospodarstwach ogrodniczych (szkétka sadow-
nicza), jako kontynuacja funkcji istniejace;j:

- punkt handlu i ekspozyciji,
- magazyny, chlodnie,
b) uprawy ogrodnicze: szklarnie, uprawy pod ostonami,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) biura, pomieszczenia socjalne, towarzyszace funkcji ogrodnicze;j,
b) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
C) obiekty matej architektury, zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) parkingi wraz z drogami obstugujacymi teren, zatoki postojowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob istniejacego uzytkowania terenu, zwiazanego z produkcja
w gospodarstwie ogrodniczym, jako kontynuacje funkcji istniejacej, pod warunkiem zachowania porzadku
kompozycyjno-estetycznego w ramach terenu, stosowania zieleni izolacyjnej na granicy z terenami miesz-
kaniowymi, celem uniknigcia konfliktow funkcjonalnych z tymi terenami;
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2) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
3) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

4) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

5) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 40%,

b) dla zabudowy zwiazanej z dziatalno$cia dotyczaca obstugi w gospodarstwach ogrodniczych - do 25%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. - 0,1, max. - 0,8,

b) dla zabudowy zwiazanej z dziatalno$cia dotyczaca obstugi w gospodarstwach ogrodniczych: min. - 0,05,
max. - 0,25;

8) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupehnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczeg6towych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdéw planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty,

e) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg¢$ciowo migdzy liniami roz-
graniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

9) zakaz lokalizacji:
a) realizacji funkcji produkcyjnych, ustugowych uciazliwych,
b) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m, a dla dziatki nr geod.
243/2 - 12,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z dziatalno$cia dotyczaca obstugi w gospodarstwach ogrodni-
czych-9,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:

a) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 70°-120°,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m?,
5. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%,
- terenu zwiazanego Z dziatalnos$cig dotyczaca obstugi w gospodarstwach ogrodniczych - 50%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem
3KDL, 1KDD i 13KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 13KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 13KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 13KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD
i 13KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 13KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 9 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, pod warunkiem zacho-
wania przepisow szczegolnych;

2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza sie lokaliza-

cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

6) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty,

e) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg¢$ciowo migdzy liniami roz-
graniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikéw reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) gabaryty zabudowy;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m,

11) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 60°-120°,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m?.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
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1) zaopatrzenie w wode z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL,
1KDD, 11KDD i 12KDD;

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD, 11KDD i 12KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji deszczowej ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD, 11KDD i 12KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej ulicy oznaczonej symbole: 3KDL, 1KDD, 11KDD
i 12KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD,
11KDD i 12KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD, 11KDD i 12KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 35. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 10 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

6) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobdw i ich
uzupehnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdétowych
dla tej jednostki,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw planu,

d) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty;

8) zakaz lokalizacji:
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a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikéw reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) gabaryty zabudowy;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

11) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 80°-110°,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 12,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 400,0 m%
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 400,0 m

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomog$ciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL,
4KDD i 11KDD;

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 4KDD i 11KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji deszczowej ulicy ozna-
czonej symbolem: D;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej ulicy oznaczonej symbole: 3KDL, 4KDD i 11KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 4KDD
i 11KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 4KDD i 11KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 36. 1. Ustala sig przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 11 RM - tereny zabudowy mieszkanio-
wej zagrodowej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jako kontynuacja funkcji istniejace;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, pod warunkiem zacho-
wania przepisow szczegdlnych;

2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,05, max. - 0,4;

6) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty;

7) zakaz lokalizacji: ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza - 8,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow towarzyszacych - 6,0 m;
4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wiasnosci
nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500,0 m?;

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikaciji:
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1) zaopatrzenie w wode z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 1KDD, 4KDD i 11KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD, 4KDD i 11KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD, 4KDD i 11KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD, 4KDD
i 11KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD,
4KDD i 11KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD i 11KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo§ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 37. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 12 ZL - tereny lasow i zalesien:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) lasy,

b) tereny przeznaczone do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia, zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;j,

b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasu;
2) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, poza dopuszczeniami zawartymi w ust. 1 pkt 2,

b) budowy ogrodzen,

C) umieszczania no$nikow reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

4. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 11KDD, przez teren wiasnej dziatki;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 13 E,UT - tereny obiektow i urzadzen
elektroenergetyki i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacja transformatorowo-rozdzielcza,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) sieci infrastruktury technicznej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen uporzadkowana.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;

2) nakaz porzadkowania terenu, z mozliwo$cia wprowadzenia nowych nasadzen zieleni, niekolidujacej
Z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz ograniczenia uciazliwo$ci realizowanych urzadzen obstugi technicznej do granic przedmiotowego
terenu;

4) zakaz:
a) umieszczania no$nikow reklamowych,
b) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,05, max. - 0,5.
3. Gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 5,0 m,
b) wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej nie podlega ograniczeniu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatow w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich Iub powigkszenia dziatek sasiednich.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

6. Zasady i warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD
i 4 KDD.

§ 39. 1. Ustala sie przeznaczenie terendow, oznaczonych symbolem 14 ZE - tereny zieleni naturalnej,
o funkcji ekologicznej:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni naturalnej w ciagu korytarza doliny rzeki Rakowki, zapewniajace ciagtos¢ ekologiczna
W przestrzeni,

b) tereny czg$ciowo uzytkowane rolniczo: pola uprawne, taki, pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,

b) niezbedne drogi obstugujace teren,

c) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sie dotychczasowy sposob istniejacego uzytkowania terenu (uprawy polowe, taki, pastwiska);
2) ustala si¢ warunek realizacji sieci infrastruktury, jako sieci podziemnych;

3) obowiazek przeznaczenia pasa min. 5,0 m wzdtuz koryta rzeki Rakowki na pas dostgpu dla celéw jej kon-
serwacji;

4) dopuszcza sie niwelacje i uksztalttowanie terenu, lokalizacje budowli, urzadzen, stuzacych ochronie prze-
ciwpowodziowej;

5) dla robét ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 14 ZE, obowiazuja ustalenia § 12,
Rozdziat 2;
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6) zakaz:
a) Iok'alizacji wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i budowli stuzacych ochronie przeciwpowodzio-
wej,
b) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych ulic, rowu meliora-
cyjnego R-B,
¢) tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny odptyw wod,
d) umieszczania no$nikow reklamowych,

e) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatow w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz ochrony obudowy koryta rowu melioracyjnego R-B;
2) zachowanie warto$ciowej istniejacej zieleni wysokiej;
3) obowiazuje dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i sSrodowiskowych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo do rowu melioracyjnego R-B;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 3KDD.
§ 40. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 15 R - tereny uzytkowania rolniczego:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zbiorniki wodne, stuzace hodowli ryb i innych zwierzat wodnych, hodowli roslin wodnych,
b) sady, ogrody,
c) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob istniejacego, rolniczego uzytkowania terenu;

2) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej, w sposob zapewniajacy swobodny do-
step do infrastruktury technicznej;

3) dla rob6t ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 15R, ustala sie:
a) obowiazuja ustalenia § 12, Rozdziat 2,
b) obowiazuje zachowanie sptywu wod melioracyjnych;

4) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;

5) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych ulic,
C) umieszczania no$nikoéw reklamowych,

d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.
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3. Zasady podzialu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatéw w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 2, § 8.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowanie wartos$ciowej zieleni istniejacej, w tym terenow lesnych, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;

2) ksztattowanie zieleni w oparciu 0 gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 41. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 16 ZL - tereny laséw i zalesien:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) lasy,
b) tereny przeznaczone do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty i urzadzenia, zwiazane z prowadzeniem gospodarki le$ne;j,
b) sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasu;
2) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, poza dopuszczeniami zawartymi w ust. 1 pkt 2,
b) budowy ogrodzen,
C) umieszczania no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
4. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dopuszcza sie¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 6KDD, przez teren wiasnej dziatki;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 42. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 17MN (u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,

b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
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C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupekianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen penych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 70°-120°,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m?,
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m
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2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spetniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem
3KDL, 4KDD, 5KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 4KDD, 5KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej sym-
bolem 3KDL, 4KDD, 5KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL, 4KDD, 5KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL, 4KDD,
5KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL, 4KDD, 5KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 43. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 18 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,
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b) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywoluja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulic: 3KDL, 5KDD, 6KDD,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 70°-120°,
c) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki 800,0 m®.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?;

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomog$ciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 5KDD, 6KDD;

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy oznaczonej sym-
bolem: 3KDL, 5KDD, 6KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej sym-
bolem 3KDL, 5KDD, 6KDD;

4) zaopatrzenie w energic elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;
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5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 5KDD, 6KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 5KDD,
6KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 5KDD, 6KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 44. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 19 ZL - tereny lasow i zalesien:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) lasy,

b) tereny przeznaczone do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty i urzadzenia, zwiazane z prowadzeniem gospodarki le$ne;j,

b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasu;
2) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, poza dopuszczeniami zawartymi w ust. 1 pkt 2,

b) budowy ogrodzen,

C) umieszczania no$nikow reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

4. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dopuszcza sie¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL, przez teren wiasnej dziatki;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 45. 1. Ustala sig przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 20 PU(mn) — tereny ustugowo-produk-
cyjne:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zwiazana z produkcja, wytworczoscia i przetworstwem (zaktad przetworstwa miesnego z ma-
sarnia i ubojnia), obiekty magazynowe, jako kontynuacja funkcji istniejace;j,

b) zabudowa ustugowa z zakresu handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dla witascicieli zaktadu, ja-
ko kontynuacja funkcji istniejace;j;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty i urzadzenia techniczne, administracyjno-socjalne, zwiazane z funkcjonowaniem zaktadu,

b) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa, jako wbudowana w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub wolnostojaca,

C) garaze, parkingi, place manewrowe, zatoki postojowe, towarzyszace zabudowie ustugowo-produkcyjnej,

d) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona,
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e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatek wewnatrz przed-
miotowego terenu, z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. 1,0;

7) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;
8) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje¢ i remonty,

e) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg¢$ciowo migdzy liniami roz-
graniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

9) zakaz lokalizacji:
a) wielkoformatowych no$nikéw reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
b) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
C) otwartych powierzchni sktadowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z zaktadem ustugowo-produkcyjnym - 8,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 35°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wiasnosci
nie przewiduje sig scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w celu regulacji granic sasiednich nierucho-
mosci lub powigkszenia dziatek sasiednich.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, pod wa-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -35- Poz. 3478

runkiem zastosowania srodkéw wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia negatywnych
ich oddziatywan;

2) ucigzliwos¢ obiektow nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zachowania standardow jakosci srodowiska;

3) powstate $cieki technologiczne, w lokalizowanych obiektach, winny przed ich zrzutem do odbiornikéw,
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczeg6lnych;

4) sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadow przed
ich wywozem, w obrebie lokalizacji obiektu, z zabezpieczeniem przed zagrozeniem zanieczyszczenia wod
i gruntu;

5) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
6) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi o szer. min. 6,0 m;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem
3KDL i 10KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane;j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem 3KDL i 10KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej symbolem
3KDL i 10KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL i 10KDD;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL i 10KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL i 10KDD;

8) parkingi, zatoki postojowe i place manewrowe zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki, z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych ilosci miejsc postojowych, zawartych w § 21, pkt 10.

§ 46. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 21 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza sie lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;
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7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych no$nikow reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
C) stosowania ogrodzen penych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulic: 3KDL, 7KDD,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 60°-120°,
) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 19,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki 800,0 m®.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomog$ciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 7KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowane]j i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy ozna-
czonej symbolem 3KDL i 7KDD;
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3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy ozna-
czonej symbolem 3KDL i 7KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowane;j sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL i 7KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 47. 1. Ustala sig przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 22 R - tereny uzytkowania rolniczego:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zbiorniki wodne, stuzace hodowli ryb i innych zwierzat wodnych, hodowli ro§lin wodnych,

b) sady, ogrody,

c) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sie dotychczasowy sposéb istniejacego, rolniczego uzytkowania terenu;

2) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, sredniowysokiej i niskiej, w sposob zapewniajacy swobodny do-
step do infrastruktury technicznej;

3) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych ulic,
C) umieszczania no$nikow reklamowych,
d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatow w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dzialek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuje zachowanie wartoSciowe;j zieleni istniejace;j;
2) ustala sig udziat terenu biologicznie czynnego powyzej 90%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
1) dopuszcza sie¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL, 7KDD, 8KDD i 9KDD;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 48. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 23 E - tereny obiektéw i urzadzen elek-
troenergetyki:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo-rozdzielcza;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen uporzadkowana.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz umieszczania wszelkich no$nikow reklamowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych;
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3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,05, max. - 0,5.
3. Gabaryty zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu obiektu - 5,0 m.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatki pod realizacje stacji wg przebiegu linii rozgranicza-
jacych, wyznaczonych na rys. planu.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 22;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 7KDD.

§ 49. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, oznaczonych symbolem 24 KT - tereny korytarzy technologicz-
nych infrastruktury technicznej:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ciagéw pieszych, zieleni urzadzonej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;

2) nakaz porzadkowania terenu, z mozliwo$cia wprowadzenia nowych nasadzen zieleni, niekolidujace;j
Z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzen petnych i z prefabrykatéw betonowych,
C) umieszczania no$nikow reklamowych,
d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatow w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

5. Zasady i warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 7KDD
i 2 KDL.

§ 50. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 25 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;
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3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegotowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw planu,

d) dla obiektoéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacje i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikéw reklamowych i reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
c) stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulic: 3KDL, 2KDL i 7 KDD w stosunku do pasa drogowego: 0°i 70°-120°,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalnej powierzchni dziatki 800,0 m%
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?;

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spetniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
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7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 2KDL i 7 KDD;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 2KDL i 7 KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej w ulicy oznaczonej symbolem:
3KDL, 2KDL i 7 KDD;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 2KDL i 7 KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 2KDL i
7KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 2KDL i 7 KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

§ 51. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 26 U - tereny zabudowy ustugowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komercyjne,

b) zabudowa zwiazana z prowadzeniem dziatalnosci ustugowo-handlowej, jako kontynuacja funkcji istnie-
jacej: obstuga transportu, serwis, bazy, magazyny, garaze,

C) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: administracyjno-socjalne, obiekty technicznego
wyposazenia, urzadzenia techniczne dla obshugi terenu,

b) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona,

c) parkingi wraz z drogami obstugujacymi teren, zatoki postojowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatek wewnatrz przed-
miotowego terenu, z zachowaniem linii zabudowy;

4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla calej dziatki budowlanej;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 1,0;

7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegétowych
dla tej jednostki,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,
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d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacjg i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) otwartych placéw sktadowych - wszelkie powierzchnie sktadowe i magazynowe winny znajdowaé si¢
w obiektach kubaturowych,

b) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 30°.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulic: 3KDL i 2KDL,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70°-120°,
) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 30,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki 1200,0 m*
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m2;

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spetniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaCo i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z wyla-
czeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagroze-
nia wystapienia powaznych awarii;

3) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi o szer. min. 5,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej w ulicy oznaczonej symbolem
3KDL i 2KDL;

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy oznaczonej sym-
bolem 3KDL i 2KDL;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy 0znaczonej sym-
bolem 3KDL i 2KDL;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL i 2KDL;
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6) zaopatrzenie w ciepto z projektowane;j sieci cieptowniczej w ulicy oznaczonej symbolem 3KDL i 2KDL;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL i 2KDL,;

8) parkingi, zatoki postojowe i place manewrowe zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki, z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych ilosci miejsc postojowych, zawartych w § 21, pkt 10.

§ 52. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 27 ZI - tereny zieleni izolacyjnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako podziemne i niekolidujace z istniejaca, warto-
sciowa zielenia wysoka.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz porzadkowania terenu, z mozliwos$ciag wprowadzenia nowych nasadzen zieleni;

2) dla robdt ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 27 ZI, obowiazuja ustalenia § 12,
Rozdziat 2;

3) zakaz lokalizacji:
a) wszelkiej zabudowy,
b) umieszczania no$nikow reklamowych,

C) stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych terenow, w tym
ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady podzialu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w celu regulacji granic sasiednich nierucho-
mosci lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
5. Zasady i warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2 KDL.
§ 53. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 28 ZI - tereny zieleni izolacyjnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako podziemne i niekolidujace z istniejaca, warto-
sciowa zielenig wysoka.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz porzadkowania terenu, z mozliwo$cia wprowadzenia nowych nasadzen zieleni;
2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiej zabudowy,

b) umieszczania no$nikow reklamowych,

C) stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych terenow, w tym
ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady podzialu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w celu regulacji granic sasiednich nierucho-
mosci lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) zachowanie wartosciowe;j zieleni istniejacej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
5. Zasady i warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2 KDL.

§ 54. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 29 MN(u) - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej i garazowej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem linii zabudowy;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,1, max. - 0,8;

6) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;
7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczeg6étowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty;

8) zakaz lokalizacji:

a) realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, sktadowych, ustugowych uciazliwych i wywotuja-
cych wzmozony ruch samochodowy,

b) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia.
3. Gabaryty zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45°.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 0°i 60°-120°,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800,0 m?,
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?

2) warunek, o ktorym mowa w pkt 1, nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL,
1KDD i 12KDD;

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej i istniejacej Sieci kanalizacji sanitarnej ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 12KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji deszczowej ulicy ozna-
czonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 12KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej ulicy oznaczonej symbole: 3KDL, 1KDD i 12KDD;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD
i 12KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL, 1KDD i 12KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 24, pkt 10.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 55. Na obszarze objetym granicami niniejszego planu traca moc ustalenia: miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu obszaru osiedla Binkéw wraz z terenem ograniczonym rzeka Rakowka,
ulicami: Wiosenng i Daleka oraz linig kolejowa, zatwierdzonego uchwata Nr L1/470/06 Rady Miejskiej w Bet-
chatowie z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

§ 56. Wprowadza si¢ stawke¢ procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, spowodowana uchwaleniem planu:

1) dla terenéw, oznaczonych symbolem MN(u), RM, MN,RU,(u), PU(mn), U i R - 30 %;
2) dla pozostatych terenow - 1%.

§ 57. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Belchatowa.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Belchatowie:
Ewa Skorupa
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXV111/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzeénia 2012 .
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Zaljcznik nr 2a

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
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Zalacznik nr 2b

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2d

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2e

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzeénia 2012 r.
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Zalacznik nr 2f

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

[>5-245/2

110

|
I s 20 |
— SKALA 1:1000 b
e 1cm = 10m
Sk 10m 0 10m 20m 30m  40m 50m 60m 70m 80m




Poz. 3478

— 53—

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego

= n.r. — ¢— C— n\ﬂm — e

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

Zalacznik nr 3a

-6040= 8N ¢t.
.>$o\£ 1fays [agblay ust op G

SKALA 1:1000
1cm = 10m

5ukyZS|(0) Wo u_a cc@:c:rcic 8 [
10 buuasolp | 0baixs mazhz) n | \
c;oa_;x _Eou:: oowcobfo&o ninzsqo op \

- \

— —%—¢

[

/ /
\,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego

_ 54—

Poz. 3478

Zalacznik nr 3b

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik nr 3d
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Zalacznik nr 3e
do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik nr 3f

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik nr 3g
do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
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Zalacznik nr 3h

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik nr 3i

do uchwaty nr XXVI11/233/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 wrze$nia 2012 1.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —-62— Poz. 3478

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXV111/233/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 27 wrzeénia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZE.OZONYCH DO USTALEN PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA
POLITANICE W REJONIE ULIC: WIOSENNEJ | DALEKIEJ W BELCHATOWIE

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do ustalen przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zostaly zawarte w: Zarzadzeniach Prezydenta Miasta Betchatowa Nr 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
z dnia 18 czerwca 2012 r. oraz Nr 231, 232, 233, 234, 235, z dnia 10 wrzesnia 2012 r., a takze w uchwale
XXVI/225/12, XXVI/226/12, XXVI1/227/12, XXV11/228/12, XXVI11/229/12, XXVI111/230/12, XXVIII/
231/12 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 wrzes$nia 2012 r. w sprawie rozstrzygnigcia o Sposobie rozpa-
trzenia uwag, ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Poli-
tanice w rejonie ulic: Wiosennej i Dalekiej w Betchatowie, podjetej przez Rade przed zatwierdzeniem przed-

miotowego planu:

Lp. Wnoszacy: Tre$¢ uwagi: Rozstrzygnigcie:
1. |M.iE.G,B.G, |G, uwaga dotyczy: parametréw drogi, oznaczonej w projekcie planu uwaga nie zostata uwzgledniona
DB. S.iDW,M.i symbolem 4 KDD i 5KDD uchwatla Nr XX VIII/225/12
M.S., P.i EJ, M.iK.C. z27.09.2012r.
2. |UB. uwaga dotyczy:
1) przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa czeéci dziatki nr 241, | 1) uwaga nie zostata uwzgled-
obr. 15 — potozonej pomigdzy droga oznaczona symbolem 1KDD, niona uchwatg Nr
a terenem oznaczonym symbolem 2ZL, w jednostce urbanistycznej XXVI11/226/12 2 27.09.2012 r.;
3R;
2) zmiany parametréw drog dojazdowych, przebiegajacych przez 2) uwaga zostata uwzgledniona
teren dziatki nr 241, obr. 15

3. |AG. uwaga dotyczy: poprowadzenia przez teren dziatki nr 257/7 obr. 15 uwaga nie zostala uwzglgdniona
drogi, oznaczonej w projekcie planu symbolem 6KDD Uchwata Nr XXVIII/227/12

227.09.2012r.
4. |D.i M.M. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia poétnocnej czesci dziatki 240/4 | uwaga nie zostala uwzgledniona
obr. 15 z terendéw uzytkow rolnych na tereny zabudowy mieszkanio- | uchwata Nr XXVII1/228/12
wej jednorodzinnej 227.09.2012r.
5. |C.T. uwaga dotyczy: poprowadzenia projektowanej drogi, oznaczonej uwaga nie zostala uwzgledniona
w projekcie planu symbolem 1 KDD, przez teren dziatki o nr 242 obr. | uchwata Nr XXVII1/229/12
15 227.09.2012r.

6. [M.iAG.,JiWK, uwaga dotyczy: parametrow drogi, oznaczonej w projekcie planu uwaga nie zostala uwzgledniona
SK., K.S. symbolem 11 KDD uchwata Nr XX VIII/230/12

227.09.2012r.

7. |L.L. uwaga dotyczy: uwaga nie zostata uwzgledniona

1) przebiegu przez teren dziatki o nr 245/20 obr. 15 drogi, oznaczonej | uchwata Nr XXVIII/231/12
w projekcie planu symbolem 1 KDD; z27.09.2012r.

2) projektowanego poszerzenia oraz przebiegu przez teren dziatki o nr

245/20 obr. 15 drogi, oznaczonej w projekcie planu symbolem 11

KDD;

3) przebiegu przez teren dziatki o nr 286 obr. 15 drogi, 0znaczonej

w projekcie planu symbolem 7 KDD

Szczegdlowe uzasadnienia rozstrzygnigé uwag znajduja si¢ w uzasadnieniach, stanowiacych zataczniki do
uchwat, o ktéorych mowa na wstepie.
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Zalacznik nr 5

do uchwaty nr XXV111/233/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 27 wrzeénia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W
szczegoblnosci zadania wlasne obejmuja migdzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej, w tym spra-

wy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, zaopa-
trzenia w energig elektryczng i cieplng oraz gaz.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem obszaru planu naleza:
- wykup gruntow pod nowe ulice,
- budowa drog,
- budowa brakujacych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowa-
nia, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu 0 budzet Miasta Belchatowa, z wykorzy-
staniem $rodkow zewnetrznych:

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,

- Funduszu Spojnosci,

- Funduszu Ochrony Srodowiska,

- srodkow Spotek Miejskich,

- srodkow udostepnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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