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UCHWAELA Nr 11/XV11/2012
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowo$ci Huta Zabiowolska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001r. z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) oraz
Uchwatly Nr 21/V/2007 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 marca 2007r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowoséci Huta Zabiowolska, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne ze Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata Nr 8/XVII/2012 z dnia
24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy frag-
ment miejscowosci Huta Zabiowolska, ktérego granica zostata wyznaczona: droga krajowa nr 8, droga powia-
towa — ul. Mazowiecka, ul. Brzozowa, ul. Motolotni przez dziatkg o nr ew. 16, granica lasu przebiegajaca przez
dziatki o nr ew.; 19, 20, 21, 22, 23, 24, wschodnia granica dziatki nr 24, przez dziatke 25 i 26, po poinocne;j
granicy dziatki 28, 30, 33 i 34, wschodnia granica dziatki 34 do drogi krajowej zwany dalej planem, na obsza-
rze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Huta Zabiowolska, potozony na potoc od drogi kraj owej nr 8
relacji Warszawa — Wroctaw o tacznej powierzchni 21.30ha, potozony w gminie Zabia Wola.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna cze$cia niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objg¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego.
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2. Integralng czeScia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gorni-
cze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miej-
scowosci Huta Zabiowolska w gminie Zabia Wola o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie —nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi o okres$lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach zagospodarowania,
oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ granice terendow przedstawione na rysunku planu linig
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalona
linig¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktora nie moze by¢ przekroczona; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
moga wystawac elementy wymienione w przepisach ogdlnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupeltniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu niezbgdne do uzu-
petnienia i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w usta-
leniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwiazane z obstuga zabudowy mieszkaniowej,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ushugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci
zwigzanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szew-
skie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczos¢;
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15) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nie-
przekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalna wysoko$¢ liczona od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do do wysokosci gltéwnej kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

16) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

17) froncie dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa sig zjazd na dziatke;

18) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni liczona
W obrysie zewnetrznym murdéw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

19) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni zabudo-
wy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okre$lona w%;

20) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przyle-
gajacych;

21) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi;

22) zharmonizowaniu otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryty, ele-
wacji, zabudowy), z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow otaczajacych, takich
jak wysokos¢ i1 inne wymiary, ksztatt dachu, artykulacja $cian, rytm okien i innych otworéw oraz wielkos¢
okien, w sposob tworzacy z obiektu nowopowstatego harmonijna catos¢ z otoczeniem;

23) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia,
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow
odrebnych;

24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu okre-
$lonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1

§ 6.1. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisa-
no ustalenia szczegotowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupeltniajace
oraz dla niektérych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.
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Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN - 2MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1U,MN tereny zabudowy ustugowej, drobnej wytworczosci, handlu i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2U,MN tereny zabudowy ustugowej, handlu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1U,P-2U,P tereny zabudowy ustugowej, produkeji i handlu,

1U teren zabudowy ustugowej, handlu, gastronomii,

17L - 3ZL tereny lasow,

1KDS teren komunikacji - teren czeg$ci drogi krajowej stanowiacy jej poszerzenie,

1KDD- 4KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

1KDDp- tereny komunikacji - tereny czg$ci istniejacych drog publicznych stanowiace ich posze-

4KDDp rzenia,

1KP Teren komunikacji - teren parkingu.

1)

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny o funkcji ustugowo —
mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) plan ustala ochrong terenéw lasow;

. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej

uchwale Rady Gminy w Zabiej Woli;

Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslaja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogdéw zawartych w odrebnych przepi-
sach;

Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrgbne;

Szczegbdlowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa okre-
slone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastepujaco:
a) dlaterenu 1KDS linig rozgraniczajaca wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem,

b) dla terenu 1IKDDp, 2KDDp, 3KDDp linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone od granicy opracowania
biegnacej granicg istniejacej drogi do granicy jej poszerzenia; w granicy planu szeroko$¢ zmienna zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 4KDDp linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone od granicy opracowania biegnacej granica

istniejacej drogi do granicy jej poszerzenia o szerokos$ci ustalonej niniejszym planem (catkowita szero-
ko$¢ drogi 20.0m),

d) dla projektowanych drég o symbolach 1KDD - 4KDD linie rozgraniczajace okresla rysunek planu,

e) dla terenu 1KP linie rozgraniczajace okre$la rysunek planu i zostaly wyznaczone granicami istniejacego
zagospodarowania,

f) linie rozgraniczajace pozostatych terendw okresla rysunek planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5018

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50m,;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z dopuszczeniem rozbudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
dziatki z droga;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych na duzych
powierzchniach elewacji.
§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wyltaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z przestami z elementéw prefabrykowanych;

4) Bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalna odlegtos¢ 7.0m od osi drogi. W odniesieniu do
drogi powiatowej nr 1505 — ul. Mazowiecka bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng
odlegtos¢ 8.0m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

Rozdziat 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendow o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.1. Ustala si¢ zakaz w granicach planu realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodo-
wisko w rozumieniu ustawy o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
- inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisa-
mi odrebnymi®.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony sro-
dowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna naste-
powaé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji | urzadzen na terenach objgtych
planem.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6— Poz. 5018

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztatceniem uktadu hydrograficzne-
go, w tym rowniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdo-
razowo zgloszenia do ewidencji Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Grodzisku
Mazowieckim.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazoéw lub pytow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie p6l elektromagnetycznych nie powinno powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze prze-
kracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2. Wykorzystanie jako czynnikow grzewczych w szczegdlnosci gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej,
oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet energii itp.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1. Ustala sig¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2. Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej, ktora nalezy lokalizowa¢ w szczegdIno-
sci wokol budynkow, placéw manewrowych, wzdluz chodnikow. Wskazana jest nawierzchnia trawiasta
z drzewami i krzewami;

3. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu od drogi krajowej 1KDS;

4. W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy obsadzi¢
zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkoéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre§lone
w Dziale II;

6. Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1;
7. Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 5.0m%
§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy traktowa¢ jako tereny przezna-
czone ,,pod zabudowe mieszkaniowa” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska;

2. Tereny zabudowy U,MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako tereny prze-
znaczone ,,na cele mieszkaniowo - ustugowe” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska;

3. Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych uciazliwosé akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich
i na dzialkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska
i Rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania rozwiazan technicznych chroniacych budynki mieszkalne i uzyteczno-
$ci publicznej przed ponadnormatywnym hatasem i drganiami, ze wzgledu na lokalizacje czesci terenéw ob-
jetych planem w zasiggu uciazliwos$ci akustycznej ekspresowej drogi krajowej nr 8 Warszawa — Wroctaw.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:
Wytworca odpadoéw zobowiazany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.
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Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 22. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrona konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej (w rozumieniu przepisow
odregbnych).

Rozdziat 7
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 23.1. Dla terendow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
2. Zabudowge od strony laséw nalezy lokalizowac¢ w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowac zachowujac przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

4. Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi powinna by¢ lokalizowana poza szkodliwym oddzialywaniem
(pola elektromagnetycznego, ponadnormatywnego hatasu).

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) Plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne:
a) poszerzenie drogi krajowej nr 8 w celu dostosowania jej do parametrow drogi ekspresowe;j,
b) poszerzenie drogi powiatowej,
¢) drogi publiczne KDD klasy dojazdowe;j,
d) tereny czesci istniejacych drog publicznych stanowiace ich poszerzenia KDDp;
3) Plan dopuszcza wydzielenie drog wewnetrznych i dojazdoéw nie ustalonych na rysunku planu;
4) Szerokos¢ drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu - minimum 8.0m.
Dopuszcza si¢ szeroko$¢ dojazdu do maksymalnie 4 dziatek 6.0m.

Dopuszcza sig obstuge komunikacyjna dojazdem o szerokosci 5.0m w przypadku obstugi maksymalnie
dwoch dziatek;

5) Szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznosci)
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

2. Okres$lenie warunkow powiagzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest z droga krajowa nr 8 poprzez istniejace oraz nowopro-
jektowane drogi;

2) Bezposrednie potaczenie z drogami z obszaru planu posiada droga powiatowa Zabia Wola - Grodzisk Maz.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Musutach;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaru objgtego planem z istniejacych (o 160) i projektowanych sieci
wodociaggowych;

3) Ustala sig rozbudowg sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog publicznych;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych Zrodet.
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§ 26. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych 1 wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnig $ciekow na podstawie
umoéw indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych
oraz rowow melioracyjnych;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trze-
cich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odpltywu wody;

4) Na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000m? dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systeméw oczyszcza-
nia Sciekow.
§ 27. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczna w oparciu 0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczna SN, NN
zasilang z GPZ;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetycz-
ng NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala si¢ budowg sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
4) Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bez koniecznos$ci zmiany planu;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych w celu dostosowania do nowego uktadu funk-
cjonalno - komunikacyjnego;

6) Ustala sie, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/04kV niewyznaczonych na rysun-
ku planu nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 3.0mx2.0m dla stacji stupowych;

7) Ustala sig, ze szafki elektryczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos$¢ od
strony drogi.

§ 28.1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomu-
nikacyjna.
2) Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod wa-

runkiem zachowania przepisow odrgbnych.

3) Dopuszcza sie¢ przebudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢ gazu przewodowego; do czasu
budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z uje¢ indywidualnych;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci sredniego ci-
$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos$¢ od strony
drogi.

§ 30. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem w szczegolnosci
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie
gazéw lub pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem, do
ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 31. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywoz na wysypisko $mieci na
podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpa-
dow przed ich wywozem w sposoOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez py-
lenie, emisje gazow i odcieki.

§ 32. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 10
§ 33. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala si¢ dla terenow, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w Sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11.

§ 34. Okresla sig stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1. dla terenéw o symbolach MN, U, MN, U, P i U — w wysokosci 10%
2. dla pozostatych terenow 0.1%

Dziat Il
Przepisy szczegdélowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy

§ 35.
Oznaczenie terenu 1IMN, 2MN
Powierzchnia 6.02 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub bliznia-
czej)

przeznaczenie uzupetniajace | - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, oczka wodne, obiekty malej architektury;
2) | przeznaczenie dopuszczalne | Ustugi towarzyszace (definiowane w §5 ust. 1 pkt 13) w kubaturze budynku
mieszkalnego.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug, zgodnie z przepisami odrgbnymi
do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospoda- |Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.

rowania Budynki, a w szczegdlnosci budynki gospodarcze i garazowe dopuszcza si¢
lokalizowa¢ w granicy dzialki lub z przyblizeniem do granicy na minimum
1.5m.
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2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- |- 4.0m dla drog nie wyznaczonych na rysunku planu,
czalne - dla drog wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
niczney,
b) | parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 25%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65% pow.
dzialki,
- intensywnos¢ zabudowy — do 0.5,
C) |wysokos¢ budynkow - mieszkaniowych jednorodzinnych:
» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
* maksymalna wysokosc¢ - 12.0m,
» maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20m w stosunku do
poziomu terenu,
- gospodarczych i garazy:
» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
» maksymalna wysokos¢ - 6.0m,
* maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
* maksymalna wysokos$¢ wrot garazowych - 2.80m,
d) |ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe — nachylenie potaci do 75°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,
e) |kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12
g) |ogrodzenia zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen
pelnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13;
3) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) |minimalne powierzchnie  [1000m?
nowo wydzielanych dziatek |- ystalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydziela-
nych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog we-
wngtrznych.
b) | minimalne fronty nowo 20.0 m,
wydzielanych dziatek
c) |kat potozenia dziatek 90° +£20°;
w stosunku do pasa drogo-
wego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajduja-
terenu cych sig na terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych nie wyzna-
czonych na rysunku planu,
b) | parkingi Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla

samochodu osobowego na wlasnej dziatce. Miejsca w garazach traktuje si¢
jako miejsca postojowe. W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja
ustugowa obowiazuje zapewnienie minimum — 3 miejsc postojowych.
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§ 36.
Oznaczenie terenu 1U,MN
Powierzchnia 4,38 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy ustugowej, drobnej wytworczosei, handlu i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospoda-
rowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow na dziatce moze znajdowac
si¢ tylko budynek ustugowy lub budynek ustugowy i budynek mieszkalny,

- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi,

- budynki, a w szczegdlnosci budynki gospodarcze i garazowe dopuszcza si¢

lokalizowa¢ w granicy dziatki lub z przyblizeniem do granicy na minimum
1.5m;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekra-
czalne

- 4.0m od dr6g nie wyznaczonych na rysunku planu,

- dla pozostatych drog zgodnie z rysunkiem planu,- w/w ustalenia od strony
drog nie dotycza:

= sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

= trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras
na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o mak-
symalnym wysiggu do 1.5 m poza lico budynku,

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40% po-
wierzchni dziakki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 35% pow.
dzialki,

- intensywnos$¢ zabudowy — do 0.7,

wysoko$¢ budynkow

- mieszkalnych jednorodzinnych:

» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

» maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,

» maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20m.
- gospodarczych i garazy:

» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

» maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,

» maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu.

- budynkow ustugowych:
» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
» maksymalna wysokos$¢ - 12.0 m,

* maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu,

d)

ksztalt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°

do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznos$ci publicznej
dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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f) |kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,

g) |ogrodzenia ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
pozostate ustalenia zgodnie z § 13;

3) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

a) | zasady i warunki podziatéw |dostep do drogi powiatowej nr 1505W ul. Mazowiecka z dzielonego terenu
nalezy zapewni¢ jednym zjazdem,

b) |minimalne powierzchnie - 1500 m?

nowo wydzielanych dziatek |- ystalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydziela-
nych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog we-
wnetrznych,
¢) |minimalne fronty nowo 22.0m,
wydzielanych dziatek

d) |kat potozenia dziatek w od strony drogi KDS w nawiazaniu do istniejacych granic (~50°) od strony
stosunku do pasa drogowe- |pozostatych drog 90° £20°;
go

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajduja-

terenu cych sig na terenie objetym planem, lub z drég wewnetrznych nie wskaza-
nych na rysunku planu,

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wilasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia
ustug na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miej-
sca postojowe.

§ 37.
Oznaczenie terenu 2U,MN
Powierzchnia 2,12 ha

czalne

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny zabudowy ustugowej, handlu i zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej
przeznaczenie uzupetniajace |- budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospoda- |- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkoéw,
rowania - na dziatce moze znajdowac sig tylko budynek ustugowy lub budynek ustu-
gowy i budynek mieszkalny,
- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi,
- budynki, a w szczegdlnosci budynki gospodarcze i garazowe dopuszcza sie
lokalizowa¢ w granicy dziatki lub z przyblizeniem do granicy na minimum
1.5m;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- |- 4.0m od drég nie wyznaczonych na rysunku planu,

- dla pozostatych drog zgodnie z rysunkiem planu,

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

= sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

= trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras
na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o mak-
symalnym wysiggu do 1.5 m poza lico budynku,
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b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 35% po-
wierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40% pow.
dziakki,

- intensywnos¢ zabudowy — do 0.6,

wysokos$¢ budynkow

- mieszkalnych jednorodzinnych:

» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

* maksymalna wysokos$¢ - 12.0 m,

» maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20m.
- gospodarczych i garazy:

» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

* maksymalna wysokosc¢ - 6.0 m,

* maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu.

- budynkow ustugowych:
» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
» maksymalna wysokos$¢ - 12.0 m,

* maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu,

d)

ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°

do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznos$ci publicznej
dopuszcza sig dachy ptaskie,

f)

kolorystyka

kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,

9)

ogrodzenia

ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
pozostate ustalenia zgodnie z § 13,

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

a)

minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek

- 1500 m’

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydziela-
nych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog we-
wnetrznych,

b)

minimalne fronty nowo
wydzielanych dziatek

22.0m,

kat potozenia dzialek w
stosunku do pasa drogowe-

go

90° +£20°;

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

Obstuga komunikacyjna
terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajduja-
cych sig na terenie objetym planem, lub z drég wewnetrznych nie wskaza-
nych na rysunku planu,

b)

Parkingi

Ustala sig obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych
dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia
ustug na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miej-
sca postojowe.
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§ 38.

Oznaczenie terenu 1U,P-2U,P

Powierzchnia 3.60 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny zabudowy ustugowej, produkcji i handlu

przeznaczenie uzupetniaja- |- budynki gospodarcze, garazowe i techniczne,

ce - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |przeznaczenie dopuszczalne | W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscia jej rozbudowy o 10% powierzchni uzytkowej
mieszkalnej pod warunkiem zachowania standardow §rodowiska okre§lonych
dla zabudowy mieszkaniowej.

2. | Zasady zagospodarowania

1) |Ogélne zasady zagospoda- |Na dziatkach przylegajacych do dziatek przeznaczonych pod zabudowe

rowania mieszkaniowa od strony granicy nalezy wykona¢ ekran z min. dwéch szpale-
row drzew i krzewow.

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy

i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |linie zabudowy nieprzekra- |- 4.0m od drog nie wyznaczonych na rysunku planu,

czalne - od pozostatych drog zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
ssieci i obiektow infrastruktury technicznej,
= trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras
na gruncie, Klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksy-
malnym wysiggu do 1.5 m poza lico budynku,

b) | parametry zabudowy dziat- |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 60% po-

ki budowlanej wierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 25% pow. dziat-
ki,
- intensywnos¢ zabudowy — do 1,2

c) |wysokos$¢ budynkoéw - ustugowych i produkcyjnych:
» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 5,
» maksymalna wysokos$¢ - 20.0 m,
» maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu.
- gospodarczych, garazy i budynkéw technicznych:
» maksymalna ilo$¢ kondygnacji hadziemnych - 1,
» maksymalna wysokos¢ - 9.0 m,
» maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,

d) |ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznosci publicznej
dopuszcza sig dachy plaskie

f) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,

g) |ogrodzenia ustalenia zgodnie z § 13;
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3) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) |minimalne powierzchnie - 3000 m?,
nowo wydzielanych dziatek |- ystalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydziela-
nych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog we-
wnetrznych,
b) | minimalne fronty nowo 50.0 m,
wydzielanych dziatek
¢) |kat potozenia dziatek w od strony drogi KDS w nawiazaniu do istniejacych granic (~50°) od strony
stosunku do pasa drogowe- |pozostatych drog 90° +20°;
go
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajduja-
terenu cych sig na terenie objetym planem, lub z drég wewnetrznych nie wskaza-
nych na rysunku planu,
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych 2 miejsc postojowych min. 3-y miejsca postojowe.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0.05 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny zabudowy ustugowej, handlu, gastronomii
przeznaczenie uzupetniaja- |- budynki gospodarcze,
ce - urzadzenia i obiekty komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $ro-
dowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospoda- |- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,
rowania - handel ponizej 500m2pow. sprzedazy;
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- |- w linii rozgraniczajacej teren 1KP, tj. okoto 25.0m od linii rozgraniczajacej
czalne teren drogi 1KDS,
b) | parametry zabudowy dziat- |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 65% po-
Ki wierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20% pow. dziat-
ki,
- intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2,
c) |wysokos$¢ budynkow - ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,
» maksymalna wysokos¢ - 15.0 m,
» maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20m,
d) |ksztatt dachow dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe,
f) |kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,
g) |ogrodzenia ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
pozostate ustalenia zgodnie z § 13,
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z terenu 1KP poprzez istniejace i projektowane drogi publicz-
terenu ne znajdujace si¢ na terenie objetym planem,
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych

na wlasnej dzialce lub w terenie 1KP.
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§ 40.
Oznaczenie terenu 17L - 3ZL
Powierzchnia 2,51 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny lasow

2.

Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospoda-
rowania

Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozu-
mieniu przepisow o lasach;

Ustala sig:

= zakaz zabudowy,

= 100% powierzchni biologicznie czynne;.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KDS

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren czesci drogi krajowej stanowiacy jej poszerzenie.
teren drogi publicznej kategorii krajowej obejmujacy czgs¢ drogi stanowiaca
poszerzenie w zwiazku z jej przystosowaniem do parametrow drogi ekspre-
sowej;

2. | Zasady zagospodarowania

1) |ogdlne zasady zagospoda- |Zabrania si¢ lokalizacji reklam wzdtuz drogi krajowej w pasie 0 powierzchni
rowania wiekszej niz 20m®.

2) | szerokos¢ pasa w liniach szerokos$¢ poszerzenia drogi KDS zgodnie rysunkiem planu.
rozgraniczajacych
§ 42.

Oznaczenie terenu

1KDD - 4KDD

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy do-
jazdowej.

2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogblne zasady zagospoda- |- tereny obejmuja realizacjg wszystkich elementow drogi (jezdnig, chodniki) i
rowania urzadzen z nia zwiazanych,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzo-
waniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odregbnych i okreslonych na
rysunku planu;

2) | szerokos¢ drog publicznych |- 10.0m dla terendow drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD,

W liniach rozgraniczajacych

- 8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 43.

Oznaczenie terenu

1KDDp - 3KDDp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny czg$ci istniejacych drog publicznych stanowiace
ich poszerzenia.
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. | Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospoda-
rowania

- tereny (catej drogi) obejmuja realizacj¢ wszystkich elementéw drogi (jezd-
nig, co najmniej jednostronny chodniki, odwodnienie) i urzadzen z nia zwia-
zanych,

- dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzo-
waniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych i okreslonych na
rysunku planu.

§ 44.

Oznaczenie terenu

|4KDDp

rowania

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny komunikacji - tereny czesci istniejacych drog publicznych stanowiace
ich poszerzenia.

2. | Zasady zagospodarowania

1)|Ogolne zasady zagospoda- |- tereny (catej drogi) obejmuja realizacj¢ wszystkich elementow drogi (jezd-

nig, co najmniej jednostronny chodniki, odwodnienie) i urzadzen z nia zwia-
zanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych na skrzyzo-
waniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych i okreslonych na
rysunku planu.

§ 45.
Oznaczenie terenu 1KP
Powierzchnia 0.49 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny komunikacji - teren parkingu

przeznaczenie uzupelniaja- [ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni i urza-

ce dzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. | Zasady zagospodarowania
1) |Ogblne zasady zagospoda-|Istniejacy parking.

rowania

Dziat 11l
Rozdziat 1

1

Przepisy koncowe

§ 46. Dla terenoéw objetych niniejszym planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 38/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2000r. Nr 69, poz. 715).

§ 47. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 48. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

§ 49. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Gminy
Zabia Wola.

Ustawa 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski




Poz. 5018

— 18—

C10Z  N3IDIIMA
PYOE'TZ VHNS
BlRUING-EXsME0qOS BBuIy; “feiy “yase Fu Jbw Snﬁ%g..a.ﬁm.n =
Tent upse Ul rym 718 0w ez ez .“- Eid
20N FDRVIMZ wasy'o vasy'o o [
VMOLX3MOdd-ONZOALSINVENN VINMOOVG g0z e o1
Y o s vazz'o ||
wez| wopL wg, wos  WweZ ; oro C I
— — — A 3
oMol DRYS ) "4g0°'0 l”.r "
vage'y avar | 9|
— - il - 1
et o st e T T S vasz's [
e T QTS TR e e ow
Lkt | nuasR eRApTRwMOd nuast ST F
'l".l“'ﬂ.l L ) Spspigiod
NN3Y3L SNV IS

VIOM VIBVZ ANIWO
093NNIZYLSIZ¥d VINVMOUYAOASODVZ
MOMNMUIDI T NVMOXNNYEVMA WNIANLS

sinpleuz nqosez . o

e s seod ptornndons vy woscmnaa [ |

[——— | | s it S T ] |

Reahiinrnid [e—
o 150 wiran o - o | 900 | PP ] e
llil"l.]lH "H
- i .ﬂ‘ = SNFADVWHOLNI VINIZOVNZO

Il-‘lfll-.llll
s i e [ e ]

’l"-v“qll-"na.l .‘ll"llm
e e | e —
— ———r =]
oo I
IINIHIWNN INOTSIUNO - MONIHIL IINFZOVYNZIZNd NNYd VINTTYLSN - VINIZOVNZO
0007 : T e[eXs Mj0J ZT0Z BIUIRIMY b2 BlUp Z

BIOM eiqez Aulwo Apey ZT0Z/IIAX/TT 4u AjeMuydn op T Ju yiuzokez

eys|omoiqez enH Psomodsfeiw Juswbely Asenwlzqo
VIOM VIGVZ ANIWO O93INNIZY1SIZYd VINVMOUYAOdSOOVZ NV1d AMOISLIIW

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 5018

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 11/XVI1/2012
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 24 kwietnia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI

HUTA ZABIOWOLSKA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment miejscowosci

Huta Zabiowolska wytozony byt do publicznego wgladu trzykrotnie:

e pierwsze wytozenie trwato od 18 sierpnia 2009r. do 16 wrzesnia 2009r., uwagi nalezato ztozy¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 pazdziernika 2009roku,

e drugie wytozenie trwato od 8 lutego 2010 r. do 10 marca 2010 r., uwagi nalezato ztozy¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 31 marca 2010 roku,

e trzecie wytozenie trwato od 13 maja 2011 r. do 14 czerwca 2011 r., uwagi nalezato ztozy¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 8 lipca 2011 roku.

W trakcie trwania ostatniego tj. trzeciego wytozenia projektu do publicznego wgladu nie wptyneta
zadna uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Zabia Wola.

W trakcie trwania pierwszego wytozenia projektu do publicznego wgladu wptyneto 6 uwag.

Wéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z protokotem z dnia 26

pazdziernika 2009 roku) i wprowadzit zmiany do planu wynikajgce z uwzglednienia uwag.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy postanowita przyjqé¢

nastepujgcy sposob jej rozpatrzenia:

e Uwaga p. Andrzeja Domanskiego ztozona w dniu 5 pazdziernika 2009 roku- uwaga dotyczyta
wprowadzenia jednej z projektowanych drég KDD na dziatki 13/9, 13/10.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

W trakcie trwania drugiego wytozenia projektu do publicznego wgladu wptyneto 6 uwag.

W4jt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z protokotami z dnia 14

kwietnia 2010 roku oraz 31 maja 2010r.) i wprowadzit zmiany do planu wynikajgce z uwzglednienia

uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wdjta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy postanowita

przyjqc nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

e uwaga p. Macieja Iwanskiego ztozona w dniu 25 marca 2010 roku- uwaga dotyczyta
zaprojektowania drogi 1KDD po 5m z dziatki 22 i z dziatki 24, z uwagi na zlokalizowanie zabudowan
na dziatce 24 nie jest mozliwe takie rozwigzanie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

e uwaga p. Macieja lwanskiego ztozona w dniu 25 marca 2010 roku- uwaga dotyczyta mozliwosci
wybudowania w obszarze urbanistycznym 2U,MN przedszkola.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

PRZEWODNICZACY RADY
Mirostaw Bieganowski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 11/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 24 kwietnia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sa drogami publicznymi kategorii krajowej, powiatowej i
gminne;j.

Drogi krajowe (tereny poszerzenia drog krajowych) w obszarze opracowania planu zostana
wydzielone i wykupione przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad.

Koszty wykupu terenu pod drogi powiatowe (poszerzenie drogi powiatowej) obciazaja budzet
Powiatu.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne -gminne oraz poszerzenia istniejacych drog
obcigzaja budzet Gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie i
oswietlenie drogi)

Przebudowa tj. dostosowanie drogi krajowej relacji Warszawa - Wroctaw do parametrow
drogi ekspresowej nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.
Przebudowa drogi powiatowej Nr 1505W relacji Grodzisk Mazowiecki - Jozefina sasiadujacej
z terenem opracowania nalezy do zadan Powiatu Grodziskiego.

Przebudowa i budowa drog gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana bedzie
w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkow budzetu gminy wspieranych srodkami
funduszy UE.
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II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Sie¢ wodociagowa =zlokalizowana jest wzdiuz drogi powiatowej oraz czeSciowo wzdluz
istniejacych drog gminnych.

Rozbudowa sieci wodociagowe] w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Fragment miejscowosci Huta Zabiowolska objety planem zostal zaliczony do obszaru
aglomeracji zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 90 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia
2005 roku w sprawie wyznaczenia aglomeraciji Zabia Wola.,

Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze srodkow finansowych budzetu gminy, ze
srodkow krajowych i srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH
W obszarze planu znajduja sie sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa
stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem 1 odpowiednim terenowo
przedsiebiorstwem energetycznym,
Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oSwietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY

Mirostaw Bieganowski
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