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UCHWALA NR XXV/173/12
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 marca 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw cze$ci wsi Pecna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czgsci wsi Pecna, zwany
dalej planem, stwierdzajac jego zgodno§¢ zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego Uchwala Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okres§lonych na rysunku planu, o facznej powierzchni 84,7 ha.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czgsci wsi
Pecna, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr3

do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalna odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej krawedzi Sciany budynku na minimum 60 % dhugosci elewacji;

7) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu zdrogi publicznej dla ruchu
pieszego,

rowerowego i samochodowego;
8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu,

w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe

dopuszczone sa jedynie do wysoko$ci 0,3 m od poziomu terenu;
9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz

z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy
si¢

z urzadzen elektro-przesytlowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawow anten;

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcoéw, ich
siedzib

lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
Z nazwa

ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i laséw, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

15) ustugach nieuciazliwych, rzemiosle nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lub rzemiosto,

z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznoSci publicznej, ktore nie emituja zanieczyszczen dla
sasiadujacej

zabudowy, ich oddzialtywanie nie wykracza poza granice wlasnosci dzialki budowlanej lub terenu
objetego

inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
formowane w pasy.
§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
5) pasy wolne od zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
6) lokalizacje dominanty urbanistycznej, szpaleréw drzew i stacji transformatorowej.
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace oznaczenia, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) zasigg archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN - 29MN ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNr - 2MNr ;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW ;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U - 8U ;

5) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym i lesnym, oznaczony na rysunku planu
symbolem RML ;

6) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P/U - 2P/U ;

7) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL - 4ZL ;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP - 7ZP ;

9) tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP+; -
3ZP+z;

10) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1 - 3ZI ;

11) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS - 6WS ;
12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z ;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L - 8KD-L ;

14) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D - 9KD-D ;
15) tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx - 4KDx ;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW - 18KDW ;

17) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KK - 2KK ;

18) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem 1K - 3K,

19) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem 1E - 3E .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12 -19, ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

3. Na terenach P/U dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych, innych niz
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW .

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen w lit. b - e,
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b) z zachowaniem przepisow odregbnych, na terenach oznaczonych symbolami
literowymi: MN, MNr, MW, U,RML,P/U, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy moga by¢ sytuowane:

- schody zewnetrzne o glebokosci nie przekraczajacej 2,0 m od lica $ciany budynku,
- balkony, tarasy i wykusze o glgbokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku,

¢) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sig¢
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwo$ci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) w przypadku wyznaczenia linii zabudowy na linii rozgraniczajacej terenu, dopuszcza si¢ lokalizacjg
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w glebi dziatki budowlanej;
2) zachowanie odleglosci budynkow:

a) od granicy z sasiednia dzialka budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje:

- na terenach MN i MNr - budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 17,0 m,
W odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) wylacznie ogrodzenia azurowe, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, na granicy dzialek budowlanych,
wzbogacone zielenia, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen pelnych, o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m, na terenach wzdtuz drogi
powiatowej KD-Z ;

6) odsunigcie ogrodzen na dziatkach budowlanych przylegtych do powierzchniowych wod publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu szpaleréw zadrzewien;

10) zachowanie ciaglosci poszczegdlnych elementow wyposazenia drog takich jak: jezdnie, chodniki.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) z zastrzezeniem pkt 4, zachowanie istniejacych rowow i zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

3) zachowanie naturalnie uksztaltowanej linii brzegowej rowoéw i zbiornikdéw wodnych na styku z terenami
ZPiZl;

4) dopuszczenie skanalizowania odcinkéw rowdw potozonych na terenach drog publicznych i wewnetrznych;

5) zapewnienie dostepu do ciekow i zbiornikow wodnych, pozwalajacego na wykonanie robot zwiazanych
Z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie odpadow w wyznaczonych miejscach z uwzglednieniem ich segregacji oraz ich dalsze
zagospodarowanie, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;
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7) stosowanie systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa plynne, gazowe lub stale
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
z biomasy;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wywéz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN i MNr — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) RML —jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) U - w przypadku lokalizacji na terenie zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) U - w przypadku lokalizacji na terenie zabudowy o funkcji o$wiatowej — jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) U - w przypadku lokalizacji na terenie domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spotecznej;
10) rekultywacjg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby
lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala sie ochrone konserwatorska dla:
a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu,
b) archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy, w tym: proporcji, gabarytow i wysokosci zabudowy,

b) zachowanie obiektow zabytkowych, wtym ich konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje,
z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki
i tynkow,

C) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia z ptyt styropianowych, welny mineralnej i materiatow
podobnych na budynkach z elewacja ceglana lub z dekoracja architektoniczna,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg obiektow zabytkowych,
e) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej jako pokrycia dachowego,

f) nakaz zaopiniowania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich i innych prac budowlanych
zwigzanych z obiektem budowlanym lub jego otoczeniem przez wlasciwego konserwatora zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszczenie rozbidrki budynkéw po ich wykresleniu z gminnej ewidencji zabytkow;,

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na rysunku planu
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

a) obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem pozwolenia na budowg;

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, przy inwestycjach zwiazanych z budowa drog
i zabudowa wielkoprzestrzenna, ustala sig:

a) obowiazek prowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,
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b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw, w ktéorym zostanie okre$lony zakres
niezbednych badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

C) szyldow,

d) reklamy na terenach oznaczonych symbolami RML , Ui P/U ;
2) zakaz lokalizacji reklamy na terenach niewymienionych w pkt 1 lit. d).

§ 9. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
literowym MN :

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 1 lit.

b)
i pkt 2 lit a),
b) wytacznie na terenach 4MN , 5SMN , 6MN i 7MN jednego segmentu budynku w zabudowie bliZniaczej
lub szeregowej na kazdej dziatce budowlane;j,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynku w zabudowie blizniaczej:
- na dziatkach budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 17 m,
- jako uzupelnienie istniejacego segmentu blizniaczego na dzialce sasiednie;j,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolnostojacy, przybudowany do budynku mieszkalnego albo usytuowany bezposrednio przy granicy
Z sasiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uzytkowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

d) 1 kondygnacji podziemnej,
e) stawow i oczek wodnych,
f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
h) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej wytacznie na terenie 26MN ;
3) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej, gospodarczej i zagrodoweyj,

4) dla istniejacych budynkéw dopuszceza si¢ przebudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu;

5) ustala sie¢ dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 40°,
W odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci, kryte dachdwka, przy czym dopuszcza sig:

a) pokrycie dachu blacha miedziana, tytanowo-cynkowa albo materiatem dachowkopodobnym,
b) dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych,

C) w zabudowie istniejacej z dachami ptaskimi zastosowanie dachow ptaskich w ramach przebudowy
i rozbudowy;
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6) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
7) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz:

- dla dachow stromych - nie wigcej niz 4,5 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i nie
wigcej niz 10,0 m do kalenicy,

- dla dachow ptlaskich - nie wigcej niz 8,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtdwnego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,0 m do kalenicy;

8) ustala si¢ sytuowanie gtownych kalenic w nowych budynkach:

a) na terenach IMN, 2MN, 8MN - 25MN oraz 28MN - 29MN — prostopadle do ustalonej dla dziatki
budowlanej obowiazujacej linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie gldéwnych kalenic
rownolegle do wrysowanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy wytacznie na dziatkach
budowlanych o froncie dziatki szerszym od ich glgbokosci,

b) na terenach 3BMN - 7MN, 26MN oraz 27MN — réwnolegle do wrysowanych na rysunku planu
obowiazujacych linii zabudowy,

c) dla dziatek budowlanych, dla ktorych ustalono wytacznie nieprzekraczalne linie zabudowy — kalenicg
budynku nalezy sytuowac¢ rownolegle do wybranej bocznej granicy dziatki, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie gtownych kalenic réwnolegle do granicy frontowej dziatki wylacznie na dziatkach
budowlanych o froncie dziatki szerszym od ich glebokosci;

9) ustala si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 18,0 m;
10) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 30 %, jednak nie wigcej niz 300,0 m?;
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50,0 m?,

11) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50 % dziatki budowlanej, przy
czym

dla dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500 m® , powierzchnia terenu biologicznie czynna
nie

moze by¢ mniejsza niz 35 % dziatki budowlanej;
12) z zastrzezeniem pkt 13 ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 700,0 m*— dla zabudowy wolnostojacej na terenach IMN , 2MN , 3MN , 8MN - 29MN
b) 500,0 m*- dla zabudowy blizniaczej wytacznie na terenach 4MN , 5SMN , 6MN i 7TMN ,
¢) 300,0 m*— dla zabudowy szeregowej wylacznie na terenach 4MN , SMN , 6MN i 7MN ;
13) dopuszcza sig:
a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu,

) wydzielenie dziatek budowlanych tacznie z przylegtym obszarem potozonym w terenie zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie, oznaczonym symbolem ZP+,

d) wydzielenie geodezyjne dziatki budowlanej dla drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. h,
0 szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m, zakonczonej placem do zawracania pojazdow;

14) ustala sig szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m.
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§ 10. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym,
oznaczonych symbolem literowym MNr :

1) ustala sig lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolnostojacy, przybudowany do budynku mieszkalnego albo usytuowany bezposrednio przy granicy
Z sasiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uzytkowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

¢) stawow, oczek wodnych,
d) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m?na elewacjach budynkow,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 40°,
w odcieniach czerwieni, brazu albo szaro$ci, kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blacha miedziana, tytanowo-cynkowa albo materiatem dachowkopodobnym,
b) dachy mansardowe, 0 symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 60°;
¢) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) ustala si¢ sytuowanie gléwnych kalenic w budynkach prostopadle do ustalonej dla dziatki budowlane;
obowiazujacej linii zabudowy, przy czym dla dziatek budowlanych, dla ktoérych ustalono wytacznie
nieprzekraczalne linie zabudowy — kalenice budynku nalezy sytuowa¢ prostopadle do wybranej bocznej
granicy dziatki;

5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkoéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 6,0 m od poziomu
terenu do gtdéwnego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldéwnego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy;

7) ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 26,0 m;
8) ogranicza si¢ powierzchnig zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 20 %, jednak nie wigcej niz 400,0 m?
b) budynku gospodarczo-garazowego do 80,0 m?;
9) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 60 % dziatki budowlanej;

10) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m? przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW :

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z dopuszczeniem ich
przebudowy;

2) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych i lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza sig lokalizacjg:
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a) wbudowanych w budynki mieszkalne ustug nieuciazliwych,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,

C) obiektow matej architektury i plenerowych obiektow rekreacyjnych,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniu,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40°,
w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci, kryte dachowka, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie
dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

5) ustala si¢ sytuowanie gtownych kalenic w budynkach rownolegle do przylegtego pasa drogi publicznej;

6) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;

7) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych budynkow gospodarczo-garazowych do jednej kondygnacji nadziemne;j
oraz nie wigcej niz 5,5 m;

8) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25 %;

9) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % dziatki budowlanej;

10) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;;

11) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 28,0 m.

§ 12. W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U - 7U :

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) ustug nieuciazliwych w zabudowie wolnostojacej, przy czym na terenie 6U powierzchnia uzytkowa
handlu nie moze przekracza¢ 200,0 m”na dzialce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) wbudowanego mieszkania,

b) nieuciazliwego rzemiosta, przy czym na terenie 6U powierzchnia uzytkowa nieuciazliwego rzemiosta nie
moze przekraczaé¢ 100,0 m” na dziatce budowlanej,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) stawow lub oczek wodnych,
e) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniu,

f) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 %
powierzchni danej elewacji budynku,

g) jednej reklamy wolnostojacej o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? i wysokosci do 3,0 m,
zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

h) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

b) na terenach 2U i 5U — zabudowy ustugowej zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, szpitali, domow opieki spotecznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy nakazuje sie
zachowanie ustalen niniejszego planu;

6) ustala si¢ dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachowka, blacha miedziana, tytanowo-cynkowa albo materialem dachdéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni, brazu albo szarosci, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla budynkow jednokondygnacyjnych lub czesci budynkow jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

8) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych — nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych — nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;
9) ogranicza si¢ wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m;
10) ogranicza si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35 %;

11) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) z zastrzezeniem pkt 13, ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenach:
a) 1U i 2U — nie mniejsza niz 2000,0 m?,
b) 3U, 4U i 5U — nie mniejsza niz 1000,0 m?,
¢) 6U i 7U — nie mniejsza niz 500,0 m?;
13) dopuszcza sig:
a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu,

c) na terenie 5U — wydzielenie dziatek budowlanych tacznie z przylegtym obszarem potozonym w terenie
zieleni izolacyjnej, oznaczonym symbolem 1Z1 ;

14) ustala sie szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 22,0 m, przy czym

na terenie 6U dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15,0
m.

§ 13. W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 8U :

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) ustug nieuciazliwych kultu religijnego, w tym: obiekty sakralne, koScielne i zamieszkania zbiorowego,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) ustug kultury, o$wiaty i zdrowia,
b) ustug handlu, przy czym powierzchnia uzytkowa handlu nie moze przekracza¢ 200,0 m?,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych,
d) stawow, oczek wodnych,
e) tablic informacyjnych,
f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m® na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniu,

g) reklam na elewacjach budynkow, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 %
powierzchni danej elewacji budynku,

h) jednej reklamy wolnostojacej o powierzchni nie wickszej niz 4,0 m® i wysokosci do 3,0 m,
zlokalizowanej wzdluz ogrodzenia,
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i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych od 25° do 50°, kryte
dachowka, blacha miedziana, tytanowo-cynkowa albo materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni, brazu albo szaros$ci, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla budynkow jednokondygnacyjnych lub czgsci budynkow jednokondygnacyjnych dopuszceza si¢ dachy
ptaskie;

5) ustala si¢ poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych inie wigeej niz 12,0 m, przy czym
dopuszcza sig:

- dla budynku koS$ciota - nie wigcej niz 22,0 m wysokosci,
- dla dzwonnicy, wiezy lub innej budowli stanowiacej dominantg urbanistyczna - nie mniej niz 22,0 m
oraz nie wigcej niz 32,0 m wysokosci,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,5 m;
7) ogranicza si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30 %;
8) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m? przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;;

10) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m.

§ 14. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym ile$nym,
oznaczonego symbolem RML :

1) ustala sie na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje:
a) zabudowy wolnostojacej, w tym:
- budynkow mieszkalnych,
- budynkow i budowli gospodarczych, zagrodowych, gospodarczo-garazowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uzytkowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi lub w formie budynkéw wolnostojacych,

b) ustug agroturystycznych,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) stawow lub oczek wodnych,

e) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m’ na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach,

f) jednej reklamy wolnostojacej o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m® i wysokosci do 3,0 m,
zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy nakazuje sie
zachowanie ustalen niniejszego planu;

4) ustala sie dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachéwka, blacha miedziana, tytanowo-cynkowa albo materialem dachdéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni, brazu albo szarosci, przy czym w budynkach gospodarczych, zagrodowych, gospodarczo-
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garazowych dopuszcza si¢ dachy strome, 0 symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
18° do 45°;

5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych — nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych — nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;

6) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 4,5 m od poziomu
terenu

do gléwnego okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy,
b) budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 3,0 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,0 m do kalenicy,

¢) budynkow gospodarczych i zagrodowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 6,0
m

0d poziomu terenu do gléwnego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy, przy czym
dla stodoty dopuszcza si¢ 15,0 m,
d) budowli rolniczych —do 15,0 m;
7) ogranicza si¢ powierzchnig¢ zabudowy:

a) dzialki budowlanej — do 10 %, przy czym budynek mieszkalny nie moze przekraczaé¢ 300,0 m?
powierzchni zabudowy,

b) budynku ustugowego — do 100,0 m? powierzchni zabudowy;
8) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 % dziatki budowlanej;

9) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000,0 m% przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;

10) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 22,0 m.

§ 15. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych symbolem literowym P/U :

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli przemystowych oraz ustugowych, baz, sktadow i magazynow,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) 1 kondygnacji podziemnej,
b) stawow lub oczek wodnych,
¢) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m? na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniu,

d) reklam na elewacjach budynkow, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 25 %
powierzchni danej elewacji budynku,

e) jednej reklamy wolnostojacej o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m? i wysokosci do 4,0 m,
zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
0) wydzielonych drég wewnetrznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) zabudowy mieszkaniowej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

¢) zabudowy ustugowej zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali, doméw
opieki spotecznej;

4) ustala si¢ dachy ptaskie albo strome, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 35°, kryte
dachowka, blacha lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci;

5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych — nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych — nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢:
a) budynkow — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15,0 m,
b) budowli przemystowych — do 30,0 m;
7) ogranicza si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40 %;
8) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
9) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?, przy czym dopuszcza sie:
a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,

b) wydzielenie dzialek budowlanych tacznie zprzyleglym obszarem potozonym w terenie zieleni
izolacyjnej, oznaczonym symbolem ZI ,

) wydzielenie droég wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m oraz lokalizacj¢ placu do
zawracania pojazdow na nieprzelotowym odcinku drogi;

10) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m.

§ 16. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw laséw, oznaczonych symbolem ZL :

1) ustala sie sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

§ 17. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem literowym ZP :

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciagow pieszych i pieszo-rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
c) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym boisk sportowych,
d) placéw zabaw,
e) stawow lub oczek wodnych,
f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 85 % powierzchni terenu;
4) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 18. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie, oznaczonych symbolem
literowym ZP+;:

1) ustala sie:
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a) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona, przy czym teren ZPrzstanowi cze$¢ niezabudowana dziatki
budowlanej,

b) zachowanie istniejacych zadrzewien,

C) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 19. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 1Z1 - 3Z1 :

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona o charakterze izolacyjnym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) na terenie 1ZI — doj$¢ i dojazdow do przylegtych nieruchomosci na terenie 5U ,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 20. W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem WS :

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, ktadek, mostow i przepustow;
3) zakazuje sig lokalizacji budynkow.

§ 21. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KD-Z :

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w powiazaniu ze Sciezka rowerowa na terenach KDX ;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych.

§ 22. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terendw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KD-L - 8KD-L :

1) ustala sie lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) Sciezki rowerowej na terenie 7KD-L ,
C) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, przy zapewnieniu przejscia i przejazdu oraz warunkéw
bezpieczenstwa;

3) zakazuje sig lokalizacji budynkow.

§ 23. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, 0znaczonych symbolami 1KD-D - 9KD-D :
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1) ustala sie lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, przy zapewnieniu przejscia i przejazdu oraz warunkoéw
bezpieczenstwa;

3) zakazuje sig lokalizacji budynkow.

§ 24. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonych symbolami 1KDx - 4KDx :

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.

§ 25. W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow drog wewngetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW - 18KDW :

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig:
a) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 1KK i 2KK , ustala sig:

1) roboty budowlane zwiazane zbudowa, przebudowa irozbudowa istniejacej linii kolejowej wraz
Z niezbedng infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zakladowych —sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 27. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych symbolem
literowym K,

ustala sie:
1) zachowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz lokalizacji nowych sieci i urzadzen;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 28. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolem
literowym E , ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowych matogabarytowych;
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2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50 %;
3) wysoko$¢ stacji nie wigksza niz 3,6 m;

4) dachy ptaskie albo strome, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 35°, kryte dachowka,
blacha lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu albo szaro$ci.

§ 29. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terend6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 30. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie wskazuje sig
terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 31. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci istniejacego Systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ptytkiego zalegania wod gruntowych, nakaz zagospodarowania
wod gruntowych i powierzchniowych na wlasnym terenie, w tym lokalizacje stawdéw i innych zbiornikow
retencjonujacych wody; dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych pozwalajacych na
odprowadzenie nadmiaru wod do istniejacych w i poza granicami planu miejscowego odbiornikow;

4) zachowanie, oznaczonych na rysunku planu, paséw wolnych od zabudowy od osi przewodu
napowietrznych linii elektroenergetycznych na kazda strong dla linii:

a) SN 15kV — o0 szerokosci 7,5 m,
b) nn 0,4kV — 0 szerokosci 3,5 m;
5) w pasach, o ktorych mowa w pkt 4, obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, takich jak maszty,
b) zakaz lokalizacji zadrzewien pod liniami;

6) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow, o ktorych mowa w pkt 4 oraz lokalizacji zadrzewien,
budynkoéw i budowli w sasiedztwie linii przy spetnieniu przepiséw odrgbnych;

7) nakaz uzgodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody
lotnicze 0 wysokosci rownej lub wyzszej niz:

a) 50 m — z wlasciwym wojskowym organem lotniczym,
b) 100 m — z whasciwym cywilnym organem lotniczym,;

8) zastosowanie zabezpieczen ograniczajacych hatas do dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
w pomieszczeniach zgodnie z przepisami odrgbnymi i polska norma w budynkach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi na terenach, potozonych w sasiedztwie linii kolejowej na terenach 1P/U , 2P/U i 5U ;

9) na terenach 7KD-L, 1ZIi5U, przy lokalizacji elementéw urzadzenia terenu izadrzewien, nalezy
uwzgledni¢ odlegtosci od obszaru kolejowego i0si skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) przy lokalizacji inwestycji iurzadzeh mogacych podnies¢ poziom wod gruntowych lub
powierzchniowych, nakaz realizacji kompensujacych rozwiazan technicznych lub przestrzennych.

§ 32. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) nastepujaca klasyfikacje drog publicznych:

a) KD-Z — klasa zbiorcza,

b) KD-L - klasa lokalna,

¢) KD-D - klasa dojazdowa;
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2) szeroko$¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuge komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, przy
czym ustala sig:

a) zachowanie istniejacych zjazdéw z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy,
b) obstuge komunikacyjna dziatek naroznych z drog nizszej kategorii lub z drog wewngtrznych;
4)z z:as_trze_Zeniern lit. h) i1), lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie
mniejszej niz:
a) dla terenow oznaczonych symbolami literowymi: MN i MNr— 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie,
b) dla terenéw RML i MW — 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
¢) dla obiektow ustugowych — 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;,
d) dla obiektow gastronomicznych — 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych,
e) dla miejsc zgromadzen — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc siedzacych,

f) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli ibudynkéw zakwaterowania turystycznego —
4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

g) dla obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw — 3 miejsca parkingowe na kazdych 10
zatrudnionych oraz 1 miejsce parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenéw
samochodami cigzarowymi i rolniczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji,

i) sumaryczna ilo$¢ miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych.
§ 33. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala si¢ zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

4) ustala sie powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych z sieci
wodociagowej, z dopuszczeniem:

a) korzystania z istniejacych, w chwili uchwalenia planu, indywidualnych uje¢ wody,
b) dopuszczenie lokalizacji nowych indywidualnych ujg¢ wody do celow gospodarczych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j,
c) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia §ciekow bytowych

do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci, z ktorych $cieki beda regularnie
wywozone

przez koncesjonowane firmy do miejsc wskazanych przez stuzby gminne, z zastrzezeniem lit. d,
d) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci na terenach potoznych w oznaczonym
na rysunku planu obszarze ptytkiego zalegania wod gruntowych,

e) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
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f) dla przepompowni $cickow wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?,

g) dla sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych $ciekow
komunalnych, dopuszcza si¢ lokalizacje podczyszczalni §ciekow na dziatce budowlanej;

7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wihasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob
trzecich,

b) z zastrzezeniem lit. ¢, powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow drog
do planowanej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie:

- zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe iroztopowe oraz lokalizacj¢ studni
chtonnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych rowdw otwartych,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych Scieki w postaci wod — opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie sieci gazowej ustala si¢:
a) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowych Il st. (SC-NC) wylacznie na terenach
1P/Ui 2P/U;
9) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, wedtug zasad okreslonych w niniejszym planie;

¢) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako sieci podziemnych, skablowanych,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych S$redniego i niskiego napiecia na linie kablowe,
podziemne, w szczegdlnosci na odcinkach kolidujacych z zabudowa, przy czym dla linii skablowanych
nie obowiazuja, Wyznaczone na rysunku, ochronne pasy wolne od zabudowy,

e) w zakresie stacji transformatorowych:
- lokalizacje stacji transformatorowych matogabarytowych na terenach E ,
- zachowanie istniejacej stacji transformatorowej nastupowej na terenie 10MN ,

- dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych nastupowych, matogabarytowych,
wolnostojacych albo wbudowanych w budynki,

-w przypadku zmiany stacji nastupowej na malogabarytowa lub lokalizacji nowej stacji

matogabarytowej, dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0
2
m,

f) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie, ustalonych na rysunku planu, linii zabudowy;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych, kolidujacych z planowana zabudowa, na linie kablowe;
) w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowe;:

-na terenach MN i MNr - dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu,
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-na pozostalych terenach - dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na
budynkach lub wolnostojacych na wydzielonych dziatkach budowlanych.

§ 34. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 35. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mosinie
(-) Waldemar Waligérski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/173/12
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czesci wsi Pecna, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga,
co nastgpuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1=

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane be¢da 2zgodnie 2z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych.

. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, uj¢tych w niniejszym

planie, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy

czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie
Przedsigwzigé, stanowiacym zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowig zalacznik do uchwaty budzetowej.

. Okreélenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedtug kryteridéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 2.

. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoséci od wiclkosci srodkoéw.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreélonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywacd si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
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2)

3)

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach migdzy
innymi:

a) dotacji unijnych;

b) dotacji z budzetu panstwa;

¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego;

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;

¢) kredytdow, pozyczek bankowych oraz obligaciji;

f) innych $rodkéw zewngtrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci.
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