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UCHWALA NR XX/147/2012
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 29 marca 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miejscowosci
Kobylec, obejmujacego dzialki o numerach 191/12, 193, 194, 195, 196/3, 196/4, 197, 198, 199, 200, 201,
203, 204/1, 205, 206, i 207/5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,Nr 167
poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz. 420, Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011r. Nr 21
poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, Dz. U.
z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199 poz. 1227,Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996,
Nr 155 poz. 1043, z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901 ) Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wagrowiec uchwalonego uchwata Rady Gminy Wagrowiec Nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001
r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie miejscowosci Kobylec, obejmujacy
dziatki o numerach 191/12, 193, 194, 195, 196/3, 196/4, 197, 198, 199, 200, 201, 203, 204/1, 205, 206, i 207/5,
zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktoérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktdra zajmuje nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkdow;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora zajmuje nie wigeej niz 30%
powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowac:
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a) budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktdrego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankow,
balkonow, tarasoOw oraz wykuszy, itp.,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen
reklamowych,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ usytuowania
zewngtrznej $ciany budynku realizujacego przeznaczenie podstawowe na danym terenie, z dopuszczeniem
cofnigcia jej na odcinku nie przekraczajacym 40% diugosci danej elewacji w glab dziatki budowlanej na
glebokos$¢ nie wieksza niz 6,0 m, oraz z dopuszczeniem lokalizowania schodow, pochylni, gzymsow,
balkonow, wykuszy, gankow, tarasow itp. wysunigtych przed zewnetrzna Sciang budynku nie wigcej niz
1,5m. Obowiazujaca linia zabudowy jest nieprzekraczalng linia zabudowy dla pozostatych budynkéw, wiat
i altan;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny i ktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu objgtego jednym zamierzeniem budowlanym;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o0 ktorym mowa w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 690) do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

§ 3. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNr;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

6) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

8) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD

9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
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1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obowiazujacej linii zabudowy;

5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebgdace ustaleniami planu, okreslajace:
1) linie podziatu wewngtrznego;
2) granicg terenow zamknigtych;
3) powierzchnig terenu.
§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 2.
Ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz budowy garazy blaszanych;

2) zakaz budowy wolno stojacych nosnikéw reklamowych w odlegtosci do 100,0 m od drogi wojewddzkiej nr
190 znajdujacej si¢ poza planem.

Rozdziat 3.
Ochrona $rodowiska oraz zabytkow i dziedzictwa kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej oraz drég publicznych;

2) odprowadzanie S$ciekOw w sposdb zapewniajacy ochrong przed =zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronna cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1
w odleglosci 3,0 m liczac od gornej granicy brzegu cieku.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw nie zwiazanych
z gospodarka wodna za wyjatkiem urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11. W rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolem MNr, MN, MN/U oraz U wskazuje si¢ jako
tereny mieszkaniowo—ustugowe.
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§ 12. Dla  ochrony archeologicznego  dziedzictwa  kulturowego, prace ziemne zwiazane
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu wymagaja uzgodnienia z wojewd6dzkim Kkonserwatorem
zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg dla okreslenia koniecznos$ci ewentualnych prac
archeologicznych.

Rozdziat 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala sig nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi planu dla poszczegdlnych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegolowymi planu dla poszczegdlnych
terenow;

3) minimalnej szeroko$ci frontu nie stosuje si¢ w przypadku, w ktorym jej zastosowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki o powierzchni zgodnej z ustaleniami planu;

4) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki;

5) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 85%lo 90°.

Rozdziat 5.
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej na terenach drog w ich liniach rozgraniczajacych.

§ 15. Ustala sig na terenach MNr, MN, MN/U, U dopuszczenie budowy obiektéw infrastruktury technicznej
na dziatkach o powierzchni do 100 m?i sytuowanie ich tak, aby byly bezposrednio dostepne z drogi publiczne;.

§ 16. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Do czasu skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV ustala
si¢ strefe o szeroko$ci 7,5 m mierzong od osi linii, oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz budowy budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowe obiektoéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew.

§ 18. Ustala sig, ze przebudowa podziemnych urzadzen melioracji wodnych musi umozliwiac
funkcjonowanie sieci melioracyjnej na terenach sasiednich.

§ 19. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte,

¢) odprowadzenie do oczyszczalni Sciekow obstugujacej gmine;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
badz odprowadzanie powierzchniowe z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowywanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zrodet wykorzystujacych paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi,
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b) w przypadku zastosowania kolektorow stonecznych ich instalacje na dachach budynkow;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV
i niskiego napigcia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi
publicznej o minimalnej powierzchni 20 m* dla stacji stupowych i 30 m* dla stacji wnetrzowych,

C) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych,

d) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana jezeli zwrocone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

e) w przypadku skablowania linii $redniego napigcia 15 kV skablowanie w istniejacym przebiegu.

Rozdziat 6.
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Jako podstawowy uklad komunikacyjny ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) KDL - droga publiczna klasy L;
2) KDD - droga publiczna klasy D.

2. Jako uzupehiajacy uklad komunikacyjny ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem
KDW.

§ 21. Ustala si¢ powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — droga wojewodzka nr 190,
poprzez drogi publiczne KDL.

§ 22. Ustala si¢ dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych i dojazdow, nie wyznaczonych na rysunku
planu, 0 minimalnej szerokos$ci 8,0 m.

Rozdziat 7.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 23. Dla terenow MNrl, MNr2, MNr3, MNr4, MNr5, MNr6, MNr7, MNr8, MNr9, MNr10 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zakaz lokalizowania wolno stojacej zabudowy ustugowe;j;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) zabudowe wolno stojaca,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku roéwnolegle do drogi, zktorej budynek jest obstugiwany,
z mozliwoscia odchylenia do 5°,

e) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35%lo 45°,

f) krycie dachow dachowka lub materiatem dachéwko podobnym,

g) stosowanie w pokryciu dachu koloru brazowego lub czerwonego wraz z odcieniami,

h) zakaz budowy dachéw mansardowych,

i) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji koloru kremowego wraz z odcieniami;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej i zabudowy garazowe;:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
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b) wysokos¢ do 5,50 m,

¢) dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wielospadowe badz, w przypadku ztaczenia z budynkiem na
sasiedniej dzialce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m?,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatlow jak w budynku
glownym;

6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
e) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
- dla terenu MNr2 na 1350 m?,
- dla pozostatych terenéw na 1500 m?,
f) minimalny front dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatek naroznych, na 25,0 m,
g) wysoko$¢ ogrodzen od frontu dziatki do 1,6 m,
h) zakaz stosowania ogrodzen petnych,
i) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) obstuge komunikacyjna poszczegoélnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D, bezposrednio
badz poprzez droge wewngtrzna;

8) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedlug
nastegpujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustug.
§ 24. Dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MNO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zakaz lokalizowania wolno stojacej zabudowy ustugowe;j;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) zabudowe wolno stojaca i blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°do 45°,
e) krycie dachéw dachowka lub materiatem dachowko podobnym,
f) stosowanie w pokryciu dachu koloru czerwonego wraz z odcieniami,
g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji koloru kremowego wraz z odcieniami;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy garazowej i gospodarcze;j:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,50 m,
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¢) dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wiclospadowe badz, w przypadku ztaczenia z budynkiem na
sasiedniej dzialce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m?,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak w budynku
gléwnym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
f) minimalng powierzchnig dziatek budowlanych:
- dla terenow MN1, MN2, MN3, MN7, MN9 na 900 m?,
- dla terenow MN4, MN5, MN6, MNS8 na 1000 m?,
g) minimalny front dziatki, za wyjatkiem dziatek naroznych, na 20,0 m,
h) wysoko$¢ ogrodzen od frontu dziatki na 1,6 m,
i) zakaz stosowania ogrodzen petnych,
j) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) obstuge komunikacyjna poszczeg6élnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D, bezposrednio
badz poprzez droge wewngtrzna;

8) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedhug
nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustug.

§ 25. Dla terenu MN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustug o$wiaty;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

a) zabudowe wolno stojaca,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

C) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku roéwnolegle do drogi, zktorej budynek jest obstugiwany,
z mozliwoscia odchylenia do 5°,

e) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35%lo 45°,

f) krycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

g) stosowanie w pokryciu dachu koloru brazowego lub czerwonego wraz z odcieniami,

h) zakaz budowy dachéw mansardowych,

i) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji koloru kremowego wraz z odcieniami,

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50 m,

¢) dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wielospadowe badz, w przypadku ztaczenia z budynkiem na
sasiedniej dzialce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m?,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatdéw jak w budynku
glownym,;

4) naste¢pujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

e) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 1500 m?,

f) maksymalna powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy ushugowej na 4000 m?,
g) minimalny front dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatek naroznych, na 25,0 m,

h) wysokos¢ ogrodzen od frontu dziatki do 1,6 m,

i) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

J) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;

5) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D, bezposrednio
badz poprzez droge wewngtrzna;

6) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wilasnych nieruchomosci, wyliczone wedlug
nastegpujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m” powierzchni ustug.
§ 26. Dla terenow U1, U2, U3 ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace - funkcja mieszkaniowa;
3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w parterze budynku;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 45°,
d) stosowanie w pokryciu dachu koloru grafitowego wraz z odcieniami,
e) zakaz budowy dachow mansardowych,
f) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji koloru kremowego wraz z odcieniami;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 50%,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 25%,
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d) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 500 m?,
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10,0 m,
f) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m,
0) zakaz stosowania ogrodzen petnych,
h) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek:
- na terenie U1, U2 poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L lub D,
- na terenie U3 poprzez zjazdy z ul. Plazowej, znajdujacej si¢ poza planem;
7) w zakresie miejsc parkingowych:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug handlu,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) lokalizacj¢ w granicach wtasnych nieruchomosci,
d) zakaz grodzenia od strony drog, z ktorych ustugi sa obstugiwane.
§ 27. Dla terenow ZI1, Z12, ZI3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych i rowerowych;
3) zadrzewienie i zakrzewienie minimum 75% powierzchni terenu.
§ 28. Dla terenu WS1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych, realizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow zwiazanych z rekreacja;

3) dopuszczenie budowy obiektow zwiazanych z gospodarka wodna, komunikacja, infrastruktura techniczna
i rekreacja;

4) w przypadku budowy obiektow o ktorych mowa w pkt 3 nalezy stosowaé rozwiazania zapewniajace
zachowanie ciagtosci cieku.

§ 29. Dla terenow KDL1, KDL2 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12,0 m.
§ 30. Dla terenow KDD1, KDD2 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD1 na 10,0 m oraz w istniejacych granicach,
¢) dla terenu KDD2 na 10,0 m.

§ 31. Dla terenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10,
KDWI11, KDW12, KDW13, KDW14 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terendw KDW1, KDW3, KDW4, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13 na 10,0 m,
b) dla terenow KDW2, KDW6 na 10,0 m i 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu KDW7 na 11,0 m,
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d) dla terenu KDW5 na 8,0 m,
e) dla terenu KDW14 zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Dla terenu E1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie utrzymania, modernizacji lub przebudowy istniejacych urzadzen;

3) odlegtos¢ scian bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych wnetrzowej stacji transformatorowej od
granicy sasiedniej dziatki na co najmniej 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjna poprzez zjazd z ul. Plazowej, znajdujacej si¢ poza planem.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNr, MN, MN/U, U w wysoko$ci 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZI, WS, KDL, KDD, KDW, E w wysokosci 1%.

§ 34. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendow zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, zzakazem utrwalania ich
tymczasowego uzytkowania oraz zakazem lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych ztymczasowym
uzytkowaniem.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wagrowiec
(-) Michat Nogalski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/147/2012
_ , Rady Gminy Wagrowiec
< \ z dnia 29 marca 2012 r.
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Zatgemik nr 2

do Uchwaty Nr XX/147/2012
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 29 marca 2012r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegona terenie migjscowosci Kobylec,
obgjmujacego dziatki o numerach 191712, 193, 194, 195, 19673, 196/4, 197, 198, 199, 200, 201, 203, 204/1, 205,
206,1 20705

ROZSTRZY GNIECIE RADY GMINY WAGROWIEC O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE MIEJSCOWOSCI KOBYLEC, OBEIMUJACEGO DZIALKI O NUMERACH

191712, 193, 194, 195, 196/3, 196/4, 197, 198, 199, 200, 201, 203, 204/1, 205, 206, i 207/5.

Zoodnie z an. 17 wstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80 poz. 717 z péin. zm.) przedmiotowy projekt planu zostal wyloZzony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 17 listopada 201 1r. do dnia 7 grudnia 201 1r.

Uwagi moina byto sktada¢ do dnia 21 grudnia 2011r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projekiu planu, w zwiazku z czym
Rada Gmina Wagrowiec nie podejmuje rozsirzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia, o kiorym mowa

warl. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgeznik nr 3

do Uchwaly Nr XX/147/2012
Rady Gminy Wagrowiee
zdnia 29 marca2012r,

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ferenic migjscowosci Kobylec, obejmujacego dziatki o numerach 191/12, 193, 194, 195,

196/3, 196/4, 197, 198, 199, 200, 201, 203, 204/1, 203, 206, 1 207/5.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACIL ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, na podstawie art, 20 ust.| ustawy z
27 marca 2003r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pozn. zm.), art.7 ust.| pkt2 13 ustawy z § marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001, Nr 142, poz 1591 z poim,. zm.) 1 art. 216 ust.2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych
(Dz. U, 220091, Nr 157, poz.1240 z pozn. zm.) Rada Gminy Wagrowiec rozstrzvga, co nastgpuje;

* ! *
L |INWESTYCIE 2 ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACH ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNE] Forma: Odpowiedzialni za realizacig | PROGNOZOWANE POTENCIALNY UDZIAL INNYCH
| - zadania 1 wspélpracujacy: ZRODLA INWESTOROW W EINANSOWANIL
krotkookresowe||- wajt, burmistrz prezydent, | FINANSOWANIA ZADANIA
D -zadanie ] - wykonawea, I - dochody whasne, | - whasciciele nieuchomosci
wickletnie B - pracownik urzgdu D - dotacje, 0 - fundacje 1 organizacje wspomagajice
whasciwy do spraw B - kredyty, pozyczki, [ - imwestorzy zewngirzni
infrastruktury - obligacje komunalne, 4 - imne
- inne b - inne
[. [ DROGI WYKUP TERENOW 2 143 [+23+445 X
2| PUBLICZNE  [BUDOWA 2 13 [+243+443 X
3. |POZOSTALE | WODOCIAG 2 143 [+2£34445 X
4. KANALIZACIA 2 143 [+243+43 X

* wiersze nr |4 wypehnic odpowiednimi numerami z podanych w naghwkach kolumn
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