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UCHWALA NR 1V/142/12
RADY GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ozn. nr
ewid: cz. dz. 257 (o pow.0,0989 ha), dz. 258 (0 pow. 0,09 ha), dz. 259 (o pow. 0,09 ha), dz. 260 (0 pow.
0,0942 ha) polozonych w obrebie ewidencyjnym Lizaki, gmina KoS$cierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 27 w zw. z art. 20, art. 15, art. 16 i art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada
Gminy Koscierzyna, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna zatwierdzonego uchwala Nr VIII/295/2002 Rady
Gminy Koscierzyna z dnia 10 pazdziernika 2002 r., zmienionego Uchwalami Rady Gminy Koscierzyna Nr
V11/184/2004 i Nr V11/185/2004 z dnia 09 wrze$nia 2004 r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ozn. nr ewid.: cz.
dz. 257 (o pow.0,0989 ha), dz. 258 (o pow. 0,09 ha), dz. 259 (o pow. 0,09 ha), dz. 260 (0 pow. 0,0942 ha)
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Lizaki, gmina Koscierzyna, zwang dalej ,,planem miejscowym”.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr 111/31/11 Rady Gminy
Koscierzyna z dnia 25 marca 2011r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek ozn. nr ewid.: cz. dz. 257 (o pow.0,0989 ha), dz. 258 (o pow. 0,09 ha), dz. 259 (o pow.
0,09 ha), dz. 260 (o pow. 0,0942 ha) potozonych w obrebie ewidencyjnym Lizaki, gmina Ko$cierzyna.

2. Plan miejscowy zawiera ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

§ 3. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Strefa funkcyjna — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okre$lone w odpowiedniej karcie terenu; oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — ustalenia szczegotowe planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych

3) Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje

4) Linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢
wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkondw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni
i ramp, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,3m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej.
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5) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig terenu (z wytaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewn., daszkéw, markiz, itp., powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze).

6) Wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gbérnej powierzchni innego
przekrycia, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla dane;j
strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w § 4 niniejszej uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupelniajgcej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, tj. budynki gospodarcze i garazowe.

§ 4. 1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. Nalezy zachowac
cigglos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Dla istniejgcych drenazy, ze wzgledu na koniecznos¢ okresowej
konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad nimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp.
lub, w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty, nalezy
wykonac ich obejscie poza obrgb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, 0 ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na: wystepowanie gruntow stabonos$nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom wdd gruntowych, dla
posadowionych obiektow na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkow
geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskie;.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég wewngtrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) 0 parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegodtowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

5.Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna i nadziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi
normami.

6. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudoweg. Wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca
siecig Telekomunikacji Polskiej S.A. nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub dostosowacé,
zgodnie z obowigzujacymi normami, do nowych warunkow zabudowy.

7. Kolizje istniejacych linii nN-0,4kV z projektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do zgodnosci
Z obowigzujacymi normami.

8. Plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy.

9. Teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania linii napowietrznych SN i nN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przelozeniu.

10. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna przebiegajaca przez dziatki winno
odby¢ si¢ staraniem inwestorow kolidujacych z siecig obiektow.

11. W przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

12. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:
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- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.
§ 5. Dla strefy funkcyjnej okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) Teren znajduje si¢ w granicach otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, dziatania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa uslugowa, zwigzana z funkcja mieszkaniowg oraz zawodem wlasciciela lub najemcy,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
- zabudowa towarzyszaca,
- drogi wewngtrzne i parkingi.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wolnostojace nosniki reklam,
- formy zabudowy inne niz wymienione jako obowigzujace lub dopuszczone.

§ 6. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wyodrgbniona 1 strefa
funkcyjna, uj¢ta w 1 karcie terenu.

1. KARTA TERENU Nr 1

1) PRZEZNACZNIE TERENU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN —0,3731 ha

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) Nalezy stosowaé zasady, o ktérych mowa w pkt. 4, 5, 7.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z funkcja mieszkaniowg oraz zawodem wlasciciela lub
najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.). Ucigzliwosé
ustug nalezy ograniczy¢ do granic wiasnos$ci.

C) Zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

a) Teren znajduje si¢ w granicach otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, dziatania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

b) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw w ramach sieci Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie” PLB220009, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) Nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

a) Nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) Linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu
b) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 20%
c) Pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej

d) Wysokosé¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemne; tj. max. 9 m od rodzimego gruntu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej max. 6m od rodzimego gruntu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, poziom posadowienia posadzki parteru nie wigcej niz 50
Ccm powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35°+45°, dla zabudowy o funkcji
towarzyszacej 20°+45° kalenica rownolegta do osi drogi, z ktorej odbywa sie dojazd na teren dziatki

f) Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o max.
powierzchni 0,5m2

g) Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

a) Teren znajduje si¢ w granicach otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

b) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow w ramach sieci Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie” PLB220009 — zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

a) Nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi publicznej gminnej nr 187015G poprzez istniejace drogi wewngtrzne.
b) Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:

- min. 3 miejsce postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
¢) Woda: z wiejskiej sieci wodociggowe;j.

d) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekoOw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac,
a obiekt podtaczy¢ do sieci.

e) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych. Odprowadzenie wod
deszczowych na teren w granicach wiasno$ci, z zastosowaniem dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych, pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen wodno — prawnych.

f) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu 0 niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca
si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii cieplne;.

0) Energetyka: z sieci energetycznej.

h) Utylizacja odpadéw statych: wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow,
z ktorego korzysta gmina.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMIN oW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
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a) Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII

a) Nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%
§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sg:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 (zatacznik
nrl),

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Koscierzyna do:

1) przekazania Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z czg$cia graficzng na stronie internetowej Urzgdu Gminy Koscierzyna.

§ 9. Traci moc, we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata Nr VI/46/2007 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 5 kwietnia 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2007 r., nr 106, poz.1719).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr inz. Zygmunt Szulist
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/142/12
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 30 marca 2012 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ozn. nr ewid.: cz. dz. 257 (0 pow.
0,0989ha), dz. 258 (o pow. 0,09 ha), dz. 259 (o pow. 0,09 ha), dz. 260 (o pow. 0,0942 ha), polozonych
W obrebie ewidencyjnym Lizaki, gmina Ko$cierzyna - zalacznik graficzny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/142/12
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek ozn. nr ewid: cz. dz. 257 (o pow.0,0989 ha), dz. 258 (o pow.
0,09 ha), dz. 259 (o pow. 0,09 ha), dz. 260 (o pow. 0,0942 ha) polozonych w obrebie ewidencyjnym Lizaki,
gmina KoS$cierzyna

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po okresie wylozenia nie
wptynety uwagi do planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/12
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek ozn. nr ewid: cz. dz. 257 (o pow.0,0989 ha), dz. 258 (o pow. 0,09 ha), dz. 259 (o
pow. 0,09 ha), dz. 260 (o pow. 0,0942 ha) polozonych w obrebie ewidencyjnym Lizaki, gmina
KoScierzyna

W granicach obj¢tych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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