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UCHWALA NR XX/182/2012
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gajkow z zakazem zabudowy

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717 iNr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 iNr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675
oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113 i Nr 117, poz. 679
i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 iNr 217,
poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 iNr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153,
poz. 901), a takze w zwiazku z uchwata Rady Gminy
Czernica XXV1/193/2009 z dnia 15 czerwca 2009 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gaj-
kow z zakazem zabudowy Rada Gminy Czernica — po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Gajkow z zakazem zabudowy, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na ry-
sunku planu w skali 1:5000.

2. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze
wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;;

2) linii zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji;

3) wskaznikow intensywno$ci zabudowy — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak po-
trzeby wyznaczania takich przestrzeni;

5) granic isposoboéw zagospodarowania terenow
gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich tere-
now;

6) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i po-
dzialu nieruchomos$ci objetych planem miejsco-
wym — ze wzgledu na brak potrzeby takich regu-
lacji;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodaro-
wania;

8) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

9) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszardéw;
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10) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
Wyznaczania takich obszarow;

granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania ta-
Kich terenow;

granic terenow shuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich terenow;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz
ich stref ochronnych.

11)

12)

13)

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — czg$¢ prze-
znaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie (w sposob okreslony w ustaleniach
planu);

3) przeznaczenie uzupehniajace terenu — cze$¢é prze-
znaczenia terenu, ktora uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe (w sposob okreslony
w ustaleniach planu);

4) sieci uzbrojenia terenu — przewody wodociagowe
i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenerge-
tycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urza-
dzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona
liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

6) wody powierzchniowe — cieki i zbiorniki wodne
wraz ze zwiazanymi z nimi obszarami, w tym stu-
zace do przeprowadzenia wod powodziowych,
obiekty hydrotechniczne istuzace gospodarce
wodnej, a takze do nich podobne.

§ 3. 1. Integralna czgscia planu jest rysunek pla-
nu, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsama z granica
strefy ,,K”” ochrony krajobrazu;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenu;

4) korytarz usytuowania ciaggu pieszo-rowerowego.

5. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy
rysunku planu, maja charakter informacyjny badz

propozycji bardziej szczegétowych rozwiazan, ktore
nie sg ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 2

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody, krajobrazu kulturowego oraz granic i sposoboéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi ustala si¢ :

1) w zwiazku z polozeniem catego obszaru objetego
planem:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” PLH020002,

b) w granicach projektowanego specjalnego ob-
szaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Grady
w Dolinie Odry” PLH020017,

c) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych GZWP nr 320 ,Pradolina rzeki Odra
(S Wroctaw),

obowiazuje wypelnienie wymagan w zakresie

ochrony przyrody i srodowiska zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ granice terenow przewidzianych do
przeprowadzenia 1% i 10% wod powodziowych na
catym obszarze objgtym planem;

3) obowiazuje zachowanie prawnie chronionych ga-
tunkow ro$lin i zwierzat w obszarach ich wyste-
powania;

4) zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow, upraw
polowych oraz grodzenia nieruchomosci w odle-
glosci mniejszej niz 5 m od gérnych krawedzi cie-
kow wodnych i linii brzegu;

5) dla przedsigwzig¢ realizowanych w granicach ob-
szaru objetego planem dzialalno$¢ przedsigwzigé
nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcia-
zenia S$rodowiska naturalnego poza granicami
dzialtki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny;

6) nie dopuszcza sig¢ nosnikow reklamowych;

7) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpu-
ja tereny gornicze itereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkoéw ustala sig:

1) wyznacza sig strefg ,,W” $cistej ochrony archeolo-
gicznej dla stanowiska archeologicznego oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 21, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod numerem 49/230/Arch/
/1966 decyzja z dnia 16 maja 1966 r.;

2) w obrgbie strefy, o ktorej mowa w pkt 1:

a) obowiazuje priorytet wymogéw konserwator-
skich,

b) zakazuje sie dzialan inwestycyjnych nie zwia-
zanych bezposrednio z konserwacja i rewalory-
zacja zabytkowego terenu,
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¢) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych,
naukowo-badawczych, konserwacje¢ zachowa-
nych fragmentéw zabytkowych, celem ich eks-
pozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem;

3) w razie natrafienia na obiekty archeologiczne nale-
zy przerwal prace, teren zabezpieczy¢ 1 nie-
zwlocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby woje-
wodzkiego konserwatora zabytkdw, a nastgpnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratowni-
czych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie szczegdlnych warunkow zago-
spodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, wtym zakazu zabudowy, na calym obszarze
objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

si¢:

1) sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wyltacznie
jako podziemne;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢
wylacznie w granicach drog wewngtrznych, cia-
gow pieszych, ciagéw rowerowych, ciagdéw pie-
szo-rowerowych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna ustala si¢ od terenow drog
wewngetrznych KDW-1, KDW-2 i KDW-3;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych droég wewnetrz-
nych.

§ 9. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na

podstawie ktorej ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla tere-

néw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) ZN/ZZ-1, ZN/ZZ-2, ZNIZZ-3, ZN/ZZ-4, ZN/ZZ-5,
ZN/ZZ-6, ZNIZZ-7 i ZN/ZZ-8 na 0,1%);

2) ZLIZZ-1, ZL/ZZ-2 i ZL/ZZ-3 na 0,1%);

3) KDW-1, KDW-2 i KDW-3 na 0,1%.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotycza-

ce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
2 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 10°.

Rozdzial 3
USTALENIA DLA TERENOW

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZN/ZZ-1, ZN/ZZ-2, ZN/ZZ-3,

ZN/ZZ-4, ZNIZZ-5, ZNI/ZZ-6, ZN/ZZ-7 | ZN/ZZ-8

ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni objgte formami
ochrony zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
(obszary Natura 2000), zagrozone powodzia;

2) uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe,

b) waty przeciwpowodziowe,
c) zadrzewienia i zakrzewienia ,
d) taki,

e) polany rekreacyjne,

f) przystanie,

g) ciagi piesze,

h) ciagi rowerowe,

i) ciagi pieszo-rowerowe,

Jj) drogi wewngtrzne,

k) parkingi terenowe.

2. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu siedlisk
przyrodniczych, chronionych w ramach projektowa-
nego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady
Odrzanskie”.

3. Przeznaczenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2
lit. e—k, nie moze przekracza¢ 0,5 ha na uzytkach
rolnych klasy I-I11.

4. W korytarzu usytuowania ciagu pieszo-
rowerowego wyznaczonym na rysunku planu dopusz-
cza si¢ wylacznie przeznaczenie, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. g—i.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem ZL/ZZ-1, ZL/ZZ-2 | ZLI/ZZ-3 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow, zagrozone powodzia;
2) uzupelniajace:

a) wody powierzchniowe,

b) zadrzewienia i zakrzewienia,

C) ciagi piesze,

d) ciagi rowerowe,

e) ciagi pieszo-rowerowe,

f) drogi wewnetrzne,

g) parkingi lesne.

2. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu siedlisk
przyrodniczych, chronionych w ramach projektowa-
nego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady
Odrzanskie”.

3. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2
lit. c-g, dopuszcza sie wylacznie pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z wlascicielem lasu.

4. W Kkorytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowe-
rowego wyznaczonym na rysunku planu dopuszcza
si¢ wylacznie przeznaczenie, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 2 lit. c-e.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW-1, KDW-2 i KDW-3 ustala si¢ prze-
znaczenie:
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1) podstawowe — tereny drog wewnetrznych; § 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie

2) uzupetniajace — sieci uzbrojenia terenu. 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
PRZEPISY KONCOWE Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Przewodniczacy Rady Gminy:

Gminy Czernica. Jarostaw Jagielski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XX/182/
/2012 Rady Gminy Czernica z dnia
26 wrzesnia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/182/
/2012 Rady Gminy Czernica z dnia
26 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania wsi Gajkow z zakazem zabudowy nie wniesiono
uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XX/182/
/2012 Rady Gminy Czernica z dnia
26 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow z zakazem
zabudowy, nie przewiduje sig realizacji inwestycji, ktore sa zadaniami wlasnymi gminy.
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