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UCHWALA NR XVII/116/2012
RADY GMINY LABUNIE

z dnia 27 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Labunie,
dla obszaréw w miejscowosci Labunki Pierwsze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2012r. poz. 647),
w zwigzku z Uchwatg Nr XX1/134/2010 z dnia 24 marca 2010r. Rady Gminy Labunie w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Labunie, dla obszaréw
w miejscowosci Labunki Pierwsze, Rada Gminy Labunie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Labunie i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Labunie dla
obszaréw w miejscowosci Labunki Pierwsze uchwalonego Uchwata Rady Gminy Labunie X/47/03 z dnia 10
grudnia 2003r, zwang dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czgscia.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenoOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej,
5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

6) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych,

7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
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11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach planu obowiazujacych w tym zakresie przepisow odregbnych,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak ustalen dla
terenéw objetych granicami niniejszego planu w tym zakresie w Studium uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Labunie.

§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) sposéb rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaly.

§ 5. 1. Zalacznik nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym obowiazujace granice obszaréw
chronionych, w tym wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice Obszaru Natura 2000 PLB 060013 ,,Dolina Gornej Labunki”,
2) granice Obszaru Natura 2000 PLH 060087 ,,Dolina Labunki i Topornicy”
3) zasigg stanowisk archeologicznych.

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujgce granice stref
wymagajacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
5. Pozostate oznaczenie graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia ogolne niniejszej uchwaly obowiazuja tacznie zodpowiednimi ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Labunie w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danej
dzialce iobejmuje ponad 70% powierzchni obiektow realizowanych na tej dziatlce lub ponad 70%
powierzchni dziatki uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym,
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenOw inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie obejmuja wigcej niz 30%
powierzchni obiektow realizowanych na danej dziatce lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki uzytkowane;j
W przeznaczeniu podstawowym,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi o ucigzliwosci (rowniez pod wzgledem hatasu izanieczyszczenia
powietrza) mieszczacej si¢ w granicach dzialki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul
prawny,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogoéw wymienionych w lit.a,

7) nowo wydzielanych dzialkach — nalezy przez to rozumie¢ dziatki, ktore zostaty wydzielone po wejsciu
w zycie si¢ niniejszej uchwaty, w tym dzialki powstale w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej
uchwaly, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych lub innych obiektow, od ktdrych te linie wyznaczono, bez wysunig¢tych poza ten obrys
schodow, okapow, otwartych gankoéw, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2 m oraz balkonow,

10) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna, dopuszczalng wielko$¢
powierzchni zabudowy okreslong w % wyrazajacg stosunek sumy rzutow wszystkich budynkow, bez
uwzglednienia balkondéw, loggi itarasow, zlokalizowanych na dziatce, mierzonych po obrysie $cian
zewngtrznych do powierzchni tej dziatki,

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian
bez uwzglednienia balkondw, loggi i tarasow do powierzchni tej dziatki,

12) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie najwicksza odlegtosc¢
pomiedzy poziomem gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie begdacym
wylacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych, anajwyzszym punktem przekrycia
dachowego (stropodachowego),

13) minimalnym procent powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki,

14) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, obejmujacy jedna lub kilka dziatek
ewidencyjnych, na ktérym realizuje si¢ jedng inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budowe),

15) drobnych ustlugach rzemieSlniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu
rzemiosta zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz ustugi ogdélno bytowe
shuzace zaspokojeniu codziennych potrzeb mieszkancéw gminy Lubin, w tym zaktady fryzjerskie, zaklady
szewskie, obiekty naprawy sprzetu RTV, gabinety kosmetyczne, punkty obstugi biur i firm.

Rozdzial 3.
Przepisy ogolne dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad przeznaczania terenéw
oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na calym obszarze
objetym planem.

§ 8. Ustala sie, ze na calym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych,
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2) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegolnych terenow dopuszcza sig
utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy,

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych, parkingdw i miejsc parkingowych, zieleni urzadzonej,

5) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow i budowli projektowanych oraz przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, poprzez komponowanie zespotéw budynkéw w terenach ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi o zblizonych gabarytach iwysokosciach, geometrii dachéw, uzytych materiatach
wykonczeniowych na dachach ielewacjach budynkow oraz stosowanym detalu wystroju
architektonicznego budynkow,

6) nakazuje si¢ realizacje¢ kalenicy gtownej budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym
terenow rownolegle do drég od strony elewacji frontowej, przy czym w przypadku dachow
wielospadowych za kalenice gtdéwna nalezy przyjac kierunek kalenicy dominujgcy w bryle budynku.

§ 9. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okres§lone na rysunkach planu.

§ 10. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
2) tereny drog publicznych klasy drogi ekspresowej - oznaczone symbolem KDS,
3) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,
4) tereny ushug — oznaczone symbolem U.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z nimi, z zastrzezeniem ust.3 .

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.2 nie dotyczg obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, przy czym dla:

1) drogi oznaczonej symbolem 1.KDS nalezy stosowac ustalenia §18 ust.4 ,

2) terenu oznaczonego symbolem 1.U nalezy zachowa¢ obowigzujace odleglo$ci okreslone w przepisach
odrebnych dla drog klasy drogi ekspresowe;.

4. Ustala sig, zastrzezeniem ust.6, minimalng odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami:

1) KDS — 40 m,
2) KDD - 6 m.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

6. Dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem rozbudowy.

7. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt.1 , nie dotyczy komindéw, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektoéw budowlanych nie b¢dacych budynkami),

3) minimalna powierzchnia dziatki - zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi dla poszczegélnych terenow,
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4) maksymalng 1iminimalna intensywnos$¢ zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegblnych terenow,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegoélnych
terendw,

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem 1.U nalezy zachowa¢ obowigzujace odlegtosci
okreslone w przepisach odrebnych dla drog klasy drogi ekspresowe;,

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie cokotow,
4) wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,6 m,

5) w cokole nalezy stosowac przepusty umozliwiajgce migracje matych zwierzat, w formie otworow wielkosci
nie mniejszej niz 15cmx15¢m, w odstepach nie mniejszych niz 10 m,

6) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu.

§ 13. 1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam.

2. Lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach
matej architektury dopuszcza si¢ jedynie na terenach potozonych w odlegtosci co najmniej 100 m od linii
rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem KDS i pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie
przekroczy 1,5 m2.

3. Umieszczanie reklam iznakow informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest jedynie
w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie przekroczy
powierzchni 1,5 m2.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2)na budowlach iurzadzeniach gminnej infrastruktury technicznej (tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajgce drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

5. Umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog publicznych nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktoca¢ ich
uzytkowania.

6. Ustalenia ust. 1-4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie scalania i podzialéw terenéw na dzialki.

§ 14. 1. Ustala si¢c mozliwo$¢ scalania i podziatow istniejacych dziatek, w obszarze planu pod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustalonej w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo wydzielanych
dziatek,
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3) granice nowo wydzielanych dziatek powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych drog publicznych
oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych, z tolerancja do 20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w przepisach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w przepisach dla poszczegolnych terenow,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktorej dalej mowa
w pkt.2 ,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w pkt.1 , poprzez drogi/ulice wewnetrzne
stanowigce wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie znich jest
konieczne.

4. Dopuszcza sie¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre§lone w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem, ze podzial zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu lub wynika z realizacji
wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego,

5. Na terenach, dla ktorych nie okreslono minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki dopuszcza si¢
scalenie i podziat dzialek, pod warunkiem, ze nowy uktad granic dziatek nie nietrudni ich zagospodarowania
zgodnie w ustalonym przeznaczeniem podstawowym dla poszczegolnych terendow.

6. Zakazuje si¢ podzialow nieruchomosci powodujacych konieczno$¢ obstugi komunikacyjnej z drogi
oznaczonej symbolem KDS.

Rozdzial 5.
Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu zasieg stanowisk archeologicznych potozonych
cze$ciowo poza granicami planu.

2. W granicach stanowisk, o ktorych mowa w ust .1, ustala si¢:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw - przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych
budoéw obiektow budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania
1 wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzgdzen wodnych i regulacji wod,

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej Iub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
realizowa¢ roboty budowlane lub nowe zalesienia) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

4) obowiazek uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych przed rozpoczgciem tych badan.

3. Ustala sig, ze w przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych na ruchome zabytki archeologiczne, a w
szczegblnosci szkto, ceramike, kafle, kosci ludzkie lub zwierzgce inwestor wykonujacy roboty ziemne jest
zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia o znalezisku wlasciwy organ stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 16. 1. Wskazuje si¢ granice Obszaru Natura 2000 PLB 060013 ,,Dolina Gérnej Labunki”, oznaczong na
rysunku planu.

2. Wskazuje sie granicg Obszaru Natura 2000 PLH 060087 ,,.Dolina Labunki i Topornicy”, oznaczong na
rysunku planu
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3. Na Obszarach, o ktorych mowa w ust.1i ust.2 obowiazuja rygory okreslone w przepisach odrgbnych
powotujacych te Obszary do zycia.

4. Wskazuje sig, ze wszystkie tereny objete granicami planu polozone sg w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP — 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamos¢) .

5. Ustala sig, ze na Obszarze, o ktorym mowa w ust.4 obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania wysypisk odpadow iwylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw plynnych nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podioza substancji szkodliwych dla srodowiska,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu lub do wod powierzchniowych,
3) zakaz lokalizowania nowych ferm z bez$cidtkowa hodowla zwierzat,

4) zakaz lokalizowania magazynoéw substancji toksycznych, duzych magazynéw paliw plynnych o zasiggu
regionalnym,

5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych,

6) nakaz likwidacji istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych,

7) nakaz wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy, za wyjatkiem nawozenie gnojowica, ale
wykonywane zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodno-prawne,

8) nakaz podniesienia jakosci wod powierzchniowych.

6. Ustala si¢, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) ustala sieochrone szczegolnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybdw, roslin i zwierzat
gatunkow chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych przepisow odrebnych,

2) ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, wtym: pojedynczych drzew i zadrzewien
z wylaczeniem terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajacymi  ukladu  komunikacyjnego,
z zastrzezeniem pkt.3 ,

3) wycinke drzew dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku nieuniknionej kolizji zrealizacja budynkow
zgodnych z przeznaczeniem terenéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw oraz
zapewnienia dojazdu do dzialki iuzbrojenia dzialki w infrastrukture techniczng lub realizacja drég
publicznych wskazanych w planie,

4) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, wtym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

5) oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, winno zamykaé si¢ na terenie dzialki lub dziatki
inwestycyjnej na jakiej jest wytwarzane,

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach
dzialki,

7) lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko dopuszcza si¢ wylacznie
w przypadku realizacji przedsiewzig¢ niezbgednych do prawidlowego funkcjonowania lokalnych
i ponadlokalnych systemow infrastruktury techniczne;j,

8) w przypadku hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej, szczegdlnie metoda bezsScidtkowa ustala si¢
obowigzek posadowienia ptyty obornikowej i zbiornikéw na gnojowicg,

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych:
a) dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
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10) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach zagrozonych przekroczeniem dopuszczalnych norm hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w pkt.9 , ustug z zakresu oswiaty, nauki, zdrowia oraz sportu i rekreacji
oraz zabudowy mieszkaniowej,

11) zakaz, o ktorym mowa w pkt.10 moze by¢ zniesiony wylacznie w przypadku zastosowania zabezpieczen
akustycznych, w tym ekranoéw akustycznych, gwarantujagcych zachowanie dopuszczalnych norm hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w pkt.9 .

Rozdzial 7.
Ustalenia dla obszaré6w wymagajace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

§ 17. 1. Wskazuje si¢ granic¢ strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV wynoszacej po 7,5 m w kazda strong od osi linii.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktorej mowa w ust.1 i oznaczonej na rysunku planu, ustala
si¢ zakaz realizacji budynkow i budowli.

3. Zasigg strefy, o ktorej mowa w ust.1 moze by¢ weryfikowany w trybie ina zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym po likwidacji, przebudowie lub skablowaniu linii.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Ustala si¢, ze docelowo tereny objete planem beda obstugiwane ze zbiorczej sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej, przy czym do realizacji tych sieci dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajagcych wymogi przepisow odrebnych, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na catym obszarze planu, na podstawie
opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, z zastrzezeniem ust.4 .

3. W liniach rozgraniczajagcych droég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust.4 .

4. W liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDS dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie wymaganych odlegtosci.

5. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, w tym
takze przez tereny dzialek prywatnych, dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych elementow infrastruktury
technicznej oraz lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem 1.U
nalezy zachowaé¢ obowiazujace odleglosci okreSlone w przepisach odrebnych dla drog klasy drogi
ekspresowe;.

6. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy
je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych. W szczeg6lnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego i niskiego
napigcia.

7. Powigzania komunikacyjne zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym
zapewniajg drogi oznaczone symbolami KDD wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

8. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami KDS, KDD dopuszcza sie
lokalizacj¢ $ciezek rowerowych.

9. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele dziatek zapewniajg na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow w ust.10.

10. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy zagrodowej - 3 m.p. / 1 siedlisko,
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2) ushug - 3 m.p./100 m2 powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy).

Rozdzial 9.
Szczegoélowe ustalenia dla poszczegolnych terendw.

§ 19. 1. Ustala si¢, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. RM (o pow. 2,52 ha), 2.
RM (o pow. 3,75 ha), 3.RM (o pow. 4,50 ha), obowiagzuja nastgpujagce zasady zagospodarowania
1 zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne : ustugi nieuciazliwe.
4. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,
2) ustala si¢ realizacje zabudowy zagrodowej,
3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow ustugowych,
4) zakazuje si¢ przeznaczania catych dziatek inwestycyjnych na cele ustugowe,
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow ustugowych w budynkach mieszkalnych i budynkach inwentarskich,

6) dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu ustug handlu detalicznego i hurtowego,
ushug zwigzanych z obstuga rolnictwa, przechowywaniem artykulow spozywczych, dziatalnoscibiurowe;j,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia,ustug opieki spotecznej, sportu
irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) oraz drobnych ustug rzemieslniczych idrobnych ustug zwigzanych z przetwarzaniem
artykutow spozywczych,

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow inwentarskich - ktorych maksymalna wysoko$¢ nie
moze przekracza¢ 9,0 m

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych igarazy - ktéorych maksymalna
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 5,0 m,

9) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w siedliskach zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy ustugowej do 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynkow mieszkaniowych lokalizowanych
w siedliskach zabudowy zagrodowej oraz budynkow ustugowych, ich gzymsu, attyki lub okapu — 7 m,

11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%
12) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
13) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

14) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowych lokalizowanych
w siedliskach zabudowy zagrodowej oraz budynkéw ustugowych - 15 m,

15) dopuszcza si¢ realizacje dachoéw dwuspadowych, wielospadowych i ptaskich, o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

16) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materialty wykonczeniowe, w tym dachéwke, gont, strzeche
i blachodachéwke,

17) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow, w tym
wyprawy elewacyjnej, cegly klinkierowej, drewna, szkla, ceramicznych okladzin -elewacyjnych
1 kamienia,

18) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
w odcieniach szarosci i zieleni,

b) elewacje budynkow powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,
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19) w przypadku przebudowy Iub nadbudowy istniejacych budynkow nalezy stosowaé zasady, o ktérych
mowa w pkt.9 oraz pkt.15-18 ,

20) zasady, o ktorych mowa w pkt.15-18 nalezy stosowac¢ w przypadku realizacji budynkéw inwentarskich,
gospodarczych i garazy.

5. W zakresie scalania i podzialow teren6w na dzialki:
1) zgodnie z ustaleniami §14 ,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1500 m2,
3) ustala si¢, ze front nowo wydzielanej dziatki ma by¢ nie mniejszy niz 25 m.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §15, §16 , §17,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych,

3) ustala si¢, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 50% .

7. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4i5 oraz § 18 ,
2) obstuga komunikacyjna z drég publicznych wskazanych na rysunku planu,
3) parkingi i garaze nalezy realizowa¢ wedlug zasad okreslonych § 18,
4) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 20. 1. Ustala si¢, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U (o pow. 0,73
ha) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa ushugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne : nie ustala sig.
4. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,

2)ustala si¢ realizacje ushug nieucigzliwych, zzakresu ustug handlu detalicznego i hurtowego,
dziatalno$cibiurowej i administracyjnej (w tym banki), o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia,ustug opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz drobnych ustug rzemieslniczych,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy - ktorych maksymalna
wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna) ,

4)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ushlugowej do 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne) ,

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow ustugowych, ich gzymsu, attyki lub
okapu— 7m ,

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

8) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

9) ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych - 20 m

10) dopuszcza si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych, wielospadowych i ptaskich, o nachyleniu potaci
dachowych do 45° ,

11) na dachach nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachowke, blachodachowke,
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12) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na elewacjach budynkoéw, w tym
wyprawy elewacyjnej, cegly klinkierowej, ceramicznych oktadzin elewacyjnych drewna, szkta i kamienia,

13) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu Iub
odcieniach szaro$ci 1 zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

14) w przypadku przebudowy Iub nadbudowy istniejacych budynkow nalezy stosowaé zasady, o ktérych
mowa w pkt.4 oraz pkt.10-13,

15) zasady, o ktérych mowa w pkt. 10-13 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy.

5. W zakresie scalania i podzialow terenéw na dzialki:
1) zgodnie z ustaleniami §14 ,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1500 m2,
3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki ma by¢ nie mniejszy niz 35 m,

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §15, §16, §17 ,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

3) ustala si¢, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30% .

7. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4i5 oraz § 18 ,
2) obsluga komunikacyjna z drog publicznych wskazanych na rysunku planu,
3) parkingi i garaze nalezy realizowa¢ wedtug zasad okreslonych § 18,
4) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Rozdziat 10.
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne.

§ 21. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi ekspresowe idojazdowe wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Drogi, o ktorych mowa w ust.1 tworza publiczny uktad komunikacyjny.

3. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne:

symbol
l.p. |nazwa drogi / ulicy przeznacz | klasa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
enia

istniejaca droga krajowa nr 17
wskazana do przebudowy do drogi | 1.KDS
ekspresowej S17

ekspresowa |5, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana
jest poza granicami planu

droga istniejaca 1.KDD [lokalna 10

droga istniejaca 2KDD |dojazdowa |10




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -12- Poz. 1546

minimalna 6 — maksymalna 10, na odcinku
droga istniejaca/ projektowana 3. KDD |dojazdowa |pozostata czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest
poza granicami planu

§ 22. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci jezdni:
1) dla drog oznaczonych symbolem KDS — wedtug potrzeb technicznych,
2) dla drég oznaczonych symbolem KDD — 2x2,50 m.

3. W liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDS, KDD dopuszcza si¢:
1) przebudowe i remont istniejacych budowli drogowych,

2) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych i $ciezek, z ktoérych
korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi oraz innych obiektow iurzadzen stuzacych komunikacji
publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

3) realizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne,

4) realizacje zieleni niskiej i wysokie;j.
4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji tablic i znakdéw reklamowych.

5.Dla nowotworzonych drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ min. szerokos¢:

1) dla drog o dtugosci do 100,0 m — 6,0 m,
2) dla drog o dtugosci powyzej 100,0 m — 8,0 m.

6. Dla drog, o ktorych mowa w ust.5 bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) ustala si¢ nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych
przez nie dzialek, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m.

7. W przypadku realizacji nowych drog oraz przebudowy istniejagcych ustala si¢ nakaz zapewnienia
odpowiedniej ich szerokosci inosnosci umozliwiajacej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode i pelnienie
funkcji drog przeciwpozarowych.

Rozdzial 11.
Szczegoblowe zasady uzbrojenia terenu.

§ 23. 1. W zakresie wodociagow i zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu
o istniejace ujecia wody potozone poza granicami planu, przy czym dopuszcza stosowanie rozwigzan
przej$ciowych, o ktorych mowa w § 18 ust.1,

2) ustala si¢, ze dostawa wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

3) ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem siec
wodociggowa projektowana begdzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym,

4) niezaleznie od =zasilania, zsieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wodg¢ do celow przeciwpozarowych.
2. W zakresie kanalizacji:

1) ustala si¢ sukcesywne objecie siecig kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej zabudowy, przy czym
dopuszcza stosowanie rozwigzan przejsciowych, o ktérych mowa w § 18 ust.1,
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2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanalow $ciekowych,

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych:

a) pochodzacych z dachow i terenéw nieutwardzonych na terenéw zabudowy zagrodowej powierzchniowo
na teren wtasnej dziatki,

b) pozostatych tj. pochodzacych z terenow utwardzonych na terenach zabudowy zagrodowej, zabudowy
ustugowej oraz zterené6w drdg publicznych, drég wewnetrznych i parkingéw do zbiorczej kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, wyposazonej w urzadzenia umozliwiajace odpowiednie podczyszczenie
wod opadowych przed wyprowadzeniem ich do odbiornikow potozonych poza granicami planu,

c)w przypadku braku mozliwosci realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
stosowanie lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych, obejmujgcych studnie
chlonne, drenaze rurowe 1izbiorniki retencyjne, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia
podczyszczajace zapewniajace mozliwos¢ dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreslonych
w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do gruntu,

4) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wod opadowych.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia od istniejacych systemow, na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad
Energetyczny,

3) ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

4) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznej oraz przylaczy do projektowane;
zabudowy, w rozumieniu przepisow odrebnych, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég
wskazanych na rysunku planu, przy czym dla drogi oznaczonej symbolem 1.KDS nalezy stosowaé
ustalenie § 18 ust. 4,

5) w razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjna, konieczno$ci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowigzek realizacji takiej stacji w sposéb ina
warunkach uzgodnionych z wlasciwa jednostkg eksploatacyjna,

6) ustala si¢ prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych o rdéznych napigciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza si¢ jednak w uzasadnionych potrzebami technicznymi przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych shupach,

7) ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym, przy czym dopuszcza sie¢ ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym,

8) przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, ktérej konieczno$¢ powstala w wyniku wystapienia kolizji
zagospodarowania poszczegdlnych dzialek zistniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie
odbywac si¢ w na warunkach okre§lonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okre$lonych w przepisach odrebnych,

9) w zagospodarowaniu poszczeg6lnych dzialek nalezy przewidywac rezerwacje miejsc iterenow dla
lokalizacji linii, stacji i przylgczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych
dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkéw ibudowli w energi¢ elektryczng a takze
oswietlenia wokot obiektow,

10) pod istniejagcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w pasie o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m
od osi linii) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewdw tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos$¢é moze
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przekracza¢ 2,0 m. Wokot kazdego stupa zwigzanego zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
pozostawi¢ powierzchni¢ bez nasadzen w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa,

11) ustala si¢ nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy:
a) dla linii napowietrznych 15 kV - 15 m (po 7,5 m od osi linii w obie strony),
b) dla linii napowietrznych 0,4 kV - 10 m (po 5,0 m od osi linii w obie strony),
¢) dla linii kablowych 15 kV 10,4 kV - 1 m (po 0,5 m od osi linii w obie strony),

12) w pasie o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej) nakazuje si¢
przycinanie drzew i krzewow, gdy ich wysokos¢ przekroczy 2,0 m.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej iprojektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowang sie¢ $redniego cis$nienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

2) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczne,

3) wokol gazociggu obowiazujg odlegltosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepisow szczegolnych,

4)ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagdw w drogach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegélnych zabudowanych dziatek w ogrodzeniach od strony drog lub
na budynkach — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci, przy czym dla drogi oznaczonej
symbolem 1.KDS nalezy stosowa¢ ustalenie § 18 ust. 4,

5) dla zabudowy zagrodowej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

6) gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i drég znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas
drogowy poza jezdnia,

7) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drdg istniejacych gazociggdw przed uszkodzeniem
spowodowanym przez budowlany i samochody,

8) dla gazociagdéw iurzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow:

1) ustala si¢, ze odpady stale beda wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych wskazane przez Wojta
Gminy,

2) ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system zbierania i wywoz
odpaddw o charakterze komunalnym,

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym zakresie,

4) docelowo przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z nowych obiektoéw do sieci kanalizacji,
5) tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow.

6. W zakresie cieplownictwa:
1) ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wilasne, indywidualne zrédta ciepta,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stale, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow
grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczna,

3) do realizacji indywidualnych zrédet ciepta nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie.
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7. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjng doziemna,
W oparciu o istniejgcg i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem, przy czym dla drogi oznaczonej symbolem 1.KDS nalezy stosowaé ustalenie § 18 ust. 4,

4) ustala si¢, ze przy zmianie rzgdnych wysokosciowych terenéw przy istniejacych obiektach i urzadzeniach
telekomunikacyjnych, nalezy zachowa¢ co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu
nawierzchni do gérnej krawedzi istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,

5)w przypadku wystapienia kolizji istniejace]j sieci telekomunikacyjnej z docelowym zagospodarowaniem
poszczegblnych terenow ustala si¢ nakaz wystgpienia przez inwestora do zarzadzajacego siecig
telekomunikacyjna o okreslenie warunkéw technicznych przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych
urzadzen lub obiektow telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12.
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 24. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami RM, U,
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami KDS, KDD.

§ 25. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Labunie
uchwalony Uchwatg Rady Gminy Labunie X/47/03 z dnia 10 grudnia 2003r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Labunie.

§ 27. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Artur Edward Branecki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/116/2012
Rady Gminy Labunie
z dnia 27 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2012r. poz. 647), Rada Gminy Labunie stwierdza, w oparciu
o dokumentacj¢ z wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu - brak uwag wymagajacych
rozstrzygniecia tacznie z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/116/2012
Rady Gminy Labunie
z dnia 27 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2001r. Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje  zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Labunie, dla obszaréw w miejscowosci FLabunki
Pierwsze obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym
w zakresie przebudowy drog wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to przebudowa
istniejacych i budowa projektowanych odcinkéow drég publicznych (tereny oznaczone symbolami KDD) na
terenach przeznaczonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Labunie, dla obszaréw w miejscowosci Labunki Pierwsze pod te funkcje, budowa sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza uchwata oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 Nr
25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.). Wydatki majgtkowe gminy oraz wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Gminy Labunie oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Labunie.

§ 5. 1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane bgdg w catosci lub w czeSci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrodet zewngtrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 zpdézn. zm.), ze Srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w catosci lub w czeSci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami
lub ze zrodel zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy Lubunie wieloletnie plany rozwoju
1 przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 4 i
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pozn.
zm.).
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