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UCHWALA NR XXIX/216/2012
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadlub

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z Uchwata Nr XIV/71/2011 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscO-

wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadlub, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Kadtub nie naruszaja ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzelce Opolskie" przyjetego Uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ "Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
we wsi Kadlub", zwana dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje zabudowg wsi Kadtub, w tym: Kadtub Wies, Kadtub Piec, Banatki Mate

oraz Banatki Duze wraz z przyleglymi gruntami rolnymi, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym
do uchwaty stanowiacym rysunek planu.

4. Integralnymi cz¢§ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

5. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 4, nie stanowia ustalen planu.

! zmiany opublikowano w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r., poz. 567.
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§ 2.1. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy: nieprzekraczalna oraz obowiazujaca;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem ztozonym z: wielkich liter wskazujacych przezna-
czenie terenu zgodnie z wyszczegolnieniem zawartym w § 4, numeru wyrézniajacego dany teren sposrod
innych terenéw o tym samym przeznaczeniu oraz z wielkiej litery wskazujacej przyjete zasady w zakresie
gospodarki $ciekowej obowiazujace dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

5) rezerwa terenu pod obwodnice wsi w ciagu drogi powiatowej klasy glownej KDG;

6) granice i oznaczenia terenéw cennych przyrodniczo, objgtych ochrong na podstawie planu, w tym:
a) obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego,
b) granica obszaru o cechach uzytku ekologicznego,
¢) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym;

7) granice i oznaczenia obiektow lub terenéw stanowiacych dziedzictwo kulturowe, objetych ochrona na pod-
stawie planu, w tym:

a) strefa ochrony konserwatorskiej,

b) zabytki nieruchome stanowiace dzieta architektury i budownictwa objete ochrona na podstawie planu
miejscowego,

c) obiekty objete ochrona na podstawie planu miejscowego;
8) granice 1 oznaczenia obiektow lub terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

a) zabytki nieruchome stanowiace dzieta architektury i budownictwa objgte ochrona na podstawie wpisu
do rejestru zabytkow,

b) zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow, o lokalizacji orientacyjnej i potwierdzonej,

c) strefa ochrony sanitarnej,
d) granica terenu zamknigtego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewyszczegdlnione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdtowym, ktore obowiazuja
lacznie.

§ 4.1. Dla poszczeg6lnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
b) tereny ustug kultury i kultu religijnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem UK,
c) tereny uslug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO,
d) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,
e) teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;
2) teren obiektow produkcyinych. sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
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¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

4) tereny uzytkowane rolniczo, W tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RM,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem RU,

¢) tereny gruntéw rolnych, tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
d) tereny sadoéw i ogrodoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
e) tereny trwatych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

5) tereny zieleni i wod, w tym:

a) tereny lasow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie",
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

C) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

d) tereny $rodladowych wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny komunikacji, w tym:

a) tereny drog publicznych klasy gldwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

¢) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

e) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ,

f) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

g) tereny drog transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR,

h) tereny ciagow pieszych i placow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

i) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
7) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny budowli i urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,

b) tereny budowli i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

¢) tereny budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K,

d) teren budowli i urzadzen podczyszczania sciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

e) teren budowli i urzadzen telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem T.

2. Ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia, obowiazujace w stosunku do terenéw wskazanych pod zabudowe,
okreslajace przyjete zasady w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) tereny, dla ktorych ustala si¢ obowiazek podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolem A,
b) tereny, dla ktorych ustala si¢ indywidualny sposoéb odprowadzenia $ciekow, oznaczone symbolem B.
§ 5.1. Okre$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) budowle rolnicze - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktow
rolnych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dzialalno$¢ nieuciazliwa - nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢, ktorej funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia standardow emisyjnych i standardow jako$ci $rodowiska okre§lonych w przepisach odreb-
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nych oraz ktora nie jest zaliczona do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;

3) intensywnos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ regulacyjna okreslajaca minimalna od-
legtos¢ budynkéw od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacych, granicy nieruchomosci lub innego obiektu,
zgodnie z ustaleniami planu;

5) linia zabudowy obowigzujaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca w sposob $cisty potozenie lica
$ciany stanowiace] elewacje¢ frontowa budynku przeznaczenia podstawowego na min. 60% jej dtugosci; li-
nia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy dla pozostatej zabudowy;

6) nosnik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ materialny no$nik reklamy (billboard, banner, tablica, szyld,
stup ogloszeniowy, maszt, LED itp.);

7) obszar o cechach uzytku ekologicznego - nalezy przez to rozumie¢ projektowany uzytek ekologiczny;

8) obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego - nalezy przez to rozumie¢ projektowane stanowisko
dokumentacyjne;

9) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, mierzona po obrysie zewngtrznym murdw;

10) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsig-
wzigcia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska mogace, zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

11) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace
Polskie Normy;

12) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, bedacy te-
renem ogolnodostgpnym, stuzacy ogotowi spolecznosci w celu poprawy jakosci zycia poprzez stworzenie
przestrzeni kontaktow i komunikacji, przeznaczony pod place publiczne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe
oraz tereny parkow i zieleni urzadzonej; do przestrzeni publicznej zalicza sig¢ rOwniez tereny stuzace ogo-
lowi spoteczno$ci, o ograniczonej dostgpnosci, w tym tereny ustug kultury, kultu religijnego oraz ustug
oswiaty i sportu;

13) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielo-
nego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktdre powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej oraz
na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

14) przeznaczenie rownorzedne - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore moze wystgpowac
w granicach dziatki budowlanej samodzielnie Iub jednoczesnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupet-
niajacym oraz w dowolnych z nim proporcjach;

15) przeznaczenie uzupekiajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie, ktore
nie moze wystgpowac samodzielnie ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

16) rzemioslo - nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez osobe fi-
zyczna, z udziatem kwalifikowanej pracy wiasnej, w imieniu wtasnym i na witasny rachunek, przy zatrud-
nieniu max. 50 osdéb, np. dziatalnos¢ jubilerska, stolarska, szewska, dekarska, krawiecka, przetworstwo
spozywcze (piekarz, cukiernik, masarz, wedliniarz), kamieniarska, mechanika pojazdowa i inne wyszcze-
golnione w Klasyfikacji Zawodow i Specjalnosci w grupie wielkiej 7. Do rzemiosta nie zalicza si¢ dziatal-
nos$ci: handlowej, transportowej, ustug hotelarskich, ustug §wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawo-
doéw, ustug leczniczych oraz dziatalnosci wytworczej 1 ustugowej artystow plastykow i fotografikow;

17) szerokos¢ elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynkoéw mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, ksztattujacych
pierzejg ulicy, mierzona od strony ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na teren;

18) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stanowiace elemen-
ty zagospodarowania terenu, niezaliczane do malej architektury ani urzadzen budowlanych, takie jak:
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Sciezki, place, tawki, elementy placéw zabaw, sitownie na wolnym powietrzu, mini: boiska i korty niesta-
nowiace obiektéw sportowych, tereny do minigolfa, tereny do grillowania, sceny i podesty itp. oraz baseny
do rekreacji indywidualnej;

19) ushugi publiczne - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace realizacji celow publicznych z zakresu: admi-
nistracji lokalnej i ponadlokalnej, o§wiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, ratownic-
twa pozarowego itp.;

20) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej sluzace zaspokojeniu potrzeb mieszka-
niowych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz urzadzeniami techniczny-
mi;

21) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z towarzyszacymi budynkami ga-
razowymi i gospodarczymi oraz urzadzeniami technicznymi;

22) zielen legowa - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i lasy lggowe wystepujace nad rzekami i potokami,
w zasiggu wod powodziowych, na ktorych tworza si¢ gleby madowe; drzewostan zgodny z siedliskiem sta-
nowia m.in.: olsza, topola, wierzba, wiaz, jesion, dab;

23) zadrzewienie - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy w granicach pasa drogowego, pojedyncze
drzewa lub krzewy albo ich skupiska niebgdace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z2011 r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.), wraz z terenem, na ktorym wystepuja, i pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej tego terenu, spetniajace cele ochronne, produkcyjne lub spoteczno-kulturowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu do projek-
towanej i istniejacej zabudowy:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z zapisami planu oraz obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

2) w przypadku istniejacej zabudowy, ktora nie spetnia wymogdéw ustalonych w planie ze wzgledu na prze-
kroczenie:

a) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci budynku - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont,
biezaca konserwacj¢, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudoweg i rozbudowe, pod warunkiem,
ze nie nastapi dalsze powigkszenie wysokosci budynku lub zwigkszenie liczby kondygnacji nadziem-
nych; dopuszcza si¢ wykonanie dachu stromego na istniejacym budynku krytym stropodachem, z prze-
znaczeniem poddasza na cele uzytkowe, przy czym docelowa liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza
niz trzy,

b) geometrii dachu - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacjg, zmiang sposobu uzytkowania
oraz przebudowe i rozbudowe,

¢) szerokosci elewacji frontowej - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacje, zmiang sposobu
uzytkowania oraz przebudowe i rozbudowe, pod warunkiem, ze nie nastapi dalsze powigkszenie szero-
kosci elewacji frontowej budynku,

d) linii zabudowy - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacj¢, zmiang sposobu uzytkowania
oraz przebudowg i rozbudowg, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odregbnych, przy czym
zakazuje si¢ odbudowy budynkoéw zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu,

e) powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej - zabrania si¢
dalszej rozbudowy prowadzacej do wzrostu przekroczenia wskaznikow ustalonych w planie;
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3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania catosci lub czesci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

2. Ustala sig¢ przebieg nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, a w przypadku braku tego oznaczenia w nastgpujacy sposob:

1) w stosunku do istniejacych i projektowanych drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych, w tym:

a) w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG oraz KDZ, lecz nie mniej niz 11,5 m od osi jezdni,
b) w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDL, lecz nie mniej niz 11,0 m od osi jezdni,
¢) w odleglosci 6,0 m od krawedzi jezdni drogi KDD, lecz nie mniej niz 8,75 m od osi jezdni,

d) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, zmniejszenie odlegtosci okre§lonej w lit. a-c na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w stosunku do istniejacych i projektowanych drog KDW - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej;

3) w stosunku do istniejacych i projektowanych terenéw: KPJ, KP oraz KDR - w odleglosci 4,0 m od linii
rozgraniczajace;j;

4) w stosunku do terenéw KK - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej, lecz nie mniej niz 20,0 m
od skrajnego toru, przy czym odleglo$¢ ta nie dotyczy budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadze-
nia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejoweyj;

5) w stosunku do rzek stanowiacych wody publiczne oraz ciekéw melioracji podstawowych - w odlegtosci
5,0 m od linii brzegu, przy czym odleglo$¢ ta nie dotyczy budynkow i budowli wodnych;

6) do zabudowy istniejacej maja zastosowanie zapisy ust. 1 pkt 2 lit. d.

3. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktoérych mowa w ust. 2, przez elementy budynkow takie
jak: okapy dachu, gzymsy, schody zewnetrzne, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic zabrania si¢ umieszczania wolnostojacych reklam i znakow
w sposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz
percepcji znakow i sygnatow drogowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania nos$nikoéw reklamowych:

1) na terenach: MN, MNU, MWU, RM, UT dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych zwiazanych
z dziatalno$cia prowadzona w obrebie danej dziatki, przy czym suma wszystkich powierzchni reklamowych
nie moze przekraczaé 6 m;

2) na terenach: U, UO, UK, UZ, P, RU dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych bez ograniczenia
ich powierzchni;

3) wysokos$¢ nosnikow reklamowych nie moze przekraczaé 12 m;

4) na terenach: MN, MNU, MWU, RM, UZ oraz w odlegtosci 50 m od ich granic zakazuje si¢ stosowania re-
klam §wietlnych ze §wiattem pulsacyjnym;

5) zabrania si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na terenach: R, RZ, ZN i ZP;
6) lokalizacja no$nikéw reklamowych na terenach komunikacji - zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic i ciagow pieszo-
jezdnych:

1) nowe ogrodzenia nalezy wykonywac jako azurowe, z uzyciem kamienia, materiatow ceramicznych, drewna
lub stali; dopuszcza si¢ fragmenty wykonane z betonu stanowiace stupki i fundamenty;

2) zabrania si¢ realizacji ogrodzen stanowiacych mur pelny;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia na 1,6 m liczac od poziomu terenu.

7. Dla poszczeg6lnych terendow ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, w tym w szcze-
golnosci wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 "Zbiornik Opole - Zawadzkie", Gtoéwne-
go Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie™, zlewni Jemielnicy
i Matej Panwii, na calym obszarze obj¢tym planem ustala sig:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodny-
mi i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wod;

2) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 2;

3) nakaz wstgpnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendow drog przed ich wprowadze-
niem do gruntu lub do wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz gromadzenia i przechowywania $§rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozéw mineralnych i organicznych
W Ssposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wdd;

5) zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatow $ciekowych;

6) zakaz skladowania odpadow;

7) zakaz wykonywania robot i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych spowodowac zanieczyszczenie ujecia wody.
2. W celu ochrony powietrza na obszarze obj¢tym planem ustala sig:

1) nakaz stosowania instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

2) nakaz magazynowania materiatow sypkich, mogacych powodowaé zapylenie lub zanieczyszczenie powie-
trza, w zamknigtych urzadzeniach lub obiektach;

3) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjatkiem odpadow stanowiacych biomas¢ pochodzenia
rolniczego.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku, mierzony
na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MWU, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) na terenach oznaczonych symbolem MNU, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) na terenie oznaczonym symbolem UT, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) na terenie oznaczonym symbolem UZ, jak dla terenow szpitali w miastach i terendéw domow opieki spo-
tecznej;

7) na terenach oznaczonych symbolami UQO, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisoéw od-
rebnych, na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na
terenach oznaczonych symbolami: P, MNU, RU, WS, WZ, KD, T, chyba Zze w przepisach szczeg6lnych
ustalono inaczej.

5. Dopuszczalny poziom poél elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowacé zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi.

§ 8.1. W celu ochrony krajobrazu i przyrody na obszarze objetym planem, potozonym w cato$ci w grani-
cach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, ustanawia sig:
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1) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym, na obszarze ktérego obowiazuje:

a) ochrona przed zmiana sposobu uzytkowania gruntéw oraz przed zniszczeniem lub przerwaniem ciaglosci
korytarza,

b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych, szklarni i budynkéw gospodarczych,

c¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z ro$linno$cia potencjalng i ce-
chami siedliska, w tym zielenia l¢gowa, przy czym na obszarach o cechach uzytkéw ekologicznych
obowiazuja zapisy pkt 3,

d) zakaz likwidacji zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym dopuszcza sig¢ wycin-
ke w przypadku realizacji przedsigwzi¢¢ majacych na celu ochrong przeciwpowodziowa lub zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego wydm piaszczystych, na obszarze ktorego obowiazuje:
a) zakaz zmiany rzezby terenu, w tym eksploatacji powierzchniowej,
b) nakaz zachowania roslinnych zbiorowisk wydmowych;

3) obszary o cechach uzytkéw ekologicznych stanowiace taki wilgotne, tegowe, z cennymi stanowiskami ro-
$linnymi, na obszarze ktoérych obowiazuje:

a) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w sposob prowadzacy do odwadniania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikdéw wodnych, w tym szczegdlnie
zabudowy technicznej brzegdéw; ewentualnej regulacji ciekoéw nalezy dokonywa¢ metodami biologicz-
nymi z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegow,

¢) zakaz likwidacji zadrzewien nadwodnych oraz niszczenia ros§linnosci wodnej i nadwodnej, jesli nie wy-
nika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, badz
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) zakaz wprowadzania zadrzewien gatunkami innymi niz zielen tegowa,
e) zakaz zalesiania,
f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania tak i pastwisk na grunty orne lub inne uprawy rolne,

g) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budowy lub przebudowy drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz budowli hydrotechnicznych,

h) zakaz prowadzenia robot budowlanych, robot ziemnych i innych dziatan mogacych spowodowac trwale
zmiany naturalnych warunkéw siedliskowych obszaru,

i) nakaz zachowania $rodpolnych oczek wodnych, podmoktosci i zabagnien oraz zwigkszania malej retencji
poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno - btotnych;

2) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie o szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenow przeznaczonych w planie
pod zabudowg;

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

4) nakaz zachowania istniejacych zespotéw i pojedynczych egzemplarzy starodrzewia, w tym zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych i1 przydroznych, przy czym dopuszcza si¢ wycinkg ze wzgledow sanitarnych,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej do wyeliminowania kolizji z przebiegiem
drog lub infrastruktury technicznej;

5) nakaz zagospodarowania wszelkich gruntow niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia, przy czym pod-
czas nasadzen nie nalezy stosowac gatunkéw obcych w rozumieniu przepisow odregbnych;
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6) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu, za wyjatkiem obszaréw objetych ochrona, w zakresie
niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane zmiany nie moga powodowac sptywu wod opa-
dowych i roztopowych w spos6b powodujacy zalewanie nieruchomosci sasiednich, w tym drog.

na podstawie wpisu do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje¢ wskazano na rysunku planu:

Rozdzial 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9.1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nastgpujace zabytki nieruchome objgte ochrona prawna

1) rzadcowka w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 11, dz. ozn. nr ewid. gruntu 148/4, nr rej. za-

bytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.;

2) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 15, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1157, nr rej. za-

bytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.;

3) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 9, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1162, nr rej. za-

wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

bytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 .

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytkach, o ktérych
mowa w ust. 1, oraz wykonywanie robot budowlanych w ich bezposrednim otoczeniu wymaga pozwolenia

3. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

L.p. | Opis i adres zabytku Numer dziatki
1. |-dom w zespole tartaku wodnego, ul. Barwinek 7 628/2
2. |- tartak wodny, ul. Barwinek 7 626
3. |- pomnik krzyza, ul. Dworcowa 45 422/5
4. |-dom, ul. Dworcowa 57 717
5. |- dworzec kolejowy, ul. Dworcowa 61 656/3
6. |- dawna poczta, ul. Dworcowa 76 427/1
7. |- dawna szkota, ul. Kolejowa 2 681/2
8. |- dom, ul. Krotka 8 1174
9. |- obora ze stodota, ul. Krotka 8 1174
10. |- obora, ul. Lesna 8 709
11. |- stodota, ul. Mtynska 1 392/1
12. | - mtyn wodny, ul. Mtynska 2 844 12
13. | - budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Mtynska 3 393
14. | - budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Piaskowa 4 a 1196
15. | - budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Piaskowa 6 1195
16. |- karczma, ul. Piaskowa 9 144/2
17. | - budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Piaskowa 24 262
18. |- dom, ul. Piaskowa 26 264/1
19. |- dom, ul. Piaskowa 28 263
20. |- zabudowania gospodarcze w zagrodzie, ul. Piaskowa 28 (jeden budynek rozebrany) 263
21. |- obora ze stodota i wozownia, ul. Polna 1 1183/5
22. |- Kosciot Parafialny pw. Chrystusa Krola, ul. Powstancow Slaskich 3 893
23. | - spichlerz, ul. Powstancéw Slaskich 5 888
24. |- stodota, ul. Powstancow Slaskich 5 888
25. | - karczma, ul. Powstancow Slaskich 12 843
26. |- dom ze stodota, ul. Powstancow Slaskich 30 378
27. |- kaplica, ul. Powstancow Slaskich 871
28. |- przepust wodny na rzece Jemielnicy, ul. Powstancéw Slaskich 404
29. |- czworak w zespole dworsko-folwarcznym, ul. Wodna 9, nr rejestru 1045/65 z 2.06.1965r. 1162
30. |- rzadcowka w zespole dworsko-folwarcznym, ul. Wodna 11, nr rejestru 1045/65 z 2.06.1965r. 148/4
31. |- czworak w zespole dworsko-folwarcznym, ul. Wodna 15, nr rejestru 1045/65 z 2.06.1965r. 1157
32. |- dom z obora w zespole dworsko-folwarcznym, ul. Wodna 15 1157
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33. | - most nad odnoga rzeki Jemielnicy, ul. Wodna 1155
34. |- dom mieszkalny z czg$cia gospodarcza, ul. Wolnosci 5 674
35. | - budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wolnosci 7 673
36. |- dom z czgscia gospodarcza, ul. Wolnosci 7 673
37. | - obora, ul. Wolnosci 7 673, 671/2
38. |- dwor, ul. Zamkowa 5 921/2
39. |- cmentarz rzymsko-katolicki, ul. Zamkowa 909

4. W odniesieniu do zabytkow wyszczegolnionych w ust. 3 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) ustala si¢ zakaz zmiany formy architektonicznej budynkdéw, w tym ich gabarytéw i ksztattu dachu, formy
otworow okiennych i zewngtrznych otworow drzwiowych;

2) ustala si¢ nakaz pokrycia dachow dachowka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni i brazu,
z dopuszczeniem tupka;

3) ustala si¢ nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacji, w tym m.in.: detalu architektonicznego, mate-
riatu oktadziny elewacji;

4) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy uszkodzenia lub zastonigcia
detali architektonicznych wystepujacych na elewacjach budynku.

5. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty o duzej wartosci architektonicznej, w tym:

L.p. Opis i adres obiektu Numer dzialki
- dom, ul. Wolnosci 23 663
- dom, ul. Wolnosci 25 1395

6. W odniesieniu do obiektow wyszczegdlnionych w ust. 5 obowiazuja zasady ochrony zgodnie z zapisami
ust. 4.

7. Wskazuje si¢ zabytki archeologiczne ujete w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw wedtug
ponizszego wykazu:

Numer stanowiska Funkcja obiektu Chronologia Lokalizacja
2. - $lad osadnictwa - neolit lokalizacja przyblizona
3 - punkt osadniczy - pradzieje, pdzne $redniowiecze dz. nr 139
4. - punkt osadniczy - epoka kamienia brak lokalizacji
5 - punkt osadniczy - mezolit brak lokalizacji
6 - osada produkcyjna - XIV-XV w. dz. nr 930/2

8. Prowadzenie robdt ziemnych lub innych prac budowlanych w miejscach lokalizacji zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w ust. 7, oraz w ich bezposrednim otoczeniu nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ organo-
wi wlasciwemu do spraw ochrony zabytkdéw oraz wykonywaé¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odregbnych.

9. Na obszarze objetym planem odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych zabytki ruchome i nieru-
chome oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk archeologicz-
nych nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwy organ do spraw ochrony zabytkow w rozumieniu przepiséw
odrgbnych i Burmistrza Strzelec Opolskich oraz zabezpieczy¢ znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzymac
mogace je uszkodzi¢ roboty do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.

10. W celu ochrony uktadu przestrzennego zabudowy dworsko-folwarcznej ustala sig strefe ochrony kon-
serwatorskiej, ktorej przebieg oznaczono na rysunku planu. W strefie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz rozbiorki budynkow zlokalizowanych przed wyznaczong obowiazujaca linia zabudowy;

2) nakaz kompleksowego urzadzenia wewngtrznego placu stanowiacego centralng cz¢$¢ uktadu przestrzenne-
go zespotu zabudowy dworsko-folwarcznej;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony wewngtrznego placu;

4) ogrodzenie zewngtrzne zespotu zabudowy dworsko-folwarcznej nalezy wykona¢ w formie muréw z kamie-
nia lub materiatow ceramicznych z dopuszczeniem elementéw z drewna i stali;
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5) nakaz utrzymania ksztaltu dachéw, w tym dachu mansardowego dla dworu i dachéw dwuspadowych, sy-
metrycznych, o kacie nachylenia potaci 40° =+ 45° dla zabudowan gospodarczych i mieszkalno - gospodar-
czych;

6) nakaz stosowania kamienia naturalnego do utwardzenia drog;

7) dla terenu ZP2 stanowiacego pozostatos¢ parku dworskiego ustala si¢ nakaz ochrony istniejacego staro-
drzewia oraz kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym m.in. poprzez uktad alejek, mata architekture,
ogrodzenie.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci w ro-
zumieniu przepiséw odregbnych.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek jako prostopadly w stosunku do drogi, z ktorej odbywaé
si¢ bedzie glowny zjazd na dziatke, z tolerancja maksymalnie do 10°, chyba ze na rysunku planu zaznaczo-
no inaczej;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okres$lonego w niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkow na dziatce zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 800 m’ - dla terendw: MN, MNU, chyba ze w ustaleniach szczegotowych ustalono inaczej,
b) 1000 m?- dla terenow: U, UT, MWU, RM, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych ustalono inaczej,
c) 2000 m?- dla terenéw: P, RU,
d) zaleznie od potrzeb - dla terenéw: UO, UK, UZ;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) 16,0 m - dla terenéw: MN, MNU, U, UT, RM, chyba ze w ustaleniach szczegétowych ustalono inaczej,
b) 20,0 m - dla terenéw: MWU, P, RU,
¢) zaleznie od potrzeb - dla terenéw: UO, UK, UZ;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej szerokos$ci frontu i mniejszej powierzchni oraz innym kacie
nachylenia granic w stosunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacje, parkingi ogoélnodo-
stepne, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen;

6) zabrania si¢ wydzielania jako odrgbnych dziatek terendow pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku;

7) podziat dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego i lesSnego na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen z przeznaczeniem na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci; w ta-
kim wypadku dla nowo wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnienie odrgbnego dostepu do drogi
publicznej oraz posiadanie wielkos$ci umozliwiajacej lokalizacje budynku;

9) dopuszcza sig¢ dokonywanie podzialu nieruchomosci w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu
pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czgéci nieruchomosci oraz
spetnienia obowiazujacych warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przy wyznaczaniu droég wewngtrznych majacych prowadzi¢ do wigcej niz dwoch dziatek nalezy zapewnié
plac do zawracania;

11) wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ rownoczesne lub poprzedzone wydziele-
niem niezbg¢dnych drog, przy czym dopuszcza sig inne przewidziane przepisami odrgbnymi formy zapew-
nienia dostgpu do drogi publicznej.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie dzialek sasiednich;
2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci obowiazuja zasady podziatu zgodnie z zapisami ust. 1.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12.1. Obstuge obszaru objgtego planem w zakresie komunikacji stanowia:

1) system publicznych drég, ulic i ciagdw pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi:

a) droga powiatowa i ulica w ciagu drogi powiatowej nr 1807 O relacji Strzelce Opolskie - Krasiejow klasy
gldwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

b) droga powiatowa i ulica w ciagu drogi powiatowej nr 1816 O relacji Kadhub - Spérok klasy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

¢) droga powiatowa i ulice w ciagu drogi powiatowej nr 1823 O relacji Kadtub - Osiek klasy lokalnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) drogi i ulice w ciagu drog gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
e) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

2) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

3) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, niebedace terenami publicznymi;

4) ciagi piesze i place publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

5) linia kolejowa nr 175 relacji Ktodnica - Strzelce Opolskie - Kluczbork, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem KK.

2. Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowge istniejacych ulic i drog.

3. W celu zabezpieczenia potrzeby rozwoju uktadu komunikacyjnego wyznacza si¢ rezerwe terenu pod ob-
wodnice w ciagu drogi powiatowej nr 1807 O klasy gtownej KDG. W granicach rezerwy terenu ustala si¢ za-
kaz zabudowy, za wyjatkiem budowy lub przebudowy drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

§ 13.1. W granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc postojo-
wych, przyjmujac nast¢pujace minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochodéw osobowych:
a) na terenach MWU:
- 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci handlowej i gastronomicznej - 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50 m” powierzchni sprzedazy,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce postojowe na kazdych 2 pracownikow,
b) na terenach: MN, MNU, UT:
- 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na wynajmie pokoi turystom - 1 miejsce postojowe
na kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci handlowej 1 gastronomicznej - 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50 m” powierzchni sprzedazy,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci rzemieslniczej - 1 miejsce postojowe na kazdych 2 pracownikow,
¢) na terenach RM:

- 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -13- Poz. 272

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na wynajmie pokoi turystom - 1 miejsce postojowe
na kazdy pokoj przeznaczony do wynajmu,

d) na terenach: U, UK - 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
zwiazanej z ustugami, bezposrednio dostepnej dla klientéw, przy czym dla restauracji, baréw i sal wesel-
nych - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sali konsumpeyjnej,

e) na terenach: RU, P - 1 miejsce postojowe na kazdych 2 pracownikow, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

f) na terenach UO - nalezy ustali¢ indywidualnie, zaleznie od ilo$ci os6b mogacych jednoczes$nie korzystaé
z obiektow o$wiatowych i sportowych;

2) dla samochodéw cigzarowych i autokaréw ilos¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ w sposob indywidual-
ny, przy czym zabrania si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingdw i garazy dla samochodow
cigzarowych i autobusow na terenach mieszkaniowych: MWU, MN i MNU, za wyjatkiem terenu MNU3,
na ktérym dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla autokardw.

2. Dopuszcza si¢ inny sposob zapewnienia przez inwestora miejsc postojowych, jezeli zostalo to okreslone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 14. Zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych w zakresie
drog pozarowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.1. Ustala si¢ obstuge terendw istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicz-
nej na nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodeg:

a) do celow bytowych oraz produkcyjno-ustugowych z ujecia wody we wsi Kadtub poprzez istniejaca i pro-
jektowana gminng sie¢ wodociagowa; sie¢ wodociagowa powinna uwzglednia¢ warunek zabezpieczenia
wody 1 dostgpnosci hydrantéw dla celdow przeciwpozarowych,

b) na terenach: RM, MN do celow gospodarczych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych ujec
wiasnych,

¢) utrzymuje si¢ istniejace ujecie wody zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
WZ1 oraz stacjg uzdatniania i zbiorniki zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem WZ2 z dopusz-
czeniem ich przebudowy i rozbudowy; strefa ochrony bezposredniej ujecia zamyka si¢ w granicach tere-
nu WZ1; strefy ochrony posredniej zewngtrznej nie wyznaczono;

2) gospodarka $ciekowa — odprowadzenie $ciekow okresla sie na nastepujacych warunkach:

a) dla terendw oznaczonych symbolem A - ustala si¢ nakaz podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem B - ustala si¢ indywidualny sposob odprowadzenia §ciekow, w tym
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystos$ci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow, przy czym
po wybudowaniu kolektora kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz przytaczenia nieruchomosci do sieci
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie Sciekdw przemystowych do parametréw $ciekow komunalnych
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) nakazuje si¢ sukcesywna rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej tereny istniejacej i projek-
towanej zabudowy,

e) dopuszcza si¢ budowe przepompowni Sciekdw na wszystkich terenach, w sposob niekolidujacy z istnie-

jacym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji,

f) zabrania si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekOw na terenach oznaczonych symbolem A,

g) zabrania si¢ odprowadzania $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz kolektora kanalizacji desz-
czowej,
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h) zabrania sie odprowadzania ciektych odchodow zwierzecych do kolektora kanalizacji deszczowej, kana-
lizacji sanitarnej oraz do gruntu;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na nastg-
pujacych warunkach:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ cieki wodne oraz studnie i rowy chlonne pod
warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikow szlaméw i piaskow, se-
paratorow olejow itp.), jezeli obowiazek taki wynika z przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza sig rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po nieruchomosci
inwestora w sposob niepowodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

¢) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system kanali-
zacji deszczowej,

d) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachdw i terendw utwardzonych na tereny drog;

4) zaopatrzenie w energie elektrvezna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego i $red-
niego napigcia okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:

a) zasilanie obiektow z istniejacych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych nN i SN oraz innych obiektow i1 urzadzen
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu (np. drogi, tereny mieszkaniowe, ustugi, tere-
ny produkcyjne) pod warunkiem, ze beda one stanowity przeznaczenie uzupetniajace oraz przy zacho-
waniu wlasciwych warunkéw technicznych i wymogow przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostgpu do drogi pu-
blicznej; ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

d) dopuszcza sig skablowanie lub przetozenie linii energetycznych napowietrznych nN i SN kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kw,

f) na terenach: R, RU, RM3 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i instalacji wykorzystujacych do wytwarza-
nia energii elektrycznej energi¢ wiatru, ktorych wysoko$¢ catkowita nie przekracza 30 m, zgodnie z usta-
leniami szczegdlowymi obowiazujacymi dla poszczegdlnych terenow,

g) utrzymuje sig istniejaca mala elektrowni¢ wodna MEW na rzece Jemielnica, z dopuszczeniem jej prze-
budowy i modernizacji, przy czym moc docelowa nie moze przekroczy¢ 100 kW,

h) dopuszcza si¢ budowg nowej matej elektrowni wodnej MEW na terenach: U10, U11, WS20, przy czym
moc docelowa nie moze przekroczy¢ 100 kW,

1) minimalne odstgpy izolacyjne pomigdzy liniami elektroenergetycznymi a innymi obiektami budowlany-
mi nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Polskimi Normami,

j) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew o szerokosci
min. 8,0 m od linii SN 15/20 kV, tj. po 4,0 m w obie strony od osi linii oraz min. 3,0 m od linii nN 0,4 kV,
tj. 1,5 m w obie strony od osi linii;

5) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny w systemie bezprzewodowym, na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energie cieplna dla celow socjalno-bytowych i technologicznych okresla si¢ na nastepuja-
cych warunkach:

a) docelowo nalezy prowadzi¢ na bazie indywidualnych zrédet ciepta pracujacych na paliwach niskoemi-
syjnych — zrédta ciepta opalane: gazem, olejem opatowym lub z wykorzystaniem energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem statym, w tym pochodzenia rolni-
czego,

c¢) dopuszcza si¢ do produkcji energii cieplnej wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW, w tym m.in. ciepta ziemi, energii stonecznej, biomasy;
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7) telekomunikacja - wyposazenie terenéw w dostep do ushug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmo-
wych, okresla si¢ na nastepujacych warunkach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci telefonicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz budoweg nowych odcinkow sieci
na wszystkich terenach w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym, tj. w pasie pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) utrzymuje si¢ istniejace oraz dopuszcza budowe nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych przy
uwzglednieniu zapiséw planu zawartych w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych,

d) na terenach: MN, MNU, MWU, RM dopuszcza si¢ jedynie budoweg infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

8) gospodarka odpadami - zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi i planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapobiegajacych i ograniczaja-
cych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2. Docelowo wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemia
i przebiega¢ w granicach terenow publicznych. Od powyzszej zasady dopuszcza sig nastgpujace odstgpstwa:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w przypadkach szczegdlnych (uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bezpieczenstwem) prowadzenie
lub usytuowanie obiektow, urzadzen i sieci poza terenami publicznymi w granicach réznych jednostek te-
renowych pod warunkiem, ze powyzsze elementy infrastruktury technicznej stanowi¢ beda przeznaczenie
uzupekniajace, niekolidujace z podstawowym, i nie zmienia generalnego charakteru zagospodarowania te-
renu oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prowadzenie sieci energetycznej jako napowietrznej poza obszarem istniejacej i projektowanej zabudowy;
4) utrzymanie istniejacej napowietrznej sieci energetycznej.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza sig ich przeniesienie lub modyfikacj¢ na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ docelowy zasigg zabu-
dowy oraz przewidywane zapotrzebowanie na media. Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac
z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna.

5. Dopuszcza sig¢ budowg sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wyznaczone w planie, o ile ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zabudowy lub zagospodarowania dziatek
zgodnie z ich przeznaczeniem wskazanym w planie.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 16.1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko - Turawskie", na obszarze ktorego obowiazuja zasady
ochrony okres$lone w przepisach odrgbnych;

2) ujecie wody ze strefa ochrony bezposredniej, zlokalizowane na dziatkach ozn. nr ewid. gruntu: 380/7
i 380/8, na obszarze ktorego obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z wydanych decyzji administra-

cyjnych;

3) teren zamknigty ustalony przez Ministra Infrastruktury, zastrzezony ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczen-
stwo panstwa, przez ktory przebiega linia kolejowa nr 175 relacji Ktodnica - Strzelce Opolskie - Kluczbork,
obejmujacy dziatki ozn. nr ewid. gruntu: 510/2, 656/3, czg¢$¢ dz. 1403, na obszarze ktdérego obowiazuja za-
kazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych:
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1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. Ustala si¢ zakaz zabudowy

1) w pasie terenu stanowigcym rezerwe¢ pod obwodnice drogowa wsi, za wyjatkiem budowy lub przebudowy
drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) na obszarach o cechach uzytku ekologicznego i obszarze o cechach stanowiska dokumentacyjnego, za wy-
jatkiem budowy lub przebudowy drdg, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicz-
nych oraz zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu w planie.

§ 18. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objgtym planem wskazuje sig tereny drog i ulic publicznych,
publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KPJ, ciagow pieszych i placow publicznych KP oraz tereny zieleni urza-
dzonej ZP, dla ktorych ustala si¢ nast¢gpujace wymagania:

1) w obrebie zwartej zabudowy wsi, a w szczegdlnosci na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej
nalezy wyksztalci¢ przestrzenie integrujace i wyposazy¢ teren w elementy matej architektury nawiazujacej
forma i detalem do lokalnego dziedzictwa kulturowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych obiektoéw ustugowo-
handlowych, ktére nie moga jednak powodowac ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla
przeznaczenia podstawowego ani zmniejsza¢ przynaleznej liczby miejsc parkingowych;

3) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie szpalerow lub grup drzew oraz ro$linnosci ozdobnej, przy za-
stosowaniu ro$linnosci rodzimej;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie pieszej dostgpnosci terenu ze szczegolna dbaloscia o osoby niepelnosprawne
oraz rozdzielenie komunikacji kotowej i pieszej.

§ 19.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje si¢ w zagospodarowaniu poszczegolnych nieru-
chomosci przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia shuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zadan wykonywanych na rzecz obronnos$ci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowa-
dzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwiazanych z bezpieczenstwem powszechnym i realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Wskazuje si¢ granice strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od granic cmentarza. W strefie
obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz obiektoéw zwigzanych z produkcja i dystry-
bucja zywnosci, chyba ze przepisy odrgbne stanowia inaczej.

§ 21. Ustala si¢ sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw jako zgodny
z dotychczasowym, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 22. Ustala sig stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, sluzaca do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UT, RU, MNU, MWU, P;
2) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM;
3) 0% dla pozostatych terendw.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 272

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10
Tereny zabudowy uslugowej

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: Ul + U12,
dla ktérych ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi handlu, gastronomii i turystyki oraz inne ustugi stanowiace dziatalnos$¢ nieuciazliwa;
2) Uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

b) zabudowa produkcyjna stanowiaca dziatalnos¢ nieuciazliwa oraz magazynowa na terenach oznaczonych
symbolami: U2, U7, U10, U11, U12,

¢) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze, wiaty, altany, zadaszenia,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malej architektury,
e) obiekty sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami: U10 i U11,

f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zaktoci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych oraz mieszkalnych: 12,0 m nad poziomem terenu oraz
trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowy towarzyszacej: 6,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) budynkoéw magazynowych i produkcyjnych: 8,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nad-
ziemne,

d) utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwo-
sci jej dalszego powigkszania;

2) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow uslugowych, mieszkalno-ustugowych oraz mieszkalnych: max. 40,0 m,
b) zabudowy towarzyszacej: max 10,0 m,
¢) budynkow magazynowych i produkcyjnych: max 20,0 m;

3) geometria i cechy dachow:

a) dachy wysokie o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtoéwnych potaci 30° +45°, dwu-
spadowe, naczétkowe lub mansardowe, z dopuszczeniem lukarn Iub okien potaciowych,

b) pokrycie dachowka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

¢) dla zabudowy towarzyszacej oraz budynkéw magazynowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ dachy pta-
skie o kacie nachylenia do 12°, kryte blacha lub innym materialem odpowiednim dla takiego nachylenia.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania:
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1) U4 - powierzchnia biologicznie czynna min. 10%;

2) U7 - teren w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; zabudowa mieszkaniowa dopuszczona na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

3) U10, U11 - dopuszcza si¢ budowe matej elektrowni wodnej MEW na rzece Jemielnica, przy czym moc do-
celowa nie moze przekroczy¢ 100 kW;

4) U12 - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o min. powierzchni 600 m?.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny uslug kultury i kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
UK 1+UK4, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) UK1, UK2 - tereny kultu religijnego,
b) UK3, UK4 - tereny ustug kultury;

2) rownorzedne: UK3 - teren ushug innych o charakterze publicznym, na ktorym wskazuje si¢ lokalizacjeg re-
mizy strazy pozarnej;

3) uzupehhiajace:

a) UK1 - zabudowa mieszkaniowa, w tym dom parafialny; zabudowa towarzyszaca, w tym: garaze i bu-
dynki gospodarcze; obiekty malej architektury oraz tymczasowe, w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacja §wiat i obchodow religijnych,

b) UK3, UK4 - ustugi oswiaty, administracji, zdrowia; zabudowa towarzyszaca, w tym: garaze i budynki
gospodarcze; obiekty malej architektury; terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz tymczasowe,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, zagospodarowanie terenu zwiazane z organizacja imprez kultural-
nych,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zakldci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13, przy czym dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na wy-
znaczonych miejscach wzdtuz drog publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:

a) UKL, UK2 - dla budynkow kosciota i kaplicy utrzymuje sie obecng wysokos¢ zabudowy; dla budynku
domu parafialnego ustala si¢ wysokos¢ 11,0 m nad poziomem terenu i trzy kondygnacje nadziemne,

b) UK3 - 12,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) UK4 - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
d) dla zabudowy towarzyszacej - 6,5 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) utrzymuje si¢ obecna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow sakralnych oraz ustug kultury, bez moz-
liwosci jej powigkszania,

b) ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowych budynkow gospodarczych i garazowych na max 10,0 m;
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3) geometria i cechy dachu:

a) UK1 - utrzymuje si¢ obecny ksztalt, materiat pokrycia i kolor dachu kosciota; dla budynku domu para-
fialnego ustala si¢ dach wysoki czterospadowy, z dopuszczeniem mansardowego, o kacie nachylenia
glownych potaci 30° +45°% pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu,

b) UK2 - utrzymuje si¢ obecny ksztalt dachu kaplicy; pokrycie dachowka ceramiczna lub miedzia,

¢) UK3 - dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gléwnych potaci 30° +45°,
dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem dachu naczétkowego i mansardowego; pokrycie dachowka
o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) UK4 - utrzymuje si¢ obecny mansardowy ksztalt dachu budynku ustug kultury; pokrycie dachéwka ce-
ramiczna,

e) dla zabudowy towarzyszacej ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
25° +45°, pokrycie dachéwka lub blacha dachéwkopodobna o kolorystyce dostosowanej do dachu bu-
dynku gltéwnego.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny uslug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: UO1+UQO2, dla kto-
rych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi oswiaty, w tym m.in. dla lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej budynkow szko-
ly i przedszkola;

2) rownorzedne: ustugi sportu i rekreacji;
3) uzupehiajace:
a) ushugi administracji, kultury oraz zdrowia,
b) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
¢) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) parkingi,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zakldci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+1,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13, przy czym dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania na wy-
dzielonych miejscach wzdtuz drég publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢:
a) UOL1 - 12,0 m nad poziomem terenu i trzy kondygnacje nadziemne,
b) UO2 - 9,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne,
¢) zabudowy towarzyszacej - 6,0 m nad poziomem terenu;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 60,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) UO1 - dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° +45°,
dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem dachu naczétkowego i mansardowego; pokrycie dachowka
o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
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b) UO2 - utrzymuje sie obecny ksztatt dachu budynku ustug o$wiaty; pokrycie dachéwka ceramiczna o ko-
lorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

¢) dla zabudowy towarzyszacej ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
25° +45°, pokrycie dachéwka lub blacha dachéwkopodobna o kolorystyce dostosowanej do dachu bu-
dynku gtéwnego; na terenie UO1 dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) dla obiektow sportowych - geometria i pokrycie dachu ksztattowana indywidualnie.

§ 26.1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, 0znaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktorego ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace:
a) ustugi gastronomii, hotelarstwa,
b) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
¢) obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zaktoci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,6;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢: 9,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne, przy czym dla zabu-
dowy towarzyszacej max 6,0 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 25,0 m;
3) geometria i cechy dachu:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia
gtownych potaci 30° +45°, dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem dachu naczoétkowego i mansardo-
wego; pokrycie dachowka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) dla zabudowy towarzyszacej ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
25° +45°, pokrycie dachowka lub blacha dachéwkopodobna o kolorystyce dostosowanej do dachu bu-
dynku gtéwnego; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania - nalezy uwzgledni¢ bezposrednie sasiedztwo terenow le$nych,
w tym w szczegdlnosci pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;.

§ 27.1. Wyznacza si¢ teren uslug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ, dla ktérego ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
2) uzupehniajace:
a) ustugi o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,
b) obiekty zamieszkania zbiorowego,
¢) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

d) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
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e) obiekty i1 urzadzenia zwigzane z ogrodnictwem i sadownictwem,
f) obiekty inwentarskie o dopuszczalnej obsadzie max. do 20 DJP oraz zwiazane z nimi budowle rolnicze,
g) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,4+2,0;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢: 12 m nad poziomem terenu i trzy kondygnacje nadziemne, przy czym dla zabudo-
wy towarzyszacej oraz obiektow inwentarskich max 6,0 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: utrzymuje sig istniejaca szerokos¢;
3) geometria i cechy dachu:

a) utrzymuje sig istniejacy dach budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow; pokrycie dachowka
ceramiczna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni lub brazu,

b) dla obiektow mieszkalnych oraz ustugowych ustala si¢ dachy wysokie o symetrycznym wzglgdem kale-
nicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° +45°, dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachu na-
czotkowego i mansardowego; pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni lub
brazu,

¢) dla zabudowy towarzyszacej oraz obiektow inwentarskich ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o ka-
cie nachylenia glownych potaci 25° +45°, pokrycie dachowka lub blacha dachdéwkopodobna o kolorysty-
ce dostosowanej do dachu budynku gltéwnego; dopuszcza sig¢ dachy ptaskie.

Rozdzial 11
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 28.1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem P, dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych;
2) uzupektniajace:
a) teren sktadow i magazynow,
b) ustugi handlu detalicznego i hurtowego,
c) obiekty malej architektury,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,2+1,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢: 10,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne;
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2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 25,0 m;
3) geometria i cechy dachu: dachy ptaskie o pokryciu dostosowanym do kata nachylenia.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania:

1) lokalizacja siloséw dopuszczona wylacznie w budynkach Iub w inny sposob, tak by nie byty widoczne
od strony ul. Zamkowej;

2) ustala si¢ nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych do parametréw $ciekéw komunalnych przed
ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen do wstgpnego podczyszczania Sciekow.

Rozdzial 12
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami: MWU1-MWU2, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ushugi turystyki,
C) ustugi zdrowia, za wyjatkiem szpitali,
d) ustugi handlu, administracji, kultury;
2) uzupeniajace:
a) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
b) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) ushugi inne niz wymienione w pkt 1 stanowiace dziatalno$¢ nieuciazliwa,
d) na terenie MWU2 dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow inwentarskich o obsadzie max. do 10 DJP,
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,2+1,6;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czym dla terenu MWU?2 objgtego strefa ochrony konserwatorskiej
ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy od strony placu wewnetrznego w zabudowie dworsko-folwarcznej;

5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie MWU1 - 12,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondy-
gnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie MWU2 - 10,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢) zabudowy towarzyszacej oraz inwentarskiej - 7,0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nad-
ziemna;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) dla terenu MWU1 — max 20,0 m,
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b) dla terenu MWU2 - dopuszcza sie zabudowe ciagta wzdtuz wyznaczonego obowiazujaca linia zabudowy
placu wewnegtrznego,

¢) zabudowy towarzyszacej oraz inwentarskiej - max 7,0 m,

d) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw istniejacych, jezeli jest wigksza niz okre§lona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) dla terenu MWUL - dachy wysokie o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtownych po-
taci 30°+45°, dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachu naczotkowego i mansardowego; pokrycie
dachowka lub blacha dachoéwkopodobna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni lub brazu;
dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych obecnie dachoéw ptaskich,

b) dla terenu MWU?2 - utrzymuje si¢ obecny mansardowy ksztalt i rodzaj pokrycia dachu budynku rzad-
cowki; dla budynkow pozostalych, w tym gospodarczych i inwentarskich, ustala si¢ dachy wysokie dwu-
spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° +45°, z dopuszczeniem naczotkéw oraz lukarn lub
okien potaciowych; pokrycie dachowka ceramiczna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni
lub brazu.

§ 30.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: MIN1-MN093, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. garazami i bu-
dynkami gospodarczymi;

2) uzupehniajace:

a) ushugi, w tym m.in. handlu detalicznego i hurtowego oraz rzemiosto, stanowiace dziatalnos$¢ nieuciazli-
wa, rozumiane jako lokale wbudowane bedace cze$cia budynku mieszkalnego,

b) obiekty inwentarskie o dopuszczonej obsadzie max. do 5 DJP,

c) obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzchni wody
do 30 m?, oczka wodne,

d) szklarnie przydomowe,
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,9;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze uzytkowe,

b) zabudowy towarzyszacej - 7,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) zabudowy inwentarskiej - 7,0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

d) utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwo-
sci jej dalszego powigkszania,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie max o 1,0 m okreslonej powyzej wysokosci budynkow mieszkalnych kry-
tych stropodachem w przypadku ich przebudowy na dach wysoki z poddaszem uzytkowym,;
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2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — max 15,0 m,
b) budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej - max 20,0 m,
¢) zabudowy towarzyszacej - max 10,0 m,
d) zabudowy inwentarskiej - 7,0 m,

e) utrzymuje si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powickszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy
kacie nachylenia gloéwnych potaci 30°+45°, z dopuszczeniem dachéw naczoétkowych i mansardowych
oraz lukarn i okien potaciowych; pokrycie dachéwka lub blacha dachéwkopodobng o kolorystyce utrzy-
manej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej i inwentarskiej - dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30°+45°,
pokrycie dachowka lub blacha dachéwkopodobna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) na terenie MN49 dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z dziatka oznaczona nr ewid. gruntu 704/2;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: MN71, MN93 ustala sig dostep do drogi publicznej KDD18 poprzez
teren WS30;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MN92, MN93 dopuszcza si¢ realizacjg przeznaczenia uzupetniajace-
go takze w odrebnej zabudowie, dla ktorej ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak dla zabudowy to-
warzyszacej;

4) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dzialki, przy czym oba budynki mieszkalne
muszg mie¢ jednocze$nie wydane pozwolenia na budowg;

5) dla terenu MN37 ustala si¢ dostep do drogi publicznej przez teren KDR10.

§ 31.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami i rzemiostem, oznaczone
na rysunku planu symbolami: MNU1+MNU20, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. garazami i budynkami go-
spodarczymi,

b) ustugi, m.in. ustugi handlu, gastronomii, turystyki i inne, zajmujace czgs¢ budynku mieszkalnego lub
stanowiace odrebng zabudowe,

¢) rzemiosto zajmujace cze$¢ budynku mieszkalnego lub stanowiace odrgbna zabudowe;
2) uzupetniajace:

a) obiekty inwentarskie o dopuszczonej obsadzie do 5 DJP,

b) szklarnie przydomowe,

c¢) obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzchni wody
do 30 m?, oczka wodne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;
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3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) obiektow rzemieslniczych oraz zabudowy towarzyszacej - 7,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondy-
gnacje nadziemne,

¢) utrzymuje si¢ wysokos$¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwo-
$ci jej dalszego powigkszania,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie max o 1,0 m okreslonej powyzej wysokosci budynkéw mieszkalnych kry-
tych stropodachem w przypadku ich przebudowy na dach wysoki z poddaszem uzytkowym,;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - max15,0 m,
b) obiektéw rzemies$lniczych oraz zabudowy towarzyszacej - max 10,0 m,
¢) utrzymuje si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;
3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachy wysokie, dwu lub czterospado-
we, 0 symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia glownych potaci 30° +45° z dopuszczeniem
dachow naczétkowych i mansardowych oraz lukarn i okien potaciowych; pokrycie dachowka lub blacha
dachowkopodobna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu; dopuszcza sig
dachy ptaskie,

b) zabudowy towarzyszacej oraz budynkow rzemie$lniczych - dachy jedno- i dwuspadowe o kacie nachyle-
nia potaci 30° +45°, pokrycie dachowka lub blacha dachdéwkopodobna o kolorystyce utrzymanej w od-
cieniach czerwieni, brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MNU10, MNU19, MNU20 dopuszcza si¢ rzemiosto i ustugi stano-
wiace wylacznie dzialalno$¢ nieuciazliwa;

2) na tereniec MNU3 dopuszcza si¢ wyznaczenie ogoélnodostepnych miejsc do parkowania, z mozliwoscia
ich wydzielenia zgodnie z zapisami § 11.

Rozdziat 13
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 32.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1+RM18, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. garazami i budynkami gospodarczymi,
b) ustugi turystyki,

¢) budynki inwentarskie o maksymalnej dopuszczonej obsadzie do 40 DJP, przy czym dla terendw ozna-
czonych symbolami: RM3, RM11, RM13, RM18 dopuszcza si¢ obsade do 60 DJP,

d) budynki i budowle rolnicze oraz ogrodnicze, w tym szklarnie;
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2) uzupelniajace:
a) ustugi oraz rzemiosto zaliczane do dziatalnosci nieuciazliwej,

b) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny 0 powierzchni wody
do 30 m? oczka wodne,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) budowle i instalacje wykorzystujace do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru zgodnie z usta-
leniami § 15 ust. 1 pkt 4 - na terenie oznaczonym symbolem RM3.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,9;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowy towarzyszacej oraz zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia rzemieslnicza - 7,0 m nad poziomem
terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) budynkéw inwentarskich oraz innych budynkow stuzacych gospodarce rolnej - 9,0 m nad poziomem te-
renu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

d) utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwo-
sci jej dalszego powigkszania,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie okre$lonej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze, w tym silosy, lecz
nie wigcej niz do 12,0 m nad poziomem terenu.

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych oraz ustugowych - max. 15,0 m,
b) zabudowy towarzyszacej oraz zabudowy zwiazanej z dzialalnoscia rzemie$lnicza - max 10,0 m,
¢) budynkéw inwentarskich oraz innych budynkow stuzacych gospodarce rolnej - max 12,0 m,

d) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okre$lona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkow mieszkalnych oraz ustugowych - dachy wysokie o symetrycznym wzglgedem kalenicy kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30°+45°, dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkow oraz lukarn lub okien
polaciowych; pokrycie z dachowki lub blachy dachéwkopodobnej w kolorystyce utrzymanej w odcie-
niach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej oraz zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia rzemie$lnicza - dachy jedno i dwu-
spadowe o kacie nachylenia potaci 30°+45°, pokrycie z dachowki lub blachy dachéwkopodobnej w kolo-
rystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) budynkow inwentarskich oraz innych budynkéw stuzacych gospodarce rolnej - dachy jedno i dwuspa-
dowe o kacie nachylenia potaci 12°+45°, pokrycie z dachowki lub blachy dachéwkopodobnej w kolory-
styce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RU1+RU2 dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
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1) podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym w szczeg6lno-
sci pod lokalizacj¢ budynkow magazynowych, budowli rolniczych i urzadzen produkcji rolne;j,

b) bazy mechanizacji rolnictwa,

¢) budynki inwentarskie 0 maksymalnej dopuszczonej obsadzie do 60 DJP dla terenu RU1 oraz do 100 DJP
dla terenu RU2,

d) chlodnie spozywcze;
2) uzupetniajace:
a) ushugi handlu,

b) zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowq towarzyszaca, tj. garazami
i budynkami gospodarczymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowle i instalacje wykorzystujace do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru
zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1 pkt 4, przy zachowaniu odlegtosci min. 100 m od istniejacych i projek-
towanych terenow mieszkaniowych,

d) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzchni wody
do 30 m?, oczka wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,2+1;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz obstugi produkcji - 9,0 m nad poziomem terenu i dwie kon-
dygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej i inwentarskiej - 7,0 m nad poziomem terenu,
¢) budowli rolniczych, w tym siloséw - 12,0 m nad poziomem terenu;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 20,0 m;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci 12°+45° dopuszcza sie
dachy ptaskie.

§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny gruntéow rolnych, lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami:
R1+R39, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadow, tak i pastwisk;
2) uzupetniajace:
a) budowle rolnicze oraz szklarnie wraz z niezbgdna infrastruktura, z zastrzezeniem zapiséw § 8,

b) zalesienia na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytkow, za wyjatkiem terenéow potozonych
na obszarze korytarza ekologicznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1,

¢) zadrzewienia, z zastrzezeniem zapisow § 8,
d) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,

¢) dopuszcza sig przebudowe istniejacych i budowe nowych utwardzonych drég transportu rolnego i lesne-
go KDR oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych alei drzew, remiz $rédpolnych, pasow wiatrochronnych i zieleni pora-
stajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatrochronnych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod ptynacych i stojacych;
3) zabrania si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece o pojemnosci powyzej 200 m®;

4) ptyty do sktadowania obornika o powierzchni przekraczajacej 100 m? oraz otwarte zbiorniki na ptynne od-
chody zwierzece o pojemnosci powyzej 100 m® nakazuje si¢ lokalizowaé w odlegtosci min. 100 m od gra-
nicy terendOw oznaczonych symbolami: MN, MNU;

5) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

6) lokalizacja budowli i instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru dopusz-
czona jest wylacznie na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1 pkt 4, przy za-
chowaniu odleglosci min. 250 m od istniejacych i projektowanych terenow mieszkaniowych: MN, MNU.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w przypadku lokalizacji budowli rolniczych: powierzchnia zabudowy — max 20% powierzchni dziatki; po-
wierzchnia biologicznie czynna — min. 75% powierzchni dziatki; intensywnos¢ zabudowy: 0,0-0,1;

2) w przypadku lokalizacji szklarni: powierzchnia zabudowy — max 45% powierzchni dziatki; powierzchnia
biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki; intensywnos$¢ zabudowy: 0,0+0,5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢: 7,0 m nad poziomem terenu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci
przez silosy, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ max 12,0 m, oraz przez instalacje wykorzystujace do wytwa-
rzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1 pkt 4;

2) geometria dachu: zgodnie z wymogami technologicznymi.

§ 35.1. Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodow, oznaczone na rysunku planu symbolami: RO1+RO7,
dla ktérych ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny sadéw oraz upraw ogrodniczych, w tym szklarnie;

2) uzupektniajace:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, altan, oczek wodnych itp.,
b) dopuszcza si¢, w minimalnym niezbednym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych;

2) zabrania sig lokalizacji otwartych zbiornikoéw na ptynne odchody zwierzgce oraz plyt do sktadowania obor-
nika.

3. Ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu w przypadku lokalizacji szklarni: powierzch-
nia zabudowy — max 45% powierzchni dziatki; powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni
dzialki; intensywno$¢ zabudowy: 0,0--0,5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w przypadku lokalizacji szklarni: maksymalna
wysokos¢: 7,0 m nad poziomem terenu; geometria dachu: zgodnie z wymogami technologicznymi.

§ 36.1. Wyznacza sie tereny trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
RZ1+RZ60, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkow zielonych, tak i pastwisk;
2) uzupetniajace:

a) budowle rolnicze, za wyjatkiem terenéw potozonych na obszarze korytarza ekologicznego,
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b) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych, wody powierzchniowe ptynace i stojace,
c¢) budowle i1 urzadzenia hydrotechniczne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzgce oraz plyt do sktadowania obor-
nika;

2) zabrania si¢ zalesiania;
3) dopuszcza sig¢ zadrzewienia gatunkami zaliczanymi do zieleni tegowe;;

4) dopuszcza si¢ przebudowg i budowe nowych utwardzonych drég transportu rolnego i leSnego KDR oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem lokalizacji budowli i instalacji wykorzystuja-
cych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni porastajacej
brzegi ciekow wodnych;

6) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych.

Rozdzial 14
Tereny zieleni i wéd

§ 37.1. Wyznacza sig tereny lasow polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy
Stobrawsko-Turawskie™, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1+ZN24, dla ktorych ustala si¢ naste-
pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lasow;
2) uzupehniajace:
a) obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek spacerowych, rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektow matej archi-
tektury pod warunkiem, ze nie beda wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne,

¢) dopuszcza si¢, w minimalnym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze nie beda wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zasady gospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z roslinnoscia rodzima, zgodna z siedliskiem, okre§lona
w planie urzadzenia lasu;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych oraz terenéw podmo-
ktych.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1+ZP13,
dla ktérych ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, parkowej;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury oraz terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) miejsca postojowe oraz place i drogi wewnegtrzne, zajmujace max 15% powierzchni terenu,

¢) tymczasowe, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, zagospodarowanie zwigzane z organizowaniem im-
prez kulturalnych i $wiat religijnych,

d) wody powierzchniowe ptynace i stojace, w tym rowy melioracji podstawowych i szczegotowych.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% powierzchni terenu;
2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych.

§ 39.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktorego ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren cmentarza, w tym m.in.: pola grzebalne, kolumbaria, kaplica cmentarna, obiekty matej
architektury;

2) uzupetniajace:
a) utwardzone ciagi piesze i pieszo-jezdne,
b) parkingi,
¢) budynki gospodarcze zwiazane z obsluga cmentarza,
d) dopuszcza si¢ w minimalnym, niezb¢dnym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ tymczasowe, w rozumieniu przepisow odrgbnych, zagospodarowanie zwiazane z obcho-
dami religijnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) kompozycja zieleni, matej architektury i nawierzchni winna by¢ dostosowana do charakteru miejsca;

2) teren niewykorzystany pod lokalizacje kwater nagrobkow, kaplicy, budynkéw gospodarczych oraz dojs$é
i dojazdow nalezy zagospodarowac zielenia;

3) odpady pochodzace z pielggnacji mogit nalezy gromadzi¢ w przeznaczonych do tego celu kontenerach,
przy preferowaniu dziatan zmierzajacych do segregacji odpadow, oraz wywozi¢ do regionalnej instalacji
przetwarzania odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — max 10% powierzchni terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni zajetej pod nagrobki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynku kaplicy cmentarnej: wysoko$¢ max - 15,0 m nad poziomem terenu; geometria dachu - ksztattowa-
na indywidualnie;

2) budynkow gospodarczych: wysoko$¢ max - 6,0 m nad poziomem terenu; geometria dachu - dachy dwu lub
czterospadowe o kacie nachylenia glownych potaci 30°+45°,

§ 40.1. Wyznacza sig tereny Srodladowych wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: WS1+WS41, dla ktorych ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych, w tym rowdw melioracji
podstawowych i szczegdlowych;

2) uzupetniajace:
a) obiekty 1 urzadzenia hydrotechniczne zwiazane z gospodarka wodna,
b) budowle mostowe,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne, pomosty,
d) male elektrownie wodne MEW, z zastrzezeniem zapisow § 15 ust. 1 pkt 4.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ustala si¢ dostgp do drogi pu-
blicznej KDD18 terendw oznaczonych symbolami: MN71, MN93 poprzez teren WS30.
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Rozdzial 15
Tereny komunikacji

§ 41.1. Wyznacza sig tereny drog publicznych:

1) klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG1 + KDG3, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 20+25,0 m;

2) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, o szeroko$ci w liniach rozgraniczaja-
cych 20,0 m;

3) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1+KDL3, o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 15,0 m;

4) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1+KDD23, o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych 10+12,0 m;

5) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KPJ1+KPJ2, 0 sze-
rokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drog: KDG, KDZ, KDL, KDD oraz ciagéw pieszo-jezdnych KPJ dopuszcza
si¢ utrzymanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych drog, ktore nie spetniaja wymogow okreslonych w ust. 1, w zakre-
sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych; docelowo nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach roz-
graniczajacych wskazanych w ust. 1 oraz parametrow technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

3) przy projektowaniu i realizacji ulic i drég publicznych nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ ich dostosowania
do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczeg6lnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwiazane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanali-
zacji deszczowej;

5) dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwiazanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe i remonty drog w istniejacych granicach wtasnosci, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dla ciagdéw pieszo-jezdnych KPJ ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni, badz utwardzonego pasa pieszo-
jezdnego, na 3,6 m;

9) dla istniejacych ciagéw pieszo-jezdnych KPJ, ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest mniejsza
niz 5,0 m, obowiazuje zakaz budowy obiektow trwale zwiazanych z gruntem (ogrodzenia, obudowy $miet-
nikow itp.) w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci 2,5 m od osi ciagu;

10) dopuszcza sig lokalizacje przystankéw autobusowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami
ustugowymi; obiekty te winny odznaczac¢ si¢ estetyczng forma, dostosowang do §rodowiska architektonicz-
nego;

11) wzdhuz drog nalezy wprowadzac zielen w formie szpalerow drzew lub zieleni niskie;j;
12) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne zasady ksztaltowania i zagospodarowania: na terenie KPJ dopuszcza
si¢ organizacj¢ przestrzeni zarowno poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez jej wydzielenia; nawierzchnie ciagow
nalezy utwardzic.

§ 42. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW 1-KDW26,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6,0 m;

2) szeroko$¢ jezdni, badZ utwardzonego pasa pieszo-jezdnego, nie moze by¢ mniejsza niz 3,6 m;
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3) dopuszcza sie urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;
4) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczonego ruchu samochodowego o charakterze dojazdowym;

5) dla istniejacych drog wewngtrznych, ktorych szerokos¢ jest mniejsza niz 6,0 m, obowiazuje zakaz budowy
obiektow trwale zwigzanych z gruntem (ogrodzenia, obudowy $mietnikow itp.) w wyznaczonym obustron-
nie pasie o szeroko$ci 2,5 m od osi drogi;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDR1+KDR37, dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;;
3) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupehiajacego;

4) utrzymuje si¢ istniejace cieki wodne (wody powierzchniowe ptynace i stojace, w tym rowy melioracji pod-
stawowych i szczegotowych), z dopuszczeniem ich zarurowania w niezbgdnym zakresie.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny ciagéow pieszych i placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: KP1+KP3, dla ktoérych ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy urzadzi¢ jako utwardzony, ogoélnodostepny;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej na potrzeby oswie-
tlenia terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

4) ustala si¢ dostep do drogi publicznej terendw oznaczonych symbolami: U4, RM15 oraz MNUS8 poprzez te-
ren KP1.

§ 45.1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KK1+KKG6,
dla ktérych ustala sig nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny kolejowe, w tym m.in. torowiska, budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej;

2) rownorzedne:

a) na terenie KK6: ustugi handlu, gastronomii, turystyki realizowane w istniejacym budynku bylego dworca
kolejowego,

b) $ciezki rowerowe, ciagi piesze;
3) uzupehiajace: drogi wewngtrzne, sieci infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obiekty inzynierskie, w tym m.in. przepusty wod oraz skarpy, zgodnie z przepisami odregbnymi.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: tereny zaliczaja si¢ do terenow zamknigtych, dla ktorych
obowiazuja zapisy § 16 ust. 1 pkt 3.

Rozdzial 16
Tereny infrastruktury technicznej

§ 46. Wyznacza si¢ tereny budowli i urzadzen zaopatrzenia w wode, 0znaczone na rysunku planu sym-
bolami: WZ1+WZ2, w tym uj¢cie (2 studnie) oraz zbiorniki wody, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) przebudowa i rozbudowa istniejacych budowli i urzadzen zwiazanych z poborem, uzdatnianiem, magazy-
nowaniem wody oraz realizacja niezbgdnych obiektow i urzadzen towarzyszacych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia;
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3) strefa ochrony bezposredniej ujecia zamyka si¢ w granicach nieruchomosci; nie ustanowiono stref ochrony
posredniej zewnetrznej;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych oraz sieci elektroenergetycznej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog wewngtrznych oraz miejsc postojowych.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny budowli i urzadzen elektroenergetyki, 0znaczone na rysunku planu symbola-
mi: E1+E2, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sig¢ istniejace stacje transformatorowe; dopuszcza sig¢ ich przebudoweg jako stacje kontenerowe
lub nastupowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych nN i SN oraz innych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych dla innych funkcji (drogi, tereny mieszkaniowe, ustugi,
tereny produkcyjne i inne), przy zachowaniu wtasciwych warunkéw technicznych i wymogdéw przepisow
odregbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenie do ktérego inwestor ma tytut praw-
ny jezeli wynika to z jego indywidualnych potrzeb.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: K1+K3, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej oraz prowadzenie sieci 1 przylaczy in-
frastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia odpowiednich warunkow sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony $ro-
dowiska;

3) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;
4) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 49.1. Wyznacza sig teren obiektow i urzadzen podczyszczania $ciekéw, 0znaczony na rysunku planu
symbolem NO, dla ktérego ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow i urzadzen stuzacych podczyszczaniu §ciekéw przemystowych
do parametrow $ciekéw komunalnych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, place, dojscia, parkin-
gi, zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa nowych obiektow i urzadzen;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni terenu;
3) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni terenu;
4) nakaz odprowadzania podczyszczonych $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz zapewnienia warunkow sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony $rodowiska zgodnie
z ustaleniami og6lnymi uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

6) zakaz odprowadzania $ciekow do srodowiska;
7) zakaz sktadowania osadow $ciekowych, z dopuszczeniem ich magazynowania w osadnikach.

§ 50. Wyznacza si¢ teren budowli i urzadzen telekomunikacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem T,
dla ktorego ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz zapewnienia odpowiednich warunkow sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony §ro-
dowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
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DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. Na obszarze objgtym planem traca moc nast¢pujace uchwaty:

1) Uchwata Nr [X/127/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Kadtub (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16.06.2003 r. Nr 46, poz. 999);

2) Uchwata Nr XV/131/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie uchwa-
lenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadtub
dla terenu potozonego we wsi Kadtub-Piec (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 20.02.2008 r. Nr 13, poz. 389).

§ 52. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 54. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogustaw Farion
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RYSUNEK PLANU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXIX/216/2012

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 grudnia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO}

RYSUNEK PLAMU ZALACZNIK NR 1 DO UGHYA{

WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE WE WSI KADLUB
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW
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ANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE WE WSI KADLUB

Nr XXIX/216/2012 RADY MIEJSKIEJ w STRZELCACH OPOLSKICH z dnia 19 grudnia 2012r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/216/2012

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 grudnia 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu "Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadtub", ztozonych w trybie art. 17 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozstrzygnigeciem Burmistrza Strzelec Opolskich
z dnia 14 listopada 2012 r. wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi, wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, dotyczacej dopusz-
czenia mozliwos$ci lokalizacji domkow letniskowych o konstrukcji drewnianej na cze$ci dziatki ozn.
nr ewid. gruntu 623, obreb Kadtub, oznaczonej symbolem ZP9. Uwage odrzuca sig¢ ze wzgledu na brak
zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opol-
skie", zgodnie z ktorym czg$¢ dziatki oznaczona na rysunku projektu planu symbolem ZP9 znajduje si¢ po-
za granica urbanizacji, na gruntach chronionych, wylaczonych z zabudowy, oznaczonych na rysunku stu-
dium symbolem E3 jako obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, podlegajacym szcze-
goblnej ochronie;

2) nie uwzglednia si¢ uwagi, wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 2, dotyczacej dziatki
ozn. nr ewid. gruntu 1339, obrgb Kadlub, polegajacej na zmianie przeznaczenia gruntu lesnego, oznaczone-
go w ewidencji gruntow jako Ls, na grunt rolny. Uwagg odrzuca si¢ ze wzglgdu na brak zgodnosci ze "Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie", zgodnie
z ktorym dziatka potozona jest na obszarze wezlowym systemu ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(E1) przeznaczonym do zalesienia;

3) nie uwzglednia si¢ czgsciowo uwagi, wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 3, dotycza-
cej zmiany przeznaczenia dziatek ozn. nr ewid. gruntu: 1151/8, 1150/10, 1149/8, obreb Kadtub, z zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na zabudowg¢ mieszkaniowa z ustugami MNU ze wzgledu na pro-
wadzona dziatalno$¢ gospodarcza, tj. zaktad remontowo-budowlany oraz dotyczacej umozliwienia lokali-
zacji biura i magazynu w budynku gospodarczym. Uwage odrzuca si¢ w czeéci dotyczacej zmiany przezna-
czenia dziatek na zabudowe mieszkaniowa z ustugami MNU, ze wzgledu na istniejaca zabudoweg sasiednia
o charakterze jednorodzinnym oraz zasad¢ kontynuacji funkcji.

§ 2. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwale-
nia projekcie planu miejscowego.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnig-
ciem Burmistrza Strzelec Opolskich zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1X/216/2012

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 grudnia 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wtasnych gminy, zapisane w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadtub:

1) budowa gminnych drég publicznych klasy dojazdowej oraz publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych na odcin-
ku o dtugosci ok. 2230 mb;

2) rozbudowa sieci energetycznej oswietlenia drogowego drog gminnych na odcinku o dlugosci ok. 1900 mb;

3) rozbudowa wodociagu komunalnego zapewniajaca obstuge projektowanych terenow wskazanych do zabu-
dowy na odcinku o dtugosci ok. 1900 mb.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz uwarun-
kowan zewngtrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze przetargu pu-
blicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wlasne — w oparciu o wieloletnia prognoze¢ finansowa gminy Strzelce Opolskie, w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na realiza-
cje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodoéw z optat
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fun-
dusze Unii Europejskiej, inne srodki zewngtrzne;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.



		2013-01-22T12:06:46+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




