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UCHWALA NR XXIV/282/12
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY

z dnia 18 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Przeclaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.D. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta i Gminy Szamotuly uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szamotuly, zatwierdzonego uchwata nr XIV/117/99 Rady Miasta i Gminy Szamotuty zdnia 29
listopada 1999r., wraz zpdzniejszymi zmianami uchwala sie: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w miejscowosci Przectaw dla dziatek o nr
ew.: 19/1, 19/6, 19/10, 19/16, zwany dalej "planem".

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czg$é graficzna, zwana dalej "rysunkiem planu" - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich fmansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta i Gminy Szamotuly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzna planu - na mapie
w skali 1: 1000;
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3) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zainwestowanej do powierzchni
terenu, wyrazony w procentach;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza lokalizacj¢ zewnetrznej
krawedzi frontowej Sciany budynku lub najbardziej wysunigtego ztej $ciany elementu konstrukcyjnego
budynku;

5) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

DZIAL 1L
Przepisy szczegélowe
Rozdzial I.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN;

2) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1E,

3) teren drog publicznych, przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej dojazdowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem: 1KD;

4) teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu.

Rozdziat II.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. W granicach niniejszego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane budynki winny by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi, obowiazujacymi liniami zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami §8, w tym zakresie;

Rozdziat I11.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. W granicach niniejszego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ trwatej zmiany rzezby terenu,

2) zakazuje si¢ gromadzenia odpaddéw i odprowadzania $ciekow w sposob powodujacy pogorszenie stanu
srodowiska,

3) zakazuje si¢ prowadzenia prac powodujacych trwate pogorszenie warunkoéw gruntowo- wodnych,

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5) nakazuje si¢ obowiazek tymczasowego magazynowania odpadéw komunalnych, w wyznaczonych
miejscach na terenie kazdej posesji, oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi

6) nakazuje sie¢ zachowanie obowigzujacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN okre§lonych w przepisach odrebnych,

Rozdziat IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Teren objgty planem polozony jest w strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych, bgdacych
pod ochrona konserwatorska zgodnie z art. 145, art. 6, ust 1, pkt 3 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, Nr 50, poz. 362 z 2006 r.).
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2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwiazanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres inwestor winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 7. Nakazuje si¢ zachowanie ogdlnie dostgpnego charakteru dla poszerzenia drogi publicznej oznaczonego
na rysunku planu symbolem IKD.

Rozdzial VI.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN:

1) postuluje si¢ podziat na dziatki budowlane zgodnie z postulowanymi liniami podzialu wewngtrznego
okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w polach zabudowy kubaturowej okreslonym na rysunku
planu, gdzie minimalna odlegto$¢ budynku od granicy dziatki sasiedniej wynosi:

a) 4,0 m - w przypadku budynku zwrdoconego Sciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy,

b) 3,0 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy;

3) ustala si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych (jezeli sa wyodrgbnione z bryty budynku
mieszkalnego), w polu zabudowy kubaturowej okreslonym na rysunku planu, gdzie minimalna odlegtos¢
budynku od granicy dzialki sasiedniej wynosi:

a) 4,0 m - w przypadku budynku zwrdoconego $Sciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy;

b) 3,0 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy;

C) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dziatki jezeli bedzie on
znajdowat si¢ w polu zabudowy kubaturowej dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) ustala si¢ liczbe kondygnacji naziemnych budynkoéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ podpiwniczenia;

5) ustala si¢ liczbe kondygnacji naziemnych dla wyodrebnionych budynkéw gospodarczo- garazowych - jedna
kondygnacja naziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

6) ustala sie wysoko$¢ budynkow do kalenicy nie wigksza niz 8,0 m abudynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i nie wigksza niz 6,0 m dla budynkow gospodarczo- garazowych liczac od poziomu terenu
do najwyzej potozonej kalenicy budynku;

7) ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynkéw mieszkalnych - 16,0 m;
8) ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynkow gospodarczo- garazowych: 9,0m;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wyzej niz 1,0
m nad powierzchnia terenu;

10) ustala si¢ dachy strome - dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia od 20° do 45°; pokryte dachowka lub
blachodachéwka;

11) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy - hie wiecej niz 60% powierzchni dziatki;

12) ustala si¢ minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna- 40% powierzchni dziatki;
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13) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy w odlegtosci 10,0m, 6,0m
i 4,0m od linii rozgraniczajacych drogi IKD i IKDW oraz 15,0m od pasa drogowego drogi powiatowej nr
1859P - jak w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty;

14) dopuszcza si¢ dobudowanie lub wbudowanie garazu w bryle budynku mieszkalnego, o ile powierzchnia
uzytkowa garazu nie przekroczy 50,0 m 2,

15) dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatkach obiektow matej architektury,

16) dopuszcza sig lokalizacjg elementow infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem budynkow
i obiektow na dzialce budowlane;.

2. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego na planie symbolem 1E:
1) ustala si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni min. 16,0 m?, przy ulicy 1KD,

2) dla obiektu elektroenergetycznego nie obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na
rysunku planu.

3. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) klasa drogi: dojazdowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjonowaniem drogi
i terenu przyleglego.
4. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:
1) klasa drogi: ciag pieszo-jezdny,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjonowaniem drogi
i terenu przyleglego;
4) nalezy zachowa¢ zasady strefowania urzadzen podziemnych
Rozdziat VIL
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ granic iszczegdlnych sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie nie
wystepuja w granicach opracowania niniejszego planu.

Rozdziat VIII.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Nie okresla si¢ szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem postuluje si¢ wydzielenie dziatek w sposob okreslony na rysunku planu oraz
z zachowaniem zasad okreslonych w rozdziale V1.

3. Dopuszcza sig scalenie dzialek zawartych w obszarze terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
IKD i IKDW.

Rozdziat IX.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§ 11. Nie okre$la sie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
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Rozdziat X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN poprzez
zjazdy indywidualne z drogi powiatowej nr 1859P w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN
poprzez zjazdy indywidualne z drogi wewnetrznej IKDW w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

3. Teren oznaczony na planie symbolem IKD, jako wydzielony z obszaru dziatki nr ewid. 19/6 i 19/10 pas
0 szerokosci 2,0m przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi publiczne;.

§ 13. Ustala si¢ przytaczenie budynkow i obiektow do infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
W przepisach odregbnych z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej

2) odprowadzenie wod opadowych docelowo do kanalizacji deszczowej; do czasu budowy kanalizacji
deszczowej wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ w obszarze dziatek,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;
4) zaopatrzenie w energig cieplng z indywidualnych systemow grzewczych;
5) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej i projektowane;j sieci wodociagowe;j;

6) projektowana sie¢ wodociagowa powinna zapewniaé stanowiska czerpania wody do celow
przeciwpozarowych.

Rozdziat XI.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat XII.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4.

§ 15. Ustala sig¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

- 30% dla terenow w planie symbolami IMN, 2MN, 3MN .
- 30% % dla terenow 1IKD i IKDW,
- 30% % dla terenu 1 E.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Szamotuty
(-) Jerzy Najderek
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/282/2012
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 18 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie rozpatrzenia wuwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w miejscowosci Przectaw.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Przeclaw, zostat zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdn. zm.), wylozony do publicznego wgladu w terminie od 30 stycznia 2012 r.
do 21 lutego 2012 1.

W trakcie dyskusji publicznej, ktdra odbyla sig 14 lutego 2012 r, nie wniesiono uwag.
W ustawowym terminie przyjmowania uwag, tj. do 7 marca 2012 r., nie wniesiono uwag.

W zwigzku z tym, Ze nie wniesiono uwag do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w miejscowosci Przectaw, Rada Miasta i Gminy Szamotuly nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

WICEPRZEWODNICZACY

Rady Miasta i Gminy Szamotuly
Jerzy Najderek
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/282/2012
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 18 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Przectaw, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust1 wustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poZ zm.) Rady
Miasta i Gminy Szamotuty rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, sluzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktdre
nalezg do zadann wtasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz wurzadzen sanitarmych,
unieszkodliwiania cdpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacgji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej
realizowane beda w sposdéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdz. zm).

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — .,PPP”", a takze wiascicieli
nieruchomosci.

WICEPRZEWODNICZACY

Rady Miasta i Gminy Szamotuly
Jerzy Najderek
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